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dr. Kondorosi Matyas ﬁgyVéd

tarsasagi szakjogisz | felszdmolasi és vagyonfeliigyeleti szakértd

drkondorosimatyas.hu

2600 Vic, Galcsek Gyérgy utca 8-10.| 30/7400059., 27/316680 | drkondor051@drkondor051matyas hu
Vac Viros Onkormz’myzata részére |
2600 Véc. Mércius 15.tér11.
Térgy: felhivas elé’vésérlésf joggal kaipcsolatos nyilatko,zattételfe :

Tisztelf Cimzettek!

~ szdm alatti lakos jogi képvisel6m, dr.

: Aluhrott dr. Miith Agota Gizella: e
: Kondoros1 Mityis egyéni ugyved ut]an a kovetkezo :
SR vf_e_lhivavssal_
- =fordulbk‘0nh6z- |

'-'f“A Ptk. 5: 81 §(1). bekezdese klmond]a hogy a tula]donostars tula]dom hanyadra a tobbl tula]donostarsat -
harmadlk szemellyel szemben elovasar1a51 jog: illeti meg ‘ o : :

. ,Az mgatlan-nyllvantartasba aVAC belterulet 3544/A/ 10 hrsz. alatt felvett garazs meg]elolesu 19 m2 .
: _-_-termerteku a kozos tula]dom részekbél hozza tartozé 35 / 1 000 eszmei hanyadu, termeszetben 2600* o
. VAC Budapesti féut 35 ajté:10 ,,felulwzsgalat alatt” alatt. taldlhat- mgatlan 1/1 aranyt tula]dom'
i hanyadét Bajnai Nelly fiva, lakik: 2600 Vic, Istenmalm| utca 2. 3. em, 15. szam' alattl lakm vevﬁ réqréi e
’.-"_»ét kfvén]a ruhézm 5000 000 Ft, azaz ﬁtmlllié forlnt osszegt‘i vételarert. el D e

- ._,*Kerem hogy a csatolt adasveteh szerzﬁdés tervezet alap]an a veteh ajanlatra a ]elen 1ratom~
o :_‘-_}kezhezveteletol szamltott 15 napon belul szwesked]enek nyllatkozm, az; el6vasarlasij
s .': v:j.-'klvan]ak- . R L L S I

gukat gyakorolm* .

. "-’Felhlvom a ﬁgyelmuket arra, amennylben nem nyllatkoznak, ugy tekmt]uk, hogy.az elov_asarla51 ]oggal'_- S

':anem klvannak elm ebben az esetben a felek kozott a erzodes a tervezetbe foglaltak sz

.. ".Viac, 2022 februar 28

Tlsztelettel:“:f‘

dr. Kondorosn Métyés ugyved

"'-".-:-,‘Melléklet. szerzddés tervezet. ugyVéd1 meghatalmazés ‘~ LA
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Adasvételi szerz6dés

amely létrejétt egyrészrél dr. Mith Agota Gizella (. e ), mint eladé - a
tovabbiakban: eladé -

mdsrészrél Bajnai Nelly Eva (.. : + ), mint vevd -a
 tovabbiakban: vevé - koz6tt az alabb megjelslt helyen és idében a kovetkez6 tartalommal:

1. Az elad6 eladja, a vev6 megveszi az elad6 Kkizarélagos tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-

- nyilvantartdsba a VAC belteriilet 3544/A/10 hrsz. alatt felvett, garizs megjel6lésdi, 19 m2 ‘

térmértékd, a kozos tulajdoni részekb6l hozza tartozé 35 /.1 000 eszmei hanyadd, természetben

- 2600 VAC Budapesti féut 35 ajt6:10 ,feliilvizsgilat alatt” alatt taldlhat6 ingatlan 1/1 aranyd -

tulajdoni hanyadit (a tovéibbiakban: ingatlan), annak &sszes természetes és torvenyes
tartozekaval egyutt megtekmtett és a vevd altal nem klfogasolt allapotban.

-1.1.- A felek rogzitik, hogy az ingatlan t4rsashazban taldlhaté, az onallo ingatlanhoz az alaplto
oklratban meghatarozott helyiségek tartoznak. '

2. Az 1. pontban koruhrt ingatlan vetelarakent a felek mlndosszesen 5 000 000 Ft, azaz otmillié
forint osszegben allapodtak meg. c ‘

‘ "2 1 A felek rogzmk hogy az ingatlan vételdrat az ingat]ah éllapdté' és a piaci vi'szonyok ismeretében
. értékaranyosnak fogadjdk el és kizarjak a vételar ertékaranytalansagén alapulé szerz6des_ g
megtamadasanak a jogat

2.2.°A vetelarbol 500 000 Ft azaz Otszdzezer formtot a veVo a ]elen szerz6dés aldfrasdt
. _megel6zéen mar. megﬁzetett az eladé6 részére, aki ezen 0sszeg megﬁzeteset a jelen szerz6désen =
‘tett * al4frasgval- ehsmerl A felek megallapodnak abban, hogy ezen osszeget foglalokent"
' hatarozzak meg ' - : :

23 A felek afoglalé ]ogl természeterol szolé uwvedl ta]ekoztatast tudomésul vesz1k A felekf' o
~. " tudomdsul veszik, ha a szerz6dést teljesitik a tartoz4s a foglalé &sszegével csékken, ha-pediga
. szerzbdés teljesitése olyan okbél szlinik meg; amelyert egyik fél sem: felelGs, vagy mindkét:fél-
- :felel@s; a foglal: visszajar. A felek tudomdsul veszik tovabb4, hogy a tel]eSItés meghlusulésaértf

- felelBs:fél az-adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatérfteni. A-foglalé

-elvesztése: vagy -kétszeres- wsszatérltese a:szerz0désszegés kovetkezmenyel alol nem mentesit,

' *'V.-'__%az esetleges kartérftés osszege a foglalo osszegével csokken. A felek: rogz1t1k az altaldnos
e megitélés. alapjén a vevének a- teljesités meghitisuldsaért valé - az adott foglalé: elvesztesetf' '

e ~eredményezé - - fele]ossege fenn4ll; -ha- -alaptalanul- bizott: a vételar: eloteremtésenek a
.;-;.~.~"lehetoségeben a blzakodasa alaptalansaganak a kovetkezmenyet az eladera nem: hérl'thatja at.

; 24 ,,"A vételérbél fennmaradé 4- 500 000 Ft azaz: négymilhé otszazezer formtot a vevo. a ]elen:f |

f--g».-aszerzodes alairasaval egylde]uleg az- eladonak a: S
>zému ﬁzeteSI szamla]ara valo atutalassal te11e51t vételarhatralék ]ogc1men
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2.5. A felek rogzitik, hogy a vételdrhatralék megfizetése a netbank rendszeren keresztiil a jelen
szerzédés alafrasaval egyidejiileg megtortént, amelyre figyelemmel az eladé a vetelar
megﬂzeteSet a jelen szerz6désen tett alairasaval elismeri.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

3.1. Az ingatlan-nyilvantartas IIl/1. sorszdma alatti 6nall6 szoveges bejegyzés tanlisiga szerint _helyi "
jelent8ségli védett teriilet ténye Keriilt feljegyzésre a 32. 153/2005. 02. 09. szdmu bejegyzd
- hatérozattal. :

. A felek megéllapitjak, hogy Vac Varos Onkorményzatdnak modositissal egységes szerkezetbe |
- foglalt 9/1992. (IV. 13.) szami rendelete az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérsl
1. szamu melléklete a jelen szerzGdés targyat képez6 ingatlant épitészeti értékként hatarozza

‘meg. A védettséget. ]ovahagyo onkormanyzat1 rendelet szdima. 26/ 2004. (X. 14.) -

- A felek rogzitik, hogy a kulturahs orokseg vedelmerol szolo 2001 évi LXIV. torvény 86 § (4-) '
. ‘bekezdese alapjan-az 1998. janudr 1-je el6tt hatalyos jogszabélyok alapjan mdemlék, muemlek -
. ]ellegu varosképi jelentGségii kategéridban védett ingatlanok tekintetében els§ helyen az K
‘dllamot, mésodik helyen a feladatot ellaté helyi onkorményzatot, ennek: h1anyaban az ingatlan
fekvese szerinti telepule51 onkormanyzatot elovasarlaSI ]og illeti meg: ' : ’

| :jj A felek megallaplt]ak hogy a ]elen szerzodes targyat kepezo mgatlan vedettseget nem 1998
L ]anuar 1. napja el6tti ]ogszaba]y hatdrozta meg, lgy az allamot, xlletve a hely1 onkormanyzatot -

a elovasarlésuog nem 1llet1 meg

'  '3.’21. ’A felek »rijgzitik, hogy a tarsashéz alapité -okirata elévasarlasi jogot biztosft a ‘tarsashdz
mindenkori;tulajdonost’érsa‘inaka jelen szerz6dés térgyét képez6 ingatlan__’e‘ladésa eseté-n. ' oy

A felek a ]elen szerzodéshez csatol]ak a tula]donostarsaknak az elovésérlaSI ]ogrél lemondol":. :

o nyllatkozatat.

33Az eladé a fentleken tulmenoen szavatolja hogy az mgatlant koztartozas nem terheh, mncs;‘_ff".f
-'_,;.-_-“,_tudomasa olyan tenyrol korulmenyrol amely az 1ngatlan értékét csokkenti, valammt harmadlk»{.‘;‘ .
T --}iszemélynek sincs- olyan joga, amely a ‘vevét az adésvétel tar: gyét képez6 mgatlan hasznalataban:.i‘l
U zavarnd, 1lletve korlatozné Az elad6’ kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint-az 1ngatlannak ‘?.;i{-_
rejtett hibéja: nlncs Az elad6 k1]elent1 és. szavatolja hogy a: vevot teljes koriien téjékoztatta nem.:jfr :
' ghallgatott el ‘semmi olyan Lenyt kox ulmenyt, amely a vevo tula]donszer':éqot akndnlyozna

P "korlatozna, vagy klzarna

'3.;4."__-:.Az eladé a tula]don]ogat a 30005/ /2022 megrendeles szamon a ]elen szerzodést szerke
S fugyved altal beszerzett tulajdom lap’ masolattal lgazolta ‘kuelentve egyuttal azt hogy leg]o
-tudomasa szennt az irat’ klélhtésat kovetoen nem,,. ovetkezett ‘be véltozas a tula]do
S ’jtartalmaban Az elado kljelentl hogy vele szemben vegreha]ta51 eljaras nincs. folyamatban Az

_elado k1]elent1 tovabba azt is, hogy vele szemben mncs olyan eljarés amely kovetkezteben a
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jelen szerzédés teljesitése alatt ilyen intézkedés keriilne elGterjesztésre. Az eladé kijelenti, hogy
a jelen szerz6dés megkotésének az idépontjaban veliik szemben harmadik személynek nincs
olyan igénye, amely kovetelés a jelen szerz6dés teljesitése kovetkeztében behajthatatlann valik.

4. Az ingatlan birtokdnak az atruhdzdsa a vételdr hidnytalan megfizetésével egyidejiileg
megtorténik.

4.1. A birtok atruhdzisa napjtél kezdve a vevé hasznilja az ingatlant, élvezi annak hasznat és viseli
a dologban bedllott azt a kdrt, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

5. Az eladf a jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan Gsszesen 1/1 ardmyd tulajdoni hinyaddnak a
tulajdonjoga a vevé javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezésre

keruljon

6. A felek kijelentik, hogy nyllatkozattetell kepessegukben korldtozva nincsenek, magyar
allampolgarok -

7. Ezen szerzddés megk('itésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek tudomésul veszik,
- hogy a NAV illetékes Adé- és Vamigazgatésiga az illetékalapot megviltoztathatja, de ez nem ad
egylk félnek sem ]ogot arra, hogy a kolcsonosen klalkudott vételarat emel]e vagy csokkentse.

;,'-A'?]elen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekmteteben felek a- Polgérl Torvenykonyvnek az
'adasvetelre vonatkozo rendelkezeselt tartjak 1ranyad6nak.
9, .‘A felek a jelen q7er70desbol eredd )arasblrosag hataskorebe tartozo esetleges jogvitdk elbiralasara N
~ azingatlan fckvése szerinti birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki. :

- 10.A felek ‘r6gzitik 'hogy' a jelen szerzédés tirgyat képezé ingatlan nem tartozik az épiiletek
- ener getlkal jellemzﬁmek tanﬁsftésérél 52616 176/2008 (VL 30) Korm. rend: hatalya ala.

C1LA felek a )elen szelzodessel usuefuggésben egyméshoz lntézett nyﬂatkozataikat megkuldendo" '

L lratalkat posta1 szolgaltato, avagy - a mésik fél altali- 4tvételi’ nyllatkozat ellenében torténé -
szemelyes atadés Atjan, Kkézbesitik. A fax és e-mall kuldemenyeket postan vagy. kezbe51to utjan"_

" 'tovébbitott levélben: is kozolni kell. A kozlések a szerz6d6 felek a ]elen szerzodésben meg]elolt_f o

. lakcimére cfmezve ‘érvényesek. ‘A postai dton megkildott nyllatkozatokat iratokat a kézbesités
megklserlesenek napjén kézbesitettnek kell: tekinteni ha a cfmzett az étvételt megtagadta. Ha a

" kézbesités. azért volt eredménytelen, mert a cfmzett az 1ratot nem vette 4t (az a feladohoz »nem |

. _b_':kereste ]elzessel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezs blzonyftésélg - a postai kézbes1tes _

o megkisérlésének nalpl-?lt kovet stodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek o
megallapodnak, hogy a postai titon megkuldott nyllatkozatokat lratokat akkor is kézbesitettnek

o - kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a felad6hoz lsmeretlen helyre koltozott jelzessel‘f.. B
. érkezett vissza), mert a cimzett jelen: szerzodesben megadott értesftési cime. megvaltozott anelkui Ao

~ hogy az ertes:tem cim- megvaltozasarél a tobbi felet elozetesen ertesxtette volna.
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12.A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarésra,
. tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szami adatlap kit6ltésére, aldirdséra, az

*ingatlaniigyi hatésighoz torténg benytjtasara, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a‘jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsol6d6 bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szdmitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitdsara
meghatalmazést adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosit6 szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy az _
ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kozvetlentil a felek .
szdmdra kézbesitse.

'12.1. A felek Kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk eléadottakat tel]es ter]edelemben és
- helyesen tartalmazza, _és ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotesevel -

) --kapcsolatos tényeket és korulmenyeket az ellenjegyz6 tigyvéd akaratuknak megfeleloen a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és ket megfeleléen ta]ekoztatta igy kulon lgyvédi tényvazlat

készitését nem 1geny11k

12 2. Az eljaré tigyvéd té]ékoztat]a avevot, hogy tula]donosvaltozas eseten az addirodanal u] bevallast
kell a szerzo felnek tenme tehit az adéiroda felé a vevonek adébejelentési kotelezettsége van.

12 3 Az eljaré tgyvéd ta]ékoztat]a a szerzodo feleket hogy a Pmt. alap)an a felek adatai. tekmteteben |
azonositasi kotelezettség: terheli. A szerzédé felek adatai a Pmt. rendelkezesel alap]an jelen
szerz6désben kerulnek rogmtesre megpedlg a felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, a

.. Pmt. szabalyal szerlnt a szemelyazonossag igazol4sira alkalmas és érvényes oklratok alapjén. -

 Szerz6d8 felek ~adatait az eljaré ugyved az informéciés oénrendelkezési jogrél és az

informéciészabadsagrol szélé 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a ]elen_ -

szerz0déshez kapcsolodo megblzas ésa Pmt-ben foglalt kotelezettsegemek tel]eSItese érdekében .
kezelhet1 : _ B
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A felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezlt, az okiratot szerkeszts és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovahagyoblag frtak al, egytittal
a jelen szerz6dés alairasgval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre 4taddsra
keriilt.

Véc, 2022. ...

dr. Math Agota Gizella - * Bajnai Nelly Eva

eladé , - vevd

Alulirott, dr. Kondorosi Métyas iigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosft6
‘szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 12. pontjaba foglalt
meghatalmazist elfogadom, a jelen adisvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vicott,
2022. ....-én: : ‘ ' . :

- dr.Kondorosi Matyas iigyvéd




