Dr. Bertok-"

gy

1719 Bp,, Vakot

Z ool ok

KASZ:3

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejotr egyrészedl a CSOKI Korlatolt Felelsségli Tarsasag, roviditett neve: CSOKI Kift.
(nyilvintartd birdsdg: Budapest Komyéki Torvényszék Cégbirdsag, cégjegyzékszama: Cg.13-09-191785,
statisztikai szamjele: 26256593-5611-113-13., adészama: 26256593-2-13 <»élhelve: 2600 Vic, Széchenyi utca 40.
képviseli: Maroki Csabané , sziiletési csaladi és uténeve: | viigyvezetd (sziletést helye és
ideje: - . anyja sziiletési csalidi és utdneve: | személyazonositd jele:-
sz.igsz:. addazonosito jele: allampolgarsaga: . W

szam alatti lakos, képviselet modja: 6n4llo, mint eladé (a tovibbiakban: Fladé) mdsrésze6l a BBT
HOME KORLATOLT FELELOSSEG(U TARSASAG, roviditett neve: BBT HOME Kft. (nyilvintactd
birdsag: Févirosi Torvényszék, mint Cégbirdsig, cégjegyzékszama: Cg.01-09-393924 | statisztikai szamjele:
28841346-6820-113-01., addészama: 28841346-2-42, székhelye: 1104 Bndancet 1ada utca 71. 1. em. 3. ajtd,

képviseli: Bert6k-Varga Gyorgy szilletési csaladi és uténeve: o, ligyvezet8 (sziletési helye
és ideje: RO ., anyja neve: \, személyazonosito jele:

, sz.igsz: » addazonositd jele: , dllampolgarsaga: . a
¢ szdm alatti lakos, képviselet médja: 6ndllé, mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) koézott a mai
napon a kovetkezd feltételek szerint:

K

PREAMBULUM i

Felek rogzitik, hogy ugy a vevs, mint az eladé az altaluk képviselt tirsasig legfébb szervének a hatirozatainak
felmutatasaval igazoltak, hogy a legfSbb szetvik elézetesen hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a jelen szerzédést a
felek az alabbi tartalommal megkothessék. Eladé az alapitd hatirozatot és Vevd az alapitéi hatirozat 4-4 db
eredett példanyit az okitatok koézott torténd elhelyezés céljabol eljard Ggyvédnek atadtak. A jelen adasvételi
szerzbdés meghkotéséhez eljard tigyvéd a 2025. év augusztus hénap 07. napjan az Ugyfélkapun keresztiil
beszetzett e-hiteles tulajdoni lap masolatokat szerezte be és hasznilta fel az okiratszerkesztés soran.
(megrendelés sorszama a 3095/A/4 helyrajzi szamu ingatlannak: 1681325/6/2025, a 3095/A/5 helyrajzi
szamu ingatlannak: 1681441/6/2025, mig a 3095 helyrajzi szimu tarsashazi térzslap 2025. augusztus 04,
napjan ketiilt megrendeléste szama: 1665356/ 6/2025)

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlanok az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusltasarol sz616 176/2008 (VI. 30.) Korm. rendelet hatalya ald tartozik, azaz ¢ rendelet rendellcezései
tandsitvanyt kell készfteni. Felek rdgzitik, hogy a tanusitvanyt az eladé még nem készittette el,
de vallalja, hogy a jelen szerz6dés alairasat kévets 15 napon beliil beszerzi és azt a Vevs részéte dtadja.

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzGdés targyit képezd ingatlanok az Osszekotd és felhasznaloi
berendezésekedl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kozegben mikodd villamos berendezésekrdl és
védelmi rendszerekrdl sz616 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet hatilya ala tartoznak, azaz e rendelet rendelkezései
szetint villamos berendezések feliilvizsgalatit el kell késziteni és az un. VBF tanusitvanyt a vevs részére atadni,

Felek togzitik, hogy az eladd a villamosbiztonsagi felilvizsgalatot még nem végeztette el, de villalja, hogy a jelen
szetz0dés alirasat kovetd 15 napon beliil beszerzi és azt a Vevd részére atadja.

1./ AZ UGYLET TARGYAI
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1L Eladé bintetSjogi felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy 1/1-ed tulajdoni hinyad arinyban k12amhgo~.&_
tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kotmanyhivatal Fsldhivatali FSosztalya (VAC 2600 Dr. Csanyi Laszl6
ket. 16) afal:

- Vac belteriilet 3095/A/4 helytajzi szam alatt nyilvantartott 47,96 m2 alaptetiileti, 0 azaz nulla
egész és 0, azaz nulla fél szobas, tulajdoni forma szerint tirsasagi, iizlethelyiség megnevezési ingatlan,
mely 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban maghatirozott helyiségek a kézos tulajdonbél
hozzétartozé eszmei 692/10000.-ed tulajdoni hinyaddal egyiitt (a tovabbiakban 1-es szdmi ingatlan,
tula]doru lap: 11I/4. , tulajdoni hinyad 1/1, be]egyzo hatarozat/ érkezési idé: 38”87/”/2()19 06.21.,
jogeim: vétel, utalds I1/3, jogallas tula]donos név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40
torzsszam: 26256593) és a

- Vic belteriilet 3095/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 41,11 m2 alaptetiiletil, 0 azaz nulla egész
és 0, azaz nulla fél szobas, tulajdoni forma szerint magan, Uzlethelyiség megnevezésd ingatlan, mely
6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okitatban maghatirozott helyiségek a kozds tulajdonbdl
hozzatartozé eszmei 593/10000-ed tulajdoni hinyaddal egyiitt (a tovabbiakban 2-es szdmii ingatlan
tulajdoni lap: I1/6, tulajdoni hanyad 1/1, be)egyzo hatdrozat/ érkezési id8: 38287/2/2019.06.21, jogcim:
vétel, utalds 11/5, jogalls tulajdonos, név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40 t6rzsszam:
26256593)

1.2. Felek rogzitik, hogy az
A)

«  az l-es szami ingatlan kozigazgatasilag 2600 Vac, Széchenyi Istvan utca 2. foldszint, ajed:2.
"feltilvizsgalat alatt" szdm talalhatd

~  a2-es szamu ingatlan kézigazgatasilag 2600 Vic, Széchenyi Istvin utca 2. (8ldszint. ajto: 3.
"feltilvizsgalat alatt" szam talalhaté

Eladé figyelemmel arra, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a cimek feliilvizsgalat alatt megjeloléssel szerepelnek
atadja a Vaci Polgirmesteri Hivatal Igazgatasi és Szocialis Osztaly 3/1050-2/2025 szém\ hatirozatat a cimek
igazolasira. A hatirozat az ingatlan-nyilvantartissal egyeszSen rogziti az tigylet tirgyat képezd ingatlanok cimét.

B) A 3095 helyrajzi szamu tarsash4zi torzslapjara tortént bejegyzés szerint az iigylet targyat képezd
ingatlanok miemléknek mindsiilnek. (tulajdoni lap I.2., Miiemlék, bejegyz6 hatirozat:
30046/6/1997.08.25)

1.3. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az tgylet targyit képezd, az 1.1 és 1.2, pontban részletesen koriilitt ingatlanokat
természetben megtekintették, azokat beazonositottak. Eladé kijelenti és szavatol azétt is, hogy az ingatlanok a
Vevé altal megtekintettnek és az Eladé tajékoztatisinak megfeleld allagy, tejtett hibdja az ingatlannak az Eladé
tudomasa szerint nincs.

Felek rogzitik, hogy az 1.1. és 1.2, pontban tészletesen koriilirt ingatlanokat az Eladé oszthatatlan
szolgaltatasként kivanja eladni, a Vevé pedig szintén ilyen médon akarja megvenni.

14. Az ingatlanok kézmiivei: viz, villany, csatotna, gaz
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1.5. Eladoé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlanok adisvétel dtjin torténd atruhdzasa esetére a
magyat épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 127. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt rendelkezések alapjin:

- elsé helyen a magyar allamot
tovabbd a magyar épitészetedl 52616 2023. évi C. tdrvény 127. § (8) bekezdésében foglalt rendelkezések alapjin:

- misodik helyen az ingatlanon koézfeladatot ellité onkorminyzatot, jelen tigylet esetében Vic Varos
Onkormanyzatat

elGvasatlasi jog illeti meg,

Eladé egyebekben kijclenti, hogy az imént tészletezett elévésitlisra jogosultakon til tovabbi harmadik
személyt eldvasirlisi jog nem illet meg. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok Vevé részére térténd
elidegenitésével kapcsolatosan a tarsashazi alapité okiratban a tulajdonostarsak részére el6vasarlasi jog
nincs kikétve. Vevé a szerz8dés aliirdsval tandsitja, hogy a dr. Kovics Levente tigyvéd (2600 Vic, Zrinyi utca
39/b,) iltal készitett és 2004. november 15. napjin ellenjegyzett tarsashani alapitt okirat 1, azaz egy mésolati
példanyat Flad6tol atvette. Az els§ helyen a magyar dllamot, misodik helyen Vic Viros Onkorminyzatit megillets,
tdrvényen alapulé elvisirldsi jogra tekintettel a felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzédés hatdlya az
eldvasatlasra jogosultak nemleges nyilatkozatatdl fiiggGen fog beallni, vagy az elévasarlasi jog gyakorldsa esetén
fog megsziinni. Eladé az imént hivatkozott rendelkezések alapjin megbizzik egyben meghatalmazzik dr. Berték-Varga
Gabor okiratszerkeszté ligyvédet, hogy a jelen addsvételi szerzddést, Ggy is mint vételi ajanlatot kiildje meg az
el6vasarldsra jogosultaknak azzal, hogy a kézhezvételtdl szamitott 30 naptati napon beliil nyilatkozzanak are6l, hogy
eldvasarlasi jogukkal élni kivannak-e,

1.6. Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerzddésnek az dltala torténd aldirasa és a jelen szerz8dés iltal
megvaldsitani kivant tulajdonjog-atruhizds teljesitése - a jelen szerz8dés 1.8. pontjaba rOgzitett egyetemleges
jelzdlogjog jogosultat nem szdmitva - nem séet semmilyen szerz8dést, kotelezettséget, itéletet vagy végzést,
amelyben az Eladé félként szerepelne, vagy amely az Ingatlanokra kotelezd rendelkezést tartalmaz, nem sért
semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladéra és/vagy az Ingatlanokra vonatkozna és nincsen
olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljards, valasztott birdsagi eljards, ami az Eladé ellen vagy
az Ingatlanokra vonatkozdan folyamatban vagy fiiggdben lenne, vagy aminek bekovetkezése fenyegetne, és a
jelen szerzédéssel szandékolt jogligyletet érintené, vagy negativ médon befolyisolnd az Ingatlanok vagy azok
jelen szerzédésben meghatarozott jogi helyzetét. Eladé kijelenti, hogy a joguigylet targyat képezd ingatlanokat
(illetve ingatlanilletéséget) sem add-, sem add médjira behajtandd egyéb tartozis nem terheli, és nem allnak
végrehajtas alatt. Elad6 szavatol tovibba azért is, hogy az Ingatlaniigyi Hatdsdg elétt eljards meginduliséig az
Elad6 magatartasa kovetkeztében jogligylet targyat képezd ingatlanok tulajdoni lapjin semmilyen olyan széljegy,
illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely a nevezett ingatlanok értékét csokkentené, illetve a Vevd tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozni. Eladé kijelenti, a Tarsashdz felé kozos koltség hatraléka 2025. augusztus
07, napjaig nincs.

17. Eladé buntetSjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy nem tagja olyan gazdasigi tarsasignak, mely
tarsasagban valo részesedése révén olyan helyzet dllt be, vagy bedllasa fenyeget mely révén az 4j Ptk (2013, évi V.
torvény) 2014, mércius honap 15, tortént hatalyba 1épése elStt hatalyban volt gazdaaagl tarsasagokrol sz616 2006,
éviIV. torveny, illetve a csédeljarastdl és felszamolasi eljarastdl sz616 1991, évi XLIX, térvény tovabbd a jelenleg
hatalyos 4j Ptk vonatkozd rendelkezései értclmében a tirsasig és/vagy annak hitelezdi felé a sajat vagyonéaval
korlatlan anyagi felelSsséggel tartozik, vagy a késSbbiekben ilyen felelSsséggel tartozna.
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1.8. Az ingatlan 2025. év augusztus hénap 07. napjan az Ugyfélkapu + keresztiil beszetzett e-hiteles tulajdoni
lap masolatok adatai szerint az ingatlanck tulajdoni lapjara az alibbi terhek keriiltek bejegyzésre:

a) Vic belterulct 3095/ A/ 4 helvra]zl szdm alatt nyilvantartott - 1-es szdma. ~ ingatlant;

- a CENTRAL TAKAREK $ZOVETKEZET (2112 Vcreseg)hﬂ/ F6 Gt 53) mint jogosult javira
40.000.000,-Ft, azaz negyvenmillié forint koleséntdke és jarulékai erejéig bejegyzett egyetemleges
jelzalogjog (tulajdoni lap II1/1, bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 42561/2019.09.30)

- valamint az egyetemleges jelzalogjog biztositisira elidegenitési és terhelési tilalom terheli (tulajdoni
lap 111/2, utalas I11/1., jogosult: CEN’ TRAL TAKARTK SZOVETKEZET (2112 Veresegyhaz Fé at
53.) bejegyzb hatirozat, érkezési idS: 42561/2019.09.30, )

- wgtcha}tas: jog 422 656 FT, azaz nggysZazhuvunkclvym~hat<;mmm,nlnt FT fokavetelés és jarulékai
crejéig. Dr. Virady Zoltin bv. 005.V.0128/2022/34 szimi megkeuacb alapjin, jogosult DMRV
DUNA MENTI REGIONALIS VIZMU ZRT. tirzsszam: 10863877 cim : 2600 VAC Kodély Zoltan dt
3 (tulajdoni lap I11/3, bejegyz8 hatdrozat, érkezési idd: 463126/2/2022.02.22)

- eljiras megsziintctése vegreha]tas: jog torléste irdnyulé megkeresés, Dr. Virady Zoltin 8bv.
005.V.0128/2022/49., jogosult: név: DMRV DUNA MENTI REGIONALIS VIZMU ZRT. tbtzsszam:
10863877 cim : 2600 VAC Kodaly Zoltin Gt 3.(tulajdoni lap III/4. bejegyz6 hatirozat, érkezési
id4: 467632/2022.05.19) /f

egyebekben az iigylet tirgyat képezd l-es szamu ingatlan tehermentes, a tulajdoni lap széljegyén

elintézetlen kérelem nem talalhato.

b) Vic belteriilet 3095/A/5 helytajzi szam alatt nyilvantartott - 2 -es szamu - ingatlant:

- a CENTRAL TAKAREK SZOVETKEZET (2112 Veresegyhaz, FS ut 53.) mint jogosult javira
40.000.000,-Ft, azaz negyvenmillié forint kolcsontSke és jarulékai erejéig bejegyzett egyetemleges
jelzalogjog, egyetemleges a 3095/A/4 helyrajzi szamu ingatlannal (tulajdoni lap III/1, bejegyzé
hatirozat, érkezési idé: 42561/2019.09.30)

- valamint az egyetemleges jelzalogjog biztositisira ehdegcnilcs: és terhelési tilalom terheli (tulajdoni
lap 111/2, utalds T11/1., jogosult: CENTRAL.'T AKARIK SZOVETKEZILT (2112 Veresegyhiz, FS ut
53.) bejegyzd hatdrozat, érkesési idé: 42561/2019.09.30,)

egyebekben az iigylet tirgyat képezd 2-es szamu ingatlan tehermentes, a tulajdoni lap széljegyén
elintézetlen kérelem nem talalhaté.

Eladé tijékoztatia a Vevdt, hogy az egyetemleges jelzalogjog jogosult CENTRAL TAKAREK
SZOVETKEZET 2019. évben beolvadt 2z MBH Bank Nyrt-be.

19. Eladé tijékoztatja a Vevdy, hogy az 1. é és 2-es szdmu ingatlanok tulajdoni lapjara a CENTRAL
TAKAREK SZOVETKEZET javita bej jegyzett kovetelés mar nem all fenn, a végtotlesztés mar megtortent
Eladé kotclezettseget villal arta, hogy az tigylet tirgyat knpcw ingatlanok teherlapjira bejegyzett terhek, igy az 1-
es szami ingatlan teherlapjira bejegyzett végeehajtisi jog térlése éedekében haladéktalanul intézkedik, tovabbi
vallalja, hogy a végrehajtonal ismételten kéri a végrehajtasi jog torlésére vonatkozo engedély kiaddsat. Fladé a
totlési engedélyek kiadasit kovetSen haladéktalanul villalja, hogy foldhivatali cljris dijit a Pest Virmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztilya részére megfizeti, és ennek megtorténtét a Vevd felé igazolja.
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Felek ranghelycsete megallapodasat a jelen szerz6dés 7.5. pontja tartalmazza.
2./ FELEK MEGALLAPODASA AZ ADASVETEL TARGYABAN

2.1. Mindezek  elérebocsitisa utin Elad6 eladja a fentickben részletesen megjeldlt a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Fgldhivatali Fosztalya (VAC 2600 Dr. Csanyi Laszl6 ket. 16) altal:

- Véc belteriilet 3095/A/4 helyrajzi szam alatt nyilvintartott 47,96 m2 alapteriletli, 0 azaz nulla
egész ¢és 0, azaz nulla fél szobds, tulajdoni forma szetint tirsasdgi, iizlethelyiség megnevezést,
kozigazgatasilag 2600 Vac, Széchenyi Istvin utca 2. foldszint. ajt6:2. "feliilvizsgalat alatt” szam
talalhat6 ingatlant - mely 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban maghatirozott helyiségek a
kozés tulajdonbél hozzatartozd eszmei 692/10000.-ed tulajdoni hinyaddal egyutt - (a tovabbiakban 1-
es szamu ingatlan, tulajdoni lap: II/4. , tulajdoni hinyad 1/1, bejegyz8 hatitozat/ étkezési idé:
38287/2/2019.06.21., jogcim: vétel, utalas 11/3, jogallas tulajdonos, név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC
Széchenyi utca 40 torzsszdm: 26256593)

Vevd pedig 1/1-ed tulajdoni hényad atanyban megveszi az l-es szamu ingatlant annak ismert és
megtekintett allapotaban, az Osszes torvényes és természetes tartozékatval egyetemben, minden tehertdl
mentesen, teljes bekdltdzhetSséggel a kdlesdndsen kialkudott 62.000.000,-Ft, azaz hatvankettémilli6 forint — a
2.2. pontban régzitett Afa tdrvény 86. §. (1) bek. j) pont szerint adomentes - vételargn, valamint az
Eladé eladja a fentiekben részletesen megjelolt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztalya
(VAC 2600 Dr. Csdnyi Ldsz16 krt. 16) altal:

- Vic belteriilet 3095/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 41,11 m2 alapteriiletd, 0 azaz nulla egész
és 0, azaz nulla fél szobds, tulajdoni forma szetint magan, iizlethelyiség megnevezést, kozigazgatasilag
2600 Vac, Széchenyi Istvan utca 2. foldszint. ajto: 3. "feliilvizsgdlat alatt" szim taldlhatd
ingatlant, - mely 6nall ingatlanhoz tartoznak az alapité okitatban maghatirozott helyiségek a kozos
tulajdonbdl hozzatartozé eszmei 593/10000-ed tulajdoni hanyaddal egyitt (a tovdbbiakban 2-es
szamil ingatlan, tulajdoni lap: II/6, tulajdoni hinyad 1/1, bejegyz$ hatitozat/ érkezési id6:
38287/2/2019.06.21, jogeim: vétel, utalds 11/5, jogallds tulajdonos, név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC
Széchenyi utca 40 térzsszam: 26256593)

a Vevé pedig 1/1-ed tulajdoni hanyad aranyban megveszi a 2-es szami ingatlant annak ismert és
megtekintett 4llapotdban, az Osszes tStvényes és természetes tartozékaival egyetemben, minden tehertdl
mentesen, teljes bekoltézhetdséppel a kolcsonosen kialkudott 53.000.000,-Ft, azaz Stvenharommillié forint —~
a 2.2. pontban tégzitett Afa torvény 86. §. (1) bek. j) pont szerint adémentes - vételaron.

Felek megallapoddsa alapjan azaz az 1-es és 2-es szamu ingatlanok vételira Gsszesen 115.000.000,-Ft,
azaz egyszaztizenStmillié forint.

2.2. Elad6 akként nyilatkozik, hogy az dltalinos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVIL. térvény 86. §. (1)
bekezdése j) pontja alapjin az  ugylet targyat képezd ingatlanok  értékesitése  adémentes.

3./ AVETELAR KIEGYENLITESE
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3.1. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan megvisatldsahoz 2 BG Finance Zartkorflen Mkods Részvénytirsasag
(székhely: 1025 Budapest, Szépvolgyi Ut 6. cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047028) 4ltal ingatlanfedezet mellett
nytjtott Széchenyi Mikrohitel MAX+ hitelt kivinja igénybe venni.

Abban az esetben, ha a BG Finance Zartkorlen Mkodd Részvénytirsasag a Vevs kolesonigényét nem vagy a
kérelmében foglaltaknal alacsonyabb 6sszegben timogatia, a Vevd koteles a kiilénbozetet egyéb forrasbol
kiegyenliteni. Eladé kijelenti, hogy a Vevd ennek megfelel$ teljesitését is elfogadja.

3.2. Elad6 tudomasul veszi, hogy a Vevé, illetve az BG Finance ZartkorGien Mikodé Részvénytirsasig az tgylet
targyat képezs ingatlanok vételaranak a Vevé dltala vallalt 6nerdt meghaladé vételarhatralékdt minden esetben a
hitelen feliili vételdr rész megfizetése utin folydsitja, mégpedig akkot, ha a hitelbdl finanszirozni kivant vételat-
hatralék végs8 fixetési hatdridge a folybsitas idSpontjig mdy nem jirt k. Vevd tijékoztatja az Eladot, hogy a
vételarhitralékot a2 BG Finance Zartkorlien Mikods Részvénytirsasig a Vevd, mint adds és kdzte, mint hitelezd
kozotti kolesonszerz6dés megkotését és a kolesonszerzédésben meghatarozasra kerils folydsitasi feltételek Vevd
altali teljesitését kovetSen kozvetlenill az Elado részére fizeti meg,

3.3, Felek rogzitik, hogy megallapodisuk alapjin a Vevs a jelen szerz8dés alairasat megel6z8en vételi ajanlatanak
megtételével egytitt 2025. julius 29. napjan banki atutalassal az Elade ~ ~nél vezetett

!

szamu szamlaszamira (szamlaszam tulajdonos: CSOKI Kft) a

a) a Vac beltetiilet 3095/A/4 helyrajzi szam alatt nyilvintartott 47,96 m2 alapteriiletii, 0 azaz nulla
egész és 0, azaz nulla fél szobds, tulajdoni forma szerint tirsasigi, lizlethelyiség megnevezésii
megnevezésti, kozigazgatisilag 2600 Vic, Széchenyi Istvin utca 2. foldszint. ajté:2.
"feliilvizsgalat alatt" szam talalhaté 1. szdmu ingatlan vonatkozasdban banki atutalassal
megfizet 10.700.000,~Ft-ot, azaz tizmillié-hétszazezer forintot, melybdl:

- 6.200.000,-Ft-ot, azaz hatmilli6-kettGszazezer forintot, a vevé kotelezettségvallalasa
megerdsitéseként foglalonak nevezve,
- 4.500.000,-Ft-ot, azaz négymillié-Stszazezer forintot elSlegnek nevezve

b) a Viac belteriilet 3095/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 41,11 m2 alaptertiletd, 0 azaz nulla
egész és 0, azaz nulla fél szobis, tulajdoni forma szerint magan, lizlethelyiség megnevezési,
kozigazgatasilag 2600 Vic, Széchenyi Istvan utca 2. féldszint. ajto: 3. "feliilvizsgalat alatt"
szam talalhaté 2. szdmi ingatlan vonatkozasiban banki dtutalassal megfizet 9.000.000,-Ft-ot,
azaz kilencmilli6 forintot, melybdl:

- 5.300.000,-Ft-ot, azaz &6tmillié-haromszdzezer forintot, a vevl kotelezettségvallalasa
megerdsitéseként foglalonak nevezve,
= 3.700.000,-Ft-ot, azaz harommillié-hétszazezer forintot elGlegnek nevezve,
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, mely Osszegnek az imént megadott bankszimlaszdmon tortént hi.i’nvml?m jovairasarol a felek a jelen szerz8dés
alairasat megel8zden meg is gybzédtek, igy az Elad6 a jelen szerz8dés aliirdsival cgyldquleg elismeri és
nyugtazza a foglalé és az el6leg Osszegének részére tortént hidnytalan megfizetését. (a tovabbiakban:
Foglalo).

Eladé kijelenti, hogy az imént megadott szimlaszdmra torténd teljesftést a sajat kezéhez tdrténd
joghatalyos teljesitésként elfogadja.

Felek tehat a Polgari Térvénykonyvedl sz6ld 2013, évi V. torvény 6:185. §. (1) bekezdése alapjin az Eladd
altal imént megadott bankszamlaszamra:

- az ligylet targyat képezS 1-es szamu ingatlan vonatkozdsiban minddsszesen megfizetett 10,700.000,-Ft-
bol, azaz tizmillio-hétszazezer forintbél 6.200.000,-Ft-ot, azaz hatmilli-kettGszdzezer forintot,
foglalénak tekintik, mivel annak fizetésére kotelezettségvillalas megerdsitéseként ketiilt sor,
mig 4.500.000,-Ft-ot, azaz négymilli6-otszézezer forintot elSlegnek tekintenek,

- az lgylet targyat képezd 2-es szamu ingatlan vonatkozdsiban mindésszesen megfizetett 9.000.000,-Ft-
bol, azaz kilencmillié forintbdl 5.300.000,-Ft-ot, azaz &wmillio-hitomszazezer forintot,
foglalénak tekintik, mivel annak fizetésére kotelezettségvillalas megerdsitéseként keriilt sot,
mig 3.700.000,-Ft-ot, azaz harommillié-hétszizezer forintot el8legnek tekintenek, /f

Felek eljard igyvéd tajékoztatasit kovetSen kijelentik, hogy a foglald szabilyait, annak jogkovetkezményeit, a
foglald és eldleg kiilonbozdségét ismerik, azaz, ha a szerz&dést teljesitik, a tartozds a foglald dsszegével csokken.
Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél felelds, a
foglald visszajar. A teljesttés meghitsulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen
kételes visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszetes visszatéritése a szerz3désszegés kovetkezményei aldl
nem mentesit. A kotbér és a kartérités Osszege a foglalé Ssszegével csdkken. A tulzott mértékil foglald Gsszegét a
kotelezett kérelmére a birdsdg mérsékelheti. Felek rogzitik, hogy a jelen szetz3dés teljesedésbe menése
esetén a foglal6 a vételar részét képezi.

Felek rogzitik, hogy a foglald és az elSleg megfizetésével a Vevd az altala vallalt 6netdt teljesitette, azaz
az Eladé a jelen addsvételi szerz4dés aldfrdsdval elismeri és nyugtizza, hogy a Vevd

- a Vic belteriilet 3095/A/4 helyrajzi szim alatt nyilvantartott 47,96 m?2 alapteriletd, 0 azaz nulla
egész és 0, azaz nulla fél szobas, tulajdoni forma szerint titsasigi, lizlethelyiség megnevezésd,
kozigazgatasilag 2600 Vac, Széchenyi Istvan utca 2. foldszint. ajt6:2. "feliilvizsgalat alatt" szam
talilhaté ingatlan kolcsondsen kialkudott 62.000.000, -Ft, azaz hatvankettmilli6 forint afa
mentes vételarabél 10.700.000,-Ft,-ot, azaz tzmillid-hétszazezer forintot GnerSt a tészére
hianytalanul banki atutaldssal megfizetett, melytre tekintettel kijelenti, hogy

a Vev6 vételirhatraléka az 1-es szami ingatlan esetében 51.300.000,-Ft, azaz Stvenegymillié-hiromszazezer
forint

- a Vic belteriilet 3095/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantattott 41,11 m2 alapteriiletli, 0 azaz nulla
egész €és 0, azaz nulla fél szobds, tulajdoni forma szerint magin, iizlethelyiség megnevezésii,
kézigazgatasilag 2600 Vac, Széchenyi Istvan utca 2. foldszint. ajt6: 3. "feliilvizsgalat alatt” szim
talalhato ingatlan kélcs6ndsen kialkudott 53.000.000, -Ft, azaz Stvenhirommillio forint afa
mentes vételardbol 9.000.000,-Ft,-ot, azaz kilencmillié forint 6nerdt a részére hidnytalanul banki
atutaldssal megfizetett, melyre tekintettel kijelenti, hogy
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a Vev§ vételdrhétraléka a 2-es szami ingatlan esetében 44.000.000,-Ft, azaz negyvennégymilli6 forint.

3.4. A jelen szerz8dés Vevinek fel nem rohaté meghidsulasa esetén Eladé vallalja, hogy a részére a 3.3. pont
szerint az 1-es szdmi ingatlan és a 2-es szdmu ingatlan vonatkozdsiban megfizetett foglalot és elSleset, a
meghitsuldst6l szamitott 3, azaz hdrom banki napon beliil visszautalja a Vevd nél
vezetett . szamu szdmlaszamara. Pelek megillapodnak abban, hogy ez utébbi
rendelkezés az irdnyado a jelen szerzddés Eladonak felrohatd meghitisuldsa esetén is azzal, hogy akkor a kapott
foglalét kétszeresen koteles a Vevd imént megadott bankszamlaszamara dtutalnd.

Felek tovabba megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevét megel6zd eldvasarlista jogosult(ak) (a tovibbiakban:
Jogosult) az Ingatlanok vonatkozasiban jogszerien é1/élnek az eldvasarlasi jogaval/jogukkal, és ennek kovetkeztében a
jelen szerz8dés mégsem a Vevd és Eladé kozott hatalyosul, Bgy a Jogosult(ak) a Vevd iltal az Eladé tészére mar
megﬁ/efett foglaldt és elbleget kizardlag a Vevs részére a Vevd nél vezetett

szamu szamlaszdmdira (szamlaszdm tulajdonosa: BB1 HOME KFT) t6rténd  dtutaldsaval tizetheti meg,
melynek megtoriéntével a Vevd elismeti, hogy a jelen szerz8dés vele valé hatilyba 1épésének meghitisuldsira tekintettel az
Eladétél a foglalét és cléleget hidnytalanul visszakapta, és az Eladéval szemben tovdbbi igénye jelen szerz8déssel
kapcsolatban nincs, tovibba ennek megtdrténtével Elad6 is elismeri, hogy részére a Jogosult(ak), mint vevd/Vevdk a
Foglalét kiegyenlitette és eléleget kiegyenlitették. A Jogosult/jogosultak, mint az elvasitlasi jogaval é16 személy(ek)
nyilatkozatinak megtételével a jelen szerz6désben foglalt fizetési feltételt elfogadja/elfogadjak.

3.5. Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanok a foglalé és elSleg 6sszegét meghaladc'}x-
/

- az l-es szdmu ingatlan vonatkozasiban 51.300.000,-Ft, azaz 6tvenegymilli6-haromszazezer forint, az
altalinos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVILL t6rvény 86. §. (1) bekezdése j) pontja alapjan afa
mentes vételarhatralékat,

- a2-es szamu ingatlan vonatkozasaban 44.000.000,-Ft, azaz negyvennégymillié forint, az altalinos
forgalmi ad6tdl sz616 2007, évi CXXVIIL torvény 86. §. (1) bekezdése j) pontja alapjan dfa mentes
vételdrhatralékit,

az 1-es szdmi és a 2 -es szdmu ingatlan dsszesen 95.300.000,-Ft, azaz kilencvendtmillio-haromszazezer forint
afa menetes vételarhatralékat a jelen szerz8dés 3.6. pontjaban szabalyozott médon banki dtutalassal koteles
megfizetni az Eladé részére

- 95.300.000,-Ft, azaz kilencvendtmillio-hiromszazezer forint (Afa tv. 86.. §. (1) bek j) pontja alapjin afa
mentes ) a BG Finance Zartkdrien Miikodd Részvénytatsasdg (székhely: 1025 Budapest, Szépvolgyi
at 6. cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047028) 4ltal ingatlanfedezet mellett nyjtott Széchenyi Mikrohitel
MAX+ hitelt igénybevételével

legkésébb 2025, novembetr 12. napjaig ~ a birtokba adassal egyidejlleg — jogosult és egyben koteles
megfizetni.

Felek megallapodtak abban, hogy Vevé elSteljesitésre jogosult. A Vevs kotelezettséget vallal atra, hogy
amennyiben a BG Finance Zartkoriien Miikddd Részvénytirsasag a Vevd kolcsonigényét a kérelmében
foglaltaknal alacsonyabb dsszegben tamogatja, a Vevd koteles a killonbozetet egyéb forrasbol kiegyenliteni. Eladd

kijelenti, hogy a Vevé ennek megfeleld teljesitését is elfogadja.

Eladé6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy az utolsé vételarrészlet folydsitasanak a feltétele:
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- tulajdonjog bejegyzési engedélyének jelen szerzddés 7.2. pontjaban szabalyozottak szerint torténd
ligyvédi letétbe helyezése, mely iigyvédi letétbe helyezésének tényét az adisvételi szerzddéssel
kapcsolatban eljard ligyvéd koteles igazolni a BG Finance Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag felé (az
ligyvéd a letéd igazolast kiadja);

~  az adasvétel targyat képezd ingatlanok tulajdoni lapjardl a tethek totléste kertljenek.

~  Eladé a vonatkozé jogszabilyi rendelkezések alapjan kiallitja a szamlajat

Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a jelen pontban rogzitett, az utolsd vételarrészlet kiegyenlitésére
meghatirozott fizetési hatiridé mar letelt, Ggy az Elado mdr a jelen szetz8dés aldirasaval akként nyilatkozik, hogy
2025. december 19 napjiig az utolsé vételarrészlet fizetésre pothatatidét biztosit, amely id6 alatt a szerz6déstél
nem All el és kijelenti, hogy a vételarrész késedelmes megfizetése esetén a vevSvel szemben késedelmi kamat,
kotbér vagy barmely egyéb igényt nem timaszt, tovibbi kijelenti, hogy ilyen igényt eddig sem timasztott.
(megallapodas p6thatarid6eSl)

3.6. Eladé a fentick alapjan akként rendelkeznek, hogy a Vevé - a BG Finance Zirtkériien Miksds
Részvénytirsasag altal folyositott hitelbdl - a vételarhatralék Osszegét, mindSsszesen 95.300.000.-Ft, azaz
kilencvenotmillio-haromszazezer fotint afa menetes vételirhatralékit/dsszeget az Eladé

nél vezetett /

szamu szadmlaszdmadra tSrténd banki Atutaldssal teljesitse. (szémlaszdm tulajdonosa: CSOKI Kft) Felek
megallapodnak abban, hogy a teljes vételarat akkor tekintik kiegyenlitettnek, ha az utolsé vételarrészlet is az
Eladé altal imént megadott szamlaszaman jévéirdsra kertilt.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy az utols6 vételirrészlet szimldjan tértént jovairdst kovetd 2 azaz kettd
munkanapon napon belil a jelen okiratot szetkesztS tigyvéd el6tt teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglaltan
kijelenti, hogy a Vevd a teljes vételirat az adasvételi szerz8désben meghatirozott hatiridSig megfizette.

Eladé tudomisul veszi és elfogadja, hogy az utolsé vételdrrészlet kiegyenlitését amennyiben az imént vallalt
kotelezettségének nem tenne eleget, tUgy a BG Finance Zartkdrden Mikods Részvénytarsasig
bankszdmlakivonattal is igazolhatja az okiratot szerkesztd ligyvéd, ugy is, mint Letéteményes felé, hogy az utolsé
vételarrészlet — ezaltal az addsvételi szerzGdésben meghatirozott teljes vételir — hatiridSben az addsvételi
szerzOdésben meghatarozott szimlaszamra megfizetésre ketiilt.

4./ AZ INGATLANOK BIRTOKBA ADASA, BIRTOKANAK ATRUHAZASA

4.1. Vevé az Ingatlanok birtokiba a teljes vételar fentiek szerinti kiegyenlitésével egyidejlleg 1ép, azaz az Elad6 a
Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 6:215. § (2) bekezdésében foglalt rendelkezések alapjin az
ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasan feliil az ingatlanok birtokat is atruhdzza a Vevére, gy ¢ naptdl
kezdSdéen jogosult hiizni annak hasznait, de egyben koteles viselni tetheit és kiaddsait. Felek a bittokba 1épés
megtorténtét mindkét fél altal alairt atadds-atvételi jegyzékonyvben rgzitik. Tekintettel arra, hogy a
vételarhitralék megfizetése banki atutalds uitjan torténik, felek akként allapodnak meg, hogy a birtokba
addsra akkor keriilhet sor, amikor a Vevé altal megfizetett vételirhitralék az Elad6 szdmlaszdman
jovairasra keriil, ‘
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4.2, Pelek megillapodnak abban, hogy a birtokba adds barmely naptari napra is essen, annak délelStt 10:00 oraig
meg kell torténnie.

4.3. Eladé kotelezettséget villal arra, hogy a birtokba adas napjiig esetlegesen felmerilt kéziizemi dijakat
kozvetlentl a koziizemi szolgiltatdk részére megfizeti és a birtokba adds napjara a kozlizemek an. nullds
igazolasait beszerzi, egyattal azok 1-1 mésolati példanyat a Vevd részére atadja. Felek megallapodnak abban, hogy
a nullis igazolissal egyenértékilinek tekintik az utolsé havi szamlak atadasat, melyen lejart tartozdsra nincs utalds a
szolgaltatok részérdl.

4.4. Eladé villalja, hogy jelen szerzddés alirdsa és az Ingatlanok birtokba adisa kozotti idészakban az
Ingatlanokkal nem rendelkezik, nem tandsit olyan magatartast, illetve nem kovet el olyan mulasztast, amely a
jelen szerz6dés teljesitését meghitsitana vagy negativan érintené, killondsen az Ingatlanok allagat legalabb a jelen
szerzOdés aldirdsinak idépontjiban fennillé allapotban fenntartja és az Ingatlanokat a j6 gazda gondossagaval
hasznalja, a Vevd elGzetes, kifejezett, irisbeli hozzajarulisa nélkil nem két az Ingatlanokra vonatkozé szegzddést,
nem enged, ismer vagy tir el 0] jogot, igényt vagy az Ingatlanok természetbeni vagy jogi sorsat érinté allapotot.

4.5. Felek megallapodnak abban, hogy arta az esette, ha az Eladé az 4.1. pontban meghatirozott idépontig nem
adja a Vevé birtokdba az ingatlanokat, \igy késedelmi kdtbért kdtnek ki, melyet az alibbiak szerint koteles Elado
megfizetni: A ktbér fizetés kezd6 napja a jelen szerzddés 4.1. pontjdban szabilyozott birtokba adds napjat
kévetd nap. A kotbér fizetés alapja az elmulasztott naptiri napok szima, mely a bittokba addsig’ cltelik. A kétbér
mértéke pedig naptari naponként 20.000,- I't, azaz huszezer forint,.

4.6. Tekintettel atra, hogy a Polgiri Torvénykonyvedl sz616 2013, évi V. torvény 6:215. § (2) bekezdésében
foglalt rendelkezések alapjin az Eladénak az ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasan felil az ingatlanok birtokat
is it kell ruhdzni a Vevdre, a Vevd azonban a vételirhatralékot csak akkor koteles megfizetni, ha a birtokba
adisnak nincs akadélya, a Felek megallapodnak abban is, hogy a birtokba adis meghitsulasardl is jegyzékonyvet
vesznek fel legalibb 2, azaz kettd eredeti példinyban. E jegyzékonyvben a felek rogzitik a jegyzSkonyv
felvételének helyét, idejét, a jelenlévs személyek adatait, a koziizemi mér6rak allasat, birtokba adés
meghitsulasinak az okét. Felek villaljak, hogy a jegyzGkonyvet valamennyien alairjak és az alairasokat két tanival
hitelesittetik. Felek a kotbér Gsszegét 90 naptari napban, illetve az ennek megfeleléen 1.800.000,Ft-ban, azaz
egymillié-nyolcszdzezer forintban maximiljak.

5./ ELADO NYILATKOZATA

5.1. Eladé a fentiekben mér részletezettek szetint szavatossagot vallal az Ggylet targyat képezd Ingatlanok pet-,
teher- és igénymentességéért, valamint annak atruhazhatésigaért, tovabba azért, hogy az Ingatlan
vonatkozdsiban sem koziizemi dij, sem barmely mds jogcimen, igy tobbek kézott adohatralék, addk maédjara
behajtandé kdztartozas, helyi adbtartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokba adast megel6z6 idészakra
vonatkozdan nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegl tartozas, tgy annak kifizetéséért az Eladd a jelen
szetz8dés aldirdsival kotelezettséget vallal, egyben tudomdsul veszi és elfogadja, hogy ezen tartozasok
kifizetéséért a sajit pénzeszkozei felhasznilasaval helytallni tartozik.

5.2. Ezen tulmenden Elad6 szavatossigot villal azért is, hogy az Ingatlanokban a Vevé birtokba lépését kévetSen
kozigazgatasilag bejelentve harmadik személy vissza nem marad, az Ggylet targyat kepezo ingatlanok egyéni
villalkozasnak, civil szetvezetnek nem székhelye, telephelye, fidktelepe, nem 4ll birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle tizletnek, vagy vallalatnak nem része, nem fedezete.
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6./ FELEK CSELEKVOKEPESSEGE

6.1/ Felek bintets- és polgiri jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy elidegenitési- és szerzési
képességiikben kotlatozva nincsenek.

6.2. Felek r6gzitik, hogy Eladé Magyarotszag teriiletén bejegyzett és az illetékes cégbirdsag altal nyilvintartott
gazdasagi tarsasig, a jelen szerz6dés szempontjibol sem ingatlan elidegenités, sem ingatlanszerzési képességében
torvényi korlatozas ala nem esik, nem all csédeljaras, felszamolasi eljards alatt, végelszamolasa nincs folyamatban,
a jelen szerz6dés megkotése hitelezdi érdekeket nem sért, nem veszélyeztet, Vevd pedig szintén Magyarorszig
teriletén bejegyzett és az illetékes cégbirésig dltal nyilvintartott gazdasdgi tarsasig, a jelen szerz8dés
szempontjabol sem ingatlan elidegenités, sem ingatlanszerzési képességében torvényi korlatozas ald nem esik,
nem all csédeljaras, felszamoldsi eljards alatt, végelszimoldsa nincs folyamatban, a jelen szerzédés megkotése
hitelezdi érdekeket nem sért és nem veszélyeztet.

7./ TULAJDONJOG FENNTARTAS

7.1. Elad6 a tulajdon]'ogét a Polgati Torvénykonyvedl sz616 2013. évi V. totvény 6:216. §. (1) bekezdésében
foglalt rendelkezések alapjan az 1.1. és 1.2. pontokban részletesen megijelslt ingatlanok esétében a vételar
kiegyenlitéséig fenntartja azzal, hogy ennek idétartama alatt a Vevd wla]dnm/erzesre iranyuld  jogat
hozzajarulasa nélkil nem csorbithatja. Eladé a vételar teljes kiegyenlitése napjdval kiilon irasbeli
nyilatkozatban (Bejegyzési Engedély) jarul hozzd - feltétleniil és visszavonhatatlanul - ahhoz, hogy az 1.1. és
1.2. pontban részletesen megjeldlt ingatlanok azaz a Pest Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztalya (VAC 2600 Dr. Csanyi Lasz16 ket. 16) 4ltal:

a) a Vac belteriilet 3095/A/4 helyrajzi szam alatt nyilvintartott 47,96 m2 alapteriletd, 0 azaz nulla
egész €s 0, azaz nulla fél szobds, tulajdoni forma szerint tarsasagi, iizlethelyiség megnevezésd,
kézigazgatisilag 2600 Vic, Széchenyi Istyan utca 2. foldszint. ajt6:2. "feliilvizsgilat alatt” szdm taldlhaté
ingatlan CSOKI Korlatolt Feleldsségii Tarsasag eladét megilletd 1/1 tulajdoni hanyadara - mely
énillé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban maghatirozott helyiségek a kozds tulajdonbdl
hozzatartozd eszmei 692/10000.-ed tulajdoni hanyaddal egyiitt - (a tovabbiakban 1-es szamu ingatlan
tulajdoni lap: II/4. , tulajdoni hinyad 1/1, chgyzo hatdrozat/ érkezési id6: 38287/2/2019.06.21.,
jogcim: vétel, utalds I1/3, jogallas tulq]donos név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40
torzsszam: 26256593) a Vevd tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyad aranyban addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse az eladé tulajdonjogdnak egyideji torlésével és

b) a Vac belteriilet 3095/A/5 helytajzi szim alatt nyilvantartott 41,11 m2 alapteriletli, 0 azaz nulla
egész € 0, azaz nulla fél szobids, tulajdoni forma szerint magan, iizlethelyiség rnegnevezésﬁ,
kézigazgatasilag 2600 Vic, Széchenyi Istvan utca 2. féldszint. ajté: 3. "feliilvizsglat alatt" szdm talalhatd
ingatlan CSOKI Korlatolt Feleldsségii Tatsasdg elad6t megillets 1/1 tulajdoni hanyadara - mely
6ndllé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban maghatarozott helyiségek a kézds tulajdonbol
hozzitartozd eszmei 593/10000-ed tulajdoni hinyaddal egyiitt (a tovabbiakban 2-es szami mgatlan
tulajdoni lap: 11/6, tulajdoni hinyad 1/1, bejegyz6 hatirozat/ érkezési idé: 38287/2/2019.06.21, jogcim:
vétel, utalds I1/5, jogallds tulajdonos, név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40 t6rzsszam:
26256593) Vev§ tulajdonjogat 1/1 tulajdoni héanyad ardnyban addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyeztesse az eladé tulajdonjoganak egyidejii torlésével
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Szerz8d8 Felek megillapodnak abban, hogy a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot
hatarozatlan id6re kotik ki.

Szetz8d8 Felek a jelen szerz8dés aldirasaval az alibbiak szerint feltétleniil és visszavonhatatlanuk
kozosen kérik az ingatlaniigyi hatésigot, hogy az ingatlan-nyilvantartistdl sz6l6 2021, évi C. torvény (a
tovabbiakban: Inytv.) végrehajtasardl szdld 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot a 7.1. pontban tészletesen megjeldlt ingatlanokra az ingatlan-
nyilvintartisba hatdrozatlan idStartamra jegyezze be, a Bejegyzési Engedély benydjtasit kovetSen az Eladd
tulajdonjogit adisvétel jogcimén torolje, a Vevé tulajdonjogit pedig adisvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartasba jegyezze be.

Eladé az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 2021, évi C. térvény végrehajtasardl sz6l6 a 179/2023. (V.15) Korm.
tendelet 45§ - 4ban foglalt rendelkezések alapjin jelen adasvételi szerz8dés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog
hatarozatlan idStartamra - addsvétel jogcimén - a fentiekben részletesen megjell a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztalya (VAC 2600 Dr. Csanyi Lasz16 krt. 16) altal:

a) Vic belteriilet 3095/A/4 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott 47,96 m2 alapterilet, 0 azaz nulla
egész és 0, azaz nulla fél szobis, tulajdoni forma szerint tarsasagi, lizlethelyiség megnevezéss,
kézigazgatasilag 2600 Vic, Széchenyi Istvdn utca 2. foldszint. ajto:2. "feliilvizsgilat alai}'_.' szam taldthaté
ingatlan CSOKI Korlatolt Felelsségii Tarsasag eladét megilletd 1/1 tulajdoni hdnyadara - mely
6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban maghatirozott helyiségek a kozds tulajdonbdl
hozzitartozé eszmei 692/10000.-ed tulajdoni hanyaddal egytitt - (a tovabbiakban 1-es szimu ingatlan
tulajdoni lap: 1I/4. , tulajdoni hdnyad 1/1, bejegyzé hatdrozat/ érkezési idé: 38287/2/2019.06.21.,
jogeim: vétel, utalds 11/3, jogdllds tulajdonos, név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40
thrasszam: 26256593) azaz az ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadéra a BBT HOME KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG , mint VEVO javira 1/1 tulajdoni hanyad arinyaban az ingatlan-
nyilvantartisha bejegyzésre keriiljon, tovabba

b) a Vic beltetiilet 3095/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvintartott 41,11 m2 alapteriiletd, 0 azaz nulla
cgész és 0, azaz nulla fél szobéds, tulajdoni forma szetint magin, lzlethelyiség megnevezést,
kozigazgatasilag 2600 Vic, Széchenyi Istvin utca 2. foldszint. ajté: 3. "felillvizsgalat alatt" szam talalhatd
ingatlan CSOKI Korlatolt FelelGsségli Tarsasag elad6t megilletd 1/1 tulajdoni hianyadara - mely
6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okitatban maghatirozott helyiségek a k6z6s tulajdonbdl
hozzatattozd eszmei 593/10000-ed tulajdoni hianyaddal egyiitt (a tovdbbiakban 2-es szamu ingatlan,
tulajdoni lap: 11/6, tulajdoni hinyad 1/1, bejegyzs hatirozat/ étkezési idé: 38287/2/2019.06.21, jogcim:
vétel, utalds 11/5, jogillis tulajdonos, név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40 torzsszém:
26256593) azaz az ingatlan 1/l1-ed tulajdoni hdnyadira a BBT HOME KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG , mint VEV('g javra 1/1 tulajdoni hanyad ardnyiban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén .

7.2. Felek — 2 2013. évi V. totvény a polgati térvénykonyvedl (a tovabbiakban a "Ptk.") 6:216. § (3) bekezdése, az
ingatlan-nyilvintartastél sz6l6 2021. évi C. térvény (a tovibbiakban az "Inytv.") 35. § (1) g) pontja, az Inytv.
44. § (1) pontja alapjan feltétleniil és visszavonhatatlanul — kozosen kétik, hogy az eljard illetékes korzeti
Foldhivatal / az ingatlaniigyl hatésig a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédé vevéi jogot — adisvétel jopcimén - a jelen szerzédés 7.1, pontjaban tészletezettek szerint a
BBT HOME KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG , mint VEVO javira 1/1 tulajdoni hanyad
atdnyban hatérozatlan iddtartamra jegyezze be az ingatlan-nyilvintartasba/tulajdoni lapra a Pest
Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztalya (VAC 2600 Dr. Csanyi Lasz16 ket. 16) altal:
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a) a Viac beltetiilet 3095/A/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 47,96 m2 alapteriilet(, 0 azaz nulla
cgész és 0, azaz nulla fél szobas, tulajdoni forma szerint tarsasagi, lizlethelyiség megnevezésd,
kézigazgatasilag 2600 Viac, Széchenyi Istvin utca 2. foldszint. ajt6:2. "felilvizsgalat alatt” szam talathato
ingatlan CSOKI Kortlatolt Felelsségii Tarsasag eladét megillets 1/1 tulajdoni hanyadara - mely
6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban maghatarozott helyiségek a kozoés tulajdonbdl
hozzatartozd eszmei 692/10000.-ed tulajdoni hanyaddal egyiitt - (a tovabbiakban 1-es szam1 ingatlan
tula]dom lap: 11/4. , tulajdoni hinyad 1/1, bej egyzo hatirozat/ érkezési id6: 38287/2/2019.06.21.,
jogcitm: vétel, utalds II/3, jogillas tula]donos név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40
torzsszam: 26256593) — és a

b) a Vic belteriilet 3095/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 41,11 m2 alapteriletii, 0 azaz nulla
egész és 0, azaz nulla fél szobas, tulajdoni forma szerint magin, iizlethelyiség megnevezéq{i
kozigazgatasilag 2600 Vae, Széchenyi Istvan utca 2. f6ldszint. ajté: 3. "feliilvizspalat alatt”" szim taldlhaté
ingatlan CSOKI Kotlatolt Felelsségii Tarsasag eladot megillets 1/1 tulajdoni hanyadara - mely
6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban maghatirozott helyiségek a kézos tulajdonbol
hozzitartozd eszmei 593/10000-ed tulajdoni hényaddal egyiitt (a tovabbiakban 2-es szamu ingatlan
tulajdoni lap: 11/6, tulajdoni hanyad 1/1, bej egyzo hatdrozat/ érkezési idé: 38287/2/2019.06.21, jogcim:
vétel, utalds I1/5, jogallss tulajdonos, név: CSOKI KFT, cim: 2600 VAC Széchenyi utca 40 tOrzsszam:
26256593) //,

Az Eladé a jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg a Bejegyzési Engedélyt 6 etedeti példinyban az
okiratot szerkeszté dr. Bertok-Varga Gibor lgyvédnél (1119 Budapest, Vahot utca 10. B. ép. 2. em 202,
KASZ:36057578), mint letéteményesnél (a tovibbiakban: Letéteményes) letétbe helyezi, aki a Bejegyzési
Engedély letétbe vételével egyidejlileg koteles a BG Finance Zartkérden Mikéds Részvénytarsasag részére letéti
igazolast kibocsatani, a Bejegyzési Engedély fénymasolatival egyiitt, ezen okiratokat a vevd legkésSbb a
vonatkozd kolcsonszerzédés megkdtésekor kitelesek a BG Finance ZartkorGen Mikods Részvénytarsasaghoz
benydjtani.

A Letéteményes a Bejegyzési Engedély 2 példinyit jogosult és koteles a Vevének kiadni, fenomaradé 4 példanyat
pedig ezzel egyidejileg a Foldhivatalhoz bejegyzés végett benydjtani, amennyiben:

- 2z Eladé teljes bizonyitd erejii maginokiratba foglaltan kijelenti, hogy a Vevd a teljes vételarat az
adasvételi szerzédésben meghatirozott hatatidSig megfizette; vagy

= a BG Finance Zartkérden Milkods Részvénytarsasig bankszamlakivonattal igazolja Letéteményes felé,
hogy az utols6é vételarrészlet — eziltal az adisvételi szerzddésben meghatirozott teljes vételar —
hataridében az adasvételi szerz8désben tmeghatirozott szamlaszamea megfizetésre kerilt.

A bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésének tényét az adasvételi szerzddéssel kapcsolatban
eljard iigyvéd koteles igazolni a BG Finance Zartkoriien Miik6d8 Részvénytarsasag felé (az ligyvéd a
letéti igazolast kiadja). '

7.3. A Vev6 kitelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok megvasarlasihoz az igénybe venni kivant kolcsén
biztositasara az Ingatlanokon jelzdlogjogot, vételi jogot alapit a BG Finance Zartkorfien Miksdd
Részvénytarsasag javara, amely biztositéki szerz3dés hatilyba 1épése és ezen biztositékra vonatkozé ingatlan-
nyilvintartisi bejegyzési kérelem széljegyként torténd feltiintetése a koleson folydsitasanak eléfeltétele, a Vevd
tovabbi a jelzalogjog és vételi jog biztositasita elidegenitési és terhelési tilalmat kot ki a BG Finance Zattkorien
Miikodd Részvénytarsasag javara, A Vevd a jelen szerz8dés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan
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hozzajarulasat adja, hogy az vgylet tirgyat képezd Ingatlanokra vonatkozo tulajdonjoga bejegyzésével egyidejileg
~ a hiteldsszeg és jarulékai erejéig a BG Finance Zartkdrllen Mikodé Részvénytirsasig javara elsé ranghelyi
jelzalogjog, vételi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom keriljon az Ingatlanok vonatkozasiban
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba a Vevdt megilletd egész tulajdoni illetSségre. A Szetz6d6 Felek rogzitik,
hogy a BG Finance Zirtkorien Mkodd Részvénytarsasig altal nydjtott kolesdndsszeg folydsitdsat kdvetben a
BG Finance Zartkorien Miikdds Részvénytarsasag irisbeli hozzajarulisa nélkil nem jogosultak a jelen szerz6dés
megsziintetésére vagy médositasara, illetve a szerzédeéstdl elallni.

7.4. Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy a jelen szerzédés teljesedésbe menése érdekében egymassal
egyittmkodnek, a jelzdlogjog jogosult, végtehajtd/végrehajtast kérd, az Ggyletet finanszirozé BG Finance
Zartkérlien Mikods Részvénytarsasag, valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztalya
(VAC 2600 Dr. Csanyi Léaszlé ket, 16) altal megkivant, érdekeikkel ellentétben nem 4ll6 sziikséges
jognyilatkozatokat megteszik. (Egytittmiikédési vallalis)

7.5. Rangsorcsere kérelem

Felek hivatkozassal az ingatlan nyilvantartistdl sz6l6 2021 . évi C torvény 24 .§ (2) bekezdésére, mely lehetové
teszi, hogy a beadvanyok rangsorit a felek valamennyi érdekelt hozzajarulasival megvaltoztathassak a jelen
Szerz6dés alairisaval mar elézetesen megillapodnak abban, hogy a /

fi

2) a Vic beltetiilet 3095/A/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott (l-es szamu mgatlan) ingatlan
tulajdoni lapjan

- a CENTRAL TAKAREK SZOVETKEZET (2112 Vetesegyhaz, FS Gt 53.) mint jogosult javira
40.000.000,-Ft, azaz negyvenmillid forint kolcsontSke és jarulékai erejéig bejegyzett egyetemleges
jelzdlogjog (tulajdoni lap III/1, bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 42561/2019.09.30) valamint az
egyetemleges jelzalogjog biztositasira chdegenitess és terhelési tilalom(tulajdoni lap III/2, utalds
T11/1., jogosult: CENTRAL TAKAREK SZOVETKEZET (2112 Veresegyhaz, FS Gt 53.) bejegyzé
hatérozat érkezési id8: 42561/2019.09.30, )

totléséte vonatkozéan a jogosult altal késébbiekben kiillitista és az Illetékes foldhivatathoz/EING
rendszerben benyujtasra (széljegyzésre) kerdld torlési engedély(ck) tovibba a

- a DMRV DUNA MENTI REGIONALIS VIZMU ZRT. tétzsszam: 10863877 cim : 2600 VAC Kodaly
Zoltan ut 3 javara 422 656 FT, azaz négyszizhuszonkétezet-hatszdzotvenhat FT' f8kovetelés és jarulékai
etejéig. Dr. Virady Zoltan ébv. 005.V.0128/2022 /34 szami megkeresés alapjin bejegyzett végrehajtasi
jog (tulajdoni lap IT1/3, bejegyzd hatdrozat, érkezési id8: 463126/2/2022.02.22

torlésére vonatkozoéan a jogosult altal késGbbieckben kiallitaista és az Illetékes foldhivatalhoz/EING
rendszetben benyijtasra (sz€ljegyzésre) ketlS torlési engedély(ek), a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmére
vonatkoz6 beadvinyok rangsorit modositjdk annak érdekében, hogy a jelzilogjogra, valamint a
végrehajtasi jogra vonatkozasdban kiadandé torlési engedély(ek) elintézése rangsorban elsé helyen
torténjen, megeldzve Vevd tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd beadvanyanak foldhivatal altali elintézését. Felek
_jelen megéllapodas aldirasival feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajirulnak az Ingatlan tulajdoni lapjin
széljegyzésre keriil$ tulajdonjog bejegyzési kérelem és a fentiekben rogzitett jelzalogjog és végrehajtisi jog totlése
kapcsan majdan széljegyzésre ketilé torlési engedély(ek) rangsoranak megvaltoztatisihoz, vagyis ahhoz, hogy
késGbbiekben benydjtasra kertild toelési engedély(ek) elintézése rangsorban Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét
megel6zben, tehat elsd helyen torténjen.
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b) a Viac belteriilet 3095/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantastott (2-es szami ingatlan) ingatlan
tulajdoni lapjan

- a CENTRAL TAKAREK SZOVETKEZET (2112 Vetesegyhiz, 'S Gt 53.) mint jogosult javara
40.000.000,-Ft, azaz negyvenmillié forint kélcsontSke és jarulékai erejéig bejegyzett egyetemleges
jelzdlogjog, egyetemleges a 3095/A/4 helyrajzi szamu ingatlannal (tulajdoni lap III/1, bejegyzd
hatirozat, érkezési 1d6: 42561/2019.09.30) valamint az egyetemleges jelzdlogjop Dbiztositisira
elidegenitési és terhelési tilalom (tula]dom fap I11/2, utalas I11/1. ]ogoeult CENTRAL TAKAREK
SZOVETKEZET (2112 Vetesegyhaz, FS Gt 53.) bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 42561/2019.09.30, )

t6rlésére vonatkozéan a jogosult altal késébbiekben kidllitisra és az Illetékes foldhivatalhoz/EING
rendszerben benyujtisra (széljegyzéste) kerild totlési engedély(ek) a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmére
vonatkozé beadvinyok rangsorat médositjdk annak érdekében, hogy a jelzdlogjog vonatkozasaban
kiadand¢ torlési engedély(ek) elintézése rangsotban elsé helyen tSrténjen, megelSzve Vevd tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozd beadvanyanak foldhivatal altali elintézését.

Felek jelen megallapodas alairasival feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak az Ingatlan tulajdoni
Iapjan széljegyzésre kerlild tulajdonjog bejegyaési kérelem és a fentickben rogzitett ]LI/AlO;__,j(’)? torlése kapesan
majdan  széljegyzésre kertls  totlesi engedély(ek) rangsordnak megviltoztatisihoz, vagyls ahhoz, hogy
késobbickben benydjtasta kertld 161lési enpedély(ek) cliniézése vangsotban Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmér
megelzden, tehit elsd helyen térténjen.

8./ AZ UGYLETHEZ KAPCSOLODO KOLTSEGEK VISELESE

Felek Ggy allapodtak meg, hogy az adisvételi szerz8déssel kapcsolatban felmetiild mindennemi koltséget és
kiadast — az ingatlanok tehermentesitésével kapesolatos koltségeket kivéve, mely az Eladot terhelik - ideértve
kiiléndsen a visszterhes vagyonszerzési illetéket és foldhivatali eljarasi koltséget, az ligyvédi munkadijat Vevé
kételes viselni. Ennek kapcsin felek tudomasul veszik eljird Ogyvéd tajékoztatisit az ugylet kapcsin Eladé
oldaldn keletkezd add-bevallisi és —fizetési kotelezettséggel, az addémentességgel, valamint a Vevét tetheld
vissztethes vagyonszerzési illeték, illetve illetékelSleg kiszabdsaval, az illeték mértékével, valamint a foldhivatali
eljarasi koltséggel kapesolatban.

9./ UGYVEDI MEGBIZAS ES MEGHATALMAZAS

Szerz6d6 Felek a jelen okirathan foglaltakat egyittal tényvizlatnak tekintve a meghizzik egyben meghatalmazzak
dr. Bertok-Varga Gébor iigyvédet (1119 Budapest, Vahot utca 10. B. ép 2. em 202, lajstromszam: 17.811,
ICASZ:36057578, helyettesitéste jogosult: dr. Répanszki Maria tgyvéd (1119 Budapest, Vahot utca 10. B. ép 2.
em 202, lajstromszam: 17.774, cégkapu:54860643) a jelen adasvételi szerzédés  megszerkesztésével,
ellenjegyzésével beleértve az illetékes ingatlaniigyi hatdsig el6tti eljarst is — az illetékes foldhivatalhoz torténd
benyujtasaval, tovabba a vevd tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddo vevdi joga bejegyzésére iranyuld eljarasban,
valamint a vevs tulajdonjoganak bejegyzésére és az eladé tulajdonjoginak totlésére iranyuld eljirasiban vald jogi
képviscletiikkel - a feleket akir egyuttesen, akar 6nalldan is teljes jogkorrel képviselje. A szerz8dd felek tudomasul
veszik, hogy az eljird igyvéd szamviteli és addkotelezettségek vonatkozdsiban nem villal felelSsséget. Veve
kiilén is megbizza egyben meghatalmazza eljird tigyvédet, hogy az ONYA B400E adatlapot helyette és
nevében kitoltse és a Nemzeti Ad6-és Vambhivatal tészére megkiildje. Dt. Bették-Varga Gdbor ligyvéd a
tészemre adott megbizast és meghatalmazdist a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadom.

10. VEGYES RENDELKEZESEK
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10.1. Az itt nem szabéilyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykdnyvérdl szélé 2013. évi V. torvéuy e «
kapcsol6dé jogszabalyok vonatkozd rendelkezései az irinyaddk.

10.2. Szerz6d6 felek kolesondsen kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkotésekor egymast minden lényeges
korilményrdl tdjékoztattak, igy ezért utdbb mar egyik fél sem hivatkozhat tévedés vagy megtévesztés jogcimén a
szerzédés érvénytelenségére. Felek kijelentik, hogy a 2025 augusztus 07. napjan az gylet tirgyit képezd
ingatlanok Upgyfélkapun lekért e-hiteles tulajdoni lapjanak tartalmat a jelen szerz8dés alairasit megelSz8en
megismerték és az abban rogzitett adatok a jelen szerz8désben szerepls adatokkal megegyeznek.

10.3. Felck megallapodnak abban, hogy egymassal az alibbi e-mail és telefonszamokon keresztll tartjdk a
kapcsolatot:

Eladd: mobil: e-mail cim:
Vev6: mobil. .e-mail cim:,

104. Eljaré ugyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a péngmosds és a tervoriymus finanszirogdsa migeliziésérd! é
megakadilyozdsdrd] izols 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az
Eladé és a Vevd adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgiltatisa és az élfmluk bemutatott,
személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Elad6 és Vevd a jelen
szerzGdés aldirdsdval buntetGjogi felelSsséglik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirdsa sorin sajat
nevitkben jarnak el. Tlado és Vevd képviseletét elleatd Ugyvezetdk kijelentik, hogy nem mindsilnek
kozszerepldnek. Felek tudomdsul veszik, hogy a szetzGdéses kapesolat fennillisa alatt az azonositis sorin
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az Ugylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekévetkezett valtozastdl a tudomasszerzéstSl szamitott 5, azaz 6t napon belil kételesek eljacd
tgyvédet {rasban értesiteni.

10.5. Pelek a jelen okiratot, mely 16 azaz (Tizenhat) szamozott oldalbdl all és 11 azaz (Tizenegy) eredeti
példanyban készilt elolvasas és értelmezés utin, mint szerzédési szandékaiknak és a valésignak mindenben

megfelelSt és azzal megegyezdt, helybenhagydlag irtik ala.

Kelt. Budapest, 2025. augusztus 07.
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Dr. Berték-Varga Gabor tigyvéd (1119 Budapest, Vahot utca 10. B. ép 2. em 202.. lajstromszam: 17.811, KASZ:36057578,
nyilatkozom, hogy a jelen szerz8dés 9. pontjiban foglalt megbizdst egyben meghatalmazast elfogadom.

Kelt: Budapest, 2025 év augusztus 07. napjan ‘
dr. Bertok-Varga Gabor tigyvéd

meghatalmazott

1119 Budapest, Vahot utca 10. B. ép 2. em 202..,
KASZ:36057578




