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Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott dr. Hajdan Teofil Miklés iigyvéd (Hajdan Ugyvédi Iroda, 1055 Budapest, Szent Istvan
koértt 9. 3. em. 5.), mint Szakilné Kuni Erzsébet Eladd, valamint Korbely Zsolt Vev kozott 1étre-
jott adasvételi szerz8dés soran eljaré okiratszerkesztd ligyvéd Megbizoim nevében és képviseletében,
meghatalmazisunk alapjan az aldbbiakat kivanom szives tudoméséra hozni:

Téjékoztatni kivinom Onéket, hogy Szakalné Kurni Erzsébet (lakik: | =ty )
eladd, valamint Korbely Zsolt (lakik: ) ..) vevb ko6zo6tt 2023. februar 10.

napjan ingatlan adasvételi szerzédés jott 1étre Szakalné Kuni Erzsébet az ingatlan egészéhez viszonyi-
tott 2310/39267-ed aranya tulajdonit képezd, a Pest Varmegyei Korményhivatal ingatlan-
nyilvantartidsdban Vac belteriilet 379/3 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a 2600 Vic,
Kertvarosi sor 379/3 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 1 ha 2026 m? alapteriilet{i, 8. min8ségi
osztalyba tartozo, 16,72 kataszteri tiszta jévedelemmel rendelkez6 ,kert rendezetlen funkcidju épiilet”
megjel6lésii ingatlan (a tovabbiakban: az Ingatlan) vonatkozaséban.

Az Ingatlan tulajdoni lapjanak IIL/1. sorszmi bejegyzése alapjan Onéknek, azaz a Vac Véros On-
korményzatinak el6vasarlasi joga 4ll fenn az Ingatlan vonatkozésaban.

Mindezekre figyelemmel a vételi ajanlatrol az alabbi tajékoztatast adom az Ondk részére:

Az ingatlan adatai: Vac belteriilet 379/3 hrsz.-on nyilvantartott, természetben a 2600 Vac,
Kertvarosi sor 379/3 hrsz. alatt talalhaté, mindsszesen 1 ha 2026 m? alap-
teriiletii, 8. mindségi osztilyba tartozd, 16,72 kataszteri tiszta jévedelemmel
rendelkezd ,kert rendezetlen funkcidja épiilet” megjelolésti, mezd-, erdd-
gazdasagi hasznositist f6ldnek mindsiil ingatlan 2310/39267-ed tulajdoni

hanyada
A tulajdonos adatai: Szakalné Kuni Erzsébet (sziiletési csaladi és uténeve: , sziile-
tett: ... ., anyjaneve: . , _ ... lakik:« -
T , tartézkodasi helye: . .. _ ..
., személyi azonosité jele: ), addazonosité jele:
, magyar allampolgar)
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Az ajénlattevs adatai:  Korbely Zsolt (sziiletési csalddi és uténeve: ) , sziiletett:
: , anyja neve: , lakik: .
r . ., személyi azonosité jele: ! s, adbazonosito jele:
H . magyar allampolgar)

Az ajénlati vételar: 6.150.000,- Ft (azaz hatmilli6-egyszazotvenezer forint)

A fizetés médja: A Vevd az Ingatlan vételarabél 2023. februdr 10. napjan kelt adasvételi szer-

z6dés alairasaval egyidejilleg egy Gsszegben és készpénzben megfizetelt az
Eladé részére 1.230.000,- Ft-ot (azaz egymillié-kettészazharmincezer forin-
tot) foglalé jogcimén. A Ingatlan fennmarad6 vételar részlete — 4.920.000,-
Ft (azaz négymillié-kileﬁcszézhﬁszezer forint) — az adasvételi szerz6dés ha-
tosagi jovahagyasat kdvetd 3 napon beliil keriil megfizetésre az Eladd részé-
re készpénzben.

Az alabbiakban engedje meg, hogy tajékoztassam a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: a Féldforgalmi tv.) vonatkozé rendelkezéseirdl:

Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése: ,, 4 fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos dltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzé-
dés) kell foglalni, és azt a tulgjdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirdsdtol
szdmitott 8 napon belill a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv részére rmeg kell kiildeni jovahagyds céljd-
bol.”

Foldforgalmi tv. 23. § (1) bek.: , 4 mezé’gazdasdgi igazgatdsi szerv a részére jovdhagyds céljabol
megkiildétt okiratok kozil az addsvételi szerzédést 2l6szor - kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei,
tovabbd kozhiteles nyilvdntartdshan szevepld adatok alapjdn - az érvényességi és hatdlyosuldsi feltéte-
leknek valé megfeleléség szempontjdbdl vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasdgi igazgatdsi
szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az addsvételi szerzédés jévaha-
gydsdnak a megtagaddsardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdllapitia a
szerzodés kozzétételre valo alkalmassdgdt és elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyide-
Jjiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjogdnak dtruhd-
zdsdra irdnyuld szerzdés benyijtdsa tényének feljegyzése érdekében.”

Foldforgalmi tv. 21. § (1) bek. (1a) pontja: , Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elGzetes vizsgdlat
eredményeként a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzdédés joviha-
gydsdt, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdllapitjia a szerz6dés kizzétételre
valé alkalmassdgdt és hivatalbdl elrendeli a szerzbdés kizzétételét. A kozzétételre valé alkalmassdg
megdllapitdsa nem mindsill az addsvételi szerz6dés hatdsdgi jovdhagyadsdanak.”

Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdése: ,, Az addsvételi szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlése az
elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében mikidG kormdnyzati honlapon (a tovdbbiakban: kor-
mdnyzati portdl) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell
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tenni az elado és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgdrsdgdn kiviil va-
lamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzddés tdjékoztato jelleggel a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormdnyzat polgdrmesteri hivatala hirdetStabldjan is kifiiggeszthetd az elektro-
nikus kizzététellel megegyezd idétartamra.”

Mindezek utén tajékoztatom, hogy Féldforgalmi térvény 21. § (3) bekezdése rogziti az aldbbiak
szerint rogziti az elévéasarlasi jog gyakorlasanak modjét: ,, Az eldvdsdrldsi jog jogosultia 60 napos
JogvesztS hatdridén beliil tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elévdsdrldsi jogardl le-
mondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdrids az addsvételi szerzédésnek a kormdnyzati portd-
lon térténd kizzétételét kivetd napon kezdddik. Az elévdsdridsra jogosult - ide nem értve az dllamot
megilletd el6vdsdrldsi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szervet és az onkormdnyzatot
- a jognyilatkozatdt a jegyzd részére személyesen adja dt. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerv,
illetve az énkormdnyzat a jognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért
Jelels szerv, illetve az énkormdnyzat képviseletében eljard személy dradja a jegyzdnek. Az el6vdsdrla-
si jogrol valo lemonddsnak kell tekinteni, ha az elévdsdrldsra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott
hatdridén beliil nem nyilatkozik.

Mindezek alapjan tdjékoztatom, hogy amennyiben az Onkorményzat elévésarlasi jogéval élni kivan,
azaz meg kivanja vésérolni az Eladé a Pest Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvéntartdsdban
Vac belteriilet 379/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 2600 Vac, Kertvarosi sor 379/3
hrsz. alatt talilhatd, mindsszesen 1 ha 2026 m? alapteriiletii, 8. min&ségi osztalyba tartozo, 16,72
kataszteri tiszta jovedelemmel rendelkez6 ,kert rendezetlen funkcidju épiilet” megjel6lésii ingatlanon
fennallé minddsszesen 2310/39267-ed tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: az Ingatlan) mindSsszesen
6.500.000,- Ft (azaz hatmilli6-6tszdzezer forint) 8sszegit vételar ellenében — mely vételar megfizetése
az adésvételi szerz8dés hatésagi jovahagyasat kdvetd 3 napon beliil véalik esedékessé az adasvételi
szerzOdésben rogzitett médon — igy az elévasarlasi jogot az illetékes telepiilési 6nkorményzat polgér-
mesteri hivatala — Vaci Polgarmesteri Hivatal — jegyz6jénél az adasvételi szerzédés 60 napos kifiig-
gesztésének idétartama alatt személyesen gyakorolhatja.

Tajékoztatni kivanom Onéket, hogy amennyiben a fenti ajanlattal kapcsolatosan az adasvételi szerzd-
désnek korményzati portalon t6rténd kbzzétételét kdvetd napjatdl szamitott 60 napos jogvesztd hatar-
idén beliil sem elfogad6, sem eldvasarlasi jogrdl lemondé nyilatkozatot nem tesz, Ggy ezen koriil-
ményt akként értelmezem, hogy az Onkorményzat az elévasérlasi jogaval nem kivan élni.

Budapest, 2023. februar 13.

Tisztelettel:

tigyvéd
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl:

Szakdilné Kuni Erzsébet (sziiletési csaladi és utoneve: . t. sziiletett:
' ., anyjaneve: . lakik: ., tartdzkodasi helye
i , személyi azonosité jele: , addéazonositd jele:

: . magyar allampolgar) mint eladd (a tovabbiakban: az Eladé)

masrészrol:

Korbelv Zsolt (sziiletési csaladi és uténeve: , sziiletett: ' ce e anvyija
neve: s a,lakik: co1e ' szemely1 azonosito jele: ' R
adodazonosito jele: ; magyar allampolgir), mint vev§ (a tovabbiakban: a Vevo)

az Eladé és a Vevd egyiittes emlitése esetén a Felek kazott, az alulirott helyen &s id6ben az alabbi
feltételek szerint:

I. AZINGATLAN JOGI HELYZETE

1. Az Eladé kijelenti és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal dltal 2023. februar 10. napjan kibocsatott
tulajdoni lap mésolattal igazolja, hogy az ingatlan egészéhez viszonyitott 2310/39267-ed arinyih
tulajdonat képezi a Pest Virmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasiban Vic belteriilet
379/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 2600 Vic, Kertvirosi sor 379/3 hrsz. alatt
nyllvéntartott mindésszesen 1 ha 2026 m? alapteriiletii, 8. mindségi osztalyba tartozé, 16,72 ka-
taszteri tiszta jovedelemmel rendelkez6 , kert rendezetlen funkci6j épulet” meg]elolesﬂ mgatlan
(a tovabbiakban: az Ingatlan). Az Elad6 tulajdonjoga a I1./28. sorszim alatt adasvétel jogcimén a
30901/1990.01.27 szdmu hatarozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.

Az FEladd tajékoztatjaa Vevdt, hogy a jelen adsvételi szerz0dés alairasakor nincs érvényes iras-
beli hasznilati megallapodas a tulajdonostarsak koziit az osztatlan kdzos tulajdonban 4ll6 teljes
ingatlan egymas k6z6tt megosztott hasznélatira vonatkozdan, Felek régzitik, hogy a jelen ingat-
lan adasvételi szerz8déssel atruhdzott, az Eladé tulajdondban 4116 2310/39267-ed arany tulajdoni
hinyad természetben a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezo térképmasolaton je-
161t, minddsszesen 707 m? alapteriiletii teriilet kizdrolagos hasznalati jogat testesiti meg.

2. A Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan 2023. febmuar 10. napjan kelt tulajdoni lapjanak II1. része
az egész ingatlan, valamint az Elado ingatlanon fenn4ll6 tulajdoni hanyada vonatkozisdban az
alabbi bejegyzéseket tartalmazza:

2.1. IIL/1. sorszam alatt: El§vasarlasi jog. Jogosult: Vac Varos Onkormanyzat (torzsszam:
15731302, cim: 2600 Vic, Marcius 15. tér 11.) Bejegyzd hatirozat: 3858 6/2003.05.13

22. lIL./4. sorszam alatt: Vezetékjog — VMB-135/2009 engedély szdmu (22131 Vic —
Vac(V)_EP 20 kV-os fennallé vezeték javéra a vazrajz szerinti 472 m? teriiletnagysagra.
Jogosult: ELMU Hélozati Kft. (torzsszam: 13804983, cim: 1132 Budapest, Vaciut 72-74.)
Bejegyz6 hatirozat: 39776/2010.05.05
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23. 111./7. sorszam alatt: Vezetékjog — VMB-37/2011 engedély szamii (20189) Vic 0,4 kV-os
3.sz. fenndllé vezeték javara a vdzrajz szerinti 67 m? teriiletnagysigra. Jogosult: ELMU
Halbzati Kft. (t6rzsszam: 13804983, cim: 1132 Budapest, Véci it 72-74.) Bejegyz6 hataro-
zat: 38702/2011.06.10

3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs nyilvantartva.

4. AzEFladé teljes korli szavatossigot vallal az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Az Elado
kiilon szavatol azért, hogy az Ingatlan vonatkozasdban harmadik személynek nincs olyan joga,
mely a Vevd tulajdonszerzését akadilyozza. Az Elado szavatol tovabba azért, hogy az Ingatlant
az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyezhets, vagy be nem jegyzett teher nem terheli.

5. A szerz6dd Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (a tovdbbiakban: a
Foldforgalmi térvény) 21. § (1) bekezdése alapjén Elad6 kateles a jelen szerzddés alairdsatél
szamitott 8 (nyolc) napon beliil a jelen szerz8dést a f51d fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi
igazgatisi szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabol. A mez6gazdaségi igazgatdsi szerv a re-
szére jovahagyis céljabol megkiildstt adasvételi szerz8dés eldszor érvényességi és hatdlyosulasi
feltételeknek valé megfelelSség szempontjabdl megvizsgalja és ellendrzi, és végzésében megélla-
pitja a szerz8dés kdzzétételre vald alkalmassagat, amellyel elrendeli a szerz6dés kdzzétételet, va-
lamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold
tulajdonjoganak atruh4zAséra irdnyuld szerz8dés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében. Ok-
iratszerkesztd figyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Fildforgalmi térvény 21. § (2) bekezdése
szerint az ad4svételi szerz8dés hirdetményi Giton t6rténd kozlése az elektronikus tijékoztatisi
rendszer keretében miikddé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: a kormanyzati portal) t6rténd
kozzététellel valosul meg. A szerzddés tajékoztatd jelleggel a £old fekvése szerint illetékes telepii-
16si nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet$tablajan is kifliggeszthet6 azelektronikus kdzzé-
tétellel megegyezd idStartamra. A Foldforgalmi térvény 21. § (3) bekezdése alapjin az eléva-
sarl4si jog jogosultja 60 (hatvan) napos jogvesztd hatériddn beliil tehet az adasvételi szerzddésre
elfogadd, vagy az elévasadasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd az
adasvételi szerzGdésnek a korményzati portilon torténd kdzzétételét kovetd napon kezdddik. Az
elévésarlasra jogosult - ide nem értve az allamot megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelSs szervet és az dnkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyz0 részére
személyesen adja 4t. Az elévasérldsi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha az el8vaséarlasra
jogosult az adasvételi szerz8dés kormdanyzati portilon torténd kézzétételét kvetd napj atol szami-
tott 60 napon beliil nem nyilatkozik.

6. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan osztatlan kozds tulajdoni jellegére tekintettel az Ingatlanra
vonatkozéan valamennyi ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonostarsat jogszabaly erejénél
fogva elévasarlasi jog illeti meg. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan kapcsan elévésarlasra jogo-
sult tulajdonostarsakat jelen adasvételi szerz8dés megkotését kovetd 5 (6t) napon beliil, a jelen
addsvételi szerz0dés készits ésellenjegyz ligyvéd itjdn megkeresi annak érdekében, hogy az
el6vasarlasi jogukat gyakoroljak. E korben Felek rdgzitik, hogy a tulajdonostirsak elévasarlasi
jogukat az illetékes telepiilési 5nkorményzat polgarmesteri hivatal jegyz6jénél gyakorolhatjak a
jelen adasvételi szerz8désnek kormanyzati portilon térténd kdzzétételét kovetd napjatol szamitott
60 (hatvan) napos jogvesztd hataridén beliil. Felek rogzitik tovabbi, hogy ha a felhivés ,,cim nem
azonosithatd”, ,,cimzett ismeretlen”, , kézbesités akadalyozott”, ,nemkereste”, ,,elkdltozott”, ,.at-

vételt megtagadta”, illetve ,bejelentve: meghalt, megsziint” jelzéssel keritt ¥iSszakiildésre eljard
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10.

(tértivevény), sem a kézbesitetlen levél nem keriil visszakiildésre az eljr6 tigyvédhez, ugy ezen
koriilményt a Ptk. 6:222. § (1) bekezdése masodik mondata szerint olyan rendkiviili nehézségnek
tekintik, mely miatt az ajinlat az el vasarlasra jogosultakkal torténd kozlése szimottevd koltség-
gel és késedelemmel jérna, igy Felek - figyelemmel az Inytv. végrehajtdsarl sz616 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet (Vhr.) 75. § (3) bekezdésének rendelkezéseire - kérik, hogy az egyiittes
nyilatkozatuk alapjan jegyezze be Vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisba. Felek megalla-
pitjak, hogy az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett tulajdonostérsak koziil ketté tulajdonostirs
esetében hidnyosan keriilt feltiintetésre lakcimiik, melyre valé tekintettel postai titon térténd meg-
keresésiik akadilyba iitkdzik, amely kériilményt a Ptk. 6:222. § (1) bekezdése méasodik mondata
szerint olyan rendkiviili nehézségnek tekintik, mely miatt az ajanlat az eldvasarldsra jogosultakkal
torténd kozlése szamottevd koltséggel és késedelemmel jama, igy Felek - figyelemmel az Inytv.
végrehajtasarol szold 109/1999. (X11. 29.) FVM rendelet (Vhr.) 75. § (3) bekezdésének rendelke-
zéseire - kérik, hogy az egyiittes nyilatkozatuk alapjan jegyezze be Vevd tulajdonjogit az ingat-
lan-nyilvéntartisba. Felek rogzitik, hogy amennyiben a tulajdonostarsak az adasvételi szerzédés
kormanyzati portilon tdrténd kdzzétételét kvetd napjatdl szamitott 60 napon beliil nem nyilat-
koznak, Gigy azt a Foldtorvény 21. § (3) bekezdése alapjan elévasarlasi jogrol valo lemonddsnak
kell tekinteni.

Felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak II1./1. sorszamii bejegyzése alapjan a
Vic Véros Onkoményzatnak elévAsarlasi joga 4l fenn az Ingatlan vonatkozasdban. Eladé kije-
lenti, hogy az Ingatlan kapcsin el§vasrldsra jogosult Gnkormanyzatot jelen adisvételi szerzddés
megkdtését kdvetd 5 (5t) napon beliil a jelen adasvételi szerzbdést készits és ellenjegyz6 ligyvéd
tjan megkeresi annak érdekében, hogy az elévasarlasi jogat gyakorolja. E korben Felek rdgzitik,
hogy az 6nkorminyzat az eldvasarlasi jogit az illetékes telepiilési dnkormanyzat polgdrmesteri
hivatal jegyz6jénél gyakorolhatja a jelen addsvételi szerz6désnek kormanyzati portilon torténd
kdzzétételét kovetd napjatdl szamitott 60 (hatvan) napos jogveszt§ hatiriddn beliil. Felek rogzitk,
hogy amennyiben az 6nkorményzat az adasvételi szerz6dés kormanyzati portilon torténd kozzé-
tételét kovetd napjatol szamitott 60 napon beliil nem nyilatkozik, gy azt a Foldtorvény 21. § (3)
bekezdése alapjan elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni.

Az Elads kijelenti és szavatol azént, hogy a hiteles tulajdoni lap masolat adatai jelen szerz6dés
megktése napjan megfelelnek a valosagnak és az Eladé tulajdonjogat érintd valtozas, vagy bar-
mely egyéb tartalmu széljegy/feljegyzés tulajdoni lapra torténé felvezetésére irdnyuld eljarast sem
az Eladd, sem — az Elad6 legjobb tudomasa szerint — mds nem kezdeményezett, illetve nem tett
folyamatba. Az Eladé - biintetdjogi feleldssége tudataban - ugyancsak kijelenti, hogy tulajdonjo-
ga bejegyzésére érvényes jogiigylet és térvényes eljaras keretei kozott keriilt sor, igy nem tud
semmilyen olyan koriilményrdl, amely az 4ltala kotoit el6zményi jogiligyletek megtamadasat
eredményezheiné, és/vagy a lefolytatott eljarasokkal szemben barmely személy részérdl jogorvos-
latra adhatna alapot.

A Vevéb kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjat megismerte, az azon 1év6 bejegyzések tartal-
mat tudomasul vette, ezen tények ismeretében kéri jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztését és
ellenjegyzését.

II. AZ ADASVETEL

Az Elado elad_]a, a Vevo pedlg megvasmo{]a az mgat!an egészéhez vrszqmyllbtt ,2310/39267-ed
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11.

12.

13.

14.

15.

kélcsénosen kialkudott 6.150.000,- Ft (azaz hatmillié-egyszazotvenezer forint) vételarért. Az In-
gatlan tulajdonjog dtruhazdsénak jogcime: addsvétel.

III. A VETELAR ES MEGFIZETESE

A Felek az Ingatlan vételarat a kdlcséndsen kialkudott 6.150.000,- Ft-ban (azaz hatmillid-
egyszazdtvenezer forintban) dllapitjadk meg. Az Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan tényleges hely-
zetér6l minden tekintetben tijékoztatta a Vevét. A Felek a jelen pontban rogzitett vételarat kol-
csdndsen értékaranyosnak tekintik, igy a jelen szerz8dés keretei kozott a Felek a Ptk. 6:98. § (2)
bekezdése alapjan kizarjak mind az Elad6, mind a Vevd feltiing értékaranytalansigon alapulo
esetleges megtamadasi jogat.

A Felek az Ingatlan vételaranak megfizetése vonatkozasiban az alabbiak szerint llapodnak meg:

12.1. A Vevé jelen adasvételi szerzdés alairasaval egyidejiileg megfizet a vételarba val6 betu-
das szandékaval egy Osszegben és keszpénzben 1.230.000,- Ft-ot (azaz egymllho-
kettdszazotvenezer forintot) foglalé jogcimén az Elad6 kezeihez. Az Elado a foglalo Ossze-
gének hidnytalan atvételét jelen adasvételi szerz8dés aldirdsaval kifejezetten €s visszavon-
hatatlanul elismeri és nyugtatja. A Felek egybehangzdan és kdlcséndsen kijelentik, hogy a
foglald jogi természetével tisztdban vannak, azaz tudoméssal bimak arrél, hogy amennyi-
ben az Elad6 hlbaj b6l nem megy teljesedésbe a jelen adasvételi szerzdés, akkor a foglald
kétszerese jar vissza, mig, haa Vevd hib4jabol nem megy teljesedésbe a jelen adasvételi
szerz6dés, akkor a foglalot elveszti.

12.2. A Vevék a fennmaradd — egyben utolsd — vételar részletet — 4.920.000,- Ft-ot (azaz négy-
millid-kilencszazhiszezer forintot) — a jelen adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasat
kovetd 3 napon belill fizeti meg az Eladé részére készpénzben. A Felek rogzitik, hogy az
Eladd ezen Osszeg hlanytalan atvételérdl, igy a teljes vételar maradéktalan megflzeteserol
teljes blZOﬂyltO erejii maginokiratban nyllatkomk, melyet a Felek a jelen adasvételi szerz6-
dést készitd és ellenjegyzd ligyvéd részére egy eredeti példdnyban atadnak.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a tdrvényen alapulo el8vasarlasi jog jogosultja a torvenyl
hatarldoben, megfeleld nyilatkozattal é1 el6vasarlasi jogaval, akkor a Vevd dltal foglal6 jogeimén
mar megfizetett vételar részletet (1.230.000,- Ft-ot, azaz egymﬂho-kettoszazharmmcezer forintot)
az elévasarlasra jogosult a Vevdnek kételes teljesiteni, mely teljes1test Eladb a sajat kezéhez tor-
ténd teljesitésnek ismernek el, mig a fennmarado vételar erejéig a torvényen alapulé elévasarlasi
jog jogosultja az Eladonak teljesit.

IV. A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Szerzodé Felek jelen adasvételi szerzddés alairdsdval egyldej iileg kérik az illetékes Foldhi-
vatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarél szé-
16 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 29/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a féld tulajdon-
jogdnak Atruhdzisdra irdnyulé szerzddés benyijtisinak tényét az Eladé a Vic belteriilet
379/3 hrsz.-1i ingatlan egészéhez viszonyitott 2310/39267-ed tulajdoni hinyadira vonatko-
z6an feltiintetni sziveskedjen.

A Felek rogzitik, hogy a Jclen szerzbdés aldiriséval egyidejiileg, az Eladd, valamint a jelen adas-
vételi szerzédést készitd és ellenjegyz Hajdan Ugyvédi Iroda kepwscietqhanre jard dr. Hajdan
Teofil Miklés ligyvéd (1055 Budapest, Szent Istvan korit9. 3. em. 5 )k:ozutt _ i
Letéti szerzO6dés alapjan az Elado 5 eredeti — melybi)l 1 biztonsagi okmany
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

ddnyban — az ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban — ligyvédi
letétbe helyezi azon jognyilatkozatit, melyben az Eladd feltétleniil és visszavonhatatlanul 4tru-
hazza a Vevdre az Ingatlan tulajdonjogit, és egyben kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzaja-
rulnak a Vevé az ingatlan egészéhez viszonyitott 2310/39267-ed ariny tulajdonjoganak az ingat-
lan-nyilvéntartasba térténé bejegyzéséhez.

Letéteményesiigyvéd a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a Letéti szerzdésben is részlete-
zettek szerint akkor jogosult a Vevonek kiadni, illetve az illetékes Fldhivatalba benyujtani, ha a
Felek a 12.2. pontban meghatérozott fennmaradé vételar részletnek, azaz az Ingatlan teljes vétel-
aranak Elado részére tortént maradéktalan megfizetését igazold eredeti, teljes bizonyito erejli ma-
ganokirati formaju atvételi elismervény egy példanyat a részére atadtdk.

V. BIRTOKBA ADAS

A Felek rogzitik, hogy az Elad6 az Ingatlant a teljes vételar megfizetését koveté napon bocsétja a
Vevo minden tehertSl mentes birtokdba. Az Elad6 ezzel egyidejlileg a részére atadja azon igazo-
lasokat, miszerint a birtokbaadds napjaig az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi szamla és koltség
(add, stb.) az Elado részérd| kifizetésre keriilt. A Vevd a birtokba 1épés napjatdl viseli az Ingatlan
terheit és a karveszélyt, illetve hiizza az Ingatlan hasznait. A Felek megallapodnak, hogy az Ingat-
lannak minden, a birtokbaadas el6tt keletkezett — és addig ismertté nem valt — terhe és koltsége az
Eladat terheli, még abban az esetben is, ha az kés6bb keriil kézbesitésre.,

VI. TERMOFOLDRE VONATKOZO SPECIALIS RENDELKEZESEK

A Vevd a Foldtorvény 10. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy belfoldi természetes személy és
magyar allampolgar.

Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek, torvényen vagy szerz6désen alapul6 el6vasarla-
si joggal nem rendelkezik. Vevé kijelenti, hogy Eladéval nem &ll kozeli hozzatartozdi viszony-
ban.

A Vevd a Foldtorvény 10. § (2) bekezdése alapjn kijelenti, hogy a birtokaban 4116 f61d teriilet-
nagysdga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért.

A Foldtérvény 13. § (1) bek.-nek valé megfelelés érdekében a Vevé vallalja, hogy a fold haszna-
latait masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi ko-
telezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzEés idSpontjatdl szamitott 5 évig — a
Foldtv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A Vevd aFoldtorvény 14. § (1) bekezdésében rogzitett tulajdonszerz6dési jogosultsag feltételé-
nek valé megfelelés érdeként akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgal-
tatisdnak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi fo1dhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megalla-
pitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozasa).
Vevd akként nyilatkozik — hivatkozdssal a Foldtérvény 14. § (2) bekezdésében rogzitett tulajdon-
szerzeési jogosultsag feltételére —, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapi-
tottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

A Vevé kijelenti tovabba, hogy nem mindsiil palyakezd$ gazdélkodénak. .
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25.

26.

27.

28.

29,

30.

31

32

33.

Vevd a jelen adésvételi szerz8dés aldirisaval kijelenti — az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997.
évi CXLI. torvény végrehaijtasirdl sz616 109/1999. (X1I. 29.) FVM rendelet 68/C. § figyelembe
vételével —, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

VII. A FELEK TOVABBI JOGNYILATKOZATAI

Az Elado a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval feltétlen kitelezettséget véllal arra, hogy a jelen
szerz&dés hatalya alatt az Ingatlant masnak nem idegeniti el és nem terheli meg, az Ingatlannal
kapcsolatban semmilyen jognyilatkozatot nem tesz. A Felek rogzitik, hogy a fenti kbtelezettség
megszegése esetén az Elado teljes kartéritési felelosséggel tartozik.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést készité tigyvéd mind széban, mind irasban tijékoztatta
dket a személyi jovedelemads torvény vonatkozd rendelkezéseirdl, valamint a foldhivatali és ille-
tékhivatali eljarasrol.

VIIL. A SZERZODES MEGSZUNESE

Jelen szerz6dés a vételdr szerzbdésszerii megfizetésével, és az Ingatlan szerz8désszerii birtokba
bocsatiséval teljesedésbe megy, ezt kdvetSen a Felek csak szavatossagi igényt tdimaszthatnak
egymassal szemben.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes devizabelfoldi magyar allam-
polgérok, akiknek a jelen jogiigylet megkGtésére vonatkozé képességiiket jelen szerz8dés 5. pont-
jaban rogzitetteken feliil més jogszabaly, hatdsagi hatdrozat nem korlatozza, illetve nem zérja ki.

A Felek a jelen szerzddés teljesitése sordn johiszemiien egyiittmiikdve kotelesek eljérni s ennek
keretében haladéktalanul ktelesek egymést tijékoztatni minden olyan kériilményrél, mely a je-
len szerz8dés teljesitése szempontjabol lényeges.

A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan megszerzésével kapcsolatos ingatlan -nyilvantartasi
eljarasi dijat, vagyonszerzési illetéket, és ligyvédi munkadijat a Vevd viseli.

A Felek jelen szerz6dés aldirisaval is kijelentik, hogy az dltaluk e szerzédés elkészitésével, ellen-
jegyzésével megbizott okiratszerkesztd ligyvéd a felek tigyleti akaratit az dltaluk eléadottaknak
mindenben megfelelden és a valdsaggal megegyezéen foglalta okiratba. |

A Felek az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan megbizzak a Haj-
dan Ugyvédi Irodat, dr. Hajdan Teofil Mik18s tigyvédet (1055 Budapest, Szent Istvan korit 9. 3.
em. 5.), hogy jelen adasvételi szerzddést szvegezze meg, valamint képviseletiiket az adasvételi
szerzBdéssel kapcsolatos eljardsban — beleértve a Foldhivatal, a szerz6dés jovahagydsa soran az
illetékes mez8gazdasigi igazgatési szerv (megyei kormanyhivatal foldhivatala) eldtt, de ide nem
értve a Nemzeti Ado- és Vamhivatal elStti eljardsokat — l4ssa el. Az okiratszerkeszt6 igyvéd a
megbizést jelen szerzGdés ellenjegyzésével egyidejiileg elfogadja. A Felek rogzitik, hogy a jelen
adasvételi szerzddés a Felek kozott 1étrejott ligyvédi megbizas elemeit teljeskdriien tartalmazza,
igy a Felek kiilon tigyvédi tényvazlat felvételéta 2017. évi LXXVIIL torvény 29. § (3) bekezdése
alapjan nem kérik. A Felek kifejezetten kérik, hogy a foldhivatali h:g_(é!‘_?_%atot illetékes

foldhivatal szamukra kozvetleniil kézbesitse. 2 »
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34.

35.

Eljaré tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozisa megelzé-
sérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL. torvény (a tovdbbiakban: a Pmt.) alapjin azo-
nositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozésaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjén a jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre. A Felek adatszolgéltatasa az altaluk bemutatott,
a személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan torténik, a Pmt. szabalyai
szerint. A Felek jelen szerz6dés aldirasaval biintetGjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy je-
len szerz6dés aldirdsa soran sajat neviikkben jamak el, illetve a meghatalmazas alapjan eljaro fél
biintetdjogi feleldssége kiterjed a meghatalmazis alapjan fennalld jogviszonyra is. A felek tudo-
masul veszik, hogy a szerz8déses kapesolat fennélldsa alatt az azonositds soran megadott adatok-
ban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos ada-
taiban beko6vetkezett valtozasrdl a tudomasszerzésrdl szamitott 5 napon beliil kotelesek eljaré
ligyvédet irasban értesiteni. A Felek jelen szerzidés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz,
hogy eljaro ligyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot készitsen és ada-
taikat kezelje és tajékoztatokat kiildjon szamukra. A Felek adatait eljard ligyvéd az informacios
onrendelkezési jogroél és az informacidszabadsagrél szolo torvény rendelkezései alapjan, kizaro-
lag a jelen szerz6déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt. -ben foglalt kitelezettsége teljesitése so-
ran kezelheti.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Magyarorszag Polgari Térvénykony vének
(2013. évi V. t6rvény) és a mez6- és erdGgazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL
torvény (Foldforgalmi torvény) rendelkezései az irAnyadok.

A Felek a jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
helybenhagydlag irtdk ala.

Dunakeszi, 2023. februdr 10. =
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