Adasvételi szerzodés

Mely létrejott egyrészrol

Kiokény Sandorné sziiletett Papai Maria Magdolna (sziiletett , anyja
neve: ' szam alatti lakos, személyazonosité igazolvany
szama: ., személyi azonositd jel: , adodazonositd jel: h, mint

eladé — tovabbiakban Eladé -, masrészrél

Torda Krisztina sziiletett Csuganyi Krisztina (sziiletett ., anyja neve:

2. .. szam alatti lakos, személyazonosité igazolvany szama: ’ S
személyi azonositd jel: ), adbéazonosito jel: . és
Torda Tamas sziiletett Torda Tamas (sziiletett i, anyja neve:
[. szam alatti lakos, személyazonosité igazolvany szama: ,
személyi azonositd jel: ", addazonositod jel: . ), mint vevék — tovabbiakban

Vevok - kozott alulirt helyen és idében a kovetkez6 feltételekkel:

1./ A Pest Megyei Kormanyhivatal 2022.12.14. napjan kiéllitott hiteles tulajdoni lapjan Vac belteriilet
4518/14/A helyrajzi szam alatt felvett, természetbeni cimmel nem rendelkezd 29 m2 alapteriilet,
egyéb épiilet, biifé buszvaré megjeldlésti ingatlan tulajdoni lap II/1. sorszam alatt bejegyzett 1/1
aranyban Elad6 kizarolagos tulajdonat képezi.

Az ingatlan tulajdoni lapjan I/2. sorszam alatt »Onallé épitmény” bejegyzés, I/3. és II/1. sorszam alatt
“Tlleti a Vac belteriilet 4518/14 hrsz-u. ingatlant terheld foldhasznélati jog” bejegyzes szerepel.

Az ingatlan tehermentes, tulajdoni lapja széljegyet, illetve IIL. része tovabbi bejegyzést nem tartalmaz.

1/a. Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy a fentiekben rogzitett, kiemeléssel létrejott, onallé helyrajzi
szamon nyilvantartott 6néllé épitmény (Felépitmény) alatt levé Vic belteriilet 4518/14 helyrajzi
szamu foldteriilet Vac Varos Onkormanyzat 1/1 aranyi kizdrélagos tulajdonat képezi, mely teriiletre a
Felépitmény mindenkori tulajdonosat féldhasznalati jog illeti meg.

Eladé bemutatja Vevéknek a Vac Véros Onkormanyzata, mint f5ldhasznélatot engedd és kdzte, mint
raépité foldhasznlati jogosult kdzott Vacon, 2012. november 12. napjan létrejott foldhasznalati
szerzddést, miszerint a Felépitmény mindenkori tulajdonosa javéra alapitott foldhasznalati jog, a
Felépitményben levé tulajdonjog gyakorlasara szolgal. Eladé tajékoztatja Vevoket, hogy a
foldhasznalat arra tekintettel ingyenes, hogy az 1./ pontban irt Felépitmény mindenkori tulajdonosa a
Vac Varos Onkormanyzat altal meghatarozott kdzteriilet-hasznalati dij fizetésére kitelezett.

Eladé kozli és bemutatja Vevéknek Véc Viros Polgdrmestere 66/8170-2/2021. szami hatarozatat,
miszerint a jelenlegi kozteriilet-hasznélati engedély 2022. december 31. napjaig érvényes. Kozli
tovabba, hogy a kozterillet-hasznélati engedélyek évente keriilnek kiadasra és egy naptari évre

szblnak.
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Elad¢ tajékoztatja Vevoket, hogy a Felépitmény 1991-92-ben épiilt, a Felépitmény biifé megjelslésti
része 20 m2 alapteriileti.

1/b. Szerz8d6 Felek megallapitjék, hogy jelen jogiigylet soran az épliletek energetikai jellemzéinek
tanisitasarél sz616 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet 2. § (a) pontja értelmében nem kell energetikai
tanisitvanyt késziteni.

2./ Eladé az 1./ pontban kériilirt tehermentes ingatlanon fennallé 1/1 aranyi tulajdonjogat Vevéknek
eladja, melyet Vevék - altaluk ismert és megtekintett allapotban — egymas kozstt 1/2-1/2 aranyban
vasarolnak meg,

3./ Szerz8dé Felek az adasvétel targyat képez6 ingatlan kolcsénosen kialkudott vételarat 3.000.000,-
(azaz harommilli6) Ft-ban hatérozzak meg.

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a fenti vételar értékardnyos, Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés
feltind értékaranytalansdg miatti megtdmad4sanak Jjogat kizarjak.

Vevék a 3.000.000,-(azaz hdrommillié) Ft teljes vételdrat Jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg, egy
Osszegben, készpénzben fizetik meg Eladénak, aki annak hidnytalan atvételét jelen szerz6dés
alairasaval elismeri és nyugtazza.

Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan teljes vételaranak maradéktalan kiegyenlitése megtortént.

4./ Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a Ptk. 5:20.§-4ra tekintettel — a £51d és a rajta 4ll6 épiilet
tulajdonjogénak elvélasa esetén a foldtulajdonost az ¢épiiletre és az épiilet tulajdonosat a foldre
elévasarlasi jog illeti meg - Vac Viros Onkorményzatat el§vasarlasi jog illeti meg jelen
szerzodésben foglaltakkal egyezden.

. 4/a. Jelen szerz6dés hatalyba lépésnek feltétele, hogy Vac Viros Onkorményzat az el6vésarlasi jogat
ne gyakorolja.
Szerz6dd Felek vallaljak, hogy a nyilatkozat beszerzése irdnt 2 munkanapon beliil személyesen jarnak
el az Onkormanyzatnal, egyittal ktelezik magukat, hogy az Onkorméanyzat nyilatkozatét — atvételét
kévetd 2 munkanapon beliil — eljaré iigyvédnek atadjak.

4/b. Jelen adasvételi szerzédés az eldvéasarlasi jog targydban torténé nyilatkozattételig az
Onkormanyzattal szemben hatalytalan, amennyiben az Onkorményzat elévasarlasi jogaval él, jelen
adasvételi szerz6dés vele hatalyosul.

Ez esetben jelen adasvételi szerz&dés a Vevd vonatkozasaban hatalytalan, és az Elado koteles a részére
a mai napon megfizetett teljes vételdrat az dnkormanyzati nyilatkozat kézhezvételét — melyrdl a
Vevoket aznap sms-ben vagy e-mailben értesiti — kivets 8 napon beliil a VevSknek visszafizetni.

5./ Eladé jelen szerzédés alairaséval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja

ahhoz, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan egészére Vevék tulajdonjoga egymaés kozstt 1/2-1/2
aranyban vétel jogeimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén, 1/1 ardny( tulajdonjoga

egyidejl torlése mellett (tulajdonjog-bejegyzési engedély).
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Szerzé6dé Felek azzal a kozos kérelemmel fordulnak a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fbosztaly 12. Féldhivatali Osztalyahoz (Véc), hogy Vac Véaros Onkormanyzat elévasarlasi jogra
vonatkozé nemleges nyilatkozata beny(jtasat kdvetéen, az 1./ pontban koriilirt ingatlan egészére
Vevék kizardlagos tulajdonjogat egymas kozétt 1/2-1/2 aranyban vétel jogcimen az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni sziveskedjen, Eladé 1/1 aranyt tulajdonjogéanak egyidejii torlése mellett.

6./ Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az 1./ pontban irt ingatlan birtokatruhazasa az
Onkormanyzat nemleges elévasarlasi nyilatkozata esetén, a nyilatkozat atvételét — melyrél az Eladé a
Veviket aznap e-mailben vagy sms-ben is értesiti - kvetd 8 mapon beliil torténik meg Vevok részére.

A birtokéatruhazas napjatol Vevéket illetik, illetve terhelik az ingatlan hasznai, terhei és a karveszély.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy birtokatruhdzaskor az ingatlant kitiritett allapotban, a Vevok
altal megtekintett allapotnak megfelelé mindségben adja 4t, az Ingatlan valamennyi kulcsaval és
rendelkezésre all6 alapdokumentumaval egyiitt.

Szerz6dé Felek birtokatruhdzaskor a koziizemi 6rédk allasat az egyidejlileg felvett jegyz6kdnyvben
kozosen rogzitik és véllaljak, hogy a kéziizemi drak szolgaltatdknal torténd atirasardl 15 napon beliil
kézosen intézkednek, a birtokatruhdzasig Eladét terheld koziizemi dijak és egyéb koltségek egyidejii
elszdmolasa mellett.

Szerz6dé Felek tudomasul veszik a tajékoztatdst az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételnek
a lehet6ségérdl, miszerint a htips://e-bejelento.gov.hu cimen elérhetd szolgaltatas igénybevételével a
honlapon felsorolt csatlakozott szolgaltatéknal a kdzmiivei atiratasat és adatvaltozasainak atvezetését
egy helyen, ingyenesen kérhetik.

7./ Elad6 az 1./ pontban meghatarozott ingatlan per,- teher- és igénymentességéért szavatol, szavatol
azért, hogy harmadik személynek nincs és nem lesz olyan joga, ami a Vev6k tulajdonszerzését, az
ingatlan hasznalatit, hasznositdsit, vagy az azzal valdé barminemi rendelkezés jogat kizarja vagy
korlatozza.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlant semminemii koz, - illetve kézmiitartozas nem terheli és szavatol ezen
allapot birtokatruhazésig térténd fenntartasaért.

8./ Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen addsvételre abbol a célbdl keriil sor, hogy a Vevdk
az Ingatlant az Elad6val egyezd tartalmu mikodési engedéllyel hasznaljak.

Szerz6ds Felek megallapodnak ezért, hogy amennyiben a Vevok kozteriilet-hasznalati
engedélykérelme vagy miikddési engedély kérelme — melyek benyujtasara 2023. marcius 31. napjaig
kotelezettséget véllalnak - elutasitasra keriil, jelen adasvételi szerzodést kozds megegyezéssel
felbontjak, ami a Szerz6dést megkotésének idbpontjara visszamendleges hatéllyal sziinteti meg (Ptk.
6:212.§ (1) és (3) bekezdés).

Ebben az esetben a VevOk kotelesek az elutasitdo dontésrél az Eladét értesiilésiik napjan - sms-ben
vagy e-mailben - tajékoztatni, az Elad6 pedig koteles a teljes vételarat az értesitését kovetd 8 napon
beliil a Vevoknek egy Gsszegben, készpénzben visszafizetni.

9./ Szerz8d6 Felek nagykor(i, magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik kizaras, korlatozas

ala nem esik.
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10./ Jelen szerzédéskotéssel felmeriil kiltségek, ugyszintén a visszterhes vagyonszerzési illeték, az
atvétel és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzés koltségei Vevdket terhelik.

11./ Szerzéd6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos ado,- és illetékjogszabélyokat
ismerik, azokrél az eljaré iigyvédts] tajékoztatast kaptak.

Elado kijelenti, hogy az érékesitett ingatlan tulajdonjogat 5 évnél régebben, 2012-ben szerezte, ezért
Jelen jogiigyletbd] adokoteles jovedelme nem szarmazik,

12./ Szerzéd6 Felek a szerzédés alairasaval felhatalmazzik a szerzbdést készitd dr. Nasfay Szilvia
ligyvedet, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban képviseletiiket elldssa, aki a megbizast jelen
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8d6 Felek kozosen kérik a Foldhivatali Osztalyt, hogy hatérozatait, végzéseit a Szerzddé Felek
részére kozvetleniil is megkiildeni sziveskedjen.

13./ A jelen szerzédésben meghatarozott és az alapjan elkiildott barmely értesitést irasba kell foglalni
¢s a masik Fél részére — ha az adasvételi szerzédés masként nem rendelkezik - a jelen pontban
foglaltak szerint kell tovabbitani a masik Fél személyi részben megjeldlt lakcimére torténd
megkiildésével.

Az értesitéseket az alabbi esetben és az alabbi id8pontban kell kozsltnek tekinteni: ajanlott levél
esetén a feladastél szamitott S. munkanapon, tértivevénnyel ellatott postai kézbesités esetén a
feladénak visszakiildstt postai atvételi igazolason az atadds idépontjaként megjelslt napon, vagy ha az
atvetel idépontja a visszakiildstt postai atvételi igazolason nem megéllapithatd, akkor azon a napon,
amikor azt a feladénak visszakiildték. Ha az ajanlott vagy tértivevénnyel ell4tott postai értesités ,,nem
kereste”™ vagy ,.atvételt megtagadta™ vagy ,a cimzett ismeretlen cimre k&ltdzstt” vagy ,,ismeretlen
cimzett” jelzéssel ellatva keriil vissza a feladdhoz, és a cimzett lent kijelentett cime szerepelt a
tértivevényen, akkor a felad4stdl szamitott 5. munkanapon az értesités kézbesitettnek tekintendé.

14./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Jjogligyletilk nem iitkdzik a pénzmosés és terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII tv. (Pmt). rendelkezéseibe,
egyidejlileg elismerik, hogy az eljaré igyvéd a Feleket az 54/2007. (XI1.21.) IRM rendelet
rendelkezéseivel Gsszhangban, megfelelé médon azonositotta.

15./ Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyveédnek atadott személyes okmanyaikrél —
mely okményok valédi, hiteles okmadnyok - mésolatot készitsen és az adataikat a megbizés teljesitése
korében kezelje.

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadék.

Szerz6do Felek jelen 4 oldalbél és 15 pontbol 4ll6 — tigyvédi tényvézlatként is szolgals - ajandékozasi
szerzodést — annak elolvasasa és kdzds értelmezése utan -, mint akaratukkal mindenben megegyezét

Jovahagydlag irtak ala.

Kelt Vécon, 2022. december 19. napjén
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