Ingatlan addsvételi szerzodés
amely létrejott egyrészrdl:

Bossdnyiné Lovas Ildiké

(szliletési neve: , anyja neve: _ sziiletési hely, id6: 1
o , személyazonosito jel: adbazonosito jele:
lakdhelye: ajtdszam, magyar allampolgar), mint Elad é

(a tovabbiakban: Eladd)

mdasrészrol:
Posa Janosné

(sztiletési neve: _ 1, anyja neve: -« sziiletési hely, id0: |
izemélyazonosito jel: . ado6azonosito jele: k6helye:
magyar allampolgér), mint Vevd (a tovabbiakban:
Vevd) kozott az alabbiak szerint:

1.)

a.) A Budapesten, 2023. oktober 4. napjan kiallitott tulajdoni lap II. részének S. sorszdma
szerint Bossanyiné Lovas Ildiké 1/1 (egész) ardnyu tulajdonaban all a Vic, belteriilet
4023/1/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 33 m?’
alaptertiletti, ,,lakas™ megjelolésii ingatlan, amely a természetben a 2600 Vac, Szent Florian
utca 26. 7. ajtészam, valamint a tarsashdzi alapitd okiratban meghatarozott helyiségek,
amelyhez a k6zos tulajdoni hanyad 59/1000 aranyt hanyada tartozik.

A tulajdoni lap I. részének 3. sorszdma alapjan az ingatlan helyi jelent6ségili védett teriilet.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. torvény 68.§-anak (6) bekezdése értelmében a
védett természeti érték &s teriilet tulajdonjoganak valtozasakor az allamot elévasarlasi jog
illeti meg, amelyet az igazgatdsag - mas jogosultakat megelézGen - jogosult gyakorolni. Helyi
jelentségli védett természeti teriilet esetében - sorrendben az igazgatdsagot kovetden - a
telepiilési 6nkorményzatot is megilleti az eldvasarlasi jog. Felek tudomésul veszik a jelen
szerzOdést szerkesztd ligyvéd azon tdjékoztatasat, hogy a Ptk. 6:222.§-anak rendelkezései
értelmében ha a tulajdonos harmadik személyt6l olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el kivan
fogadni, az ajanlat elfogadasa el6tt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kozélni az
elévasarlasra jogosulttal. Ha az elévasarlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatdban
az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés kozottikk jon létre. Ha ugyanazon dologra nézve tobb
személyt azonos rangsorban illet meg elévasarlasi jog, és kozilik tobben tesznek elfogadd
nyilatkozatot, a tulajdonos késedelem nélkiil kételes errdl a jogosultakat tajékoztatni, akik a
tajékoztatds hatdlyossd valasatdl szamitott nyolc napon beliil elfogaddé nyilatkozatukat
visszavonhatjak. E hatarid6 leteltekor az adasvételi szerz6dés a hatalyos elfogado
nyilatkozatot tett jogosultakkal jon létre. Az elfogadd nyilatkozatot tett jogosultak egymads
kozotti érdekeltségiik aranyaban szereznek kozos tulajdont. Ha az elfogad6 nyilatkozatot tett
jogosultak érdekeltségének aranya nem 4&llapithaté meg, a jogosultak egyenld aranyban
szereznek tulajdoni hanyadot a dolgon.

b.) A tulajdoni lap III. részének 3. sorszama szerint az ingatlan terheli a CIB BANK Zrt.
(térzsszam: 10136915 — 1024 Budapest, Petrezselyem utca 2-8.) javara 7.320.000.- Ft, azaz
hétmilli6-hdromszazhtszezer Forint fokovetelés és jarulékai erejéig bejegyzett elsé ranghelyi
zélogjog, illetve ennek biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom (II1/4.). Az
Eladé a jelen szerz6dés alairdsaval egyidjiileg atadja a CIB BANK Zrt altal 2023. szeptember
27. napjan kiallitott igazolast, amelynek értelmében a fenndllé tartozas 6sszege 5.251.853,07.-

Vic, 2023. oktdber 4.

Loned doele s puse 0

Bossdnyiné Lovas Ildiko Posa Janosné
Elado Vevé
Szerkesztettem és ellenjegyzem ) i
Vic, 2023. oktober 4. - Pagar Liszlp
Kamarai azonosito szam: 36067295 N e~

watiiigpfiadika u, VL, fszt. 1,

(RTTLS



Ft, amelynek megfizetése esetén a bejegyzett zalogjog, illetve elidegenitési és terhelési
tilalom térlésére vonatkoz6 engedélyt a CIB BANK Zrt. kiallitja.

c.) A tulajdoni lap III. részének 5. sorszama szerint az ingatlan terheli a CIB BANK Zrt.
(torzsszam: 10136915 — 1024 Budapest, Petrezselyem utca 2-8.) javara 38.400.000.- Ft, azaz
harmincnyolcmillio-négyszazezer Forint fokovetelés és jarulékai erejéig bejegyzett egyetemes
6nallé zalogjog, illetve ennek biztositasira bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom (I11/6.).
Az Elad6 a jelen szerz6dés alairasaval egyidjileg atadja a CIB BANK Zrt altal 2023.
szeptember 27. napjan kiallitott igazolast, amelynek értelmében a fennall6 tartozas Osszege
8.000.000.- Ft, amelynek megfizetése esetén a bejegyzett zalogjog, illetve elidegenitési és
terhelési tilalom torlésére vonatkozo6 engedélyt a CIB BANK Zrt. kiallitja.

d.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, és mar most kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz,
hogy a zdlogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozd kérelmek
megelézzEék rangsorban a jelen szerz6dés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo
kérelmet. Szerz6dé Felek e vonatkozasban a rangsor cseréhez jelen szerz6dés alairdsaval
kifejezetten hozzajarulnak.

e.) Az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasardl szélo 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet 3. § (3) bekezdésében foglaltak értelmében az 1/a.) pontban megjelslt ingatlan
vonatkozasdban energetikai tanusitvanyt kell késziteni. Ezen rendelkezésnek eleget téve az
Eladé jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg 4atadja a Vevd részére az ingatlannal
kapcsolatban 2023. augusztus 14. napjan elkészitett energetikai tandsitvanyt. Az energetikai
tanusitvany azonosité kodja A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval elismeri,
hogy a tanusitvanyt atvette az Elad6tol.

2)

a.) Az Elad¢ eladja, a Vevd pedig az altala megtekintett és ismert, bek6ltozheté allapotaban
megvasarolja az 1/a) pontban megjeldlt ingatlan 1/1 (egész) tulajdoni hanyadat a kdlesdénds
megallapodassal kialakitott 27.000.000.- Ft, azaz huszonhétmillio Forint sszegl vételarért.

3.)
A Vevd az el6z6 pontban megjeldlt vételarat az alabbiak szerint teljesiti:

J A Vevd a jelen szerz6dés aldirasat kovetd 1 (egy) munkanapon beliil megfizet
15.000.000.- Ft, azaz tizenétmillio Forint 6sszegli vételar-részt oly modon, hogy atutalja
Bossanyiné Lovas Ildiké Elado . ltal vezetett
szamu bankszamlajara. Ezt az Elado részteljesitésként elfogadja. Az Elad6 vallalja, hogy ezen
Osszegb6l gondoskodik a jelen szerz6dés 1/b.) és 1/c.) pontjaiban megjelslt terhek torlésérol.

Ezen 6sszegbdl a Felek 2.700.000.- Ft 6sszeget foglalonak tekintenek. A Szerz6d6 Felek
kijelentik, hogy a foglal6 sszegét nem tartjak eltilzottnak, annak jogi természetével tisztaban
vannak. Ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglalo osszegével csékken. Ha a szerzddés
teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik Fél sem felelds, vagy mindkét Fél felel6s, a
foglalé visszajar. A teljesités meghitsuldsaért felelés Fél az adott foglalot elveszti, a kapott
foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

b.) A Vevd megfizeti a fennmarado 12.000.000.- Ft, azaz tizenkettémillio Forint 6sszeget azt
kovetd 5 (6t) napon beliil, hogy a CIB Bank Zrt. kiallitotta a jelen szerzddés 1/b.) és 1/c.)
pontjaiban megjelolt zélogjogok, illetve elidegenitési €s terhelési tilalom torlésére vonatkozo
engedélyt, illetve az mar széljegyként szerepel az ingatlan tulajdoni lapjan és az Eladd
igazolta a torlésre vonatkoz¢ foldhivatali eljarasi dij megfizetését, tovabba rendelkezésre all a
Magyar Allam és a Vic Onkormanyzatanak azon 1gazolasa, hogy nem kivannak élni az
elovésérlasi jogukkal.
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Elado kijelenti, hogy a bankszamlara torténd teljesitéseket a sajat kezéhez torténd joghatalyos
teljesitéseknek ismeri el. A banki utaldsok akkor tekinthetéek teljesitetinek, amikor azok az
Eladé megadott bankszamlajan jovéirasra keriiltek. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo
elételjesitésre jogosult.

4.)

a) Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az adésvétel targyat képez6 ingatlant
bekoltozhetd, a Vevd altal megtekintett és ismert allapotban legkésbb a teljes vételar
megfizetését kovetd 2 (kettd) napon belill a Vevé birtokaba adja, az ingatlan birtokét a Vevore
atruhézza, aki etté] kezdddden jogosult azt birtokba venni, szedni annak hasznait, és koteles
viselni a terheit.

Elad6 a birtokbaadas napjan koteles igazolni, hogy nem all fenn koz6s koltségtartozasa.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy ing6sigaitol a lakas és a tarol6 kitirftésérdl legkésébb a
teljes vételar megfizetését kovetd 90 (kilencven) napon beliil gondoskodik.

b.) Az ingatlan birtokénak 4truhézésa alkalmaval a Szerz6d6 Felek a koziizemi méréorak
allasat kozosen leolvassak, jegyzkdnyvben rogzitik. A birtokatruhazas id6pontjaig felmertilt
rezsi-koltséget az Eladd, az ezt kovetSen felmertilt rezsi-koltséget pedig a Vevd koteles
megfizetni.

¢.) Az Elad6 a birtok4truhazas napjét kovetd 30 napon beliil koteles gondoskodni arrdl, hogy
az esetlegesen fennalld, sajat vagy mas természetes vagy jogi személyt megilletd allando
lakhely, tartozkodasi hely, székhely, telephely, fioktelep, stb. bejelentés megsziintetésre
keriiljon.

d.) Eladé ezen birtokbaadasi kotelezettsége teljesitésének biztositasara - az esetleges
késedelmes teljesitése esetére - napi 10.000.- Ft, azaz tizezer Forint Osszegll kotbér Vevo
részére valé megfizetésére vallal kotelezettséget.

5.)

a.) Az Elad¢ feltétlen szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher-,
szolgalom és igénymentességéert.

b.) Az Eladé a jelen szerzodésben megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak tehermentes
megszerzéséért feleldsséget vallal, tovabba azért, hogy az a tulajdonjog bejegyzésének illetve
birtokétruhazés idépontjdban nem képezi végrehajtas targyat, nem éll bir6i zar alatt, tovabba
azt ado- vagy addjellegii, illetve egyéb az ingatlan-nyilvantartasbol ki nem tiné teher,
hasznalati jog, tartozds nem terheli. Kijelenti, hogy nincs tudoméasa a fenti ingatlan
vonatkozasdban semmilyen rejtett hibarél, amely annak dllagét, hasznalatat, tulajdonjogat,
akar jogilag, akar miiszakilag korlatozna, akadalyozna, tovabba olyan koriilményrdl, amely a
masik Fél szerzddési szandékat befolyasolna.

¢.) Felek kijelentik, hogy cselekvoképes nagykoru magyar allampolgérok, és semmilyen
ingatlanszerzési vagy elidegenitési tilalom vagy korlatozas ala nem esnek. A Felek kijelentik,
hogy sajat neviikben jarnak el, adataik valésak, a jelen szerz6dés megkotése nem iitkdzik a
pénzmosas tilalméra vonatkozé jogszabalyi rendelkezésekbe.

d.) Felek rogzitik, hogy a Tarsashazi Alapité Okirat nem tartalmaz a tulajdonostarsak javara
elévasarlasi jogot.
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6.)

-Az Elad6 tudomasul veszi az adasvétel targyat képezo ingatlan-elidegenitésb8l szarmazg
Jovedelemadoéval, a Vevs pedig a lakasvésarlassal felmeriils illetékfizetési kotelezettséggel
kapesolatos téjékoztatast, &s kotelezettséget vallal arra, hogy az ebbdl fakadé ado-¢s
illetékfizetési ktelezettséget teljesitik.

Vevének igy tudomasa van arr6l, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében
a visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem
csokkentett forgalmi értéke utén az illetékekrd] 52616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 19.§-
anak (1) bekezdése értelmében 4%,

Az Itv. 21. §-dnak (2) bekezdés b) pontja értelmében maganszemély vagyonszerz esetén az
illeték alapja lakastulajdon vasérlasakor, ha a vevdé a masik lakéstulajdonat a véasarlast
megel6z6 hiarom éven beliil vagy a vasarlast kéveté egy éven beliil eladja, a véasarolt &s az
eladott lakdstulajdon - terhekkel nem csokkentett - forgalmi értékének kiilonbozete. Vevs
akként nyilatkozik, hogy mésik lakastulajdonat hirom éven beliil értékesitette.

7.)
a.) A vételdr teljes kifizetéséig terjedd idétartamra az Eladé a tulajdonjogit fenntartja.

b.) Az Eladé a jelen addsvételi szerzédés aldirdsival egyidejiileg hozzdjirul a jelen
szerzodés 1/a.) pontjaiban meghatirozott ingatlanra vonatkozdan ,addsvétel” jogcimén
Posa Janosné 1/1 (egész) ardnyi ardnyii tulajdonjoginak a széljegyre keriiléséhez, és a
Szerz0dd’ Felek kérik az illetékes Foldhivataltél a tulajdonjog bejegyzés elintézésének
fiiggoben tartisdt a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtisdig, de legfeljebb a szerzédés
benyijtasdtol szamitott 6 hénapig az Inytv 47/A. § (1) b.) pontja alapjan.

c.) Felek megdllapodnak abban, hogy Elad6 a jelen adasvételi szerzodés alafrasaval
egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd tigyvednél letétébe helyezi 6 db egymassal egyezo,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatit, amelyben
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az 1/a.) pontban
megjelslt ingatlan tulajdoni hényada vonatkozisiban - addsvétel jogeimén - bejegyzésre
keriilion az ingatlan-nyilvantartdsba, minden tehert6l mentesen, Eladé tulajdonjogdnak
egyidejli torlésével.

Felek rogzitik, hogy Eladé az utolsé vételarrészlet folyositasarol haladéktalanul koteles
tajekoztatni letéteményes iigyvédet. Az eladoi értesités elmaraddsa esetén Vevé is jogosult a
teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni az tigyvéd felé.

Elad6é a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatukat azzal a letéti utasitassal
helyezi letétbe, hogy eljaré tigyvéd a nyilatkozatokat a folydsitast koveten koteles az
illetékes foldhivatalhoz benytjtani, Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése
végett, amennyiben barmely Szerz6dé Fél részérdl a teljes vételar Vevo dltali - jelen
szerzOdésnek megfelelé - megfizetése eljéro tigyved felé eredeti okirat ataddsaval igazolést
nyer.

8.)
a.) A jelen szerzé6dés megszerkesztésével kapcsolatos  koltséget, a tulajdonszerzésével

kapcsolatos vagyonszerzési illetéket, illetve a tulajdonvaltozds ingatlan-nyilvantartdsba valo
bejegyzésének koltségeit a Vevé, a tehermentesitéssel kapcsolatban felmeriilt koltségeket

pedig az Eladé viseli.

Vac, 2023. oktéber 4.
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b.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
szabdlyai az irdnyadok. Jelen szerzddés mddositdsa és kiegészitése kizérélag irasban
érvényes.

¢.) Szerz6d6 Felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban
jogszabaly altal el6irt adataik szerzédésben val6 feltiintetését nem tekintik a személyes adatok
védelme megsértésének egyuttal hozzéjérulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII. tor-
vényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Felek tudomésul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyjuk, ado-
kértyajuk adatainak egyeztetése az 54/2007.(X11.21.) IRM. rendelet 3.§-4ban valamint a 2017.
¢évi LIIL. torvényben el6irt kotelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében az
tigyvédek részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat alapjan megtortént.

d.) Ha a jelen szerzédés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy végre-
hajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok megvéltozasa,
illetve bir6sag, vagy més illetékes hat6sag hatérozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradé ren-
delkezések jogszeriiségét, érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Szerzéds
Felek villaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik,
amely a lehet legkozelebb 4ll az ervénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és szandékahoz.

e.) A Felek jelen szerz6dést az ligyre vonatkozo tényvazlatnak is tekintik.
9.)

a.) Szerz6dé Felek megbizast adnak dr. Pogér Laszl6 tigyvéd (1117 Budapest, Oktober
huszonharmadika u. 11. fszt. 1.) részére a jelen addsvételi szerzGdés elkészitésére,
ellenjegyzésére, a szerzédéssel kapcsolatos foldhivatali eljdrdsok intézésére, amely
megbizast dr. Pogar Laszl6 Ugyved a jelen szerzddés aldirasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

b.) A fenti 6t oldalon kilenc pontbol all6 szerzddést, mint az akarat-elhatdrozasunknak és a
val6sdgnak mindenben megfelelot, elolvasas utan sajat keziileg aldirtuk.

Vac, 2023. oktober 4,
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