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Napirend:
ELOTERJESZTES
Vac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
2024. év marcius honap 27. napi iilésére
Szam: VVF/823-2/2024
Targy: Vac, E6tvos utca 2. fsz. 1. szam alatti nem lakas céla helyiség
értekesitésre jelolése
Melléklet: Joldal dcecodmva
Eloterjeszto: Vici Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto
Készitette: dr. Kiss-Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Kiss-Bozé Szilvia vagyonhasznositasi

El6zmény/korabbi déntés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

részlegvezetd

12 oldal

GVB 2024.03.20.

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerd tobbség (Morv. 47. § (2) )

Torvényességi

véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

....... L

Nincs / az alabbi:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester



e r—

-0 /i«m : T A 2600 Vac, Koztarsasag ut 34.» Telefon: 27/510-103
WACH VABOSFELESZTO %8 F V7 XY WA U ONIEER L S, 7 ey iFl 30/477-9446 » Fax: 27/510-108 «
YV N il S, TR T . ' " info@vacholding.hu » www.vacholding.hu

Tisztelt Polgdarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Vac, E6tvos utca 2. fsz. 1. szam alatti nem lakas céli helyiség értékesitésre jelolése

Gasztro-Vac Kft. (tovabbiakban: Bérld) bérléje az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd Vac, Estvos
utca 2. fsz. 1. szam alatti, 3sszesen 61 m? alapteriiletii, nem lakéas céli helyiségnek (tovabbiakban:
Ingatlan).

Bérleti jogviszonya 2013. évt6l all fenn.

A hatalyos bérleti szerzodés 2023. november 15. napjatol 2028. november 14. napjaig jott létre.

A bérlonek jelenleg 498.279,- Ft befizetett biztositéka van.

A bérleti dij: 243.047,-Ft/h6 + Afa (61 m?). Bérlének bérleti dij tartozas nincs.

A Téarsashazban 3 db 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 iizlethelyiség, 6 db magén tulajdonban lévé
lakas, 1 db magéan tulajdonban all6 iizlethelyiség talalhato.

A Vic belteriilet 3085/A/1 hrsz-u, Vac, E6tvés utca 2. fsz. 1. szam alatti ingatlan forgalomképes,
értékesithetd.

Vic Varos Onkorményzatinak az dnkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodés egyes
szabélyairdl, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazandé palyaztatasi szabalyokrdl szolé 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése sordn alkalmazando6 szabalyokrol:

W11 §

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, 1igy az értékesitést megelézéen
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel térténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdardlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn térténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képviseld-testiilet
dont. A dontés elétt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatds utjan torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizarélag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdn. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

A 3085/A/1 hrsz-u ingatlan miiemléki kornyezet, amely a jogszabaly alapjan nem keletkeztet allami
elévasarlasi jogot.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsig a 336/2023.(X1.08.) szdmu hatarozataval értékesitésre
jelolte és felkérte Tarsasagunkat az értékbecslés elkészittetésére.

A Conzus Kft. altal december 6. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
47.600.000,-Ft. Az értékbecslés 9 honapig érvényes.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a bérld a megallapitott vételarat két részletben
tudna megfizetni: 50%-4t az adasvételi szerz6dés megkotésekor, mig a masik 50%-ot legkésdbb 2024.
november 1. napjaig.

Téjékoztatjuk tovabba Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a gyakorlattdl eltéréen az értékbecslés dijat a
kérelmezd korabban mar megfizette, igy a vételar enélkiil keriil meghatarozasra.
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Hatarozati javaslat

Véac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy az
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban allé, Vac, E6tvos utca 2. fsz. 1. szam alatti
nem lakds céli ingatlant értékesiti a Gasztro-Vac Kft. részére ....-Ft
vételaron Ggy, hogy Vevd a vételar 50%-at az adasvételi szerzddés
megkotésekor, mig a fennmaradé 50%-ot legkésébb 2024. november 1.
napjaig fizeti meg.

Az ingatlan értékesitése mentes az AFA all.

Vevét, illetve kérelmezét terheli az iigyvédi munkadij kéltsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés koltsége.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak el6vasarlési joga van.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil
modositasra — a jegyzo értesitésével és egyetértésével — a szerzddés esetleges
modositasanak az alairasara.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
l. szamu melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: AVSZ tervezet

Vac, 2024. marcius 6. dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



ERTEKEL® JELENTES

Megbizé:
Készitette:
Ertékelés targya:
Ertékelés célja:

Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatianok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Vécl Varosfejleszt6 Kft.
2600 Vac, Koztarsasag Ut 34.

Conzus Group lgazsagligyi Szakérts Kft.
1068 Budapest, Benczdr utca 7. 2. emelet 8.

2600 Véc, Edtvos Jozsef utca 2. 1-es ajto
2600 Vac, beltertilet 3085/A/1 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
2023. december 6.

6 hénap

47 600 000,- Ft
azaz negyvenhétmillié-hatszazezer Ft.

Az ingatian értékeslitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolaséanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, nettd értéknek kell
tekinteni.

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik,
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Nag;‘j Nikoletta
ingatlan értékbecslt
ny.sz. T/2023/299167-1

1083 BudenestPbescrsy u, 7, /8, Fustos Balint

A"é“”"*g,'j;'f %2{;)%?3,2‘;1 ingatlanvagyon-értékelé
GrAm: Q1ATeE EUFIM ny.sz. 2008/192

HAUBLE3-50526700 80314 693

Conzus Group lgazsaglgyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



Nagyesalddosok Orszidgos E, .gyesiilete Dij 2019

Az FEv Felelss Foglalkoztatdia 2018

Tehetségbardt Onkorminyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Vdrosdért Dij 2015

Csalddbardt Muntkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-djj 2015

Rerékpdrosbarit Telepiilés 2014-2015-2016
Hild [énos-dij 2014

Iddsbarit Onkorminyzat 2013-2019
Kuttiira Magyar Virosa 2010

A Nemszet Sportvdrosa 2003

Vac Varos C)nkorrnényzat
Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsig
2024. mdrcius 20-4n megtartott iilésérél késziilt jegyzdkonyvbdl

Ta’rg;z: Ve, Eotvis utca 2. J5z. 1. szdm alatti nem lakds céli helyiség értékesitésre  Jelolése

81/2024,(I11.20.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdo hatitozata

Vic Viros Onkormanyzat KepviselS-testiiletének Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsaga gy
dént, hogy javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy az Onkormz’myzat 1/1 tulajdonéban allé, Vic,
Edtvos utca 2. fsz. 1. szam alatti nem lakas céld ingatlant értékesitse a Gasztro-Vic Kft. részére
47.600.000,-Ft vételaron ugy, hogy Vevd a vételar 50%-4t az adasvételi szerzGdés megkétésekor,
mig a fennmaradé 50%-ot legkésSbb 2024. november 1. napjaig fizeti meg,

Az ingatlan értékesitése mentes az AFA alél.

Vevét, illetve kérelmezdt terheli az Ugyvédi munkadi

j koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
koltsége.

Hatdtidg: 2024. maircius 27. KT iilés
Felelds: V'V Kft. Vagyonhasynositisi részleg

Km.f

Molndr Nindor s. k.
bizottsig elnék

f \,'C.."
A kivonat hipeléil: | -

// |
Kovics Tliimea \

\

Viice a Dunakanyar szipe

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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Adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
nyilvantarté hat6sag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., addészdma: 15731302-2-13,, képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél GASZTRO-VAC Vendéglaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 2600 Vic,
Kaptalan utca 3., cégjegyzékszama: 13 09 167739. - Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsaga,
adészama: 24806408-2-13., statisztikai szdmjele: 24806408-5610-113-13., magyar jogi személy,
képviseli: Glazer Istvan ( ‘*kmanyazonosité: ..., ...) ) -

o -igyvezet6 jar el), mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb
megjelolt helyen és id6ben a kovetkezd tartalommal:

1. Az eladé Vic Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének .. szdmi hatdrozata és az
onkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositisa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrol sz6l6 22/2014. (VI.20.) szamG Onkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vevdé pedig megveszi az eladé kizardlagos tulajdonaban allé, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 3085/A/1 hrsz alatt felvett, ... megjeldlést, ... m? alapteriilett, a kézés tulajdoni
részekbdl hozzdtartozo ... eszmei hdnyadi, természetben 2600 VAC E6tvés utca 2. fszt. ajto: 1.

alatti ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevdé altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan tarsashdzban taldlhaté, az 6nallé ingatlanhoz az alapité
okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/felGjitast igényel, kozmdiellatottsag: vizellatas: kozhalézatra
csatlakoztatva - szolgaltaté DMRV Zrt., szennyvizelvezetés: kozhalézatra csatlakoztatva —
szolgaltatd DMRV Zrt,, gazellatas: kozhdal6zatra csatlakoztatva - szolgaltaté MVM Next Zrt.,
elektromos energia: kozhal6zatra csatlakoztatva - szolgaltaté E. On . Energiamegoldasok Kft.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés targyat képezs ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 58.
§ (1) bekezdés és az onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérsl, valamint elidegenitésiikrdl sz6l6 Vac Varos Onkorményzat 21/2014.
(VI.20.) szam rendelet 44. §-a alapjan elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra kizarélag akkor kéthetd
adasvételi szerz6dés, ha a szerz6dés megkotésekor a vevének lakbér, koziizemi dij, helyi ado,



Oidal |2

add, illetve adok modjara behajtandé egyéb koztartozasa nincs, és eleget tesz az Or.-ben rogzitett
feltételeknek.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek .. Ft, azaz .. forint Osszegben (a

2.1.

.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

tovabbiakban: vételar) éllapodtak meg azzal, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan
értékesitése mentes az altalanos forgalmi adé alol.

A vételarbol ... Ft, azaz ... (vételar 10 %-a) forint 6sszeget a vevd a jelen szerzdédés hatalyba
1épésérol szo6lo értesitést kovetd tizenot napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett
11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara vald Aatutaldssal teljesiti
foglalé jogcimén.

A felek a foglalé jogi természetérdl szolé tgyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglalo 6sszegével csokken, ha pedig a
szerz8dés teljesitése olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél
felelGs, a foglal6 visszajar. A felek tudomasul veszik tovabb4, hogy a teljesités meghitsuldsaért
felelGs fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kévetkezményei alél nem mentesit,
az esetleges kartérités Osszege a foglalé sszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevének a teljesités meghitisulaséért valé - az adott foglalé elvesztését
eredményezd - feleldssége fennall, ha alaptalanul bizott a vételar elSteremtésének a
lehet8ségében, a bizakodasa alaptalansiganak a kovetkezményét az eladéra nem hérithatja at.

A felek megdllapodnak abban, hogy az elad6 koteles értesiteni a vevét a szerzddés hatalyba
1épésérol.

A vételarbdl ... Ft, azaz ... (vételar 40 %-a) forint dsszeget a vevd a jelen szerzédés hatalyba
1épésérdl szolé értesitést kovetd tizendt napon beliil az eladénak az OTP Banknél vezetett
11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szadmldjara valé Aatutaldssal teljesiti
vételareldleg jogcimén.

A vételarbol fennmaradé ... Ft, azaz ... forintot a vev( legkésébb 2024. november 1. napjaig az
eladonak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési
szamlajara val6 atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén

Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti barmely fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tdl szdmitott tizeno6t napot meghaladja, gy ez
esetben az eladé vélasztdsa alapjan jogosult az érdekmulas bizonyitdsa nélkiil a szerzédést6l
egyoldalu nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Azelad¢ szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Az elad¢ szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomésa olyan tényrél,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
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4,

4.1

4.2,

Oldal | 3

jogszabalyon, szerz6désen, hat6sagi vagy birdsagi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan hasznalatiban zavarnj, illetve korlatozna.

Az elad6 képviselje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az elad6 képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevs tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszt6 ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudoméasa
szerint az irat kidllitasat kovetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalméaban.

A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden més jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

. Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kdvetden, a Magyar Allamot képvisels
szervet harmincot napos hataridé tiizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljar6 szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogdval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevGk részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon 1ép hatilyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elGvasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 4ll6 hatdrid6é utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Elad6 frasban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hatarid6 elteltérél.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen

5.1

5.2.

szerz6dés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és kirveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]

alapjan megallapodnak abban, hogy a vevik a vételar hidnytalan kiegyenlitésétél kezdve
szedik a dolog hasznait, viselik terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére
senkit sem lehet kotelezni.

A felek az egyértelm(iség okan rogzitik, hogy a vevét a bérleti dij fizetési kotelezettség a jelen
pontban meghatarozott idépontig terheli.

Az elad6 hozzdjarul ahhoz / a vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a vevé a koziizemi
szolgaltatdi szerzédéseket a kozlizemi szolgéltatékkal az 5. 1. pontban meghatarozott hataridét
kovetd tizenot napon belil megkosse / megkoti.



Oldal |4

53. Afelekakoziizemi mérdorak atirdsardl szol6 tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.

6.

7.1

1.2,

7«8

A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazast6l szamitva tizen6t napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznalo
szerzddésszegést kovet el, mely esetben a kozmiszolgiltatd - az lizletszabélyzatdban
meghatarozott mértékii - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben. Ennek okin a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevé az
onallé eljarasat nem igazolja, Ugy akar a vevd kihagyasaval, onalléan sziikséges a bejelentés
elad¢ altali teljesitése.

Az elad6 hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan tulajdonjoganak a vevé
nevére és javara - adasvétel jogcimén - 1/1 ardnyban toérténd bejegyzése és az eladd
tulajdonjoganak egyidejli torlése iranti kérelem az illetékes ingatlaniigyi hatdsig részére - a
kovetkezd feltétellel - benyujtasra keriljon:

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fiiggében tartas jogintézményére megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti
kérelmet tartalmazé beadvanyban kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagtél a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmet tartalmazé beadvany fiigg6ben tartasat, legfeljebb a bejegyzési engedély
megadasara meghatarozott, a jelen szerz6dés benyujtasatol szamitott hat hénapos hataridé
elteltéig.

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatit, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerz8dés targyat képezs ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej torlése mellett.

. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyés iigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladdnak szerzédésszertien megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes tigyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére. Az elad6 igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovdbba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznaldsdra, amennyiben a vev$ bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételdr kifizetése legkésbb a pdthatarid6 alatt bArmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dé felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes tligyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghidsul, és errdl letéteményes iligyvéd hitelt érdemlSen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
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ilyen nyilatkozat nem jon létre, ugy az lgyvéd a felek jogvitdjat jogerésen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

7.4. Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérél a vevs kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerz6désen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljar6 tlgyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A vevd képviseldje kijelenti, hogy a vevé magyar jogi személy és az altala képviselt tarsasag
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerz8dés alairasara. Az elad6
képviseldje kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési dnkormanyzat. Az
onkormanyzat térvényes képviseldjének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65. § alapul.

Ezen szerzddés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevdt terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javdra az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az addhat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdlcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csékkentse.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbiraldsira a jarasbirésag hataskorébe
tartozo ligyekben a Vaci Jarasbirosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek( adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az 4llami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellato szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekl adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, térvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes térvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbesitd utjan
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17.
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tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerzdé felek a jelen szerzédésben megjelélt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez§ bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat koveté 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé
felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
keézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette
volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szol6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képez§ ingatlanra vonatkozban az energetikai teljesitéképességét igazolé6 HET-... szamu
energetikai mingségtanusitvanyt az elad6 a vevd részére a jelen adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejlileg dtadja. A vevé az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerzédésen tett alafrasaval
elismeri.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap Kitoltésére, alirdsara, az
ingatlantigyi hatsaghoz torténd benyujtdsara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasveteli szerz6déshez kapcsol6do bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld eliras esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hat6sag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1. Afelek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az ltaluk el6adottakat teljes terjedelemben és

helyesen tartalmazza, és ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 iigyvéd akaratuknak megfelelGen a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta és ket megfelelden tajékoztatta, igy kiilon tigyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

17.2. A felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd az adatvéltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének

a lehetdségérdl és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirsl
tajékoztatta a feleket.

17.3. Az eljaré Ugyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozas esetén az addirodanal uj

bevallast kell a szerzd félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének addbejelentési
kotelezettsége van.

17.4. Az eljar¢ tuigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében

azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben Kertilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
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a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6dd felek adatait az eljaré Ggyvéd az informaciés oénrendelkezési jogrél és az
informacioszabadséagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzédeéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzédést elolvasas, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 igyvéd jelenlétében jévahagyoélag irtak ala, egyuttal
a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtadasra
kertilt.

Vac, 2024. ... ... Vac, 2024. ... ...

Vac Varos Onkormanyzata
elad6 képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

GASZTRO-VAC Vendéglaté Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag
vevd képviseletében
Glazer Istvan ligyvezet6

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzoje:

Vac Véros Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 Osztaly:

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
kamarai azonosité szdma: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi
szerzédés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen
adasvételi szerz6dést szerkesztettem és az
eladd vonatkozasaban ellenjegyzem Vacott,
2024. ... ..-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
kamarai azonosité szdma: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerzddés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen

adasvételi szerzddést szerkesztettem és a
vevl vonatkozasidban ellenjegyzem Vacott,
2024. ... ...-an:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



