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Tisztelt Polgdrmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Az 6nkormanyzati tulajdont, 2743/A/5 hrsz-i, Vac, Erzsébet utca 11. 1. 1épcs6haz 1. emelet
2. szam alatti, lakds megnevezési ingatlan értékesitésére kiirt palydzat elbirlasa.

Vic Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 183/2024.(IX.13.) szamG hatarozatival gy déntott,
hogy a Vac belteriilet 2743/A/5 hrsz-4, Vic, Erzsébet utca 11. 1. 1épcsShaz 1. emelet 2. szim alat, lakas
megnevezést, 25 m? nagysig ingatlant értékesitésre jeloli, nyilt palydzat megtartasaval, az alabbi
feltételekkel:

- Azingatlan indul6 vételar: 20.500.000, -Ft

- A pélyazati biztositék osszege: 2.000.000, -Ft. (max.10%.)

- Licitlépesé: 200.000, -Ft
A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) bekezdés j pontja alapjin jelen ingatlanértékesités mentes az
AFA aldl. A vételarbol az értékbecslés dsszege, azaz bruttd 60.579, -Ft a Vaci Virosfejleszté Kft.-t illeti
meg.

Vic Viros Onkorminyzat Képviselé-testiletének az énkormanyzat vagyonirél és a vagyonnal vald
gazdilkodis cgyes szabdlyairdl, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa
soran alkalmazandd pélyaztatasi szabalyokrdl szo6ld 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé6 szabilyokrol:

W1 f

(1) Firtékesitésre kijelslni é5 az értékesitési eljdrdst lefolytatni csak az digleti vagyonra s3abad. Amennyiben a vagyon
torssvagyonba laridsanak feltételei megsziintek, gy a3 értékesitést megel§zden annak. mindsitésél meg kell viltogtatn.
Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds onkormdnyzati rendeletiel torténhel.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képed ingatlanok elidegenitése kizdrolag a jelen rendelet 8. §-a i3erinti ingatlanforgalmi
értékbecslés alapyan torténhel.

(3) Az ingatlan értékesitésre 15r1éind kijeldlésérd] a Bigottsdg javaslata alapjin a Képviseld-testiilet dont. A1 dintés elditt be kell
serent ag ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

() Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kiydrolag pdlydztatds itjdn torténbet.
Lnduld drként az; ériékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe vennt.

(5) Az ingatlan elidegenitéséril kigdrdlag a Képviseld-testitlet dint, a Biottsdg javaslata alapjdn. A Javaslathog minden
esetben mellékelni kell a szerzddéstervegetet.”

A Nemzeti Vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
JHebyi inkormdnyzat tulajdondban lév ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekexdésben foglalt kivétellel - az; dllamot
minden mds jogosultat megeldxd eldvdsdrldsi jog illeti meg.”

Tarsasigunk az ingatlant a hatdrozatban foglaltak alapjan meghirdette. A pilyazatok benyujtasanak
hatarideje 2024. december 16. nap 16" éra volt. A palyizat benyujtasanak hatridejéig 1 db palyazatot
nytjtottak be. A bontasi jegyz8konyv szerint az 1 db palyazat érvényes volt — csatolva.

A palyazat felbontisira a bontasi jelenléti iv szerinti személyek jelenlétében, jegyzokonyv felvétele mellett
kerilt sor 2024. december 17. napjan, 9% érakor. A palydzat bontisit koveten sor kerilt a palyazati
kifrdsban szerepld formai és tartalmi szempont vizsgilatira. A vizsgalat sorin megéllapitasra kerilt, hogy a
formai és tartalmi kovetelményeknek az 1 darab palyazat megfelelt.
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Hatarozati javaslat

Vic Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ggy dont, hogy Vac belterilet
2743/A/5 hrsz-4, Vic, Erzsébet utca 11. 1. 1épcs8haz 1. emelet 2. szam alatti,
lakds megnevezésli, 25 m? nagysagl ingatlant Szentesi Judit részére értékesiti,
20.500.000, -Ft azaz huszmillié-6tszazezer forint vételaron.

(A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) j pontja alapjin jelen
ingatlanértékesités nem tartozik az dltalinos forgalmi ado hatalya ala.).

A vételirba beleszamit a palydzati biztositék 6sszege, 2.000.000, -Ft, azaz
kettdmillié forint, melyet Vevé a Vici Varosfejleszté IKft. szamlajara megfizetett.
Vevét terheli az tigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvintartasi bejegyzés
koltsége.

A vételar kifizetése az adisvételi szerzddés hatalybalépését kovets 15 napon
beliil, egydsszegben, banki atutalas Gtjan kell, hogy megtorténjen.

A vételarbdl az értékbecslés dsszege, azaz br. 60.579, -Ft, a Vaci Varosfejleszto
Kft.-t illeti meg,

Hataridd: azonnal Felel8s: Vici Varosfejleszté Kift.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamua melléklet: 183/2024.(1X.13.) szamu KT hatdrozat
2. szamu melléklet: hirdetés
3. szamu melléklet: bontasi jegyzékonyv
4. szamu melléklet: adasvételi szerzodés tervezet

Vic, 2024. december 17. dr. Lérinc Nikolett s.k.
Vagyonhasznositisi részlegvezet6
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Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vaci Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt palyaztatdassal -

A Vic Viros Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezdé, Vac belteriilet 2743/A/5 hrsz-i,
természetben 2600 Vac, Erzsébet utca 11. 1. 1épcséhaz 1. emelet 2. szam alatti, 25 m? alapteriileti,
lakas megnevezésii ingatlant és a lakashoz tartozé 2,58 m® pincerekeszt + kozos kozlekedési
teriileteket (a tovabbiakban: Ingatlan), az alabbi feltételekkel:

Az Ingatlan jellemzdi:

A lakés helyreallitast/felujitast igényel, jelen, megtekintett, késébb sem kifogasolhaté allapotban keriil
¢rtékesitésre.

Kozmiiellatottsag: viz: van, fogyasztdsa egyedileg mérhetd, villany: van, fiités: gazkonvektorral,
fogyasztasa egyedileg mérhetd, csatorna: van, vizfogyasztas alapjan elszamolt.

Az Ingatlan tulajdonosa: 1/1 aranyban Vac Véaros Onkorményzata (2600 Vac, Marcius 15. tér 11.)

Az ingatlan indulé vételara: 20.500.000, -Ft

(az 4ltalanos forgalmi adorol szo6lo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j pontja szerint ezen
ingatlanértékesités 4fa mentes)

Palyazati biztositék 6sszege: 2.000.000, -Ft

Tobb palyazé estén a licitlépesé: 200.000, -Ft

A palyazat benyuajtasanak hatdrideje: 2024. december 16. (hétf6) 16:00 6ra.

A palyazatok bontasa: 2024. december 17. (kedd) 09:00 6ra.

A licitilas idépontjat a palyazat kiir6ja hatirozza meg, melyrél a palyizékat irdsban értesiti
ajanlatok bontasat kovet6 3 (harom) munkanapon beliil.

A palyazatok benytjtasanak modja

A palyazatot zart boritékban, a kiirasban meghatarozott modon kell benydjtani, és fel kell tiintetni rajta
az adott ingatlan cimét. A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd
lejartaig a kiirasban megadott cimre beérkezik.

Jelige: ,,4 Vic, Erzsébet utca 11. 1. lépcséhdz 1. emelet 2. szam alatt talalhato ingatlan értékesitése —
Palyazat”

A palyazat benytjtisdnak helye
postai iton: Vaci Varosfejlesztd Kft.-nek cimezve — 2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.

személyesen: Vaci Vérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részleg — 2600 Vic Koztarsasag ut 34.
(igyfélfogadasi idében)

Hianypotlas

Hidanypotlasra a palyazat kiiréja nem biztosit lehetdséget.



Az elovasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a
nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL toérvény alapjan a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti
meg. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. Gtjan kertil sor.

Ha az elévasarlasra jogosult élni kivan az eldvasarlasi jogaval, abban az esetben az adasvételi szerzodést
az clévasarlasra jogosulttal kell megkotni.

Az érvénves palvazat feltételei

a.) A palyazaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak megszerzésére jogosult magyar
és kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, azaz
atlathato jogi személy és egyéni vallalkozo vehet részt személyesen, torvényes képviseldje, vagy
kdzokiratban, ill. teljes bizonyito erejii maganokiratban meghatalmazott képviseléje utjan.

b.) A palyazaton kizarélag olyan gazdasagi tarsasig vehet részt, amely nem 4ll sem felszamoldsi,
sem kényszertorlési, sem csddeljaras, sem végelszamolasi eljaras alatt.

¢.) Az arverésen kizarolag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, aki vallalja, hogy sem a palyazati
eljards alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

d.) A palyazaton kizardlag olyan palyazo vehet részt, aki a palyazati biztositékot megfizette és az
errdl szo6lo igazolast hataridében benyjtotta.

Benvujtando okiratok

1. Adatlap
Az arverési szabalyzat 1. szamui mellékletét képez6 adatlap kitdltése és egy eredeti példanyanak a Véaci
Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.) torténd benyujtasa,
melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy példanyban:

a./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a cégbirosag
altal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (valtozas bejegyzés) iranti kérelmet és a
tarsasag képviseletét ellatod vezetd tisztségviseld eredeti alairasi cimpéldanyat vagy alairas mintajat,
b./nem gazdaséagi tirsasag jogi személy esetén a regisztraciot végzd hatosag nyilvantartasba vételérdl
sz016 végzést és a torvényes képviseld alairasi cimpéldanyat,

c./ egyéni vallalkozé esetén a vallalkozoi igazolvany hiteles masolati példanyat,

d/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazolod kartya, adéazonositasi kartya,
e./kiilfoldi ajanlattevd koteles az a./, b./ és c./ pontokban megjeldlt iratok hiteles magyar nyelvi
forditasat is benyujtani.

II. Palydzati biztositék

A palyézat feltétele tovabba az értékesitendd ingatlanra vonatkozo palyazati kiirdasban megjeldlt dsszegi
palyazati biztositék — mely szerzOdéskotés esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra keriil — banki
atutalassal torténd megfizetése Tarsasdg OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szamu
bankszamlajara. A palyazati biztositék akkor tekintheté hatariddben megfizetettnek, ha annak dsszege




legkésébb a palyazat benyujtdsdnak hataridejéig a Vaci Varosfejleszté Kft. fent megjeldlt
bankszamlajan jovairasra keriilt. A palyazati biztositék megfizetése esetén, az arverésen részt venni
szandékozo palyazd a palyazati biztositék megfizetésekor koteles feltiintetni kozleményként: az
. Ingatlan cime — pdlydzati biztositék". A palyazati biztositék megfizetésérol szold igazolast a
palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges beny(jtani a Vaci Varosfejleszté Vagyonhasznositasi
részlegéhez a palyazati kiirdsban megjelolt hataridében.

III. Az Arverési szabdlyzat 2. szami melléklete szerinti nyilatkozat

Az arverési szabalyzat 2. szamu mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti példanyénak a Vici
Viérosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositési részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.) hatariddben torténd
leadasa.

1V. Nyilatkozat datlathatésagrol és a tarsasdggal szemben folyamatban [évé eljdrdsokrdl (Arverési
szabalyzat 3. szamu melléklet)

Amennyiben az ajanlattevd nem természetes személy, az Arverési szabélyzat 3. szam( mellékleteként
csatolt az Nvtv. 4ltal eldirtaknak is megfelelé nyilatkozat cégszerli alairassal ellatott egy eredeti
példanyanak a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasdg ut 34.)
hataridében torténd leadasa.

A palyazoé nyilatkozni koteles az alabbiakrol (az Arverési szabalyzat mellékletei magukban foglaljak az
alabbi nyilatkozatokat):

a) sem Vic Varos Onkorményzata felé, sem pedig a Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé semmilyen
tartozdsa nincsen, tudomasul veszi tovdbba, hogy a nyilatkozat elmaradasa vagy nyilatkozattal
ellentétesen koztartozas megallapitasa esetén palyazo az eljarasbol kizarhato;

b) a tarsasidg nem 4all felszamolési, kényszertorlési, csddeljaras és végelszamolas alatt, valamint
nyilatkoznia kell, hogy atlathato szervezetnek mindsiil,

¢) sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
a palyazat kiirja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazat érvénytelensége

Ervénytelen a palyazat, ha

a.) a palyazatot a benyujtasra meghatarozott hatarido eltelte utan nyajtottak be,

b.) a palyazati biztositékot a palyazo hataridében nem fizette meg vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdemlé modon,

¢.) a palyazat — hidnypOtléas biztositasa esetén a hianypotlast koveten sem - nem felel meg a palyazati
kiirasban, valamint a jelen szabdlyzatban meghatérozott tartalmi, formai kovetelményeknek, a palyazo
nem felel meg a palyazati kiirasban vagy a jelen szabalyzatban megjeldlt feltételeknek

d.) a palyazatot benylijté gazdasagi tarsasagra vonatkozdan a cégkivonatban, vagy a cégkdzlonyben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi,
pénziigyi vagy egyéb kockézatot jelent a palyazat kiiroja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benyujtok a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

Dontéshozatal az eredményrol és szerzodéskotés

A licitalas vezetSje altal megéllapitott sorrendet és az adasvételi szerz6dés megkotését a nyertes
ajanlattevével Vac Varos Onkorméanyzata Gazdaséagi és Varosfejlesztési Bizottsganak javaslata alapjan
a Képviseld-testiilet hagyja jov4, tekintettel arra, hogy nkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitése¢hez



szitkséges a Képvisel6-testiilet dontése. A licitalas eredményérél a dontést a licitalast kovetd elso
Bizottsagi ¢s Képviseld-testiileti iilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiirdja, tovabbi
legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja, errél a palydzokat irdsban
értesiteni kell.

A Képviselo-testillet dontése kotelezettséget keletkeztet a Vaci Varosfejleszté Kft., illetve az
Onkormanyzat rész¢érdl az eladasra, a nyertes ajanlattevd részérdl pedig a vételre.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkozo adasvételi szerz6dést a nyertes ajanlattevé a Képviseld-testiileti
dontésrol szolo értesités kézhezvételét koveté 30 (harminc) napon beliil kételes megkotni. Ha a
szerzddéskotés a nyertes ajanlattevonek felréhaté modon meghiusul, a szerzédést a masodik legjobbnak
itelt ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesités részére torténd kézbesitésétél szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben gy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevd a vételi szandékatol elallt, igy
a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkodtend6 adasvételi szerzédés f6 tartalmi elemei a kovetkezok:

a./ szerz8d6 felek Vac Varos Onkorményzata és a nyertes ajanlatteve,

b./a szerzddés targya a palyazati kiirdsban megjeldlt, az ajanlattevd altal megtekintett és megismert
ingatlan,

c./a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil - a licitdlason nyertes
legmagasabb Osszegli ajanlat. A vételarat a nyertes ajanlattevo az adasvételi szerzodés megkotésétol
szamitott 8 napon beliil, egy 0sszegben koteles megfizetni.

d./ gazdasagi tarsasag palyazo esetén a vevo vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az ingatlan
¢rtékesitésével kapcesolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat kiiroja vagy az
ingatlan tulajdonosa részére,

e./ jelen szabélyzatban, illetve a palyazati kiirasban szerepl6 egyéb szerzddéses kotelezettségvallalasok,
kikoteések.

Eredményhirdetés hatarideje

A Képvisel6-testiilet dontésérdl a Vaci Varosfejleszté Kft. a palyazokat 15 (tizendt) napon beliil irasban
értesiti.

Egyéb

A Vici Varosfejleszto Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozé
szandékat a licitdlas megkezdése eldtt visszavonja, vagy a licitalas idépontjat elhalassza.

Vic Viros Onkormanyzatinak az Onkormanyzat tulajdonaban 116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikrdl sz616 22/2014.(VI.21.) szamu rendelete
szerint:

- kiiré jogosult indoklds nélkiil barmikor a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, és j
palyazatot Kiirni

- kiiré a pdlyazati kiirast az ajanlatok benyujtasira meghatirozott idépontig visszavonhatja. A
palyazati kiirds visszavondsat a palyazat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni.

Az  Arverési szabalyzat ¢és mellékletei elérhetbek a  www.vacholding.hu  honlapon
(Dokumentumtar_Szabalyzatok).

Tovabbi informacié kérhetd: Vaci Viarosfejleszté Kft. Vac, Koztarsasag ut 34. szam alatti
iroddjaban, Tel: 27/510-107/12 mellék Szabé Bianka



BONTASI JEGYZOKONYV
Vici Varosfejleszto Kft.

»A Vic, Erzsébet utca 11. 1. 1épcs6haz 1. emelet 2. szam alatt talalhat6 ingatlan értékesi-
tése”

IdGpont: 2024. december 17. (kedd) 9" 61a
Jelen vannak: jelenléti iv szerint

A pilydztaté képviseletében Zellei Agota készontotte a megjelenteket, majd ismertette a jelenléti
ivet. Bzt kovetden elmondta, hogy a Vici Virosfejlesztd Kft. (mint palyaztatd) ,,A Vac, Erzsé-
bet utca 11. 1. 1épcsShiz 1. emelet 2, szam alatt talalhat6 ingatlan értékesitése” cimmel
palyazatot (értékesitési eljarast folytat le.)

A palydzati hatdridéig 1 db pélydzatot adtak be, igy a bontds megkezdSdhetett. Zellei Agota az
alabbiak szerint ismertette a palydzati lapot:

1. Palyaz6 neve: Szentesi Judit
székhely/lakcim: _
Palyazati biztositék: befizetésre kerilt

A palydztatd képviseletében Zellei Agota megallapitja, hogy az 1 db pélyizat megfelelt a palyazat-
ban kifrt feltételeknek.

Kérdés, észrevétel a bontassal kapcsolatban nem volt, igy az befejezddott.

k.m £

\,
-
1 "“ i‘#
..c.--n-.a\-é,'::,q‘--'..’. .............
Lellei Agota
Viaci Varosfejleszté Kift.

Vagyonhasznositisi csopottvezetd
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Adadsvételi szerz6dés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13., ad6észama: 15731302-2-
13, nyilvantartd hatésidg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300., képviseli:
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: elad6 -

masrészrél Szentesi Judit ..., mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb megjelélt helyen és
id6ben a kovetkez6 tartalommal:

1. Az elad6 Vac Varos Onkormdanyzat Képvisel§-testiiletének .. szdmd hatdrozata és az
onkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodds egyes szabalyair6l, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrél sz616 22/2014. (VI.20.) szami Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az elad6 kizarélagos tulajdondban all6, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 2743/A/5 hrsz alatt felvett, lakds megjelélést, ... m? alapteriiletd, a kézds tulajdoni
részekbdl hozzdtartozo ... eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Erzsébet utca 11. 1. 1épcséhdz
1. emelet ajto: 2.

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak 0Osszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevs altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan tarsashdzban talalhat6, az 6ndllé ingatlanhoz az alapito
okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/felGjitast igényel, kozmellatottsag: vizellatds: kozhdlozatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgdltat6 DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhalozatra
csatlakoztatva - szolgaltatd6 DMRV Zrt., gazellatas: kozhélézatra csatlakoztatva - szolgaltato
MVM Next Zrt, elektromos energia: kozhal6zatra csatlakoztatva - szolgaltat6 E. On .
Energiamegoldasok Kft.

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek 20 500 000 Ft, azaz hiszmillié - 6tszazezer
0sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy 2 000 000 Ft Gsszeget a vevd palyazati biztositék cimén megfizetett az
eladé részére, amely dsszeget a felek a vételarba beszamitjak és amely 6sszeget foglaloként
hataroznak meg.

2.2. A felek a foglalé jogi természetérdl szolé tgyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzddést teljesitik a tartozas a foglal6é osszegével csokken, ha pedig a
szerzGdés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél
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felelés, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghitisulasaért
felelgs fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzGdésszegés kovetkezményei al6l nem mentesit,
az esetleges Kkartérités osszege a foglald osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevéknek a teljesités meghitsulasaért valé - az adott foglalé elvesztését
eredményezd - feleléssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételdr elSteremtésének a
lehetdségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kovetkezményét az eladokra nem harithatjak
at.

2.3. A vételarbél fennmaradé 18 500 000 Ft, azaz tizennyolcmillié - 6tszazezer forintot a vevo a
jelen szerz6dés hatalyba l1épésérdl szol6 értesitést kovet6 tizenot napon beliil az eladénak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000 szamu fizetési szamlajara valo
atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

2.4. A felek megéllapodnak abban, hogy az eladé koteles értesiteni a vevét a szerzédés hatalyba
1épésérol.

2.5. Amennyiben a vevs a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridot
elmulasztja és a késedelem a fizetési hataridt§l szamitott tizendt napot meghaladja, ugy ez
esetben az eladé valasztasa alapjan jogosult az érdekmulis bizonyitdsa nélkiil a szerz6déstol
egyoldalt nyilatkozattal eldllni vagy késedelmi kamatkoveteléssel élni.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
kériilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésdgi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerzddés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarnj, illetve korlatozna.

3.2. Az eladd képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogét a jelen szerzdédés szerkeszté ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetSen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyli énkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden més jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Az elado tijékoztatja a vevet, hogy a jelen szerzédés keltét kovetden, a Magyar Allamot képviseld
szervet harmincot napos hataridé tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorldsarol azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt tigy kell tekinteni, hogy
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nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevk részére torténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az eldvasarlasi joganak a gyakorldsarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 4ll6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén belul
nem tesz nyilatkozatot. Eladé {rasban értesiti a vev8t az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridd elteltérdl.

Az ingatlan birtokdnak az atruhazdsa a vételdr hidnytalan megfizetését kéveté nyolc
munkanap beltl megtorténik.

. A vevd a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban

bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az ingatlan birtokatruhazasa soran a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek éltal jelentésnek
tartott tényeket és koriilményeket kozdsen irasban, jegyz6konyv felvétele utjan rogzitik.

Az eladé hozzajarul ahhoz / a vev§ kotelezettséget vallal arra, hogy a vevl a koziizemi
szolgaltatoi szerzédéseket a kozlizemi szolgaltatokkal a birtok atruhdzasat kévetden tizendot
napon belil megkdsse / megkoti.

Afelekakoziizemi mérdéorak atirdsardl szolé tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruh4zastdl szdmitva tizendét napon beliil sziikséges
bejelenteni a véltozast, amely kotelezettség teljesitésének a hianydban a felhaszndld
szerz6désszegést kovet el, mely esetben a kdzmiszolgdltaté - az lizletszabdlyzataban
meghatarozott mértékd - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vev az
6nallé eljarasat nem igazolja, ugy akar a vevd kihagyasaval, 6nalldan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése

Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hényadéra a tulajdonjog az 1.
pontban meghatirozott ardnyban a vevd javara adasvétel jogcimén kilon i{ven szerkesztett
bejegyzési engedély alapjan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon. A vételar teljes
megfizetéséig az eladé a tulajdonjogat fenntartja, az elad6 feltétlenil, visszavonhatatlanul és
kifejezetten hozzajarul a vevé javara az 1. pontban meghatdrozott ardnyban a tulajdonjog
fenntartassal tortént eladas tényének az ingatlan-nyilvantartidsba toérténd
feljegyzéséhez.

Az elad6 a jelen szerzddés aldirdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél ligyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és Kkifejezetten
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hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii térlése mellett.

7.1. A felek megéllapodéasa szerint dr. Kondorosi Matyas tigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

i

T

7.4.

8.

10.

engedélyt kizarélag abban az esetben kételes és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerzddésszerlien megfizetésre kertilt.

A fentieket kévetSen, a letéteményes ligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére. Az elad6 igazoldsanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes tugyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar elad6 részere
torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a pothatarid§ alatt barmilyen oknal fogva nem kertl
sor, illetve ennek megtdrténtét a szerz6d§ felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemlGen a letéteményes tigyvéd elStt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti idOpontig
barmilyen okbél meghitsul, és errdl letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egylittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jén létre, ugy az lgyvéd a felek jogvitdjat joger8sen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az eladé kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajaruldsok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerzddésen tett
aldfrasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljar6 tligyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladé6 képviseldje Kkijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilesi
onkormanyzat. Az énkormdnyzat térvényes képviselGjének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevdt terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vevd javara az atruhdzds érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhatésag az illetékalapot megvéltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsonosen kialkudott vételdrat emelje vagy csékkentse.
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A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykényvnek
az adasvételre vonatkoz6 rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdldsira a jardsbirésdg hataskorébe
tartozo uigyekben a Vaci Jarasbirdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemz@inek tanusitasarol szl 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozdan az energetikai teljesit6képességét igazolé HET-.. szamu
energetikai minéségtanuisitvanyt az eladdk a vevs részére a jelen adasvételi szerzddés alairasaval
egyidejlleg atadjak. A vevé a jelen szerz6désen tett alairasaval az energetikai tanusitvany kézhez
vételét elismeri.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozd adat
az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdekd adatnak mindsiil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi dnkormdanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egylitt: kozfeladatot ellat6 szerv) lehetdvé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekd adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre iranyulo igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel dsszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a mésik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesit6 utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerzéd6 felek a jelen szerz6désben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai iton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a felad6hoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat koveté 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé
felek megallapodnak, hogy a postai ton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag elétti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap Kkitoltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatdsaghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsol6dd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld eliras esetén a jelen szerzdédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
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azonositd szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatdsag elétti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ggy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkétésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyzd tigyvéd akaratuknak megfelelen a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és ket megfelelden tajékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

A felek kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgéltatas igénybevételének
a lehet8ségérdl és az idészakos villamos biztonsagi feltlvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

Az eljaré lgyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy tulajdonosvéltozds esetén az adoirodanal uj
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének addébejelentési
kotelezettsége van.

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossdag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6dé felek adatait az eljaré tigyvéd az informdaciés onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
szerzédéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében jovahagyélag irtak ala, egyuttal

a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz§dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kertilt.

Vac, 2025. ... ... Vac, 2025. ...

........................................................................................................................

Vac Varos Onkormanyzata Szentesi Judit
eladd képviseletében vevd
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzdje: e

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi és Ad6 OSzZtaly: ...

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd Alulirott, dr. Kondorosi Maétyas ugyvéd
(székhely: 2600 VAc, Galcsek utca 8-10. (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10,,



kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi
szerz8dés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen
adasvételi szerz6dést szerkesztettem és
ellenjegyzem az eladé vonatkozasaban
Vacott 2025, e -én:

dr. Kondorosi Matyas iligyvéd
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