4y

=i |

kA Y .

AT VARDSFEILESZTE KFT R f k. L by e w | B ‘*w.,, o i .
B v_,,,““ e ! : “:,_,f»' P i A0 \:"’k.,,v_ ,, W {-p*v,‘ e LT -: . 18 e Bl S50 88 H o mmﬂn i
Napitend:
ELOTERJESZTES
Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. év marcius honap 19. napi iilésére
Szam: VVF/898-2/2025
Targy: Uresen 4ll6 ingatlan - Vic, Galamb utca 5. fsz. 3. (hrsz.: 3473/A/3) -
értékesitésre jelolése.
Melléklet: 3 oldal
ElGterjesztd: Viaci Varosfejleszt6 Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezetd
Készitette: dt. Létinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dt. Létine Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
Elgzmény/korabbi dontés:
Terjedelem: % oldal
Bizottsagi targyalasok:
Dontéshozatal modja: nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2) )
To6rvényességi
véleményezésre bemutatva dr. Bartok-Palotai Hajnalka
Jogi osztalyov. (\ __________________
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
@
Véleményezésre megkapta: Kokény Szaboles Pénziigyi és Ad6 Osztaly T
osztalyvezets /

Véleményezésre
megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester ~ f——_
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Targy: Uresen all6 ingatlan - Vic, Galamb utca 5. fsz. 3. (hrsz.: 3473/A/3) — értékesitésre
jelolése.

El6zmény:

A Véc, Galamb utca 5. fsz. 3. szdm alatti ingatlan végrehajtds altal keriilt Tarsasigunk birtokaba. Az
Ingatlan rossz allapotq, feltjitast igényel. A falak penészesek, vizesednek.

Koziizemi 6rik tekintetében: villany van, vizéra van, azonban a viz nem kerilt bevezetésre, gazora
leszereléste kerult.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 31 m? alaptertletd, komfortos komfortfokozata.
A lakéshoz tartozik kamra, kézos udvarrész és kozos kozlekedési tertiletek.

A Vic 3473 hrsz.-G Tarsashdz 5 albetétbdl all, ahol 1 db az énkormanyzat tulajdonaban allé lakas
megnevezési és 4 db magantulajdonban 1évé ingatlan van.

A Vic, Galamb utca 5. fsz. 3. szam alatti, 3473/A/3 hrsz.-G lakds megjelolést ingatlan (a tovabbiakban:
Lakis) jelenleg az onkormanyzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan értékesitését a Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsdg timogatta a 285/2023.(X.11.) szamu
hatarozataval. \

A Conzus Group Kft. altal 2023. oktdber 16. napjan elkészitett értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi
értéke 17.500.000, -Ft. Az értékbecslés 6 hoénapig volt érvényes. A tobb alkalommal kiirt palyizat
eredménytelen volt.

Az ingatlan értékesitését a Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsig timogatta a 22/2025.(1.22.) szamu
hatarozataval.

Tajékoztatjuk Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a fent nevezett ingatlanra vonatkozdan, 2024. november
25. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyudjtottak be Tarsasagunkhoz.

Tekintettel arra, hogy a koribban megtendelt értékbecslés érvényessége lejart, egy 1j értékbecslés
megrendelése volt sziikséges.

A Conzus Group Kft. altal 2025. februar 02. napjan elkészitett értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi
értéke 23.800.000, -Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

Tajékoztatjuk Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy 6sszehasonlitisképpen Tarsasagunk készittetett Leveleki
Tiinde ingatlanvagyon-értékelSvel egy értékbecslést, mely alapjan az ingatlan forgalmi értéke 24.100.000, -
Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
wHelyi Gnkormdnyzat tulajdondban lévs ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekegdésben foglalt kivétellel - a3 dllamot
minden mas jogosultat megeldd eldvdsdrldsi jog illeti meg.”
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Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete tigy dont, hogy a Vic
Viaros Onkorméanyzatanak 1/1 ardnyd tulajdonaban 1évé 2600 Vic, Galamb
utca 5. fsz. 3. szam alatt taldlhaté 3473/A/3 htsz-0 ingatlant (a

tovabbiakban: Ingatlan) értékesiti nyilt palyaztatassal ............... , -Ft
vételar, tovabba .............. , -Ft 0sszegl palyazati biztositék és tobb palyazo
€SELeN: wiwasas s 54 s s , -Ft 6sszegi licitlépcsé meghatarozasaval.

Az dltalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan az ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 141.351, -Ft sszege, valamint 1 x 4.800,
-Ft 6sszegl tulajdoni lap lekérési dija a Vaci Varosfejleszté Kft.-t illeti meg.
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Felel8s: Vici Varosfejlesztd Kit.

Vagyonhasznositasi részleg

szamu melléklet: allapotfelmérd Grlap
szamu melléklet: Conzus Group Kft. értékbecslés 6sszesits lap

szamu melléklet: Leveleki Tinde ingatlanvagyon-értékelS értékbecslés dsszesits lap

dr. Lérinc Nikolett s.k.

vagyonhasznositasi részlegvezetd



Ingatlan allapotfelmérd (irlap

Sorszam: VVF-202501034lt. |

Ingatlan cime: 2600 Vac, Galamb utca 5. fsz. 3

HRSZ:

3473/A/3

Ingatlan alapteriilete tulajdoni lap szerint:

31 m2

Jogcim: altalanos allapotfelmérés

Mérédra szamok/allas

Villanyéra

Szama:

9972426746

allas:

21398,3

Vizora

Szama:

allas:

Melegvizdra

Szama:

allds:

Gazora

Szama:

allas:

Helyiségek (méretei)

m

m2

Flrd6szoba:

FurdGszoba+WC:

1,47

2,37

3,48

WC:

Konyha el8szoba:

4,62

1,6

7,39

Nappali:

Gardréb:

Kozleked6:

Folyoso:

Elészoba:

Szoba 1:

3,55

4,59

16,29

Szoba 2:

Szoba 3:

Szoba 4:

Szoba 5:

Egyéb:

Az ingatlan hasznos alapteriilete:

27,17

m2

Kamra:

2,25

1,73

3,89

Belmagassag:

2,6m




Leiras

Konyha + el&szoba:

A konyha + elszoba helyiség padiéburkolata kozepes allapotu jarolap. Van egy kbzepes
4llapotu konyhabdtor alsé és fali résszel. Van egy 2 medencés mosogato csapteleppel.
Filird6szoba + WC:

A fiirdszoba + WC helyiség kozepes allapotd. Van egy sarokkad és van hozzétartozo fali
csaptelep zuhanyfejjel, kozepes allapotban. Van kézmosd kagyld csapteleppel, kdzepes
4llapotban. Van egy wc csésze hozzétartozd tartallyal, kbzepes allapotban. Van egy hasznélhatatlan
gazbojler. A falak és a pad|6 hidegburkolata kézepes llapotu.

Kamra:

A kamra a flird@szobabdl nyilik. Hasznos alapterilete nincs, mert a pince lejaré felett helyezkedik
el. Itt van elhelyezve a villanybojler. Padléburkolata beton.

Szoba:

A szoba padldburkolata kdzepes allapotu laminalt parketta.

Lakas &ltaldnos jellemz6i:

Az egész lakdsban a falak elé gipszkarton elstétfal lett épitve, amelyekbdl szell6z8 nyfldsokat
vagtak ki a lakétér felé. A gipszkarton elététfal is mar tébb helyen penészes. A szell6z6
nyflasokon keresztl 1atszik, hogy a féfalak penészesek, dohosak. A firdészobaban van egy lyuk
az el6tétfalon - a gazbojler mellett - itt lehet elzérni a bojlert t6lt6 vizcsapot.

A lakdsban beltéri harmonika ajtok vannak. A bejérati ajtd rossz éllapotd, nem lehet bezarni csak

laliamddal




AR helyrajzi szam ingation forgalimi éntékeének be

ERTEKTANUSITVANY

Megbizas targya: 2600. Vac, Galamb utca 5. fsz. 3. 3473/A/3 hrsz.
1/1 tulajdoni hanyada

Megbizo: Véci Vérosfejlesztd Kift.
2600. Vac, Koztarsasag ut 34.

Megbizott: CONZUS Group Igazsdgligyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczir u. 7. 2. em. 8.
Elérhetdség: info@conzus.hu, tel.: 06 30 280 9003

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megaéllapitasa
Ertékelt érdekeltség: Tulajdon jog, 1/1 tulajdoni hanyad értékelt
Ingatian forgalomképessége: forgalomképes
Védettség: miemléki védelem, régészeti védelem
Ingatian nyilvantartas szerinti megnevezés: lakas
Ertékelés soran alkalmazott médszerek: piaci 6sszehasonlité elemzés
Helyszini szemle, értékelés fordulénapja: 2025.02.02
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ingatian forgalmi értéke: 23 800 000 Ft
azaz

huszonharommillié-nyolcszazezer

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli elszamolasanal az
itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket altaldnos forgalmi adot
tartaimazo értéknek kell tekinteni.

A meghatdrozott érték per-, teher- és igénymentes dllapotra

vonatkozik.
ph.
Nagy Nikoletta Flstos Balint
ingatlan értékbecsld ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. T/2023/431358-1 EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagligyi Szakért6 Kit.

1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



2600 VAC, Galamb utca 5. féldszint 3. Hrsz. 3473/A/3

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZO
Megbizé neve . Vdci Vdrosfejlesztd Kft.
Megbizé cime : 2600 Vic, Koztdrsasag ut 34.

AZ INGATLAN CiIME ES AZONOSITASA

Teleplilés (ir. szam, varos)

Utca, hdzszam

Hrsz.

Az ingatian megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 2600 VAC

. Galamb utca 5. féldszint 3.
: 3473/A/3

: lakds

: lakas

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hdnyad

. VAC VAROS ONKORMANYZAT 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog
Ertékelés célja

. forgalomképes
: tehermentes tulajdonjog 1/1
: placi-forgalmi érték meghatdrozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZEI

Lakas terilete (tulajdoni lap szerint)

Lakds redukalt hasznos terlilete (alaprajz szerint)
Védettség

Lakdszobak szama

31 m?
31 m?

¢ nincs

: legész szoba

Eszmei hdnyad : 134/1000

Belsé miiszaki dilapot : kozepes

Komfortfokozat : bsszkomfortos

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere: . piaci sszehasonlité- és hozamalapi mddszer
Ertékesithetdsége: : atlagos (kiegyensulyozott plac)

Helyszini szemle id6pontja:
Ertékelés forduldnapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

: 2025, februdr 20.
:+ 2025. februar 20.
: 2025. augusztus 19.

A lakds becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve:

24 100 000 Ft

azaz  Huszonnégymillio-egyszdzezer- Ft .

A megadllapitott érték brutto érték és +/- 5%-os hibahatdr mellett érvényes.

Késziilt: elektronikusan hitelesitett példanyban

Budapest, 2025. marcius 3.

LEVELEKI TG d

Készitette:

Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékeld
Tel.: + 36 70 330 5909

Digitélisan alairta: LEVELEKI Tinde
e Datum 2025.03.03 18:18:20



