


Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Altany Ut — Naszdly utca keresztez8dése

Altany Ut — Papvélgy utca keresztezédése

Altdny Ut — Hordd utca keresztezédése
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Landerer utca — Lehdr F. utca keresztezédése

2. sz. TSITm (SZTm) | Duna-parti csonakhdz bévitése:

Vdc Alsdvdros terlletén, a Duna-parton meglévd
csénakhdz terlletének fejlesztése célidbdl a Magyar-
Kajaok-Kenu  Szdvetség Uj csénaktdrold  épllet
elhelyezését tervezi a hatdlyos terven kijelolt Zkp jeld
kbézpark dvezet tertletén. A bdvités megvaldsuldsdnak
feltétele a  kibdvitett  telek a  vonatkozd
tanulmdnytervnek megfelelé Kb-Sp jell kUldnleges
beépitésre nem szdnt sportterllet Gvezetbe vald
dtsoroldsa, mivel a  kbézpark Ovezeten  belll
megengedett legnagyobb  beépithetéséget a
tervezett beépités meghaladnd.
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2.sz. TSZTm lehatdroldsa légifotdn
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.sz. TSZTm lehatdroldsa alaptérképen

Py

3. sz. TSITm (SZTm) | Szagos mUge utca — 2-es f6Ut keresztezddésében fekvd mezdgazdasdgi besoroldsu
ingatlanok megkdzelithetéségének biztositdsa:

Vdac északirészén, a 2-es f&6Ut mentén, a jelenleg hatdlyos szabdlyzat szerint kiszolgdldut dvezetbe sorolt
mezdégazdasdgi parcella a tulajdonos kérésére Mk jelU kertes mezdgazdasdsi dvezetbe kerUl atsoroldsa,
melynek eredményeként a megszind Utkapcsolat pdtldsa vdalik szikségessé. Az Ujonnan kijeldlendd
kiszolgdald Ut a szomszédos KOu-E jell kdzlekedési terUletfelhaszndldsban 1évé terllet két sarkat
minimdlisan érinti, igy a szerkezeti terv modositdsat is igényli.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.2.1. Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozési terv

Vdc Vdros Uj Helyi Epitési Szabdlyzatat az 50/2023. (X1.29.) nkormdnyzati rendelettel hagyta jévé a varos
Képviseld-testllete tavaly év végén az Uj TSZT-vel egyUtt. Az U] terv hatdlyba 1épése éta egyszer mddosult,
a jelenlegihez hasonld eseti mddositdsi tervesomag keretein belUl 2024. jUliusdban.

A kdvetkezékben a terileti lehatdroldssal rendelkezd eseti médositdsokra vonatkozd, hatdlyos HESZ-ben
foglaltak kerUinek bemutatdasra:

1. sz. (TSZTm) SZTm

A tervezési terllet egésze KOu-4
jell telepUlésszerkezeti jelentéségU
gyUjtéut dvezetbe sorolt. Az észak
részén levd, Gombdasi uti
Utkeresztez&désben  Vi-4  jel(
telepUléskdzponti vegyes Ovezet,
mellette Zkk jelG kozkert kerOlt
kijelolésre.

A Gombdsi Uti csomdpont felé az
Altdny Ut meghosszabbitdsdban
szabdlyozdsi vonallal jelolt
tervezett kdzterlletsav huzddik 22,0
méteres szabdlyozdsi szélességgel.
Innen 20,0m szélességgel halad
tovdbb  délkeleti irdnyba, a
valdsdgban  3-5 méter széles,
burkolatlan Utterllet vonaldban a
kornyezd kertvdrosias (Lke)
terGleteket kiszolgdlanddan. Az Ut
jelenleg a Hordd utcai
keresztez6désnél véget ér, innen a
szabdlyozdsi terven kijelolt,
tervezett datkdtés kodvetkezik a
szabdlyozdsi terven Sdrfehér koz
megnevezésy k&zterUletig,
ahonnan folytatodik a
természetben meglévd keskeny
kozut, lejtével bekdtve a Papvolgy
utcdba.

A Papvédlgy utca Altdny Uttél délre
esé szakasza nagyjabdl 14,0 méter,

délebbre a Landerer utca
nagyjabdl 16,0 méter szabdlyozdsi
szélességgel kerUlt feltUntetésre az
SIT-n, nyugati irdnyy Utszélesitést
eléirdnyozva. A valdésdgban a
Papvolgy utca egy 3-4 méter széles
aszfaltdt, mellette végig csalddi
hdzas beépitéssel.

2. sz. (TSZTm) SZTm a hatdlyos szabdlyozdsi terven
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

2. s5z2. (TSZTm) SZTm részletei — Naszdly utca és Papvélgy utcai csomopontok

2. sz. (TSZTm) SZTm

i »Zoldteriletek
44. Altalédnos rendelkezések

A hatdlyos szabdlyozdsi terv a tervezéssel
érintett telket Zkp jelG kdzpark Ovezetbe

sorolja. Az SIT nyomvonallal jeldli a
kézparkban haladé gyalogos  utakat,
valamint az Eurovelo kerékparut

nyomvonaldt is. Vizszintes sraffozds jelzi a
nagyvizi meder terUletét a végében az
drvizvédelmi & védvonal hatdrdval (a
védmU a valésdgban északabbra, a
kerékpdrut északi részén halad.)

A tervezési terUlet északi sarkdban az SZT
kikbtéhely Iétesités lehetséges helyét jeldli a
meglévé stég magassdgdban. A kézparkon
keresztil hiUzédd Ady Endre sétany 12,0
méter szabdlyozdsi szélességgel, mint
kiszolgdldut kerUlt felieldlésre a  terven,
északkeleti részén — a meglévé dllapotnak
megfeleléen - kozterUlet zdldfellletként
fenntartando része sraffozds latszik.

A HESZ az tervezési terUletre vonatkozéan az
aldbbi vonatkozé eléirdsokat dllapitja meg:

54.§ (1) A zdldterUleti 6vezetek olyan, jellemz&en névényzettel fedett kézhaszndlatd zdéldfellletek,
amelyek elsédlegesen kézparki, kézkerti vagy védd zéldterlleti funkciot téltenek be.

(2) Az 6vezetekre vonatkozd eldirdsokat a 2. melléklet 21. tabldzata tartalmazza.

(3) A zéldterUletek a rendeltetési célok szerint az aldbbi évezetekre tagozddnak:

a) Zkp jeld kézpark Svezet terlletei, melyek a nagymeéretd, rekredcios szerepet betdltd, diszkertként is
funkciondld kézterlletek, vagy kézhaszndlatra dtadott kertterUletek,

b) Zkk jeld k&zkert Svezet terlletei, melyek tébbnyire a helyi lakossdg szdmdra kijelélt, rekredcios

szerepet betdltd kisebb méretd zéldterUletek.

55. § A Zkp jelU kbzpark 6vezetben
a) a pihenést és testedzést szolgdld épitmények,

b) vendéglato épitmény,
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c) a terllet fenntartdsdhoz és haszndlatdhoz szUkséges épitmények,
d) a terdlet haszndldi szamdra kialakitott parkoldk
helyezheték el.”

2. sz. melléklet, 21. szamu tablazat: A zéldteriiletek dvezetei (Zkk; Zkp) '

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A megengedett | A megengedett | A megengedett A legkisebb o Megengedett
" . legnagyobb legnagyobb legnagyobb Lo . Beitiltetési
Ovezeti AP i . 1 kialakitando - . legnagyobb
. beépitettség beépitettség szinttertleti . . kotelezettség L .
jel . . . zoldfeltlet N éptletmagassag
terepszint felett terepszint alatt mutatd o (%)
(%) (%) (mz /mz) (o) (m)
Zkp 1 2 0,015 85 40 5,5

1 A teriiletek 6vezeteiben a beépithet6 teriiletszamitdsndl a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe

»A 1dj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozd elbirdsok

5.§ (1) A Duna-lpoly Nemzeti Park teriletén, az Orszdgos Okoldgiai Haldzat Svezeteiben, a Natura 2000
hdldézat terdletein, valamint a helyi védett és helyi védelemre tervezett terlleteken a védettséggel, az
értékvédelemmel &sszeflUggd rendelkezéseknek és kévetelményeknek a terlletek haszndlatakor és az
épitéssel 6sszefliggd tevékenységek sordn is érvényt kell szerezni. Ezen terlletek felhaszndldsa, valamint
bdrmely épitési tevékenység és vdltoztatds kizardlag a vonatkozd jogszabdlyokban régzitett
kévetelmények figyelembevételével térténhet.

(2) TerUletet felhaszndini csak Ugy szabad, hogy az életkézdsségek természetes folyamatai és viszonyai, a
bioldgiai sokféleség ne kdrosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve.

(3) A Natura 2000 terileteken, illetve az Orszagos Okoldgiai Haldzat magterilete, vagy ékoldgiai folyosdja
6vezetének lehatdroldsaval érintett mezdgazdasdgi vezetekben a meglévd fdsszard névénydllomdny
megtartando.

(4) A terUletfelhaszndlds sordn biztositani kell a védett névények és dllatok élShelyeit, az éléhelyek
kapcsolatdat, az &koldgiai folyosok megmaraddsdt, terdleti hidnydnak pdtldsat és bekapcsoldsdt az
orszagos haldzatba.

(5) A telepUlés terlletén fds névényzet Ultetése esetén a tdjban honos, a helyi alkalmazdsi
hagyomdnyokhoz illeszkedd, a term&helyi adottscdigoknak megfeleld fajtdkbdl kell valasztani.

(6) A zavard mértékd légszennyezd-, zajterheld kérnyezeti hatdsok elleni védekezésre, zavard Idtvanyok
takardsara, illetve értékes éléhelyek ésszekapcsoldsdra — megfeleld hely rendelkezésre dlidsa esetén —a
zavard kérnyezeti hatdsok mérséklésére alkalmas tébbszintes telepitésy védd zéldsdvot kell Iétesiteni.”

,Kézmdivek elbirdsai
10. Altaldnos el8irdsok

13.§[..] (14)

c) a beépitésre nem szdnt, vizbdzis védelmi terlleten vagy vizminéség-védelmi terilet 6vezetén belil
emberi tartdzkoddsra szolgdld épitményben keletkezd szennyviz kérnyezet kdrositdsa nélkili kezeléséhez,
ha:

ca) a szennyviz kézcsatorna haldzat 200 m tdvolsdgon belldl rendelkezésre dall, akkor a kézhdldzati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl flggetlend,

cb) a szennyviz kézcsatorna hdlézat 200 m-nél nagyobb tdvolsdgra érhetd el, akkor a szennyviz
kezelésére kizardlag helyben Iétesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato,
amennyiben a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a megfelels felszini
befogadd kezeldi hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a kisberendezés
véddterllet igénye nem nydlik tdl a tdrgyi telken.”

. Vizgazddlkodasi teriletek (V)
63. § (1) A vizgazddlkoddssal &sszeflggd évezetekbe tartoznak az aldbbi terlletek:
a) a Duna-meder, [...]
(4) A vizgazddlkoddsi &vezetekben a meder partia mentén a karbantartdsi munkdlatok

elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességi biztonsdgi sdvokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni. A vizmedrek parti savjat a hatdlyos rendelkezések

elirdsainak megfeleléen biztositani kell.”
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A 2. sz. SITm eredményeként az U] épitési
térvény értelmében a megszind kdzpark
terGlet méretének megfeleld, legaldbb olyan
bioldgiai aktivitdsérték( csereterlletet kell
biztositani. Ere a célra az Onkormdnyzat
tulajdondban dallé, a Gombds-patak mellett
hUzodo, a balra lathatd SZT kivagaton lathatd
z6ld sraff-fal jelolt terUletsav kerUl kijeldlésre.

A terlletsdv jelenleg a telek zéldfelUletként
fenntartandd része jeldléssel ellatott, tehdt
egy mdr  zdldterUletként  funkciondld
patakmenti terllet. A csereterlet tébbi része
az 5. sz. SITm (Szenthdromsdg tér) terlletén
kerUl kijeldlésre.

3. sz. (TSZTm) SZTm

A terUlet nyugati része KOu-E-1 jel( kdzlekedési célo
terUletfelhaszndldsba sorolt. E terllet szinte egésze a
hatdrold 2-es f6Ur 100 méteres véddzéndjdba esik. A
mellette fekvd mezdgazdasdgi terlletek Mk-3 jell
Ovezetbe soroltak. A modositds okat add, 20717/7
hrsz.-U ingatlan jelenleg szUrke szinnel jeldlt kiszolgdld
Ut dvezetbe sorolt az SZT-n.

Az ennek megszintetésével és Mk-3 &vezetbe
soroldsdval  megszind  kdzlekedési  kapcsolat
potlddik a modositds soran a KOu-E-1 jelU terilet
mentén, a 20717/1 hrsz.-0 telek nyugati hatdra
mentén.

A HESZ a tervezési terlletre vonatkozdan az aldbbi
vonatkozd eléirdsokat dllapitjia meg:

.52. § (1) A KOu-E jelU, egyéb kézlekedési terilet Svezetei a kdzUti funkcidhoz kapcsolddd létesitmények
elhelyezésére szolgdinak.
(2) A KOu-E-1 jeld Svezetben elhelyezhetd funkcidk:
a) k6zlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgditatd, vendégldatd épllet,
c) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdara
szolgdld lakds.”
»52. Kertes mezégazdasdgi teriilet vezetei (Mk)
62. § (1) Az Mk jeld, kertes mez&gazdasdgi terlletek az aldbbi évezetekre tagolddnak:

[...] c] az Mk-3 jeld kistelkes kertévezet, ahol dltaldban egylttesen jellemzé a mezdgazdasdgi
kiskertmivelés és a rekredcios terdlethaszndlat,

[...] (3) Az Mk-3 jell &vezetben a sz816- és gyUmdicstermesztéshez, kertmiveléshez szikséges

épitmények (jellemz8en pince, préshdz, gyimdlcs- és szerszdmtdroldk) helyezhetdk el. Ujonnan
lakéépulet nem helyezhetd el, a meglévd éplletek fenntarthatdk és feldjithatok.”
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4. sz. (TSZTm) SZTm

A tfervezési terileten taldlhatéd Utszakaszok KOu-4
jeld gyUjtéut Ovezetbe soroltak. A kdrnyezd
lakoterUletek Lke-2 jel( épitési Ovezetbe soroltak. A
déli irdnybdl induld tervezett elkerOl6Ut tervezési
terUleten belUli szakasza 16,0 méter szabdlyozdsi
szélességgel kerGlt kialakitasra, a téle nyugatra
fekvd tdmb telekhatdrainoz igazodva.

A csatlakozd  kelet-nyugat  irdnylU  tervezett
Kertvarosi Ut 18,0 méter szabdlyozdsi szélességgel
kerUlt feltUntetésre a terven. A Kertvdrosi Ut (380)
hrsz.-0, szabdlytalan  alakt  telke  jelenlegi
leszabdlyozdsdnak kdvetkezményeként egy kisebb
hdromszog alaku épitési telek alakul ki az
elévdasdrldsi joggal érintett 379/3 hrsz.-U ingatlantdl
délre. A szabdlyozdsi vonal délebbre toldsdval — és
ezzel az Ut 160 méter szélességlre vald
lecsOkkentésével - ez a hdromsz6g alaky
onkormdnyzati - tulajdonU  terGlet  kismértékben megnd, és Vit jell telepUléskdzponti  vegyes
terGletfelnaszndldsba kerll majd.

A HESZ vonatkozd eldirdsai:

., 15. Telekalakitds

18. § [...] c) amennyiben a telket szabdlyozdsi vonal érinti es az annak kialakitdsaval létrejévd telkeméért
nem felel meg az évezetre vonatkozd eldirdsnak, akkor a kialakithatd legkisebb telkeméért eldirdst nem
kell figyelembe venni.”

5. sz. (TSZTm) SZTm

A Szenthdromsdg tér jelenleg a téle délre fekvd Vi
jeld terUletfelnaszndlds részeként kiszolgdld Ut
ovezetben fekszik, északi, a valésdgban kdzkertként
funkciondld  része  kozterllet  zéldfelUletként
fenntartandd része jeldléssel ellatott. A tér
délnyugati, strandfirdé felé esd részén kotelezd
épitési vonal jeldlés szerepel.

A HESZ a feltUntetett jeldlésre vonatkozé szabdlyai
az aldbbiak:

»4. Kézterileti zéldfeluletekre vonatkozé
eléirasok
4. § [...] (2) A Szabdlyozdsi terven ,kézterUlet
zéldfelUletként  fenntartandd  része”-ként  jeldit
kozterdleti

telekrészen — eltérd eldirds hidnydban —
a) épllet nem helyezhetd el,
b) a zéldfelUletek ardnya legaldbb 80%,

c) a zoldfelUleteket tébbszintes
névénydllomdny telepitésével kell kialakitani.
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2.1.2. 2. sz. (TSZTm) SZTm - Viziturisztikai megalldhely fejlesztése

Az Eurdpai Unids pdlydzati forrdsbdl megvaldsuld Uj Duna-parti csénakhdz telkén dllé, meglévéd csdonakhdz
épllet foldszint + egy szintes, téglaburkolaty, egymenetes, nyeregtetds kialakitdsu, dsszesen 375 m?2
alapterUlettel rendelkezik. Az épllet kdzpark dvezetben, keritéssel kdrbekeritett terlleten fekszik, mely
kerités az északnyugati oldalon a meglévé telekhatdrtdl 5,0 méterrel kijjebb épUlt. A lekeritett terlleten
belll az épUlet korll tébb helyen burkolt (aszfalt, szért, gumi) felUletek kerUltek kialakitasra, az Ady Endre
sétany felé egy kisebb sportpdlya (focipdlya), valamint egy kiUltéri edzépdlyais kiépUlt, egy részen a Duna
felé esé teleksaviban mUfives felUletet alakitottak ki. Jelenleg a terlleten kUltéren (is) toérténik csonaktdrolds
a kerités mellett, a Duna felé esé hatsdkertben kisebb konténerépulet dll. A jelenlegi dllapotot az aldbbi
fotdsorozat szemilélteti:

Urbanitas Kft
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2.4. ZOLDFELULETI RENDSZER, TERMESZETI KORNYEZET

2.4.1. A telepilési zoldfelUleti rendszer elemei

A telepUlés zoldfelUleti rendszerének elemei a kdzterUleteken kialakitott kdzcelU zdldfelUletek (kdzparkok,
kozkertek), a jelentds zoldfelUlet( létesitmények (pl. kUlénleges terlletek - temetd, oktatdsi- és
egészségugyi létesitmények kertjei), a lakdkertek, kllterlleten az erd6- és mezégazdasdgi terlletek (kertes
terGletek, szOl&k, gyUmolcsdsdk, gyepterlletek), valamint a vonalas zdéldfelUleti elemek (utakat,
vizfolydsokat kiséré gyepes, illetve fasitott zoldsdvok, fasorok). Mindezek hozzdjdruinak a kdrnyezeti
(hdmérséklet, pdratartalom, 1égmozgds stb.) és ezen keresztll a helyi klimdra, az épUletek és szUkebb
koérnyezetUk héhdaztartdsdra, energiatakarékos Uzemeltetésére.

A tervezett moédositdsok kozUl az 1.sz. TSITm (SZTm) terUletén jeldl a hatdlyos telepUlésrendezési terv
kdzkertet.

Vdc telepUlés- és tdjképi szempontbdl legmeghatdrozébb zdldterllete a Belvdros mentén végighizédd
Duna-part. Ennek része a 2. sz. (TSZTm) SZTm terUlet, amely részben rekredcids szerepet betdltd kdzcélu
zOldfelUlet, részben — Duna menti elhelyezkedésének kdszdnhetdéen az dkoldgiai hdldzatban betdltdtt
szerepe alapjdn - védelmi cély zoldterUlet.

A meglévd csénakhdz lekeritett telekrészén a zoldfellleti boritottsdg jelenleg nem tUl magas, nagyjdbdl
40%, fas ndvénydllomdany nem taldlhatd. Kdzvetlen kdérnyezetében, a tervezési terlleten nagykiterjiedési
gyepes fellletek taldlhatodk ligetes ndvénycsoportokkal. A Duna parti sav névénydllomdanydra az dartéri
puhafds ligeterdd fajtdi jellemzéek (nydr, fUz). Az Eurovelo é kerékpdrit mentén a tervezési terllet
magassdgdban egy szakaszon telepitett kérisfasor taldlhato.

A zoldfelUletekrdl készitett helyszini fotdk aldbb Iathatok:

Csdénakhdz gyepes zéldfelUletei
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Tervezéssel érintett telek zéldfelUleti boritottsdga (jobbra fent a tervezett projekt helyszinével)

A tervezéssel érintett telek Eurovelo 6 kerékpdrut menti savja, illetve a Duna-part
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3. HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

Jelen mdédositds célja a legutdbbi eseti mdédositds dta beérkezett berundzdi és lakossdgi igények, valamint
az Onkormdnyzat dltal igényelt, a Helyi Epitési Szabdlyzat szdvegét érinté kisebb mddositdsok és
hibajavitdsok atvezetése, valamint az SZT haszndlata sordn felfedezett kisebb hibdk javitdsa.

Két eseti modositdsi terlletet az dnkormdnyzat helyi szinten kiemelt jelentésegU fejlesztési terllette
nyilvénitott, mivel az azokon tervezett mddositds nem felelt meg a Trk. 68. §-ban megfogalmazott
feltételeknek. Ezek k6zUl az egyik esetben (1. sz. TSITm) egy a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven tervezett
telepUlésszerkezeti jelentéségU gyUjtéutként (Altdny Ut — Papvolgy dUlé — Landerer utca) jeldlt terGlet kerUl
visszasoroldsra kiszolgdld Ut kategdridba, mely sordn az eddig 6ndlld terUletfelnaszndldssal rendelkezd
Utelem helyén a kérnyezd terlletfelhaszndldsok kerlinek kijeldlésre (telepUléskdzponti vegyes terllet,
melynek terUlete nem ndvekszik, valamint kdzpark dvezet, melynek terllete ndvekszik). Ez azonban a
magasabb szintd jogszabdlyok alapjdn nem mindstl Uj beépitésre szdnt terllet, illetve lakdterllet
kijeldlésnek, mivel az Ut terllete tervezett, szabdlyozdasi vonallal kijeldlt elem. A mdasik kiemelt fejlesztési
terUlet a Duna-parti viziturisztikai megdlidhely fejlesztését érinté mddositds (2. sz. TSITm), melynek sordn a
hatdlyos terveken Zkp jelG kozparkba sorolt terlletrész kerUl kUldnleges beépitésre nem szdnt
terGletfelnaszndldsba és dvezetbe, mely a magyar épitészetrdl széld térvényben szerepld csereterllet
biztositdsaval jar egyUtt.

A mobdositdsoknak kézmU- és humdninfrastruktira vonzata nincs, természeti és kdrnyezeti értékeket, a
kulturdlis és épitészeti rokség elemeit nem sértik.

Osszefoglaldsként elmondhatd, hogy a tervezett modositasnak magasabb szintd jogszabdlyi akaddlya
nincs, a TSZT mdodositdsok eredményeként szUkségessé vald, a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald
megfelelést igazold tdbldzatokat az aldtdmasztd munkarész 6. Fejezete tartalmazza.

A modositds sordn nem torténik Uj beépitésre szAnt terllet kijeldlése, az egyes szabdlyozdsi vonallal kijeldlt
Utvonalak besoroldsénak, illetve a nyomvonalaik korrekcidjabdl adddd, szémszerlleg kimutathatd
terGletnévekményeken kivil. A telepUlés bioldgiai aktivitdsértéke szintentartdsénak igazoldsa nem
szUkséges.
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4.2. 2. sz. modositas

Vdac Alsévdros terlletén, a Duna-parton meglévd csénakhdz terlletének fejlesztése célidbdl az
Onkormdnyzat és az Uzemeltetd Magyar-Kajak-Kenu Szévetség telepitési tanulmdnytervet készittetett,
melynek eredményeként jelen mddositds sordn a meglévd és a tervezett Uj csonaktdrold épillet terllete a
hatdlyos terven kijeldlt Zkp jeld kdzpark Ovezet helyett Kb-Sp jeld kUldnleges beépitésre nem szdnt
sportterllet dvezetébe kerll dtsoroldsra.

A viziturisztikai megdlidhely fejlesztése projekt célia a TOP Plusz pdlydzati forrdsbdl megvaldsuld meglévd
viziturisztikai megdlidhely fejlesztése. A pdlydzati forrds viziturisztikai fejlesztésekre haszndlhatd fel, jelen
esetben a kajak-kenu turdzdashoz kapcsolddod fejlesztésekre a Dunakanyar 7 telepUlése pdlydzott. A Duna
Pest vdrmegyei szakaszdnak Dunakanyarban fekvd részén a viziturizmus komplex fejlesztésére benyujtott
konzorciumi pdlyd&zat célja, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsitdsénak eredményeként, a viziturisztikai
szolgdltatdsok mindségének javitdsaval, valamint a kajak-kenu népszerldségére, tarsadalmi
bedgyazottsdgdra alapozva, minél tdbb embert motivdljon arra, hogy szabadidejében jdria a vizeket és
kdzben ismerie meg Magyarorszdg térténelmi, kulturdlis és természeti szépségeit. A pdlydzat mUszaki
tartalmdanak kialakitdsa sordn fontos elv volt, hogy a megdilldhelyek fejlesztésén keresztUl a kilénbdzd
tUratipusok (kerékpdros, gyalogos, lovas) kdzdtti kapcsolat javuljon, valamint a régidban az intermodalitds
erésitésébdl szarmazd jdvedelemtermeld képesség névekedjen.

Fejlesztés elsédleges célcsoportjai

e A jelenleg is vizitorazdk, akik eddig ezen a szakaszon az infrastruktira és az arra épUlé szolgdltatdsok
hidnyossdgai miatt nem tdrdztak itt, valamint a jelenleg rendelkezésre Alld infrastrukturdt haszndldk, akik
magasabb szinvonaly szolgditatdst szeretnének igénybe venni,

e Kerékpdros turdzék - a turatipus valtdsi lehetéség miatt szdmukra potencidlisan érdekes lehet a vizitdra
infrastruktura, illetve a kerékpdros turdzék is haszndlhatjdk a kdzdsségi pinendhelyeket,

e Gyalogos t0rdzék - a turatipus valtdsi lehetéség miatt potencidlisan érdekes lehet szdmukra a vizitUra
infrastruktura,

e Dunakanyar térségébe érkezd nyaraldk, akiknél a kikapcsolddds része a vizitlra,

o Aktiv életvitelt kedveld csalddosok — A Szentendrei-Duna-dg nyugodt vizén biztonsdgosan turdzhatnak
kisgyerekkel is,

e Aktiv szabadidé irant érdeklédé fiatalok 16-35 éves korig: féleg a komolyablb kihivast kindld, Idtvanyosabb,
izgalmasabb élményelemeket keresék,

e Szenior (55+) célcsoport — szimukra nem csak a vizitira helyszine fontos, hanem a szolgdltatdsok minésége is,

e szabadidejiket aktivan eltdlteni vagyd nyugdijasok - révid, de Iatvanyos turdkra is lehetéséget biztosit a
térség

Beépitési terv

A tervezett projekt sordn pdlydzati forrdsbdl a meglévd csénakhdz melletti terlleten Ujabb csdnaktdrold
épulet (250 m2) épuine fel, kiegészUlve egy fedett-nyitott kdzdsségi épUlettel (120 m2). Az U] terUletrészen a
csonaktdroldshoz kapcsolddd ki- és berakodds, valamint a vontdkkal vald kdzlekedés szdmdara szikséges
egy nagyobb burkolt kdzlekedési felllet kialakitdsa is. A projekt feleldseivel tortént egyeztetés sordn
elhangzottak alapjdn a meglévé viziturisztikai megdlldhely terlletéhez hasonldan vagyonvédelmi okokbdl
az Uj csénaktdrold épllet korbekeritése is indokolt. Az Uj fejlesztési terllet a meglévéével azonos, 33x80
méter kiterjiedésU lesz. A beépitési terveken —illetve az ez alapjdn készUlt szabdlyozdsi terviavaslaton is — a
kerités vonala légifotd alapjdn a valds helyére kerllt, mely a meglévé telekhatdrtdl 5,0 méterrel kijjebb
huzédik. Emiatt a szabdlyozds sordn szUkséges a jogi hatdr korrekcidja is.

A bekdzlekedés a meglévd és az Uj fejlesztési terllet kdzoti terepviszonyokbdl addddan csak a Duna feldli,
vagy az Ady Endre sétdny feldli keritésvonal mentén lehetséges. Mivel a Duna menti zoldfelUletek felé nem
célszer( Ujabb burkolt UtfelUlet kialakitdsa, a vontdkkal vald bekdzlekedés mindkét verzidban az Ady Endre
sétdny feldl, mdr meglévé burkolt kdztertletrdl torténik majd, a létesitmény északkeleti telekhatdra mentén.
Mivel a meglévd csdnakhdz mogott elhelyezett sportpdlya és a létesitmény meglévé keritése k6z6tt nincs
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elég hely a gépjarmdivel athaladdsdra, igy a meglévd kerités 2,0 méterrel kijjebb térténd athelyezése is
szUkségessé vdlik, melyet szintén szabdlyozdasi vonallal kell majd lekdvetni a rendezési terveken.

A projekt el6zéekben ismertetett leirdsdlban megfogalmazott elvek alapjdn a cél egy mindenki szdmdara
hozzaférnetd, biztonsdgos viziturisztikai megdlldhely kialakuldsa. A mddositds sordn a terllet alapvetben
tovdbbra is beépitésre nem szant dvezet maradna, melyben a beépithetdség max. 10%-ban korldtozott
az orsz&gos jogszabdlyoknak megfeleléen. A beépitési terv szerint a meglévé csénakhdz terllete és az
Ujonnan kijelolt fejlesztési terllet Gsszesen 5.821 m2nyi telekterlletén belll csak az Uj csénaktdrold 250 m?2-
es épUllete helyezhetd el, a meglévd 325 m2-es csdnakhdz épllet mellé. A fedett nyitott kdzdsségi tér (120
m?2), valamint az ehhez kapcsolédd parkos, pados pihendrész mdr a keritésen kivil, a Zkp jelG kdzpark
Ovezetben kerllne elhelyezésre a Duna-parton. A kerités |étesitése a Képviseld-testllet dltal elfogadott
haszndlati szerz6déshez kdtdtt, mely nem feltétlen a tervezett jogi telekhatdrra kell, hogy kerUljén, mivel
anndl kisebb terUlet lekeritése javasolt. Ez lehetéséget ad a projektgazddnak/Uzemeltetének a
csonaktdrold vagyonvédelmére, azonban a kdzdsségi teret széles kdrben, térben és idében is korlatlanul
hozz&férnetévé teszi a Dundn evezdk és az arra kirdnduldk szadmdra.

ZoldfelUletek kialakitasa

A tervezett létesitmény zoldfelUleteinek kialakitdsa sordn fokozott figyelmet kell forditani a meglévd fds
noévénydllomdny megtartdsdra, illetve lehetdség szerint a lekeritett terlletrészeken az Uj, &shonos fa- és
cserje egyedek Ultetésére. A mUfUves fellletek kialakitdsa elkerllendd, helyette a meglévd gyepes
terUletek megtartdsa és megujitdsa, megfeleld karbantartdsa javasolt. Burkolt, kdzlekedési célu terlletek
csak a legszikségesebb mennyiségben alakitanddk ki, ezek esetén is lehetdség szerint a szért burkolat
alkalmazandé. A parkoldsi célra kialakitott jelenleg is meglévé terllet mellé Uj parkoldhelyek kialakitdsa
szUkségtelen, mivel a fejlesztési terllet kdzvetlen szomszédsdgdban nagymérety, alulhasznositott kdzterlleti
parkoldlétesitmény dll rendelkezésre. A biztonsdgos Dundra szdlldshoz kialakitandd sélya a jelenleg is
meglévé dsvény nyomvonaldn alakitandd ki, a partmenti ligeterdd tovdbbi megbolygatdsa nélkdl,
figyelembe véve az okoldgiai hdldzat és a Natura 2000 terUletekre vonatkozd természetvédelmi
eléirdsokat.

A projekt tovdbbtervezése, valamint a rendezési tervek mddositdsa sordn mindenképpen tdjépitész
tervezd bevondsa szUkséges, a ndvénydllomdny megtartdsa, valamint a falltetések és a hatékony
vizelvezetés megtervezése miatt.

Kézlekedési rend

A vizitira megdlldhely megvaldsult | Uteméhez kialakitott kdzparkon belUli kdzterUleti kapcsolat
haszndlandd tovdbbra is a Il. Utem megkdzelitésére. A meglévd kerités ehhez 2,0 méterrel kijjebb
helyezendd az Ady Endre Ut irdnydba, igy a kerités és a sportpdlya kdzott elférnet egy Uj, a két Utem
terOlefrészét Osszekotd, vontdkkal is jarhatd telken bellli Ut. A Duna parthoz kozeli részeken a
gépjarmUforgalom sz&mdra Uj Ut kialakitdsa nem javasolt.

A kézmUvesitést tekintve, amennyiben a terllet Uj beépitésre szant dvezetbe kerdl, telies kdzmUivesitettség
vdlik kotelezdvé. Vizmindség-védelmi terlleten a szennyvizek elvezetése kizdrdlag kdzcsatorna-hdldzatra
kototten megoldhatd. A vezetékes ivovizelldtds biztositdsa a kdzeli Timdr utcai, vagy a Bajcsy-Zsilinszky utcai
vezetékrdl lenne lehetséges, ez a mdodositdsi eljards sordn szaktervezd bevondsdval tovdabbi vizsgdlat
alapjan pontositandd. Elektromos féldkdbel, valamint szennyvizcsatorna bekotés jelenleg is rendelkezésre
all.
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A szabdlyozdsi terv mddositdsa sordn az énkormdnyzati kdzpark besoroldsy telek fejlesztéshez szikséges
része — a mdr megvaldsult . Utem lekeritett terGletével egyUtt — kildnleges beépitésre nem szdnt
sportterUletbe kerUl atsoroldsra mind a TSZT-n, mind a szabdlyozdsi terven.

A kdzpark besoroldst ingatlan (3149/7 hrsz.-U telek) hatdra a meglévd keritéshez térténd korrekcid okdn
kismértékben kib&vUl északi irdnyba, emellett a kérnyezd gyalogos nyomvonalak korrigdldsa is szikséges.
A csonakhdztdl északra nagykiterjedésU kdzterUleti parkoldhelytaldlhatd, mely tdjekoztatod jelleggel szintén
feltUntetésre kerUl a terven. A telek megkdzelitéséhez nem szikséges a terven Ujabb kiszolgdlout dvezetet
leszabdlyozni a kdzpark terlletébdl, mivel az rendelkezik gépjdrmUlvel kbdzvetlenll megkdzelithetd
kozterUleti kapcsolattal.

Az Ady Endre sétdny felé a meglévd keritésvonalat — a beépitési tervnek megfeleléen - a tervezett
gépjarmUkozlekedés helybiztositasa céliagbdl két méterrel arrébb kell helyezni.

A tervezett dvezet beépitési paraméterei az aldbbiak:
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A mobdositds sordn nem toérténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés. A fent meghatdrozott dvezeti
paraméterek, valamint a tervezett rendeltetés megfelel az OTEK-ban a kilénleges beépitésre nem szant
terUletfelnaszndldsi kategdricra megszabott hatdrértékeknek és eldirdsoknak. A modositds sordn a Kb-Sp
ovezetre vonatkozd elbirdsokat az MaTrT és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletrendelet térségi dvezeti
eléirdsainak figyelembevételével szUkséges meghatdrozni.

Az atsorolds kapcsdn az Uj Trk. 18. §-a alapjdn a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsdnak igazoldsa nem
szUkséges, mivel nem torténik 1 hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijeldlés.

A magyar épitészetrdl szol6 térvény 7. §-a alapjdn azonban:

2023. évi C. térvény (Méptv)

.7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve](2) Léldterilet évezetbdl, mezdgazdasdgi terllet
Svezetbdl és erddterilet Svezetbdl Uj beépitésre szant terlletet, vagy kilénleges beépitésre nem szént
teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj kijeléléssel azonos mértékl és legaldbb azzal
megegyezé biolbgiai akfivitds értékd zéldterilet dvezet, mez8gazdasdgi terllet Gvezet vagy erdéterllet
Svezet keril csereterilletként kijelélésre az Uj beépitésre szant terllet kijelblésével azonos telepiilés
kézigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereterilet zéldterilet 6vezetként keril megvalésitdsra, a
zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az éltaldnos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616

kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcié ellatasara.”

A Kb-Sp terllet Zkp jelG kdézpark terUletfelhaszndlds
rovasdra vald kijeldlése okdn 0,58 hektdar zoéldterilet
potldsa vdlik szikségessé, melybdl az 1. és az 5.
maodositds sordn 0,47 hektdr kijeldlésre kerUlt Zkk jeld
kézkert formdjaban. Ezen felUl az aldbbi, 4528/1 hrsz.-0
terUleten kerdlt sor — a meglévé dllapotnak megfeleléen
- kozkert kijeldlésére a Gombdsi-patak mentén:
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Tervezett dllapot szabdlyozdsa légifotdn

4.5. 5. sz. modositas

Az 5. sz. (TSIT és SIT) moddositds sordn a Szenthdromsdg tér északi része kiszolgdld Ut dvezetbdl Zkk jell
kozkert Ovezetbe kerUl atsoroldsra, a tér déli része pedig a jelenlegi funkcidjdnak megfelelén — a belvdros
tdbbi felszini parkoléteriletéhez hasonldan — KOu-P jell parkold dvezetbe kerll. Teriletfelhaszndlds szintjén
jelenleg a Szenthdromsdag tér egésze Vi jeld intézményi vegyes terllet, dvezeti szinten pedig kiszolgdld 0t,
ezért szUkséges a terUlet valds dllapot szerinti terlletfelhaszndldsdnak meghatdrozdsa. Az ezdltal kijeldlésre
kerUl6 Zkk jelU kozkert terllet részben a csdnakhdzas mddositds sordn megszind Zkp jell kdzpark terGlet
csereterUleteként funkciondl.

Szenthdromsdg tér parkoldként hasznositott része (Google Maps)
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Szenthdromsdg tér kézkertként hasznositott része (Google Maps)

A moddositds mind telepUlésképvédelmi, mind zdéldfellleti, mind kérnyezetvédelmi szempontbdl
tdmogatott, mivel a telepUlés zOldfelUleti rendszerének részét képezd bioldgiailag aktiv felllet megérzését
biztositja. A terUleten elsédleges cél a meglévd zdldterllet funkciondlis, kondiciondld és esztétikai
értékének megtartdsa és fejlesztése.

4.6. 6. sz. modositas

A 6. sz. (TSZT és SIT) modositds a 70-es vasut mentén tervezett P+R, B+R infrastruktira fejlesztése kapcsdn
szUkséges Vac-Alsdvdros vasuti megdlidhelynél, ahol 6sszesen négy helyszinen térténik beavatkozds. Ezek
kdzUl a rendezési tervek modositdsa két helyszin esetében szUkséges: Az 1. helyszinen, a Vdm utcai
buszmegdlldpdr egyik buszdblének terlletigénye miatt, melyet a szomszédos dnkormdnyzati tulajdony
kUlénleges sportterlletbdl (K-Sp) szUkséges leszabdlyozni 67 m2 kiterjedésben, illetve a vasut atellenes
oldaldn, a R&di Uti P+R parkold KOu-P jell dvezethatdrdnak modositdsa miatt, mely jelenlegi dllapotban
dthalad a tervezett parkoldlétesitményen.

Projekt célja

A fejlesztési projekt célia az agglomerdcidbdl Budapest felé nap, mint nap hivatasforgalmi céllal ingdzdk
jelenleg erésen személygépkocsi-orientdlt maodvdalasztdsi  ardnydnak csdkkentése. A maddok
kombindlasaval, a vasutra torténd atszdllds feltételeinek javitdsaval né a fenntarthatd és kérnyezettudatos
elévdrosi vasuti kdzlekedés versenyképessége, ezzel egyUttal tehermentesitve Budapest kdzuthdldzatdt.

Az elévdrosi vasuti és gyorsvasuti szolgdltatds fejlesztése szoros kapcsolatban van az agglomerdcids
telepUlések rdhordd koézlekedési hdldzatdnak, illetve a kdzlekedési modvaltd étesitményeinek (P+R
parkoldk, B+R tdroldk, autdbusz-megdliok) fejlesztésével. Mindezekkel egyUtt az aldbbi dltaldnos és
specifikus célokat t0zi ki e projekt:

Altaldnos célok

¢ klimavédelem,

e integrdilt, hierarchikus kozlekedési rendszer fejlesztése, moédvaltas dsztdnzése,

¢ fenntarthaté lakhatds biztositdsa az elévdrosokban,

¢ agglomerdcié boévilésének fokuszdldsa a vasiutvonalak melletti terUletekre (ha bdévil az
agglomerdcid, akkor fenntarthaté legyen),

e EU-s forrdsszerzésre alkalmas vasuUtfejlesztések tarsadalmi tdmogatottsdgdnak névelése.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

5.3. SIABALYOZASI TERV MODOSITASA (SZTm)

Hatdlyos | Médositds
1. sz. SITm
Naszdly utca - Altdny Ut — Papvélgyi Ut teljes Utszakasz besoroldsdnak mddositdsa, Utcsatlakozdsok Ujragondoldsa

Részletek
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Hatdlyos

Modositds

2.sz.SITm

Csonakhdz bévitése

terUleteken felUl)

Megszind kézpark miatt a Méptv. alapjan kijelélt csereterillet (az 1. és 5. sz. TSZT mddositds sordn kijeldlt Zkk
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Hatdlyos

Mébdositas

5.sz. SITm

FUrdé utca — Szenthdromsdg tér kézterlletek besoroldsdnak részleges mdédositdsa

é.sz. SITm

70-es vasut menti P+R, B+R infrastruktira fejlesztése kapcsdn szUkséges modositds VAac-Alsévdros vasuti

megdlldhelynél
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