


Tisztelt KépviselG-testiilet!

A KépviselS-testiilet a 150/2024.(VIL17.) hatirozataval a telepiilésrendezési eszkézeinek (HESZ) 2.
szamu modositasanak meginditasarél dontott, a féépitészi feljegyzésben szerepld teriiletek és
eléirasok vonatkozasaban. Késébb kiegészitések, moddositasok valtak sziikségessé, melyet a
201/2024. (IX.13.) hatarozattal fogadott el a testilet.

Az egyedi kérelmekhez teleptilésrendezési szerz6dések kertiltek megkotésre, melyeket a Képvisel6-
testiilet és a kérelmezdk is elfogadtak és alairasra keriltek.

A teleptilésrendezési eszk6zok 2.szamt modositasa a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl —sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban
tortént.

A partnerségi egyeztetési eljaras keretén belil a partnerségi véleményezési dokumentacio
meghirdetésre kertilt a varos honlapjan és hirdet6tablajan 2025. februar 17-én, és a februari Vaci
Hirnoékben is. A véleményezésre 2025. marcius 14-ig biztositottunk lehetéséget. Majd a kiemelt
kormanyberuhazasnak mindsilé Vac-Alsévarosi vasatallomas P+R  bévitésének tervezéséhez
potpartnerségi  egyeztetési eljaras kertlt lefolytatasra 2025. aprilis 2-i meghirdetéssel. A
véleménynyilvanitas és egyeztetés elektronikus uton zajlott a honlapon, kapcsolattarté email cim
megadésaval, valamint az E-TER feliileten a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mikodésére
vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljardsi szabilyok megallapitdsarol sz6l6 146/2023. (IV.27.)
Kormany rendelet 2. §-a alapjan.

A beérkezett kérdésekre a valaszokat a Tervezé megvalaszolta, melyet a Képvisel6-testiilet a
111/2025. (IV.16.) KT hatarozataval elfogadott.

A partnerségi egyeztetés a potpartnerségi egyeztetéssel egyiitt kertlt lezarasra, és a zarasakor
elfogadott kiegészitésekkel a zarévéleményezési dokumentacié Gsszedllitasra kerilt. Ez az allami
féépitész felé E-TER rendszeren keresztill megkildésre keriilt majus 19-én. Az allami f6épitész a
targyalas kitlizése el6tt hianypotlast kért, mely a 214/2014. (VI1.20) KT hatarozattal teljesitésre
kertlt.

Az egyeztet targyalas 2025. junius 25-én kertlt megtartasra, melyen az el6terjesztés 4.mellékletében
szereplé jegyzOkonyv készilt, melyben szereplé észrevételek szerinti javitast kérte, hataridé
megszabasaval. A megadott hataridére az igazgatasi szinet miatt hosszabbitast kértiink.

A jegyzOkonyv szerint javitott zarévéleményezési dokumentacié 2025. augusztus 19-én kertlt
megkuldésre az allami f6épitész részére.

A 2. csomagba kertlt, és a zar6 vélemény alapjan a csomagban maradt modositasok:
- Viziturisztikai megallohely fejlesztése
- 70-es vasut menti P+R bévités, Vic-Alsévarosban
- Ivianka utcai témb, zsakutca torlése
- Alsé utcai tomb részleges modositasa
- Képolna utcai tomb — atk6té ut torlése
- Buki vizbazis 0502 hrsz beépithet6ség novelése
- Lakoéépitési ovezetekben lakasszam korlatozas bevezetése
- Epiiletszam korlatozas elbirasainak médositasa
- Tungsram tertlet beépithetéségének novelése
- VIL kavicsbanya telek lehatarolas javitasa
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- Fokos utcai tomb zoldfelileti jel6lés
- Hibajavitasok

A javitott zarévéleményezési dokumentaciora az allami f6épitész az 1. mellékletben szerepld
zarovéleményt adta ki.
Ez alapjan torlend6 az alabbi moédositasi szandék:

- Altany utca — Papvolgy dl6 sarkan az Altany at szélességének csokkentése

- Kertvarosi uton a 381/30 hrsz. tertleten a tervezett it nyomvonalanak korrekciéja

(A tervez olyan megoldast probalt talalni ezen modositasi szandékokra, mely alapjan elfogadhatéva
valik mindkét moédositas, de azok ezekkel a valtoztatasokkal sem kertiletek elfogadasra.)

Ezeket a médositasi szandékokat a teleptilésterv készitése soran lesz mod valtoztatni, melyhez a
kérelmezbvel a telepiilésrendezési szerzédést jra kell kotni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6 testiiletet, hogy a telepiilésszerkezeti terv médositasahoz
tartoz6 hatarozati javaslatot, majd pedig a helyi épitési szabalyzat modosité rendeletét elfogadni
sziveskedjen.

Vic, 2025. szeptember 04.

Taskovics Andrea
t6épitész

Meliékletek:
1 melléklet - Telepiilésszerkezeti terv - médosit() hatérozat - e/e/éz‘rom}émaﬂ (8 oldal)

/////

(10 oldal), a moédositott szabalyozasi terv elektronikusan elérhetd az a/ab[az linken (96 oldal):,
https://drive.google.com/drive/folders/1Ppz-asPYE]S vINIOC11krbpD4UkviFI x?usp=sharin
3.melléklet — Allami f6épitész zard véleménye papiron (3 oldal)
4. melléklet — Allami f6épitész zar6 targyalas jegyz6konyy
és beérkez6 allamigazgatasi szervek véleményei — elektronikusan (44 oldal)
5. melléklet — AF zarévélemény alapjan javitott zarévéleményezési dokumentacié (158 oldal)
teljes dokumentac1o elektronikusan elérhetd az alabbi linken:

0. melleklet Elézetes hatasvizsgalati lap papiron (1 oldal)
7. melléklet — 6sszes KépviselS-testileti hatarozat — elektronikusan (44 oldal)
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Hatarozati javaslat 1.

Vac Viros Onkormanyzat Képviselé-testilete Vac Telepiilésszerkezeti Tervének moédositasat a
kovetkez6k szerint hagyja jova:

1. Vac Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél
52016, tobbszor modositott 2011, évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrdl szolo, 2023. évi C. torvény 79.§-
ara val6 tekintettel, a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 11. szamd mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljard  szervek
véleményének kikérésével, a kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat mellékletével
az alabbiak szerint moédositja:

2. Vac Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 268/2017. (XL 23.) sz. Kt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) 1. melléklete helyébe jelen
hatarozat 1. melléklete 1ép.

3. ATSZT 2. melléklete (Szerkezeti tervlap) helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletének tartalma
lép a médositassal érintett tertiletek lehatarolasa ala esé teriletrészek tekintetében.

4. A teleptilés biologiai aktivitasértékének szerkezeti tervben rogzitett névekménye +159,79-re
modosul.

5. A médositas a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény térségi tertletfelhasznalasi és Gvezeti el6irasainak megfelel,
azokkal 6sszhangban késziilt. Az igazolast a hatarozat 3. melléklete tartalmazza.

0. A jelen hatarozat az elfogadast kovet6 napon 1ép hatalyba.

7. A hatalyba 1épést kévetSen a teleptilés kozigazgatasi teriiletén készild épitési szabalyzatokat
¢és szabalyozasi terveket, a teleptilésen folyo és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Teleptilésszerkezeti tervvel 0sszhangban kell végezni.

Hataridé: azonnal
FelelGs: ficpitész, polgdrmester
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Vic Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) onkormanyzati rendelete

Vic Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 50/2023. (X1.29.) sz. 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Véac Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a) pontja,
valamint magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a 135. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. szdmai mellékletében megjeldlt
véleményezésre jogosult szervek, illetve a partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket
rendeli el:

[2] A telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési feladat részeként e rendelet célja a helyi
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények meghatarozasa és kiegészitése az orszagos épitésiigyi
eldirasoknak megfelelden, az egyedi modositasi kérelmek beemelése a helyi épitési szabalyzatba, az
egyes lakoépitési Ovezetekben a létesithetd rendeltetési egységszdmok meghatarozésa a varos
¢lhetdségének biztositasa érdekében, valamint a szennyviztisztitas lehetdségeinek orszagos
eldirasoknak valé megfeleltetése.

1.§

(1) A Véc Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 6. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezod rendelkezés 1ép:

»(2) Barmely épitési munka soran a foldmunkakkal érintett teriiletekrol, a termofold védelmérdl, a
talaj felso, humuszos termorétegének oOsszegyiijtésérol, megfelelo kezelésérol és a jogszabdlyban
eloirt ujrahasznositasarol, a talaj humuszos termorétegének mentését megalapozo talajvédelmi
tervben meghatdrozottak szerint az épitteto koteles gondoskodni.”

(2) A Véc Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 6. §-a
a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(22) A foldmunkak esetében a felso, szinében elkiiloniilo humuszos talajréteget le kell termelni és
egyeb talajféleségtol elkiilonitetten depondlni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni.”

(3) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 6. §
(3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:

»(3) A foldmozgatassal jaro munkavégzések a kiilon jogszabdlyban meghatarozott feltételeknek
megfelelden folytathatok. A foldmunkak soran a kérnyezo mezégazdasagi teriileteket — a kitermelésre
keriilo terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok taroldasara — igénybe venni szigoruan tilos.”

(4) A Véac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 6. §-a
a kovetkezo (5a) bekezdéssel egésziil ki:



»(5a) A beruhazas kialakitisa soran, mezogazdasagi teriileten szennyezo- vagy egyeb talajidegen
anyag, illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.”

(5) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 6. §-a
a kovetkez6 (13) bekezdéssel egésziil ki:

»(13) A teriiletek megkozelitését ugy kell megvalositani, hogy a tevékenység a kornyezo termofoldek
minoségében kart ne okozzon.”

2.§

A Viéc Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 50/2023. (XI. 29.) Snkormanyzati rendelet 7. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A telepiilés kiilteriiletének szennyvizkozmiivek dltal el nem latott telkein csak zart szennyviztarozo
haszndlata megengedett.”

3.§

(1) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 50/2023. (XI. 29.) nkormanyzati rendelet 13. §
(14) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A telepiilés teriiletén keletkezo szennyvizek artalmatlanitasa — az eloirt feltételek érvényesiilése

esetén — az alabbiak szerint toérténhet:)

) a beépitésre szant teriileten — a Papvélgy, Bdcska-diilo, Altany-diilo, Torokhegy, valamint
Mariaudvar kivételével — szennyviz csatornahdlozaton torténo elvezetésével,”

(2) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 50/2023. (X1. 29.) nkormanyzati rendelet 13. §
(14) bekezdés b) pont ba) és bb) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A telepiilés teriiletén keletkezé szennyvizek artalmatlanitasa — az eloirt feltételek érvényesiilése
esetén — az alabbiak szerint torténhet:
a beépitésre nem szant, vizminoség-védelmi teriilet dvezetén kiviili teriileten)
»ba)  emberi tartdzkodasra szolgald épitmény esetében, ha a szennyviz kdzcsatorna halozat
200 m-nél nagyobb tavolsdgra van, a szennyviz ellendrzotten vizzardéan kiképzett zart
szennyvizgyljtd medencébe torténd Osszegyljtésével és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre elszallitasaval,
bb) ha a szennyviz kodzcsatorna halozat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil,”

(3) A Vac Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) énkorményzati rendelet 13. §
(14) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A telepiilés teriiletén keletkezo szennyvizek artalmatlanitasa — az eldirt feltételek érvémyesiilése

esetén — az alabbiak szerint torténhet.)

»C) a beépitésre nem szant, vizbazis védelmi teriileten vagy vizminoség-védelmi teriilet ovezetén
beliil az emberi tartozkoddsra szolgalo épitményben keletkezo szennyviz kornyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez a kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezé szennyviz
mennyiségetol fiiggetlentil.”

4.§



A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 16. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(5) Kertvarosias lakoteriileteken uj épiilet épitése, vagy meglévo épiilet bovitése esetén, ha az egy
telken Osszesen létesitendo parkolohelyek szama tobb, mint 3 db, akkor a sziikséges parkolohelyek
75%-at telken beliil épiiletben, épitményben kell elhelyezni.”

5.8

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 18. § (3)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A telepiilés teriiletén kijelolt épitési ovezetek és Gvezetek teriiletén)

»b) 1) ut, tovabbd kozforgalom eldl el nem zart maganut kialakitasa esetén az ut telkének
kialakitdsanal az tutteriiletre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni, azzal a megkdotéssel, hogy
a maganut legkisebb szélessége a 15. § (5) szerinti lehet, zsakutcéas kialakitasa esetén az Ut
telkébe egy legalabb 15,0 m a&tmérdjii kornek beirhatonak kell lennie,”

6.§

A Vac Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (15)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(15) Természetes terepfelszint az oldalkert savjaban a telekhatartol mért 1,5 m-en beliil, a hatsokert
savjaban a telekhatartol mert 3,0 m-en beliil legfeljebb 0,5 m-rel lehet megvaltoztatni. Gondoskodni
kell a felszini vizek telken beliil tartasarol, a szomszéd telekre csapadékviz nem vezetheto at.”

7.8

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 21. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(5) Az ¢épitési telekre vonatkozoan 30%, vagy anndl kisebb kotelezd zoldfeliileti arany
meghatdrozasa esetén a kialakitand6 zoldfelillet legalabb 50%-4t minimum kétszintes
novényallomannyal sziikséges kialakitani, fa- és gyepszint kotelez0 alkalmazéasa mellett a fasitasra
jelen jogszabalyban meghatirozott eldirasok szerint. Ha a kotelezd zoldfeliileti ardny alapjan
kialakitando zoldfeliileti mérete nem éri el az 50 m>-t, akkor fa telepitése nem kételezd, helyette cserje
telepithetd.”

8. §

A Viac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 22. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Véc teriiletén az épiiletek hasznalatat kiegészité rendeltetésii épiiletek:

a)  jarmitarold (gépkocsi-, motorkerékpar, csonak-, munkagép),

b)  ahéaztartassal kapcsolatos tarold épiiletek (nyari konyha, mosokonyha, szarito),

c¢)  taroloépitmények (tlizeléanyag- €és mas tarold, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar,
goreé, cstir, pajta),

d)  kisipari, vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

e)  kazéanhaz,
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a magasabb szintli jogszabalyi eldirasok szerinti épitési helyen beliil helyezhetdek el. A kiegészitd
rendeltetésti épiiletek lakds rendeltetési modra torténd modositdsanal a lakoteriiletek altalanos
eldirasait is figyelembe kell venni.”

9.§

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 26. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) Az Lke ¢s LK jelt lakoovezetekben, amennyiben az adott épitési 6vezeti eléirasok masképp nem
rendelkeznek, az elhelyezhetd kiilonalld épiiletek szdma, melynek szdmitdsa soran a 22. § (1) c) és 1)
szerinti taroloépitményeket, a 22. § (2) szerinti melléképitményeket, valamint a terepszint alatti
mélygarazs épitményét nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b)  1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd,

c)  3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb harom,

d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.”

10. §

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 50/2023. (XI. 29.) 6nkorményzati rendelet 27. §-a a
kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

A7) Az Ln-4 jelii épitési 6vezetben épitési telkenként minden 200 m? telekteriilet utan egy onallé lakds
vagy iroda rendeltetési egység helyezheto el. A foldszinten kialakitando kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, igazgatdsi rendeltetési egységek szama nem korlatozott.”

11. §

(1) A Vac Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) énkorményzati rendelet 28. §
(6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(0) Az Lk-19a jelii épitési dvezetben épiilet, épiiletbovitmeny - a kiegészito rendeltetésii épiiletek
kivételével - a kozteriilet feloli telekhatarhoz 5 m-nél kozelebb nem helyezheto el.”

(2) A Véc Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 28. §-
a a kovetkezo (10) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10) Az LKk jelt kisvarosias épitési 6vezetekben elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek szdma

a) az Lk-9a, Lk-10, Lk-13, Lk-18bK, Lk-20 jelii épitési ovezetekben minden megkezdett legaldbb
50 m? telekteriilet utan legfeljebb egy,

b) az Lk-9, Lk-11, Lk-14 jelii épitési ovezetekben minden megkezdett legalabb 100 m?
telekteriilet utan legfeljebb egy,

c)  azLKk-3b jelii épitési dvezetben minden megkezdett legalabb 150 m? telekteriilet utan legfeljebb
cgy,

d)  azLk-24jeli épitési dvezetben minden megkezdett legalabb 165 m? telekteriilet utan legfeljebb
egy, de legfeljebb telkenként 40,

e) az Lk-6b, Lk-15bK, Lk-16aK, Lk-16b jeli épitési Ovezetekben minden megkezdett legalabb
200 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy,

9 az Lk-8a, Lk-8b jelii épitési vezetekben minden megkezdett legalabb 250 m? telekteriilet utan
legfeljebb egy,



g) az Lk-3, Lk-3a, Lk-5a, Lk-5b, Lk-7b, Lk-15aK, Lk-16a, Lk-17K, Lk-18aK, Lk-19, Lk-
19a, Lk-21 jelii épitési dvezetekben minden megkezdett legalabb 300 m? telekteriilet utan
legfeljebb egy,

h)  az Lk-2, Lk-6aK, Lk-6a, Lk-6bK, Lk-7¢, Lk-8, Lk-15a, Lk-15b jelt épitési ovezetekben
minden megkezdett legalabb 400 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy,

i) az Lk-1, Lk-4a, Lk-4aK, Lk-4bK, Lk-7a, Lk-12, Lk-22 jeli épitési ovezetekben minden
megkezdett legaldbb 500 m? telekteriilet utan legfeljebb egy,

j)  azLk-4jelii épitési dvezetben minden megkezdett legalabb 1000 m? telekteriilet utan legfeljebb
cgy,

k)  az Lk-23 jelii épitési dvezetben minden megkezdett legaldbb 1500 m? telekteriilet utdn
legfeljebb egy.”

12.§

(1) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 29. §-
a a kovetkezo (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A kertvarosias lakodvezetekben — amennyiben az 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek
— épitési telkenként az elhelyezésre keriild 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet, ezen
feliil telkenként legfeljebb 2 darab, a 22. §-ban felsorolt kiegészitd rendeltetésii, vagy melléképitmény
helyezhetd el.”

(2) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 50/2023. (X1. 29.) nkormanyzati rendelet 29. §
(7) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Lke-1b jelii épitesi 6vezetben)

»d) A Szabalyozasi terven természet- €s talajvédelmi szempontbdl feltiintetett, jelmagyarazat
szerinti ,,nem beépitheto teriilet’-keént jelolt lehatdarolason beliil épiilet, €pitmény nem
helyezhetd el.”

(3) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 29. §-
a a kovetkezd (9a) bekezdéssel egésziil ki:

»(92) Az Lke-2b jelt épitési dvezetben a még ki nem épitett koztertilet felé nézd eldkert mértéke 0
méterre csokkenthetd, kizarolag a forendeltetést kiszolgalo, tarold rendeltetésii épiilet elhelyezésekor,
melynek legnagyobb hasznos alapteriilete legfeljebb 12 m? lehet.”

(4) A Véc Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-
a a kovetkezd (17) bekezdéssel egésziil ki:

»(17) Az Lke-1 jelii épitési ovezet teriiletén, a Szabalyozasi terven a meglévo, osszefiiggo zoldteriiletek
védelme érdekében feltiintetett, a jelmagyarazat szerinti "nem beépitheto teriilet"-ként jelolt
lehatarolasokon beliil épiilet, épitmény nem helyezheto el.”

13.§

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 50/2023. (XI. 29.) 6nkorményzati rendelet 35. §-a a
kovetkezo (13) bekezdéssel egésziil ki:

»(13) A Gksz-3a jelii épitési ovezetben
a) a 2. mellékletben szereplo legnagyobb beépithetoség mértékének kihasznalasakor a vonatkozo
telepiilésrendezési szerzodésben foglaltak betartdsa sziikséges,



b)  az eldkert mérete 0 m.”
14. §

A Vic Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 56. §-a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

»6. §

(1) 4 Zkk jelii ovezet teriiletei az 1,0 hektarnal kisebb diszkertként funkcionalo kozkertek, vagy
kozhaszndlatra dtadott teriiletek.

(2) A Zkk-P jelii ovezetben felszini parkoloteriilet elhelyezhetd az egyéb dvezeti eloirasok betartasa
mellett.”

15.§

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet XXI.
Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»38. Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet (Kb-Sp)
69/A. §

(1) A Kb-Sp jelli ovezet a szabadtéri sportolast, szabadido eltoltését szolgalo létesitmények
elhelyezéseére szolgal.

(2) Az ovezetben forendeltetéskent kizarolag a szabadtéri (vizi) sportolast kiszolgadlo, valamint a
pihenést, testedzést szolgalo épitmény helyezheto el.

(3) Az ovezet épitési eloirasait a 2. melléklet 30. szamu tablazata tartalmazza.”
16. §

(1) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1¢p.

(2) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(3) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 3.
melléklete a 3. melléklet szerint modosul.

17.§

Hatalyat veszti a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 50/2023. (XI. 29.) onkorméanyzati
rendelet

a) 21.§(9) bekezdése,

b) 2. melléklet 20. pontjaban foglalt tablazat ,,KOu-P” sora.

18. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetdé harmadik napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. melléklet az 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Vac Szabalyozasi terv_modositott tervlapok nem vegleges 1.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)”



2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat ,,Lke-1" sora, ,Lke-1a” sora és ,Lke-1b” sora helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

29

(Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett)
Lke-1 Sz 1000 20 45 20 20 0,40 70 3,0 5,0
Lke-1a Sz 1000 20 45 20 20 0,40 70 3,0 5,0
Lke-1b Sz 2500 20 45 20 20 0,40 70 3,0 5,0

2

2. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat ,,Lke-2b” sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

9
(Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett)
tke2b [sz| 900 | 18 [ 40 | 25+ [ 25 | o040 | 65 30 | 65

2

3. A Vac Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolo 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat ,,Lke-16b” sora helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

9
(Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett)
Lke-16b | Z 700 | 8 | - | 3 | 30 | o5 | 50 35 | 50

2

4. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 ,,Gksz-3a” sorral egésziil ki:

29
(Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett)
Gksz3a [sz| 3000 | 30 | 40 | e | 60 [ 15 | 20 30 | 120

2

5. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 21. pontjadban foglalt tablazat ,,Zkk-P” sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

|” ZkkP | 2 | 10 | 0,03 | 60 | 35 | 5,5 |

2

6. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz016 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 23. pontjaban foglalt tablazat ,,Altaldnos — fas -mg-i dvezet” sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

9

(Az ovezet A telek Az
épiilet)
Altalanos — fas - Ma-f 10.000 - - - - - 61.§
mg-i 6vezet )
szeri
nt

2

7. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 28. pontjadban foglalt tablazat a kovetkezd ,, Kb-Ko6-V™ sorral egésziil ki:

2



(Az épitési ovezet

Az épitési telek

Megengedett)

Kb-Ko-V | SZ

2

| 2

0,03

80

30 | 60

8. A Vac Viaros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 50/2023. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklete a kovetkezo 30. ponttal egésziil ki:

,,30. szamu tablazat: A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezete (Kb-Sp)

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
Ovezetijel | A |A kialakithaté|A kialakithaté ij A A megengedett | A megengedett | A legkisebb épiiletmagassag

beép uj telek telek legkisebb | megengedett |  legnagyobb legnagyobb kialakitando

l't?"s. legkise"'bb szélessé|mélység leg,na'gyob,b beépl’t.ettség szintterii{eti zoldfeliilet legkisebb (m)| legnagyobb
modj| telekteriilete ge e beépitettség | terepszint alatt mutato % (m)
a (m’) (m) (m) terepszint % (m/m?)
felett
%
Kb-Sp SZ 5000 - - 10 - 0,2 60 3,0 4,5




3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklet 1.6. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

,,1.6. A Vaci levéltar bovitése érdekében:

3775
3780

2

2. A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 3.
melléklet 1. pontja a kovetkezd 1.7. ponttal egésziil ki:

,,1.7. Telepiilési gytijtéut bovitése érdekében:

5741

10



Alairo: Véradi Tibor (2025.08.28. 11:09:54)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00226-36/2025. Targy: Vac telepilésrendezési eszkozeinek
modositasa egyszerisitett eljaras keretében
zar6 szakmai vélemény

E-TER azonosité: 22849

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Matkovich llona polgarmester részére
Vac Varos Onkormanyzata

Véac

Marcius 15. tér 11.

2600

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belll az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk Vac telepilésrendezési
eszkdzeinek modositasardl:

A targyalason készilt jegyzékonyv és az EPAT/5547-1/2025/TEFO. szamu orszagos f6épitész nem
tamogato véleményét tartalmazo hianypoétlast kovetéen, a hianypoétlasra nyitva allé hataridén belil Vac
Varos Onkormanyzata megkiildte a javitott, médositott dokumentaciot, és telepiilésrendezési eszkdz
modosito tervezeteket.

Az allami f6épitész a tervezetben az 1. és 4. szamu médositasokhoz nem jarul hozza.

A tervezet abban az esetben fogadhaté el jogszeriien, ha a fent emlitett médositasok a
tervezetbdl torlésre keriilnek. Javasolt a tervezetben az U beépitésre szant terlletek
kompenzacidjaként kijelolt teriletibdl is visszalépni.

A dokumentéaciéo megéllapitotta, hogy a mddositds a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) figyelembe vételével torténik, mely teljes sz6vegil rendelkezéseivel 2024. oktober
1. napjan lépett hatalyba.

Az idéallapot alapjan, a modositasra érvényes a R. 68. § (1) b) bb) alpont szerint, egyszerisitett
eljarasban nem indithatdé képvisel6-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott, Uj
beépitésre szant terilet kijeldlésével jar6 modositas.

Megallapitottuk, hogy a médositas a teruleti mérlegben véltozassal jar. A tervezet a javitast kévetéen
0,1127 ha uj beépitésre szant teriletet tartalmaz, és a 2. szamu modositas 0,5821 ha zoldteriletbdl,
kulénleges beépitésre nem szant terlletbe sorolast tartalmaz. A mdodositasok soran kijeldlni szikséges
zoldteriilet — igazolva azt, hogy a Matrt 12. § (3) a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezése —
0,0242 ha és 0,5821 ha, 6sszesen 0,6063 ha (igazolas nélkll a teljes potlando zéldterllet 0,6948 ha). A
tervezet a fenti teriletek ellentételezésére 0,6721 ha zoldterulet kijeldlést tartalmaz.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00226-36/2025.

A dokumentéacioban tdébbszdr hivatkozott R. 78/D. § (4) bekezdés b) pontja abban az esetben
alkalmazhatd, ha telepilésrendezési eszk6zok modositasa esetén a kodzut elhelyezése céljara szolgald
terllet csdkkenése nem jar a telepulésszerkezeti terv modositasaval, és annak kévetkezménye képpen a
terlleti mérleg nem modosul. Tovabba tajékoztatjuk, hogy a dokumentacidéban hivatkozott magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 76. § (1) bekezdés arrél rendelkezik,
hogy milyen mértékl Uj beépitésre szant terliletek esetében kell megkeresni az orszagos féépitészt
vélemény kiadasa céljabal.

A tervezettel kapcsolatban — a fent emlitett médositasi szandékain kiviil — a jegyzékényvben tett

észrevételeken tul, tovabbi jogszabalyon alapuld kifogast nem fogalmaz meq.

Megjegyezzuk, hogy a telepulésrendezési szerz6dés egy olyan megallapodas, mely nem része a helyi
épitési szabalyzatnak, annak tartalmat nem befolyasolhatja. Javasolt térélni a tervezet 35. § (13) a)
pontjabdl.

Javasolt egy kés6bbi mddositas soran, a tervezet 29. § (9a) bekezdés ponttalan megfogalmazasa
helyett, a specialis helyzetben 1évé ingatlanra, az épitési hely, szabalyozasi terven valé megjelenitése.

Kérjik egy késdbbi moddositds soran felllvizsgalni a melléklet tablazatba bevezetett indexeléseket,
melyek rendelkezés tipusu elbirasokat tartalmaznak.

Megjegyezzik a melléklet Kb-K6 Gvezetet érinté paraméterméter tablazat indexelt ,rendelkezésével”
kapcsolatban, hogy a beépithetéséget nem korlatozhatja terliletaranyos szamitasi méddal.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6é megjegyzéseim:

Felhiviuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hdénapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jovahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

Felhivjuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltetsje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténd
feltdltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatél szamitott 30 napon belldl kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti térvényességi feligyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon bellil kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szo6lé 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jeqyz8 gondoskodik az 6nkormanyzati rendelet kihirdetését kovets ot
munkanapon beliil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi id6allapot szerinti egységes szerkezetii
szdéveg Nemzeti Jogszabalytarban val6 kdzzétételérdl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kdzpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szl 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelImében az dnkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belll a jegyzé koteles az
elfogadott telepllésrendezési eszkdzdket a Dokumentacidos Kézpont részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00226-36/2025.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat
képvisel6 testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1.  Cimzett

2. lIrattar — helyben

3.  Torvényességi felligyelet - tajékoztatasul

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



6. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (....) bnkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol

(A jogalkotastol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok

Kozvetett tarsadalmi hatisa a moédositasnak abban nyilvanulhat meg, hogy a nemzetgazdasagi
szempontb6l  kiemelt vasati megalléhely melletti P+R  bovités fejlesztési  szandékanak
megvaldsithatdsagat biztositja, a teleptilésen a lakdépitési Gvezetekben kialakithatd lakasszam
korlatozasaval a nagyléptékd, tulz6 méretd tarsashazak létesitését megakadalyozza — ezzel a varos
¢lhetSségét biztositja, az egyes el6zetesen tamogatott modositasi kérelmeket beépiti — segitve ezzel a
kérelmez6k lehetségeit, valamint a médositasi eljaras soran észlelt és jelzett hibak, ellentmondasok
javitasra kertilnek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Gazdasagi, koltségvetési kihatasa az 6nkormanyzat részére abban nyilvanul meg, hogy a megkotott
teleptilésrendezési szerz6dések szerinti fejlesztések, fejlesztési hozzajarulasok megval6sulhatnak.

3. Kornyezeti hatasok
A zoldfeliletek védelme érdekében jelen médositas nem tartalmazott kilon elemeket.

4. Egészségi kovetelmények
Egészségligyi kovetelmények kozvetlen nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A modositas végrehajtasa az 4j egységes jogalkotasi rendszerben keriil feltoltésre. A modositas
egyeztetésével, hatalyositasaval jaré 6sszes adminisztracios teher a £6épitészi és jogi osztalyt terheli.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogszabaly megalkotasanak elsédleges sziikségessége a vasuti megallohely melletti P+R bévités
fejlesztésének el6készitéséhez sziikséges, mely nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhdzas,
melyet a legrovidebb hataridével szitkséges kezelni.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz nincs szitkség tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételekre.
Vic, 2025. szeptember 08.

Taskovics Andrea
f6épitész
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