


Tisztelt KépviselG-testiilet!

A KépviselS-testiilet a 150/2024.(VIL17.) hatirozataval a telepiilésrendezési eszkézeinek (HESZ) 2.
szamui modositasanak meginditasarél dontott, a féépitészi feljegyzésben szerepld teriiletek és
el6irasok vonatkozasiban. KésGbb kiegészitések, modositisok valtak sziikségessé, melyet a 201/2024.
(IX.13.) hatarozattal fogadott el a testiilet, s melyet a 113/2025. (IV.16.) KT hatirozattal médositott
ismét. A végleges f6épitészi feljegyzés, a modositasi teriiletekkel a 201/2024. (IX.13.) hatarozat
javitott melléklete tartalmazza.

A tervezSk altal véglegesitett zarovéleményezési dokumentacio alapjan, a teleptilésrendezési eszk6zok
modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési  sajatos  jogintézményekr6l —szol6  419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) 68. § szerinti egyszertsitett eljarasban megkerestiik az allami f6épitészt, hogy a
zar6 véleményezési egyeztetési eljarast folytassa le.

Az allami f6épitésztdl 2025. majus 21-1 keltezést hianypotlasi felhivas érkezett (1.melléklet).

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)) Korm. rendelet
szerint el6zetesen meg kell keresni az illetékes allamigazgatasi szerveket, hogy nyilatkozzanak a
kornyezeti értékelés sziikségességérdl. Az illetékes szerveket 2024. novemberében kerestik meg, és
nyilatkozataik alapjan a 105/2025. (IV.16.) KT hatarozatban megallapitasra kerilt, hogy a tervezett
modositasokra kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges.

Azonban az allami f6épitész felhivta a figyelmunket, hogy a modositasba utélag kertiltek olyan elemek
is (a partnerségi észrevételként befogadott médositasok és a kiemelt kormanyzati beruhazasként
tervezett Vac-Alsévarosi vasuti megallohely melletti buszobdl kialakitasa), melyekre novemberben
nem kértiik meg az illetékes allamigazgatasi szervek el6zetes véleményét.

A hianypoétlasban kéri a megkeresés potlasat, és az errdl sz016 lezard testiileti dontést.

Ennek megfeleléen a 2. mellékletben szereplé kérelemmel megkerestik djra az allamigazgatasi
szerveket, akik a 3.mellékletben szereplé valaszokat adtak.

Fentiek alapjan, a zaré egyezteté targyalas lefolytatiasa érdekében kérem a Tisztelt Képvisel6-
testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Vic, 2025. junius 06.
Taskovics Andrea
f6épitész

Mellékletek:
1.melléklet - Allami f6épitész hianypotlasi felhivasa — 2 oldal elektronikusan
2. melléklet — Allamigazgatasi szervek pot megkeresése —17 oldal elektronikusan

3. melléklet — Allamigazgatési szervek beérkezs véleménye kérnyezeti értékelés szitkségességérdl
— 14 oldal elektronikusan

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkézok 2.
szamu eseti modositasa soran az allami f6épitésztSl érkezett zard véleményezési dokumentacid
hianypoétlasaval kapcsolatosan, a kornyezeti értékelés készitésének szitkségességérdl potldlagosan
megkeresett allamigazgatasi szervek beérkezett véleményei alapjan kornyezeti értékelés készitése nem
szukséges.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: foepitésy

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: - foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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A150/2024. (V11.17.) KT hatdrozat melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES
Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete szamara

Targy: Vac Varos hatalyos telepiilésrendezési tervei 2. eseti mdodositasa - 2024. jilius

Targyi eseti modositas tartalmi kovetelményeit a  felepiilésfejlesztési  koncepeiordl, ag  integralt
telepiilésfejlesztési - stratégiardl és a  telepiilésrendeziési eszfdokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézmeényekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: régi Trk.) alapjan kell
meghatarozni, az egyeztetési eljarasa a telepiiléstervek tartalmardl, elfészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 4j. Trk.)) 68. § szerinti egyszerdsitett eljarassal torténhet, mivel valamennyi
modositasra elSiranyzott elem megfelel az erre vonatkozo jogszabalyi feltételeknek. Az 6j. Trk. 7.§
(7) bekezdés alapjan a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba a 7 éven
beliil késziilt megalapozoé vizsgalat és alatamasztéd felhasznalhatésagat a telepiilés 6nkormanyzati
t6épitésze hatarozza meg a Képvisel6-testiletnek cimzett feljegyzésben.

A tervezett eseti modositasok jellegére, valamint az arra valé tekintettel, hogy a teleptlés Uj
teleptilésrendezési tervei a kozelmultban 1éptek hatalyba és ezekhez a teljes teleptilést érint6 atfogd
vizsgalati és alatdmaszté munkarész készilt, jelen eseti modositas részletes szakagi (kozlekedés,
kézmd, zoldfelilet, taj- és természetvédelem) munkarészek nem sziikségesek. A véleményezési
dokumentacié ezeket a szitkséges mélységben, a korabbi dokumenticiok felhasznalasaval

tartalmazhatja.

Az eseti teleptilésrendezési tervmodositas javasolt tartalmi kovetelményei:
MEGALAPOZO VIZSGALAT

a) Médositasok/modositassal érintett teriiletek bemutatasa, TSZT/SZT méddositas esetén
lehatarolasuk
b) A Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet érinté modositasok tertileteinek vizsgalata
az alabbiak szerint:

- Tervi el6zmények bemutatasa (hatalyos teriiletrendezési torvény, telepiilési TSZT és HESZ,
vonatkozo tartalma),

- Orokségvédelmi, taj- és természetvédelmi érintettség vizsgalata

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

a) A moédositassal elérendd célok bemutatasa,

b) Szabalyozasi koncepcid, a médositasi javaslatok bemutatasa azok szakmai indoklasaval, tertileti
mérleg (ahol sziitkséges)

) Szakagi alatamaszté munkarészek az egyes médositasok jellegéhez mérten szitkséges
terjedelemben, sziikség esetén kiegészits javaslatok,

d) A teriiletrendezési kévetelményeknek, a magasabb szint jogszabalyoknak valé megfelelés
igazolasa.



A 2. szamu MODOSITASBAN SZEREPLO TERULETEK, TARTALMAK

Derecske dilé -Deres ut — Ivanka u — Csatamezé ut tombjének médositasa

Alsé u. — Katona J. u. — Bauer u. — Hanusz u. altal hatarolt tomb beépitési mod részleges valtozasa
Képolna u. — Téglahaz u. — Spinyér ut — Osvény u. 4ltal hatirolt teriileten ttszabalyozés torlése
DMRYV Buki vizbazis 0502 hrsz-u ingatlan beépithetéségének modositasa

Budapesti féut — Mizeum utca altal hatarolt tomb modositasa

Vic, 3149/7 hrsz-u ingatlan Ovezetének modositisa, a tertlet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasaval egyttt

Lke-2b épitési 6vezet hatarainak jelolése és a zoldfelilet csokkentése

4257 hrsz tertileten a szabalyozasi vonal korrekcidja

A VIIL kavicsbanya banyatelek lehatarolasanak modositasa

Duna parti sétanyokon vendéglaté funkcid 1étesithetésége

Déli ut-Szédliget kozotti Lke-3 épitési Gvezetben kerti tarolokra +5% beépithetéség megallapitisa
és a beépitett teriileteken az épitési hely torlése

Kerti tarolo és terepszint alatti mélygarazs ne szamitson bele az épiiletszam korlatozasba

381/30 hrsz. tertleten a tervezett ut nyomvonaldnak korrekcidja

Fokos utcai tombben zoldfeltleti jelolés, utszélesités korrekcid torlése és lakasszam korlatozas
bevezetése

lakasonkénti kerti eszkoz tarold 1étesitési kotelezettség
Lke-1 és Lke-2 épitési Ovezetekben lakasszam korlatozas bevezetése

altalanos hibajavitasok az alabbiak szerint:

1. Zkk-P 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések kertiljenek meghatarozasra;

2. 21.§ (9) javitasa: "minden 4j lakds rendeltetési egység utan az Lke épitési 6vezetben" - a t6bbi
Ovezetre ne vonatkozzon a zoldfelulet 1étesitési el6iras rendeltetési egységenkénti mérete;

3. 13.§ (14) - Kozmlpoétld berendezés tipusanak meghatarozasat potolni sziikséges, valamint
kiegésziteni sziikséges a kivételes tertiletek korét Mariaudvar csatornazatlan teriletével;

4.18.§ (3)b) rossz a hivatkozas - 21.§ helyett 15.§;

5. Avar utcai muihelyek el6tti szabélyozasi vonal korrekcidja sztikséges;

6. DMRYV nyilatkozat alapjan a Huszar utcai vizvezeték torlése szitkséges, kozmuegyeztetéssel;

7. 28. (6) - Koztertlet felSli telekhatar - kifejezés pontositasa szitkséges;

8.16. (5) "egy telken Gsszesen" létesitendd parkolohelyek szama - kifejezés pontositasa sziikséges;
9. 21.§ (5) - kiegészités: "ha a kotelezd zoldfeluleti arany a telken nem éri el az 50 m2-t, akkor
lombhullaté fa telepitése nem kotelezd, helyette lombhullaté cserje telepithetd.;

10. 20.§ (15) "Természetes terepfelszint az oldalkert savjaban a telekhatartél mért 1,5 m-en beldl, a
hatsékert savijaban a telekhatart6l mért 3,0 m-en belil legfeljebb 0,5 m-rel lehet megvaltoztatni.
Gondoskodni kell a felszini vizek telken bell tartasardl, a szomszéd telekre csapadékviz nem
vezethet6 at."

11. Ma-f 6vezet elbirasai kozott szereplé 20 m2-s tarolot a beépitési paraméterek tablazatban is
szerepeltetni sziikséges.

friss foldhivatali adatszolgaltatas alapjan alaptérkép frissités

Taskovics Andrea, f6épitész









A 201/2024. (IX.13.) KT hatdrozat melléklete
Javitva a 113/2025. (117.16.) KT hatdrozat szerint

FOEPITESZI FELJEGYZES
Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete szamara

Targy: Vac Varos hatalyos telepiiléstendezési tervei 2. eseti mdodositasa - 2024. jalius

Targyl eseti modositas tartalmi kovetelményeit a  rtelepiilésfejlesztési  koncepeiordl, ag  integralt
telepiilésfejlesztési - stratégiarol és a  telepiilésrendeziési  eszfizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézmeényekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: régi Trk.) alapjan kell
meghatarozni, az egyeztetési eljarasa a telepiiléstervek tartalmardl, elfészitésének és elfogaddasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendeziési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 4j. Trk.)) 68. § szerinti egyszersitett eljarassal torténhet, mivel valamennyi
modositasra elbiranyzott elem megfelel az erre vonatkozé jogszabalyi feltételeknek. Az 4j. Trk. 7.§
(7) bekezdés alapjan a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba a 7 éven
beltl készilt megalapozo vizsgalat és alatamaszt6 felhasznalhatésagat a telepiilés 6nkormanyzati
t6épitésze hatarozza meg a Képvisel6-testiletnek cimzett feljegyzésben.

A tervezett eseti modositasok jellegére, valamint az arra valé tekintettel, hogy a telepiilés 4j
teleptilésrendezési tervei a kozelmultban 1éptek hatalyba és ezekhez a teljes telepiilést érinté atfogo
vizsgalati és alatamaszté munkarész készilt, jelen eseti modositas részletes szakagi (kézlekedés,
kozmu, zoldfelulet, taj- és természetvédelem) munkarészek nem szitkségesek. A véleményezési
dokumentacié ezeket a szitkséges mélységben, a korabbi dokumentacidk felhasznalasaval

tartalmazhatja.

Az eseti teleptilésrendezési tervmodositas javasolt tartalmi kovetelményei:
MEGALAPOZO VIZSGALAT

a) Médositasok/maodositassal érintett tertiletek bemutatisa, TSZT/SZT moédositas esetén
lehatarolasuk
b) A Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet érinté modositasok tertileteinek vizsgalata
az alabbiak szerint:

- Tervi el6zmények bemutatasa (hatalyos teriiletrendezési torvény, telepiilési TSZT és HESZ
vonatkozo tartalma),

- Orokségvédelmi, taj- és természetvédelmi érintettség vizsgalata

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

a) A moédositassal elérendd célok bemutatasa,

b) Szabalyozasi koncepcid, a médositasi javaslatok bemutatasa azok szakmai indoklasaval, tertileti
mérleg (ahol sziikséges)

¢) Szakagi alatimaszté munkarészek az egyes modositasok jellegéhez mérten sziikséges
terjedelemben, sziikség esetén kiegészits javaslatok,

d) A teriiletrendezési kévetelményeknek, a magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelelés
igazolasa.
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A 2. szami MODOSITASBAN SZEREPLO TERULETEK, TARTALMAK

A150/2024. (V11.17.) KT hatdrozat és a 201/2024. (1X.13.) KT hatirozat alapjin,
Javitva a 113/2025. (117.16.) KT hatarozat szerint véglegesitett tartalommal

Derecske dalé -Deres ut — Ivanka u — Csatamez6 Gt tombjének modositasa

Alsé u. — Katona J. u. — Bauer u. — Hanusz u. altal hatarolt tomb beépitési mod részleges valtozasa
Kipolna u. — Téglahaz u. — Spinyér ut — Osvény u. altal hatarolt teriileten dtszabalyozas torlése

DMRYV Buki vizbazis 0502 hrsz-u ingatlan beépithet6ségének modositasa

Vic, 3149/7 hrsz-u ingatlan 6vezetének mddositasa, a tertlet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitisaval
egyutt

Lke-2b épitési 6vezet hatarainak jelolése és a zoldfelilet cs6kkentése

A VIIL kavicsbanya banyatelek lehatarolasanak modositasa

Kerti tarolo és terepszint alatti mélygarazs ne szamitson bele az épiiletszam korlatozasba

381/30 hrsz. teriileten a tervezett ut nyomvonalanak korrekcidja

Fokos utcai tombben zoldfelileti jel6lés, utszélesités korrekeid torlése és lakasszam korlatozas bevezetése
lakasonkénti kerti eszkoz tarolo létesitési kotelezettség

a lakéépitési Gvezetekben lakasszam korlatozas bevezetése

Altany ut lakoéutta mindsitése, az északi és a déli végén 1évé szabalyozasi terv korrekciéval, a tertilet
kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasaval egyttt

4165/5 és 4164 hrsz. terilleten a beépithetéség novelése 50+10%-ra, mely novekedés csak
személygépjarmivek tarolasara és lakasok taroléinak szolgalé rendeltetés kialakitasara fordithato, a
minimalis zoldfelilet 30%-r6l 20%-ra csokkentése, és az elékert 0 m-ben térténé meghatarozasaval

Lke-1, 1a, 1b épitési 6vezetekben a zoldfelileti 75%-r6l 70%-ra csékken
A nagyobb tarsashazakban egyes lakasok akadalymentes elérhet6ségének biztositasa

Vac-Alsévarosi vasutallomas P+R és B+R boévitése, buszobol kialakitasa tervezéséhez kapcsolodd
szabalyozasi terv modositas, melynek soran a K-Sp jeld sporttertilet telkébdl ut keril kijel6lésre

altalanos hibajavitasok az alabbiak szerint:

1. Zkk-P 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések keriiljenek meghatarozasra;

2. 21.§ (9) javitasa: "minden 1j lakds rendeltetési egység utan az Lke épitési 6vezetben" - a tobbi 6vezetre ne
vonatkozzon a zoldfelilet 1étesitési el6iras rendeltetési egységenkénti mérete;

3. 13.§ (14) - Ko6zmUpo6tld berendezés tipusanak meghatirozasat potolni sziikséges, valamint kiegésziteni
sziikséges a kivételes tertiletek korét Mariaudvar csatornazatlan tertletével;

4. 18.§ (3)b) rossz a hivatkozas - 21.§ helyett 15.§;

5. Avar utcai mihelyek el6tti szabalyozasi vonal korrekcidja sziikséges;

6. DMRYV nyilatkozat alapjan a Huszar utcai vizvezeték torlése sziikséges, kézmuegyeztetéssel;

7. 28.§ (0) - Koztertilet feldli telekhatar - kifejezés pontositasa sziikséges;

8. 16.§ (5) "egy telken Osszesen" létesitendd parkolohelyek szama - kifejezés pontositasa sziikséges;

9. 21.§ (5) - kiegészités: "ha a kotelez6 zoldfeluleti arany a telken nem éri el az 50 m2-t, akkor lombhullaté fa
telepitése nem kotelezd, helyette lombhullaté cserje telepithetd.;

10. 20.§ (15) "Természetes terepfelszint az oldalkert sivjaban a telekhatartél mért 1,5 m-en beldl, a hatsokert
savjaban a telekhatartol mért 3,0 m-en belil legfeljebb 0,5 m-rel lehet megvaltoztatni. Gondoskodni kell a
felszini vizek telken beltl tartasardl, a szomszéd telekre csapadékviz nem vezethet6 at."

11. Ma-f 6vezet elbirasai kozott szereplé 20 m2-s tarolét a beépitési paraméterek tablazatban is szerepeltetni
szikséges.

friss foldhivatali adatszolgaltatas alapjan alaptérkép frissités

Taskovics Andrea, f6épitész






