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- BEVEZETO -

1. BEVEZETO

A tanulmdnyterv célja, hogy bemutassa a Vac Alsdvarosi Duna-parti szakaszdn tervezett vizitdra
megdlldhely bdvitésének, valamint caz ennek megvaldsuldsdhoz szUkséges telepUlésrendezési
eszkbzmoddositds koncepcidjat.

A tanulmdnyterv vizsgdlia a jelenlegi dllapotot, a hatdlyos helyi és orsz&gos jogszabdlyi eléirdsokat,
kUIonods tekintettel a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok tartalmdra. A terv ezen kivil bemutatja a
modositdssal elérendd célokat, a tervezett dllapot helyszinrajzat (beépitési tervét) a 3149/7 hrsz.-0
ingatlanra vonatkozdan, valamint a szabdlyozdsi koncepciét, mely javaslatot tesz a hatdlyos tervek
modositdsdnak mdodijdra.

A telepitési tanulmdnyterv a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet 7.
melléekleteben (tovabbiakban: Uj Trk.) foglalt tartalmi kévetelményeknek megfeleléen készilt. A terv
Képviseld-testUlet dltali pozitiv elbirdldsa esetén a rendezési tervek maddositdsa az Uj Trk. szerinti
egyszerUsitett eljdrdsban térténhet.

Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei 2023-ban léptek hatdlyba, az Uj terlletrendezési
térvénynek vald megfeleltetésik ezzel egyidejlleg megtoértént. Jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési
eszkdzok vannak hatdlyban:

o 243/2023. (X1.29.) sz. KT. hatdrozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti terv (TSZT)
o 50/2023. (X1.29.) &nk. rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ)

A tervek elsé eseti mddositdsa jelenleg zajlik, igy Uj mddositds csak a folyamatban 1évé eljdrds lezartdval
indulhat.

1.1. Elézmények

Vac Vdaros Onkormdnyzat konzorciumi tagként pdlydzatot nydjtott be a TOP Plusz 6.1.4-23-PT1-2024-
00008 azonositészadmmal elldtott, a Dunakanyar aktiv turizmusdnak fejlesztése targyban kiirt felhivasra
meglévé vizitira megdlidhely fejlesztésére. A TOP Plusz 6.1.4. pdlydzati felhivds 19 megyében nyujt
tdmogatdst a tdbb megdlidpontot érintd, orszdgos jelentéségU aktiv turisztikai hdldzatok Iétrehozdsdhoz,
valamint orszagos jelentéségu aktiv- és dkoturisztikai fejlesztések megvaldsitasdhoz.

A felhivds szakmai Utmutatdjdban olvashatéan a hazai vizitdrdzds infrastruktirdjdnak alapjait a
vizpartokon taldlhatd vizreszdlld, pihend, tdborozd és megdlldhelyek hdldzatban mikddd rendszere
jelenti, mely helyszinek alkalmasak arra, hogy a turdzék vizre szdlljanak, kikbssenek pihenés, strandolds
vagy varosnézés célidbdl, illetve igénybe vehessék a mosdd, 6ltdzé és hajétdrold lehetdségét.

A tanulmdnyterv elkészitésére kiirt ajdnlatkérés mellékletében kijelolt tervezési terllet, melyre a
dokumentdcidban szerepld részletes vizsgdlat és beépitési koncepcid készilt, Vac Alsévdros - Burgundia
varosrészében helyezkedik el a Duna-parton, a 3149/7 helyrajzi szdmu ingatlanon. A fentnevezett
mellékletben a vizsgdlandd telek tdgabb kérnyezete ,akcidtertletként” kerllt kijeldlésre, melynek a
tanulmdnytervben torténdé révid bemutatdsa a meglévd vizitira megdlldhely fejlesztését helyezi
kontextusba.
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2. ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

2.1. Lehatarolas, kapcsolatok
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A tervezési terUlet, valamint az annak tdgabb kornyezetében kijeldlt akcidterllet Vac Alsdvdros
vdrosrészében helyezkedik el. Az akcidterlletet nyugatrdl a Duna, északrdl a kompkikdtd telke, keletrdl a
Duna-parti sétdny (Ady Endre sétdny — Jézsef Attila sétdny), délrél pedig a Gombds-patak és a Diadal tér
hatdroljdk. A tényleges tervezési terllet ezen belUl a 3149/7 hrsz.-on taldlhatd csénakhdz telke, mely az
akcidterllet déli sark&ban helyezkedik el. A vizparti s@v szinte egésze kdzpark dvezetbe sorolt zoldterllet,
melyen belll a gépjdrmU forgalom szakaszosan korldtozott. Az akcidterllet részét képezi az Alsévdros —
Burgundia vdrosrészben fekvd lakdterllet Bajcsy-Zsilinszky utca, Budapesti f6Ut és Diadal tér kdzotti része,
melynek kdzepe - az Ady Endre sétdnyrdl nyildan - szintén még be nem épitett, kdzdsségi funkcidkkal
rendelkezd zoldterllet.

A kdvetkezd oldalak az akcidterllet révid bemutatdsat tartalmazzdk, ezt kdvetden a részletes vizsgdlati
munkarész mdr csak a tervezési terUlettel foglalkozik.
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A viziturisztikai fejlesztési projekthez kijeldlt akcidterllet Vac belterlletének déli hatardn, a Duna-part
mentén kerUlt kijeldlésre. A terllet mdvelésbdl kivett, nagyrészt dnkormdnyzati tulajdonu kdzpark, benne
vdltozatos kodzosségi funkcidkkal, gondozott zdldfellletekkel, jOI bedllt, értékes fadllomdnnyal. A terllet
részét képezi ezen kivil Vac Alsévaros — Burgundia kisvdrosias jellegU lakéterlletének egy része is.

A Duna-part Vac tdjképi és telepUlési szempontbdl egyik legmeghatdrozdbb zéldterllete, szdmos orszagos
és helyi jelentéségl természeti védelemmel érintett (Id.: 2.1.2. fejezet). Az akcidterUlet korll északra és
keletre lakéterlletek huzdédnak, délrél a Gombds-patak, valamint a Derecske vdarosrészben taldlhatéd Vaci-
Liget hatdrolja, mely a vdaros Integrdilt TelepUlésfejlesztési Stratégidjanak (ITS) egyik akcidterllete. A Liget
kdzkedvelt kirdnduldhely, megujuldasa sordn a Gombds-patak térségéeben artéri tandsveny is kialakitasra
kerGOlt. A térség tdjrehabilitdcidja, az akcidterlleten taldlhatdé 'Duna parkkal' egyUtt tovdbbra is
akcidterlletként szerepel a ITS-ben.
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Az ITS akcidterUletei — kivagat
1. Akcidterdlet: Intermoddlis csomopont létesitése és vdaroskézpont revitalizdcidjdnak folytatdsa
4. Akcidterdlet: Duna park és kulturdlis kbzpont, Liget tajrehabilitdcio folytatdsa

A Liget dartéri liget erdeje az akcidterllet déli részén, a parti sGvban folytatédik. A lakdterllet kdzelében
drvizvédelmi toltés huzodik, ettdl délre pedig északnyugatrdl délnyugat felé az Eurovelo 6 jelzésU orszagos
jelentéséguU kerékpdrit halad végig a part kézelében. A lakdterllet kbzepén, a toltés északirészén lekeritett
baseball pdlya Uzemel, a toltés és a kerékpdrit kdzotti részen pedig a kdzelmiltban kerékpdros
pumpapdlydt alakitottak ki. A kerékpdrittdl délre a lakdterllet vonaldban nagykiteriedési szabad
z6ldfelUlet taldlhatd, mely tébbnyire a kutyasétdltatds szinhelyeként szolgdl.

Az akcidterllet gépjdrmivel hdrom irdnybdl kbzelithetd meg: a déli varosrészek irdnydbdl a Diadal téren
keresztUl, melyen a Duna felé esé sportpdlya terllet végéig lehet csak gépjarmUvel haladni, ezutdn a
Duna-part kizdrdlag kerékpdrral, vagy gyalog érhetd el, kelet (északkelet) feldl a Budapest f6Utrdl
lefordulva a Burgundia utca-Bajcsy-Zsilinszky utca nyomvonalon keresztUl, vagy északabbra a Kéztdrsasag
utjdrél lefordulva a Petréczy Laszld utcdn keresztUl, északi irdnybdl pedig a Liszt Ferenc sétdnyon haladva.
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2.1.2.Természeti kdornyezet
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A tervezési terUlet és az akcidterllet tdjképvédelmi terllet
Ovezetében taldlhatd. Déli részén az okoldgiai  hdaldzat
okoldgiai folyosdjdnak ovezetével érintett, melyen belll a
meglévd vizitira megdlldhely is dall. Az dkofolyosd egy része
eurdpai szinten is védelmet élvez, mint a Duna és drtere kiemelt
S jelentéségl  természetmegdbrzési - terllet  (HUDI20034l). Az
eurépai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésy
terUletekrél szOl6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai
kozdsségi jelentéségl  természet-védelmi rendeltetésy
terUletekkel érintett féldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet alapjdn a HUDI20034 k6dszadmu Duna és drtere kiemelt
jelentéségl természetmegdrzési terllet (Natura 2000 terUlet). A
terUlet rendelkezik elfogadott fenntartdsi tervvel.

Az akcibterUlet északi része (Duna menti kézpark — Duna park)
helyi jelentéségl védett természeti terllet.

-~ A terlleten és kornyezetében nincs kornyezetvédelmi
hatdrértékeket elérd, vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatds, illetve szennyezettség.
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B
< A ‘ferClet részben a  9/2019. (VI.14.)  MvM ‘rendeletben
\W meghatdrozott vizmindség-védelmi terllet oGvezetével és a
A ‘ nagyvizi meder dvezetével is érintett.

' A nagyvizi meder terUletén fekvé ingatlanokat drviz levonuldsa
idején viz borithat, ezért hasznositdsukndl az idénkénti viz ald
. kerUlést figyelembe kell venni. A hullémtéri terllet hasznositdsi
 |lehetSségét a 83/2014 (Il 14.) Korm. rendelet szabdlyozza.

A 9/2019.(Vl. 14.) MvM rendelet 6. § (1) bekezdese alapjdn a
. nagyvizi mederrel érintett terlleten Uj beépitésre szant terdlet
- nem jeldlnetd ki. Vagyonvédelmi szempontok miatt célszerd a
vizigyi dAgozattal egyeztetve az érintett terGlet  Arvizi
. védekezését védelmilehetdségét egyeztetni.
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2.1.1. Helyszini foték az akciéteriletrdl

2. Gépjarmuforgalmat elzard kapu a Diadal tér végén - @tnézeti dbra -

.

4. Arvizvédelmi toltés a kerékpdrit mentén
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A vdci vizitira megdlldhely bévitése kapcsan szUkséges
telepUlésrendezési eszkdz-mddositds kezdeményezéséhez
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4. Tervezett fejlesztés (Uj csdnaktdrold épulet és kdzdsségi tér) helye a meglévé csénakhdz melletti zéldterileten 5. Meglévd stég a Duna-parton a tervezett sdlya vonaldban
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1. Duna-part a csonakhdz kérnyezetében

5. Ady Endre sétdny zdrtsory, kisvarosias beépitése

4, Jatszotér a Jozsef Attila sétdny mellett (hattérben a Vdaci var)
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2.2. A telepiilésrendezés jogszabadlyi kérnyezetének attekintése

Az egyes telepUlésrendezési eszkdzok készitése, vagy mddositdsa sordin a teleplléseknek minden esetben
meg kell felelnilk a hatdlyos magasabb szintd — orszdgos, térségi, megyei — terlletrendezési tervek
eléirdsainak.

2019. marcius 15-én hatdlyba Iépett a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terGletrendezési tervérdl
szO6l6 2018, evi CXXXIX. torveny (MaTrT), mely egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére,
valamint az egyes kiemelt térségekre (Budapesti Agglomerdcid, Balatoni 0dUIé&korzet) vonatkozd térségi
terUletfelnaszndlds feltételeit, a mUszaki infrastruktira-hdaldzatok térbeli rendjét, valamint a terlleti, tdji,
természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos
tdjhaszndlat megérzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat.

A terUletrendezési torvénnyel vald dsszhang megteremtése 2023-ban, az Uj telepUllésrendezési eszkdzdk
készitésekor megtdriént.

2.3. Hatdlyos teriletrendezési és telepilésrendezési eszk6zok bemutatasa a
tervezési terilet viszonylataban

2.3.1. Magyarorszag Teriletrendezési Tervérdl sz616 térvény

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban meghatdrozott
terUletekre terjed ki:
+(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos TerUletrendezési Terv terUleti hatdlya kiterjed az orszdg teljes
kézigazgatdsi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Tervének terUleti hatdlya
Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti agglomerdciéhoz tartozé
telepiléseire (a tovdbbiakban egyUtt: Budapesti Agglomerdcid) terjed ki.

(3) A Negyedik Reészben foglalt, a Balaton Kiemelt Uddlékérzet  Terlletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BKUTIT.) terUleti hatdlya a Balaton Kiemelt UdUlokérzet telepiléseire terjed ki. [...]"

+5. 8 (1) Az OTrT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszégos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabdlyokat foglalja magdaban.”
A térvény 2. mellékletét képezd Orszagos Szerkezeti Terv négy kilonb6zé terlletfelhaszndldsi kategoriat
hatdroz meg:

o erdbégazddlkoddsi térség
o  mezdégazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

Tekintve, hogy a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve az Orszagos Szerkezeti Tervvel dsszhangban
készUlt, a terUletfelnaszndlds tekintetében elég az elé6bbi bemutatdsa (Id.: 2.3.1.2. fejezet).

Az OTrT-ben szerepl® Orszdgos Ovezeti Terv az aldbbi térségi dvezetek lehatdroldsat tartalmazza
(vastaggal szedve a tervezési terlletet érinté Svezetek):

e Okoldégiai hdlézat magterlletének dvezete,

e Okologiai halézat 6kologiai folyosojanak évezete,

e Okoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete,

e Kkivdlo termdbhelyi adottsdgu szantdk dvezete,

e erdbk dvezete,

o Vildgordkségi és vildgorokségi varomdanyos terlletek dvezete (telies telepUlés),
e honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete.
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A kordbban hatdlyos OTIT mellékletében szerepld, a

e jO term&helyi adottsdgu szantok,
e erdételepitésre javasolt terlletek,
o tdjképvédelmi terilet,

e avizminéség-védelmi teriletek,
e nagyvizi meder,

e VTI-tdrozdk dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTiT 19. § (4) bekezdésének megfelelden, kil6n Miniszteri rendelet — 9/2019.
(VI.14.) MvM Rendelet —tartalmazza. Ezekkel egyUtt az Orszdgos Ovezeti terv dsszesen 13 kildNbdzS térségi
Ovezetet hatdrol le. A tervezési terlUletet érintd térségi dvezetekre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

Okolégiai hdldézat 6koldgiai folyoséjanak évezete

o

226. § (1) Az Okoldgiai hdlézat 6kolégiai
folyoséjanak Svezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udulsksrzet Szerkezeti Terve telepUlési térséget
hatdroz  meg - csak  olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategdria és megyei &vezet,
valamint a telepUlésrendezési eszkézkben olyan
6vezet és épitési Gvezet jeldlhetd ki, amely az
6koldgiai hdlézat magtertlete és az &koldgiai
hdldzat  &koldgiai  folyoséja természetes és
természetkézeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az &koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak
Ovezetében U0j beépitésre szant terilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepllési terUletet az &koldgiai hdldzat
6koldgiai folyosd vagy az &koldgiai hdldzat
magtertlet és az 6kolégiai hdlézat &koldgiai
folyosd kérilzdrja, tovdbbd
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes
fenndllidsa esetén, a beépitésre szant terllet csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és
megyei kormadnyhivatalnak a terGletrendezési
hatdésdgi elidrdsa sordn kiadott terdletfelhaszndldsi

Okolégiai halozat magteriletének évezete

- Okologiai halozat Skologiai folyosajanak dvezete epges:!é]ye olopjc’tn'jelé’lhefé' i. ,AZ eljoros ?O,rdn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halozat
Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete magterdlet és az Okoldgiai hdldzat Skoldgiai

folyosd természetes és természetkdzeli élGhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6kologiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak évezetében a kbzlekedeési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovabbd az erémuivek az koldgiai folyosd és az érintkezé magterUlet
természetes élShelyeinek fennmaraddsat biztositdé mdodon, az azok kd&zbtti 6koldgiai kapcsolatok
muk&dését nem akaddlyozd mUszaki megolddsok alkalmazdsaval jelélhetdk ki és helyezheték el. [...]"

A hatdlyos rendezési terveken a tervezési terUlet Zkp jelU kdzpark terlletfelhaszndldsba és dvezetbe sorolt,
mely a fenti jogszabdlyi eléirdsoknak megfelel. Amennyiben a viziturisztikai fejlesztés kapcsdan Uj beépitésre
szAnt terClet kijeldlése merCGl fel, a fentiek értelmében az kizdrdlag az illetékes dllami féépitész
terUletfelnaszndldsi engedélye alapjdn jeldlnetd ki.
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Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet vezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terlletét a telepUlésrendezési
tervben

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhaszndldsi
kategdridban - beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kllénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési &vezetbe
vagy 6vezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céld erddterllet
6vezetbe kell sorolni, ha az adott terllet az erddk Svezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési &vezet, dvezet mddositdsa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzgjaruldsdval lehetséges.”

A

Vdc terlletén a hatdlyos rendezési terveken kijeldlésre kerUltek a honvédelmi célu terUletek, valamint ezek
véddétdavolsdgai. A tervezési terllet, illetve a tervezett fejlesztés ezeket nem érinti.

Tajképvédelmi terilet 6vezete

MVM Rend. ,4. § (1) A tdjképvédelmi
terilet &vezete terlletére a vdrmegye
terUletrendezési  tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni
a tdjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepullés telies kézigazgatdsi terlletére
készUlé telepUlésrendezési eszkbz
megalapozd vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjelleg megdrzendd
elemeit, elemegyUtteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomdnyos
tajhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi terllet &vezetével
érintett terUletre a tdjképi egység, a
hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében - a telepUléskép
védelmérdl szol6 térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly
eltéré rendelkezésének hidnydban — meg

a h itétfa | u , kell hatdrozni

a) a telepllésrendezési eszkbzbkben a
terUletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepuUléskép védelmérdl széld 2016.
1 S 2T~ ~ éviLXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti

telepUlésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepllésképi kbévetelményeket. [...]

(4) A tdjképvédelmi terllet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirk&zlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémdveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd mdszaki megolddsok alkalmazdsdaval kell megvaldsitani.”
Vdacon a hatdlyos HESZ-ben. illetve a telepiléskép-védelmi rendeletben meghatdrozdsra kerlliek a
tajképvédelmi terllet dvezetére vonatkozd elbirdsok, melyeket a tervezett csonakhdz fejlesztés sordn is
szUkséges maradéktalanul betartani. Az eldirdsok modositdsa jelen projekt kapcsdn nem tervezett.
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Vizmindség védelmi terilet 6vezete

MVM rend. ,5. § (1) A vizmin8ség-védelmi
terllet &vezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kivUl keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten bellli kezelésének
feltételeir6l a vdarmegye terUletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetébe
tartozd  telepllések  telepUlésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt
vizvédelemmel érintett terUletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

[..]"

Vac hatdlyos  épitési  szabdlyzatdnak
kozmUvekre vonatkozd fejezetében
rogzitésre kerGltek a  vizmindség-védelmi
terGleten Ovezetében fekvd ingatlanokra
vonatkozé szabdlyok, melyek mddositdsa a
tervezett projekt kapcsdn nem tervezett.

Nagyvizi meder 6vezete

MVM Rend. ,é. §(1) A nagyvizi meder
Svezetében Uj beépitésre szant terilet nem
jelélhets ki.

(2) A nagyvizi meder O&vezetében a
telepUlésrendezési eszkézbkben, a
jogszerden  kijelélt  beépitésre  szdnt
terUleten a helyi épitési szabdlyzatnak
megfeleléen, a vizigyi igazgatdsi szerv
hozzdgjdruldsaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepUlésrendezési eszkbz modositdsa
esetén a vizigyi igazgatdsi szerv
egyetértésével lehet Uj beépitésre szant
terUletet kijeldIni.”

A hatdlyos rendezési terveken a tervezési
terUlet Zkp jelU kdzpark terUletfelnaszndldsba
és Ovezetbe sorolt, mely a fenti jogszabdlyi
eléirdsoknak  megfelel.  Amennyiben a
viziturisztikai fejlesztés kapcsdn Uj beépitésre
szant terUlet kijeldlése merUl fel, a fentiek
értelmében az kizdrdlag az illetékes vizigyi
igazgatdasi  szerv  (KDVVIZIG) engedélye
alapjdn jeldlhetd ki.
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2.3.1.2. A Budapesti Agglomerdacioé Teriletrendezési Terve (BATIT)

A Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervét, valamint
Overzeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban.

A Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Tervének tervlapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
aldbbi terlletfelhaszndldsi kategdridkat kiGldnbozteti meg (vastaggal szedve a tervezési terlletet érintd
terUletfelhaszndldsi kategdridk):

e erdégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedési zoldterileti telepUlési térség
e  mezbégazdasdgi térség

e kertes mez&dgazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

e sajatos terUletfelnaszndldasy térség

Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervének térségi terlletfelhaszndldsa és a mdszaki infrastruktdra-hdlézat (kivagat)

Erdégazdalkodasi térség Féat (meglévd)

Nagy kiterjedésl zoldterileti telepiilési térség Féit (tervezett)

Mezégazdasagi térség Mellékat (meglévé)

Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség Orszagos vasUti mellékvonal (meglévé)

Orszagos kerékparitvonal

—
eren Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
Teleplilési térség
]

Kormpatkel&hely (meglévé)

Sajatos teriletfelhasznaldsu térség

A fenti szerkezeti terven lathatéan a tervezési terllet nagyrészt nagykiterjedési zoéldterileti térségben,
kisebb részen pedig vizgazddalkoddsi térségben helyezkedik el. A térségi terlletfelhaszndldsi kategodridkra
vonatkozd szabdlyok az aldbbick:

.11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
c) a vizgazddlkoddsi térség terUletét — e térvény hatdlybalépését megelézéen mdr jogszerden kijeldlt
beépitésre szant terlletek kivételével — vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi céld erddterdlet,
vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi terllet, természetkdzeli terllet, zéldterllet, tovabbd kUlénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terllet vagy honvédelmi céld
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erdéterilet évezetbe kell sorolni, és a mikdédési teriletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;”

s

»38. § (5) A nagy kiterjedés( zéldterileti telepilési térségben — Uj épitési Gvezetként vagy Svezetként —
csak zéldterUlet, tovdbbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt kilénleges teriletek kérébdl —
sportoldsi célu terilet, temetéterUlet vagy kUlbnleges beépitésre nem szdint, rekredciés célu terilet épitési
ovezet, 6vezet jelélhetd ki."

A terUletet az orszagos és térségi kdzmuihdldézat nyomvonalai nem érintik, mellette orszdgos kerékpdrit
nyomvonala halad.

Egyéb a teriletfelhaszndldast érinté eldirasok

,MASODIK RESZ - AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Ill. FEJEZET - A TERULETRENDEZESI TERVEK SZERKEZETI TERVEI

8. Uj beépitésre szént terllet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt terllet a telepUlés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése zéldterilet vagy erddterllet dtsorolasdval jar,
csereterUletként a megszdnd zdldterllet vagy erddterllet kiterjedésével megegyezé kiterjedési
zéldteriletet vagy erdéterlletet kell kijelélni, tovabbd az Uj beépitésre szdnt teriletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl tovabbi Uj zéldteriletet vagy erd&terlletet is ki kell jelélni.
Csereteriletként nem vonhaték be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriletek és természetkédzeli
teriiletek....]

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti az Uj beépitésre szdnt terilettel egyidejileg kijelolésre kerilé
zoldteriletnek a telepilési énkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepUlési Gnkormdnyzati
tulajdonba addsrdl az énkormdnyzat képviselb-testlletének telepUlésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a telepilésrendezési szerz6désnek a telepilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.”

 HARMADIK RESZ - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE
[..]

24. A telepUlési térség névekménye

37. § A Budapesti Agglomerdcié telepUlésein a telepUlésrendezési tervben Uj beépitésre szant terllet
kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § [...] (2) Uj beépitésre szant tertlet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févarosi és vérmegyei kormdnyhivatalnak a terllefrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriletfelhasznéldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terileten Uj beépitésre szdnt terilet nem jelélheté ki, ha a kijeldlés a
kérnyezetre jelentés hatdst gyakorld ipari teriletre irdnyul.

[..]

(5) A nagy kiterjedésy zéldterileti telepilési térségben — Uj épitési Gvezetként vagy Svezetként — csak
z6ldterUlet, tovdbbd — a beépitésre szant és beépitésre nem szant kilénleges terlletek kérébdl — sportoldsi
célu terilet, temetéterilet vagy kilénleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu terilet épitési bvezet,
6vezet jelblhetd ki.

[...]

39.§ (1) Az e térvénnyel vald sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjan elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkézeli teriletként és erdéteriletként kijel6lt 6vezetek nagysdga a
telepUlés kbzigazgatdsi terlletére vonatkozdan dsszességében nem csékkenhet.

[...]

40. § (1) A telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szant terdlet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-dt. A beépitésre szant terdlet névekmeényére is alkalmazni kella 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait. [...]"
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A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott térségi dvezetek (az orszdgos dvezeteken kivil)
a kdvetkezdk (vastaggal szedve a tervezési terlleteket érinté évezetek):

e dAsvanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes telepllés) (MvM Rendelet 7. mellékiet)
e rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete (MvM Rendelet 8. mellékiet)
o foldtani veszélyforrds teriilet vezete (telies telepllés) (MvM Rendelet 9. melléklet)

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

MVM rend. ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon o&vezetét a
telepUlésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési eszkbz8kben csak
olyan terUletfelhaszndldsi egység, épitési vezet vagy bvezet jelblhetd ki,
amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdviati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

A szabdlyozdsi terviapon a bdnyatelkek lehatdroldsra  kerUltek. E
lehatdroldst, valamint a kapcsoldédé eléirdsokat a jelen tanulmdnytervben
bemutatott fejlesztés nem érinti.

Féldtani veszélyforrds terilet 6vezete

MVM rend. ,11. § (1) A féldtani veszélyforrds terUlet Gvezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett terllet kiterjedését a telepulésrendezési eszkbzEkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szdnt terllet csak akkor
jelélheté ki, ha ahhoz a bdnyafeligyelet a telepUlésrendezési eszk&zbk
egyeztetési elidrasa soran adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljard illetékes
févdrosi és varmegyei kormdanyhivatal hozzgjaruldsdval kell meghatdrozni.”

A hatdlyos szabdlyozdsi terven jeldlésre kerlltek a felszinmozgds veszélyes
terGletek. Ezek a tervezési terlletet nem érintik.
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2.3.2.Vac Varos Telepilésszerkezeti Terve (TSZT)

A hatdlyos TSZT-t Vac Varos Képviseld-testilete tavaly év végén, a 243/2023. (X1.29) szamu KT. hatarozattal
fogadta el. Az Uj TSZT az orszdgos és agglomerdcids terlletrendezési torvénnyel dsszhangban, az abban
foglalt térségi terUletfelhaszndldsra és muUszaki infrastruktirdra vonatkozd szabdlyoknak megfeleltetve
készUlt.

A TSIT 2. mellékletében szerepld szerkezeti terviap a kordbban hatdlyos hatdrozatban régzitett
terUletfelnaszndldsok mellett néhdny Uj kategdridt is rogzit. A terv a teljes telepUlés kdzigazgatdsi terlletére
vonatkozdan Uj terlleti mérleget és bioldgiai aktivitdsérték (BIAé) szamitdst tartalmaz, mely utdbbi alapjdn
a TSIT-ben rogzitett ndvekmény: +158,81. Az U] Trk. 18. §-ban foglaltak értelmében a rdgzitett BlAe
ndvekmény erejéig jeldlhetd ki egy hektdr kiteriedést meghaladd mértékl Uj beépitésre szant terllet,
Osszhangban az MaTrT 12. § és 37-39. §-aival. A rogzitett BIAé ndvekmény az Uj Trk. 18. § (3) alapjdn a teljes
kozigazgatdsi terlletre készUl6 Uj telepUlésterv elfogaddsdig haszndlhatd csak fel, amennyiben a
felhaszndlds modjat az aldtdmasztd javaslat bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi épitési
szabdlyzat tartalmazza.

A tervezési terlletre vonatkozdan a TSZT szerkezeti tervliapja, valamint a védelmi, korldtozdsi terviap az
aldbbiakat tartalmazza:

A tervezési terUlet kdzpark (Zkp) terUletfelhaszndldsba
sorolt. Kelet feldl turistaUt, valamint orszdgos és regiondilis
jelentéségl  kerékpdros infrastruktira  (Eurovelo  6)
nyomvonala, nyugat feldl a Duna-folyam, mint Natura
2000 természetvédelmi terUlet hatdrolja.

Zéldterllet - kbzkert, kdzpark

Okolégiai folyosd

Kerékparos infrastruktora
Orszagos és regionalis jelentdségh
988 meglévd

Turistadt - Pest megyei

A védelmi, korldtozdsi terviapon a terllet 6koldgiai
folyosd, nagyvizi meder, valamint tdjképvédelmi tertlet
oOvezetének lehatdroldsdval érintett. Az dArvizvédelmi

—— =7 céll lehatdroldsok k6zUl az ingatlan keleti részét 60-es
Tl s 12(067, mélyépitési tilalmi sav érinti.
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2.3.3.Vdc Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve

J’ l’ 3 :[ £ %:’4‘7,
L) “4 sl i

(632

o /RSB
Lk4ak/ Bﬁ \?r\whé

2€ 4
A1
%22 A L
m&a\sz_btr,««

A > 9 3
wg ..' "ivy 2
LS
o = i ANS g

I AP

Hatdlyos szabdlyozdsi terv — kivagat (hrsz.: 3149/7)

A hatdlyos szabdlyozdsi terv a TSZT-vel 6sszhangban a tervezéssel érintett telket Zkp jell kdzpark dvezetbe
sorolja. Az SZT nyomvonallal jeldli a kdzparkban haladd gyalogos utakat, valamint az Eurovelo kerékpdrit
nyomvonaldt is. Vizszintes sraffozds jelzi a nagyvizi meder terlletét a végében az arvizvédelmi f& védvonal
hatdrdval (a védmU a valdsdgban északablbra, a kerékpdrit északi részén halad.)

A tervezési terUlet északi sarkdban az SZT kikdtéhely |1étesités lehetséges helyét jeldli a meglévd stég
magassdgdban. A kézparkon keresztll huzédd Ady Endre sétdny 12,0 méter szabdlyozdsi szélességgel, mint
kiszolgdaldut kerUlt feljeldlésre a terven, északkeleti részén — a meglévé dllapotnak megfeleléen — kdzterllet
z6ldfelUletként fenntartandd része sraffozds Iatszik.

A HESZ az tervezési terlletre vonatkozéan az aldbbi vonatkozé eldirasokat dllapitjia meg:

»Zoldteriletek
44. Altalénos rendelkezések

54.§ (1) A zoldterUleti 6vezetek olyan, jellemz&en névényzettel fedett kézhaszndlatd zdéldfellletek,
amelyek elsédlegesen kézparki, kézkerti vagy védd zéldterdleti funkcidt téltenek be.
(2) Az vezetekre vonatkozo eldirdsokat a 2. melléklet 21. tabldzata tartalmazza.
(3) A zéldterUletek a rendeltetési célok szerint az aldbbi évezetekre tagozddnak:
a) Zkp jeld kézpark Svezet terlletei, melyek a nagymeéretd, rekredcios szerepet betdltd, diszkertként is
funkciondld kézterlletek, vagy kézhaszndlatra dtadott kertterUletek,
b) Zkk jeld k&zkert Svezet terlletei, melyek tébbnyire a helyi lakossdg szdmdra kijelélt, rekredcios
szerepet betdltd kisebb méretd zéldterUletek.

45. Kézparkok terilete (Zkp)

55. § A Zkp jeld k6zpark 6vezetben
a) a pihenést és testedzést szolgdld épitmények,
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b) vendéglatd épitmény,
c) a terllet fenntartdsdhoz és haszndlatdhoz szUkséges épitmények,
d) a terdlet haszndldi szamdra kialakitott parkoldk

helyezhetdk el.”

2. melléklet, 21. szamu tabldazat: A zdldteriletek 6vezetei (Zkk; Zkp) '

A megengedeft A megengedeft A megengedett

legnagyobb legnagyobb legnagyobb A Ieglflsebp BeUltetési Megengedett
.. . - . L . ’ S kialakitando .. . legnagyobb
Ovezetijel beépitettség beépitettség szintterUleti . .. kotelezettség .- .
. . ) zoldfelUlet épuletmagassag
terepszint felett terepszint alatt mutatd (%) (%) (m)
(%) (%) (m2/m?) °
Zkp 1 2 0,015 85 40 55

A vonatkozd jogszabdlyok teljes jegyzéke az Agrdrminisztérium dokumentumtdrdban érhetd el, a

I A terUletek &vezeteiben a beépithetd terlletszamitdsndl a telek 1 ha feletti terlletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe

»A 1dj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozé elSirdsok

5.§ (1) A Duna-Ilpoly Nemzeti Park teriletén, az Orszdgos Okolégiai Halézat Svezeteiben, a Natura 2000
hdldzat terdletein, valamint a helyi védett és helyi védelemre tervezett terlleteken a védettséggel, az
értékvédelemmel &sszefiggd rendelkezéseknek és kévetelményeknek a terlletek haszndlatakor és az
épitéssel Gsszeflggd tevékenységek sordn is érvényt kell szerezni. Ezen teriletek felhaszndldsa, valamint
bdrmely épitési tevékenység és vdltoztatds kizérdlag a vonatkozd jogszabdlyokban régzitett
kévetelmények figyelembevételével térténhet.

(2) TerUletet felhaszndini csak Ugy szabad, hogy az életkézésségek természetes folyamatai és viszonyai,
a biolégiai sokféleség ne kdrosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve.

(3) A Natura 2000 terileteken, illetve az Orszdgos Okoldgiai Haldzat magterilete, vagy ékoldgiai folyosdja
6vezetének lehatdroldsdval érintett mezégazdasdgi Svezetekben a meglévé fasszard névénydllomany
megtartandé.

(4) A terUletfelnaszndlds sordn biztositani kell a védett névények és dllatok élShelyeit, az élShelyek
kapcsolatdt, az ékolégiai folyosék megmaraddsdt, terlleti hidnydnak pdtidsdt és bekapcsoldsat az
orszagos haldzatba.

(5) A telepllés terlletén fds névényzet (ltetése esetén a tdjban honos, a helyi alkalmazdsi
hagyomdnyokhoz illeszkedd, a term&helyi adottsdgoknak megfeleld fajtakbdl kell valasztani.

(6) A zavard mértékd légszennyezb-, zajterheld kérnyezeti hatdsok elleni védekezésre, zavard Idtvdnyok
takardsara, illetve értékes éléhelyek ésszekapcsoldsdra — megfeleld hely rendelkezésre dlidsa esetén — a
zavard kérnyezeti hatdsok mérséklésére alkalmas tébbszintes telepitésd védd zéldsdvot kell Iétesiteni.”

legfontosabb figyelembe veendd jogszabdlyok az aldbbiak:

1995. evi Llll. térvény a kérnyezet védelmének dltalanos szabdlyairdl,

1996. évi Llll. térvény a természet védelmérdl,

1997. évi LXXVII. térvény az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl,

2001. évi LXIV. térvény a kulturdlis &rékség védelmérd,

2009. évi XXXVII. térvény az erddérél, az erdd védelmérdl és az erddgazddalkoddsrdl,

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl,

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak

rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl,

275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kéz&sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésy

terUletekrdl,

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepterlletek fenntartdsdnak féldhaszndlati

szabdlyairdl.

A vdci vizitira megdlldhely bévitése kapcsan szUkséges
telepUlésrendezési eszkbz-mddositds kezdeményezéséhez
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.Kézmdivek elbirasai
10. Altaldnos elGirdsok

13.8[...] (14)
c) a beépitésre nem szant, vizbdzis védelmi terlleten vagy vizminéség-védelmi terilet 6vezetén belil
emberi tartézkoddsra szolgdld épitményben keletkezd szennyviz kérnyezet kdrositdsa nélklli kezeléséhez,
ha:
ca) a szennyviz kézcsatorna hdldzat 200 m tdvolsdgon belll rendelkezésre dall, akkor a kézhdldzati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl figgetlend,
cb) a szennyviz kézcsatorna hdlézat 200 m-nél nagyobb tdavolsdgra érhetd el, akkor a szennyviz
kezelésére kizardlag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato,
amennyiben a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a megfeleld felszini
befogadd kezeldi hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a kisberendezés
véddterllet igénye nem nydlik tdl a tdrgyi telken.”

.Vizgazddlkodasi teriletek (V)

63. § (1) A vizgazddlkoddssal &sszefUggd Gvezetekbe tartoznak az aldbbi terlletek:
a) a Duna-meder, [...]

(4) A vizgazddlkoddsi &vezetekben a meder partia mentén a karbantartdsi munkdlatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eléirt szélességl biztonsdgi sdvokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni. A vizmedrek parti sGvjat a hatdlyos rendelkezések
el8irdsainak megfeleléen biztositani kell.”
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2.4. Taj- és természetvédelem

2.4.1. Védett, védendo tdji- természeti értékek, teriletek

Nemzetkozi jelentéségi védett természeti teriletek - Natura 2000 terilet

Az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésd terlletekrdl szold 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésy terUletekkel érintett
foldrészletekrdl szolod 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapjan Vdac terUletét a HUDI20034 kddszadmu 'Duna
és dartere’ érinti. A védett terUlet a fejlesztéssel érintett telket kdzvetlenil nem érinti, de a fejlesztés sordn
megvaldsuld sélya mar belelég lehatdroldsdba. Vécon a védett terllet mérete dsszesen 449,01 hektdr. A
védelemmel érintett terllet a tervezéssel érintett ingatlan nyugati hatdra. A fejlesztés sordn tervezett sélya
és az ehhez vezetd Ut is érinteni fogja a Natura2000 lehatdroldsdn belUli terUleteket.

Védett terilet Vdac teriletén Védett terilet
(ha) (ha) érintettsége (%)
Duna és artere 16573,52 449,01 7.3

Duna és artere kiemelt jelentéségi természetmegdrzési terilet (HUDI20034) - érintett helyrajzi szamok:

02, 03, 04/1, 04/2, 04/3, 05/8, 05/30, 05/33, 05/35, 06, 07, 0433/2, 0433/4, 0436, 0437, 0438/1, 0438/2, 0439,
0440, 0441, 0442, 0443/5, 0443/9, 0443/10, 0443/14, 0443/15, 0444, 0445, 0502, 0503, 5567/1, 5567/2, 5568

A védett terUlet rendelkezik elfogadott fenntartdsi tervvel. A ,,HUDI20034 Duna és artere kiemelt jelentdsegi
termeszetmeqgdrzesi tertlet” fenntartdsi terve 2014-ben készUlt, az Eurdpai Mezdgazddlkoddsagi
Vidékfejlesztési Alapbdl a Natura 2000 terGletek fenntartdsi terveinek készitéséhez nyujtandd tdmogatds
igénybevételével. A dokumentum szerint a terlletre vonatkozd jdvdhagyott természetvédelmi kezelési terv
jelenleg nincs.

A 275/2004. (X.8.) Korm. rend alapjdn a fenntartdsi terv a Natura 2000 terGlet kezelésére vonatkozd
javaslatokat, valamint ezek megvaldsitdsdnak lehetséges eszkdzeit tartalmazza, és jogszabdly eltérd
rendelkezése hidnydban koteles féldhaszndlati szabdlyokat nem dllapit meg. Az itt megfogalmazott
eléirds-javaslatok célja, hogy a kezelési egységekben eléforduld kdzdsségi jelentdségl értékek, a jelenlegi
gazddlkoddsi gyakorlat és adottsdgok alapjdn javaslatot tegyenek a gazddlkodds kivanatos maodijdra.
Ennek érdekében itt megfogalmazdsra kerlinek olyan eldirds-javaslatok, amelyek alapul szolgdinak a
jovébeli tdmogatdsi programok kidolgozdsdhoz. A gazddlkoddk szdmdra ezek az elbirdsjavaslatok a jelen
terv alapjdn kdtelezettséget nem jelentenek, betartdsuk csak tdmogatdsi programokon keresztll, dnkéntes
vdllalds formdjdban valhat csak kotelezévé. A mdr mds jogszabdly vagy hatdsagi eszkdz alapjdn 1étezd
eléirdsok esetében azok kotelezd jellegét értelemszerlen az azt megalapozd jogszabdly, vagy hatdsagi
eszkdz tdmasztja ald, jelen fenntartdsi terv ezekre az eléirdsokra csak utaldst tesz.!

Az élbhelyek kezelésével kapcsolatos, gazddlkoddshoz nem kdthetd javaslatok kézdtt a fenntartdsi terv a
kajak-kenu sport tekintetében az aldbbi javaslatot fogalmazza meg:

"f) kajak-kenu szévetség és a mukddési terllet szerint érintett egyeztetése javasolt a jelenleg illegdlisan
haszndlt kik6téhelyek helyett alternativdk keresésére”

A fenntartdsi terv 3. melléklete a (HUDI20034) jel terUlet kezelési egységeket lehatdrold térképe, mely
Vdac-Tahitétfalu kérnyékére a kdvetkezd oldalon taldlhaté.

I Forrds: HUDI20034 Duna és drtere kiemelt jelent8ségl természetmegdrzesi terllet” fenntartdsi terve (készitette: DINPI)
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3. melléklet: Duna és artere (HUDI20034) Natura 2000 teriilet kezelési egység térképe

10. Véc-Tahitotfalu

A Duna és artere (HUDI20034) Natura2000 tertilet él6helyei
10. szelvény - Vac-Tahitétfalu
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Okolégiai halézat

Az orsz&gos Okoldgiai hdldzat terlleteinek célja a természeti szempontbdl jelentds terlletek kodzti dkoldgiai
kapcsolatok biztositdsa. Az dkoldgia hdldzat lehatdroldsa a MaTrT 3/1. mellékletében 1athatd (Id.: 2.3.1.1.
fejezet).

Az dkoldgiai hdldzat valamennyi dvezete megtaldlhatd a telepllésen, a tervezési terlletet azonban csak
az dkologiai folyosd dvezetének lehatdroldsa érinti, mely dvezetbe a magterUlettel szomszédos hegyvidéki
erdéterlletek, a vizfolydsok menti természetkdzeli ligetes sGvok, valamint a Duna és parti sévja tartoznak.

A hatdlyos MaTrT el&irdsai alapjdn az dkoldgiai folyosd lehatdroldsaval érintett terlletek — tébbnyire linedris
kiteriedésU, folytonos vagy megszakitott éléhelyek, éléhelysdvok, éléhelymozaikok, éléhelytdéredékek,
éléhelyldncolatok — amelyek déntd részben természetes eredetlek, és amelyek alkalmasak az dkoldgiai
hdlézathoz tartozd egyéb élbhelyek — magterlletek, pufferterlletek — kozotti bioldgiai kapcsolatok
biztositasdra. A lehatdroldson belll tehdt épitési tevékenység csak olyan mddon végezhetd, hogy a
fentnevezett biolégiai kapcsolatok, él8helyek ne sérilienek, melyet a hatdlyos HESZ vonatkozd elirdsai is
megerdsitenek.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyairdl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet az MaTrT 19. § (4) bekezdésével dsszhangban tdjképvéedelmi terllet dvezetbe sorolja Vacon a
Dundt és a part menti savjat, a Naszdly hegy terGletét és a kdzigazgatdsi terllet dél-keleti részén, az M2
autdut Vac-Dél csomdpontja kdrnyéki sz816 és gyimolcsos, valamint beerddsilé és erdd terUleteket. Ezen
terGletek él6helyeinek egy része Eurdpai Unids szinten is kiemelt védelmet kapott. A tdjképvédelmi terllet
Ovezetének lehatdroldsdval érintett terlletekkel kapcsolatban a hatdlyos Tkr. csak minimdlis mértékben
fogalmaz meg eldirdsokat, melyet pétolni szUkséges. A HESZ kildn nem fogalmaz meg eldirdsokat a
tajképvédelmi terlletekkel kapcsolatban.

2.5. Zoldfelileti rendszer, természeti kornyezet
2.5.1. A telepilési zoldfelileti rendszer elemei

A telepUlés zoldfelUleti rendszerének elemei a kdzterlleteken kialakitott kdzcélu zéldfellletek (kdzparkok,
kozkertek), a jelentds zoldfelUlet( létesitmények (pl. kUldnleges terlletek - temetd, oktatdsi- és
egészségUgyi létesitmények kertjei), a lakdkertek, kilterlleten az erdd- és mezégazdasdgi terlletek (kertes
terGletek, sz6l6k, gyUmolcsdsdk, gyepterlletek), valamint a vonalas zdldfelUleti elemek (utakat,
vizfolydsokat kiséré gyepes, illetve fasitott zoldsdvok, fasorok). Mindezek hozzdjdrulinak a koérnyezeti
(hémérséklet, pdratartalom, 1€gmozgds stb.) és ezen keresztll a helyi klimdra, az éplletek és szikebb
kérnyezetlk héhdztartdsdara, energiatakarékos Uzemeltetésére.

A tervezési terllet kdzcélU zoldfelUlet terlletén belUl fekszik. Ezek telepUlési szinten a rendeltetési célok
szerint az aldbbi évezetekre tagozddnak:

e a rekredcids szerepet betdltd, diszkertként is funkciondld kdzterlletek, kdzparkok, kdzkertek és
kegyeleti park, illetve a kézhaszndlatra dtadott kertterlletek,

o qazelsésorban diszkertként funkciondld fdsitott kdzterlletek, illetve kdézhaszndlatra dtadott terlletek,

e a0 védelmi cély zéldterUletek.

A tervezési terllet a fentiek kdzUl leginkdbb a rekredcids kozpark kategdridba esik, de Duna menti
elhelyezkedésének kdszOnhetben (természet)védelmi funkcidja is jelentds.

A meglévd csénakhdz lekeritett telekrészén a zoldfelUleti boritottsdg jelenleg nem Ul magas, nagyjdbdl
40%, fas ndvénydllomdany nem taldlhatd. Kdzvetlen kdrnyezetében — a tervezési terlleten) nagykiterjiedésy
gyepes fellletek taldlhatok kisebb fasszard ndvénycsoportokkal. A Duna parti sav névénydllomdnydra az
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artéri puhafds ligeterdd fajtdi jellemzéek (nydr, f0z). Az Eurovelo 6 kerékpdrit mentén a tervezési tertlet
magassagdban egy szakaszon telepitett kérisfasor taldlhatd.

A zoldfelUletekrdl készitett helyszini fotdk aldbb Iathatdk:

Csoénakhdz zéldfelUletei
T TS
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Kerékpdrdt menti fasor és drtéri ligeterdd
2.4. Epitett kérnyezet

A tervezési telken dlld csénakhdz épllet foldszint + egy szintes, téglaburkolaty, egymenetes, nyeregtetds
kialakitdsu, &sszesen 375 m2 alaptertlettel rendelkezik. Az épUlet kdzpark dvezetben, keritéssel kdroekeritett
terUleten fekszik, mely kerités az északnyugati oldalon a meglévé telekhatdrtdl 5,0 méterrel kijebb épult. A
lekeritett terUleten belUl az épulet korll t&bb helyen burkolt (aszfalt, szért, gumi) felUletek kerUltek
kialakitdsra, az Ady Endre sétdny felé egy kisebb sportpdlya (focipdlya), valamint egy kUltéri edzépdlya is
kiepUlt, egy részen a Duna felé esé teleksdvban mUfives fellletet alakitottak ki. Jelenleg a terlleten
kUltéren (is) torténik csonaktdrolds a kerités mellett, a Duna felé esé hdtsdkertben kisebb konténerépllet
all.
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2.6.1. Ertékvédelem

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszdgos, illetve helyi védelem alatt dllé épllet vagy épitmény nem
taldlhato, terlletUket mdemléki kérnyezet lehatdroldsa nem érinti.
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2.7. Kozlekedés
2.7.1. Jelenlegi dllapot

orszagos autopalya °

——————

L] orszagos fout

— orszagos mellékat
telepulési fé- és gydjtout

e vas(t, HEV vonal

99999999 kerékparos utvonal

fé gyalogos utvonal

-Q- szintbeni kdzuti-vasuti atjard
hid
gyalogos hid

jelentésebb szintbeni csomdpont

kiildnszinti csomoépont

Tervezési terllet kézlekedési haldzaton bellli elhelyezkedése

A tervezési terllet VAc kdzpontjdtdl délre, annak kodzelében helyezkedik el. Gépjarmuivel torténd
megkozelitése déli iranybdl, a Diadal téren haladva nem lehetséges, itt kapu és ,behajtani csak
engedéllyel” tdbla ftiltja a tovdbb haladdst. A csdonakhdz tehdt a Gombds-patak és a Vdci Liget feldl
kizarélag kerékpdrral, vagy gyalog érhetd el. A telek gépkocsival legegyszerGbben a Bajcsy-Zsilinszky
utcdn, vagy észak feldl a Jozsef Attila sétdny-Ady Endre sétdnyon keresztll érhetd el. Ez utébbirdl
lekanyarodva érhetd el a kdzpark terlletén belUl kialakitott nagyméret( aszfaltozott parkoldterlet.
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A csdnakhdz lekeritett terUletén belUl 7
db parkoldhely kerUlt  kialakitasra,
melyeket a |dtogatdk is
haszndlhatnak. A terllet kdzvetlen
szomszédsdgdban taldlhatd azonban
egy nagyméret( parkoldtertlet, mely
b&ven kiszolgdlja a Duna-partra
kirdndulni, sétdini, evezni induldk
parkoldsi igényeit. A parkolbterlet
jelenleg alulhasznositott, teljes
terUletét kihaszndlva nagyjabdl 150
gépjdrmU befogaddsdra is alkalmas
lehet.

Image © 2024 Airbus

2.8. Kozmuvesités

Vdac kdézmUelldtdsa folyamatos fejlédés eredménye, mdra a telepUlésen a vizelldtds, a szennyvizelvezetés,
a vilamosenergia elldtds, a foldgdz- és tavhéellatds, valamint az elektronikus hirkdzlés hdldzati rendszere
kiepUlt, ezzel a telepUlés jelentds hdnyaddn a teljes kdzmUelldtds lehetdsége biztosithato.

Vdac vizelldtdsa térségi vezetékes elldtd hdldzaton keresztll toérténik, melynek kezelbje és Uzemeltetdje a
Duna Menti Regiondlis Vizm{ Zrt (DMRV). A lakossdg ivovizszikségletéhez a Dundbdl nyerik a vizet
partiszOrés( kutakkal a Buki-szigeti és a Szentendrei-szigeti vizbdzisokrdl. Altaldnossédgban elmondhatd,
hogy az ivoviz mindsége dllandd és j6 a varos egész terlletén.

A telepUlésen jellemzéen elvdlasztott rendszerl gravitdcios szennyvizcsatorna-hdldzat Uzemel, az dltala
OsszegyUjtdtt szennyvizeket a varos délirészén, a 2. sz f6Ut mellett Gzemeld szennyviztisztitd telepen tisztitjdk
meg. A telepllésen a keletkezd csapadékviz elvezetése a belterlleten részben zdrt, részben nyilt
rendszeren keresztUl torténik, a kUlterlleti részeken nem megoldott a csapadékviz-elvezetés. A belvdrosban
azonban eléfordul, hogy a kommundlis szennyvizek a régi csapadékviz csatorndkba kerlltek bekdtésre,
igy ma ezek jellemzben egyesitett csatornaként mikddnek. llyen formdn nagyjdbdl 15-20 db kifolyd
taldlhatd, melyek tulfolyd mitdrgyakon keresztGl a Dundba kerlltek bevezetésre. Az egyik ilyen kifolyd
kodzvetlenUl a jelen projekt kapcsdn tervezett sélya mellett taldlhatd, melynek megszintetése mindenképp
szUkséges lesz a DMRV-vel egyUttmdkoddve a sélya biztonsdgos Uzemeltetése céljdbdl.

A telepUlés villamosenergia ellatasat az ELMU biztositja. A Véc aldllomdsrél induld kézépfesziltségl
gerincelosztd hdldzatok biztositjdk a vdros villamosenergia elldtdsdt. A varos belterlletének betdpldldsa a
Vdc Eszak, illetve a Vac Dél 35/10 kV-os vdrosi franszformdtor dllomdsokon keresztil térténik. A belvdrosi
fogyasztéi kort jelenleg alapvetéden 10 kV-os kdbelhdldzat rendszerrdl kerlinek elldtdsdra. A 10 kV-os, illetve
a 35 kV-os hdldézat féldalatti elhelyezéssel épllt, a 22 kV-os hdldzat jellemzéen oszlopokra fektetéssel kerUlt
kivitelezésre. A fogyasztéi igények a franszformdatorokrél tapldlt kisfeszOltségU hdldzatrdl nyernek kielégitést.
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A kisfeszUltségU elosztohdldzat részben fold feletti elhelyezéssel, részben foldalatti kivitelezéssel épult. A
hatdlyos Tkr. el&irdsai szerint az elektromos és tavkozlési hdaldzat fejlesztése csak foldkdbeles formdaban
kivitelezhetd.

A tervezési terUlet belterlleten, beépitésre nem szdnt zoldterUleten fekszik. Az E-kézmU nyilvénos
adatszolgdltatdsa alapjan a fejlesztéssel érintett telek rendelkezik szennyvizcsatorna bekdtéssel, valamint
vilamosenergia bekotéssel, a vezetékes ivovizvezeték azonban nincs kiépitve az Ady Endre sétdanyon.
Amennyiben a fejlesztés megvaldsuldsdhoz a telek egy része beépitésre szént dvezetbe kerll dtsoroldsra,
Ugy azon a telies kdzmUvesitettség vdalik szUkségessé a fejlesztéshez. A tervezési terllet kdzelében a Duna-
parton, az E-k6zmU adatszolgdltatdsban nem feltintetett Gntdzésre haszndlt vizvezeték halad keresztil.

Meglévé kdzmU bekodtések:

o ELMU - KIF - &tviteli féldkdabel
e OPUSTIGAZ 0,03 féldgdz elosztd vezeték
e DMRV gravitdciods telepUlési szennyviz bekdtd vezeték
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- NOGRAD

Koézmiihalozat (meglévi)

Szénhidrogén
Villamos energia

Ve ; i
v : /7 : sl Vizelldtas
£5ZTERGOM 5 3 E-KOZMU . )
e 7 Vizelvezetés

sioasest Késziilt az E-kézmdi rendszerben (2024. 05. 13.). A térkép tajékoztaté jellegd, hivatalos eljarashan nem hasznalhatd fel!

2.9. Kornyezetvédelem
2.9.1. Felszini és a felszin alatti vizek

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyairdl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet az MaTrT 19. § (4) bekezdésével dsszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd vizmindség-
védelmi terllet dvezetbe sorolja a telepUlés kézigazgatdsi terlletének mintegy felét, beleértve a tervezési
terOlet északi, fejlesztéssel érintett részét is. A felszin alatti vizek védelmérdl széld 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet, valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleteken levd telepUlések
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besoroldsdrdl szold 27/2004. (XI. 25.) KvVM rendelet alapjdn Vac Felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan
érzékeny, kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&dség-védelmi terUleten fekszik.

Vdc teljes kdzigazgatdsi terllete Magyarorszdg vizgyUjtdé-gazddlkoddsi tervének (VGT3) beosztdsa alapjdn
a Duna részvizgyUjtdjének Kdzép-Duna alegységéhez tartozik, melyen a Kézép-Duna-volgyi Vizlgyi
lgazgatdsag (KDVVIZIG) azilletékes. A telepUlés felszini vizfolydsai kézil a Gombds-patak a VGT3 dkoldgiai
mindsitése alapjén gyenge, a Duna mérsékelt besoroldst kapott. A telepUlés kdzigazgatdsi terlletének
nagyobbik része tdpanyag- és nitrdtérzékeny terllet.

Magyarorszag talajviztérképe alapjdn Vac déli részén a talgjviz jellemzéen a felszin alatt 0-2 m koéz6tt van
jelen, de ennél mélyebben, 5-10 m kdzott is eléfordul.

2.10. Katasztrofavédelem
2.10.1. Arvizvédelem

A telepUlések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besoroldsdrdl szold 18/2003. KvVM-BM
egyUttes rendeletében Vac az erésen veszélyeztetett kategdridba (A) kerUlt besoroldsra. A telepUlés
kozigazgatdsi terllete, ezen belll a tervezési terllet is érintett a vizgazddlkoddsrdl szold 1995, evi LVII.
térvenyben meghatdrozott nagyvizi meder lehatdroldsaval. A telepulés belvizzel nem veszélyeztetett.

Vdc koézvetlen a Duna mentén, annak bal parfjdn fekszik, igy a levonuld drhulldmok drvizvédelmi
feladatokat okoznak. A Duna a kiterjedt vizgyUjtéjérdl vdaltozd mennyiségU vizet szdllit, amely a folydn
arhulldmok kialakuldsdt okozza, az drhulldmok levonuldsukkor a mélyebben fekvd part menti sévot eldntik.
A Duna vizgyUjtéjén megvaldsuld egyre intenzivebb beépités, valamint a klimavdaltozds okozta szélséséges

— csapadékesemények hatdsdra nemcsak a
Szendehel rendkivUli tébblet vizmennyiség, hanem annak
a burkolt felUletrél vald sokkal gyorsabb
érkezése is terheli a Dundt. Az drhulldmok
levonuldsakor a  viz  kiterUlését  egyes
szakaszokon a kiépitett védelem megfogja,
de a védelemmel nem rendelkezd terlleteken
a ,,nagyvizi meder éléig” kiterjed a viz.

Az arvizi védekezés a KDVVIZIIG és az
onkormdnyzat feladata. A Katasztrofavédelmi
Koordinacids Tdrcakdzi Bizottsdig a
vizkarelhdaritds muaszaki feladatainak orsz&gos
iranyitdsat az Orszagos VizUgyi Féigazgatdsdag
(OVF) és az annak bdzisdn létrehozott
Orsz&gos MUszaki Irdnyitd Torzs (OMIT) Ufjdn
|&tja el.

JELMAGYARAZAT

Vacduka

Elsérendd drvizvédelmi védvonal

- Nagyvizi meder terilete

(Forrds: Pest Megye Onkormdnyzata Kézgydlésének 10/2020. (VI1.30.) 8nkormdnyzati rendelete Pest megye terllefrendezési tervérdl-
Kézmd szakdagi aldtdmaszté munkarész)

A nagyvizi meder az a terllet, amelyet az drhulldmok levonuldsa idején viz borithat, ezért hasznositdsandl
az idénkénti viz ald kerUlését figyelembe kell venni. A hulldmtéri terGlet, hasznositdsi lehetdségét a 83/2014
(lll.14.) Korm. rendelet ,,a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizidrta és a fakadd vizek dltal veszélyeztetett
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terGletek haszndlatdardl, hasznositdsardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabdlyokrdl” rendelet szabdlyozza.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6. § (1) bekezdése alapjdn a nagyvizi mederrel érintett terlleten 0j
beépitésre szant terllet nem jeldlheté ki. A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdkben viszont a mdr
kordbban megengedett és kartalanitdsi igény nélkll meg nem vdltoztathatd épitési tevékenységet nem
lehet megakaddlyozni. Vagyonvédelmi szempontok miatt célszer( a vizigyi dgazattal egyeztetve az
érintett terUlet drvizi védekezését védelmi lehetdségét egyeztetni.

A Duna kizdrélagosan dllami vagyonkezelésben van, a Duna mentén a partvonaltdl kijelélt 10 m-es parti
sav a meder-fenntartdsi feladatok végrehajtdsat szolgdlja, igy ezt szabadon kell hagyni. A Duna folyam
medrét érinté beavatkozdshoz a KDVVIZIG vagyonkezeldi hozzdjdruldsat, illetve a Duna folyam nagyvizi
medrét érinté beavatkozdshoz az Igazgatdsdg mederkezeldi hozzdjdruldsdt kell megkémi, a tervezett

e

A tervezési terUlet Burgundia vdrosrészben, telies egészében a mentett oldalon 110-es fakadodvizzel
veszélyeztetett sdvban fekszik. A telek az ideiglenes/tervezett védmivel mentesitett terlleten kivUl
taldlhatd, mely tervezett védmuU (mobilgdt) eléreldthatdan nem fog megvaldsulni.
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3. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

3.1. Projekt célja2

A projekt célja a TOP Plusz pdlydzati forrdsbdl megvaldsuld meglévé viziturisztikai megdlidhely fejlesztése
Vdac Alsdvdros terlletén. A pdlydzati forrds viziturisztikai fejlesztésekre haszndlhato fel, jelen esetben a kajak-
kenu tUrdzdshoz kapcsolddd fejlesztésekre pdlydzott a Dunakanyar 7 telepUlése.

A Duna Pest varmegyei szakaszdnak Dunakanyarban fekvd részén a viziturizmus komplex fejlesztésére
benyUjtott konzorciumi pdlydzat célja, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsitdsénak eredményeként, a
viziturisztikai szolgdltatdsok mindségének javitdsdval, valamint a kajak-kenu népszerlségére, tarsadalmi
bedgyazottsagdra alapozva, minél tdbb embert motivdljon arra, hogy szabadidejében jaria a vizeket és
kdzben ismerie meg Magyarorszag térténelmi, kulturdlis és természeti szépségeit. A pdlydzat mUszaki
tartalmdnak kialakitdsa sordn fontos elv volt, hogy a megdilldhelyek fejlesztésén keresztUl a kilénbdzd
tUratipusok (kerékpdros, gyalogos, lovas) kdzodtti kapcsolat javuljon, valamint a régidban az intermodalitds
erdsitésebdl szarmazd jdvedelemtermeld képesség ndvekedjen.

A Dunakanyar térségében az aktiv turizmushoz kapcsolddd Iatogatdszdm és a kdltések OGsszege a a
vizsgdlt, kereslet-kindlati adatok alapjdn ndvekszik, ezen belll a viziturisztika irdnti fokozott érdeklédést a
mUkddd megdlldhelyeken mért adatok is aldtdmasztjgk. Az eddig hazai és eurdpai unids forrdsbdl
fejlesztett megdllidhelyek kapacitdsai (Nagymaros, Vdac, Géd) mdr nem tudjdk kiszolgdini a ndvekvd
igényeket. A pdlydzat keretében fejlesztett megdlidhelyek szolgdltatdsi szinvonala egysége lesz. A pdlydzat
célrendszerét a kdvetkezd tablazat foglalja dssze:

A pdlydazat keretében megvalésuld beruhdzésok ATOP Plusz-b:ér:orr(eghatarozoﬂ
e 7 db megdlldhely (Ipolydamdsd, Szob, Visegrdad,
Nagymaros, Vdc, God, Szigetmonostor)
A fejlesztés konkrét egységes szempontok alapjdn torténd fejlesztése,
eredményei hdlézatba szervezése,
e A vizitlra hdlézat haszndlatdt tdmogatd
kiegészitd szolgdiltatdsok fejlesztése.
e Viziturisztikai szolgdltatdsok mindségének javitdsa,
A fejlesztés céljai a megfeleld kapacitds biztositasa,
e  Viziturisztikai Idtogatdk szdmdnak ndvekedése.

Orszdgos jelentéségl aktiv turisztikai
hdlézatok  fejlesztése:  vizitdrdzads,
kerékpdrozds.

Orszdgos  jelentéségl  hdldzatok
fejlesztése

Olyan fejlesztések  tdmogatdsa,
amelyek kodzvetett mdédon helyi —
térségi foglalkoztatdsi potencidllal

e A helyi gazdasdg-fejlesztés és foglalkoztatds
fejlesztése,

A fejlesztes elvart A jovedelemtermeld képesség ndvekedése a

hatdsai . . B} B . birnak, hozzdjdrulva a
térség munkahelymegtartd képességenek Y a 2
C . gazdasageélénkitéshez, a népesség
javitasan keresztul. .
megtartashoz.

A tdmogatdst igényld egyesllet, a Magyar-Kajak-Kenu Szdvetség, mint a magyar kajak-kenu sportot
osszefogd civil szervezet, az elmult 15 évben jelentds szolgdltatdsfejlesztést valdsitott meg a vizi sportok és
a turizmus terGletén. Projektcsapata tdbb fejlesztési program (GINOP, VEKOP, KSF) keretében valdsitott mdr
meg vizitira fejlesztéseket, ingatlanfejlesztéseket, eszkdzbeszerzést és marketing tevékenységet, emellett
orszdgszerte Uzemeltet komplex szabadidds szolgdltatdst nyUjtd helyszineket, igy Uzemeltetési tapasztalttal
is rendelkezik. A Magyar Kajak-Kenu Szovetség részvétele a projektben garantdlja azt, hogy a tervezési,
kdzbeszerzési, kivitelezési, majd az Uzemeltetési fézisban is magas szinvonall, szakmai tdmogatdst kapjon
a projekt.

2 Forrds: Projekt-el6készitd tanulmdny A Dunakanyar aktiv viziturizmusdnak fejlesztése cimy felhivdsra benydjtandd, 8
TOP_Plusz-6.1.4-23 kddszdmU tadmogatdsi kérelemhez 3
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Elsédleges célcsoportok

o Ajelenlegis vizitorazék, akik eddig ezen a szakaszon az infrastruktira és az arra épuld szolgdltatdsok
hidnyossagai miatt nem tUrdztak itt, valamint a jelenleg rendelkezésre Allé infrastruktirdt haszndldk,
akik magasabb szinvonall szolgdltatdst szeretnének igénybe venni,

o Kerékpdros tirdzék — a turatipus vdltdsi lehetdség miatt szdmukra potencidlisan érdekes lehet a
vizitUra infrastruktira, illetve a kerékpdros tirdzok is haszndlhatjdk a kdzdsségi pinendhelyeket,

e Gyalogos turdzék - a tiratipus valtdsi lehetdéség miatt potencidlisan érdekes lehet szdmukra a
vizitura infrastruktara,

e Dunakanyar térségébe érkezd nyaraldk, akiknél a kikapcsolddds része a vizitira,

e Aktiv életvitelt kedvel6 csalddosok — A Szentendrei-Duna-dg nyugodt vizén biztonsdgosan
turdzhatnak kisgyerekkel is,

e Aktiv szabadidé irant érdeklddd fiatalok 16-35 éves korig: féleg a komolyabb kihivast kindld,
I&dtvdnyosabb, izgalmasabb élményelemeket keresék,

e Szenior (55+) célcsoport — szdmukra nem csak a vizitira helyszine fontos, hanem a szolgdltatdsok
mindsége is,

e szabadidejUket aktivan eltdlteni vagyd nyugdijasok — révid, de latvanyos turdkra is lehetéséget
biztosit a térség

Vdcon a VEKOP-4.1.1-15-2016-00004 pdlydzatbdl és hazai tdmogatdsbdl a vizitira megdlldhely elsd
Utemének fejlesztése megtortént, a mdasodik Utemben tervezett fejlesztés ennek terlletéhez kapcsoldéddan
kerUlne megvaldsitdsra.

3.1.1. Viziturisztikai megdlléhelyek kialakitasanak altaldnos kévetelményei?

A megdlléhelyeken minden esetben a biztonsdgos vizre szdlldsi lehetdséget kell megteremteni, sélya,
lépcsds partkialakitds vagy UszomU telepitésével. A kikotésilehetdséget Ugy kell kialakitani, hogy vinarjelzés
esetén, veszélyes id6jdrdsi korilmények kozott, vagy baleseti szitudcidban is kdnnyen megkozelithetd
legyen, a vizfelUleten tartdzkoddk pedig tisztdban legyenek a pontos helyével. Emellett a szervezett
programok lebonyolitdsdt segitendd fontos, hogy a megdlléhelyek gépjdrmivel és hajdszdllitdé vontaval
megkozelitheték legyenek, valamint elegendd helyet biztositsanak a vizitira eszkdzdk pakoldsdhoz,
taroldsdhoz. A megdlldhelyeken informdcids tabldk tdjékoztatidk a turistdkat a kornyék Iatnivaldirdl és
szolgdltatdsairdl, a folydk, tavak partjan pedig fedett pihendhelyek varidk a turdzékat. A megdlidhelyek,
vizre szdalld helyek egymdstdl viszonyitott ajanlott tdvolsagat tébb tényezd is meghatdrozza. Alldviz
esetében az atlagos vizitUrdzok dltaldban 12-14 kilométerenként igényelnek pinend vagy kikétéhelyet, a
viharjelzéssel elldtott tavak (Balaton, Tisza-t6, Velencei-td, Ferté-t6) esetén ez a tdvolsdg a mdsodfoku
viharjelzés esetén kildndsen fontos, hiszen abban az esetben a lehetd leggyorsabban el kell hagyni a
vizfelUletet. Gyorsabb folydsu, felsészakasz jellegy folydk (Herndd, Drdva, Rdba, Felsd-Tisza) esetén
dltaldnossdgban 18-22 kilométerenként javasolt legaldbb egy, kdzlUton is megkdzelithetd kikdtéhely, ha
esetleg a turdzéknak orvosi segitségre lenne szikségik. A megdlidhelyek pontos tavolsdgdt azonban
nagyban befolydsolja az adott folydszakasz népszerlsége — a frekventdit vizitUra helyszineken, mint a Tisza-
t6, Bodrog, Dunakanyar, Romai-part, Rackevei-Soroksdri Duna a megndvekedett igények miatt joval
sUrGbb megdlldhelyekre, tdbb szolgdltatdsra van szikség.

3 Pdlydzati felhivds - Szakmai Utmutatd a TOP_Plusz-6.1.4-23 ,, Aktiv turizmus fejlesztése” projektekhez
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4. BEEPITESI TERV

A beépitési terv — a kdvetkezd fejezetben bemutatott szabdlyozdsi koncepcidhoz hasonldan - két
verzibban készUlt, lehetéséget teremtve az egyes verzidk eldnyeinek és hatrdnyainak mérlegelésére,
valamint a megfeleld szabdlyozdsi koncepcid kialakitasara.

A tervezett projekt sordin pdlydzati forrdsbdl a meglévéd csénakhdz melletti terlleten Ujabb csdnaktdrold
épulet (250 m2) épllne fel, kiegészUlve egy fedett-nyitott kdzdsségi épUlettel (120 m2). Az U] terUletrészen a
csonaktdroldshoz kapcsolddd ki- és berakodds, valamint a vontdkkal vald kdzlekedés szdmdara szikséges
egy nagyobb burkolt kdzlekedési felUlet kialakitdsa is. A projekt felelbseivel tortént egyeztetés sordn
elhangzottak alapjdn a meglévé viziturisztikai megdlldhely terlletéhez hasonldan vagyonvédelmi okokbdl
az Uj cséonaktdrold épllet korbekeritése is indokolt. Az Uj fejlesztési terllet a meglévéével azonos, 33x80
méter kiterjedésU lesz.

A beépitési terveken a kerités vonala légifotd alapjan a valds helyére kerUlt, mely a meglévé telekhatartdl
5,0 méterrel kijjebb huzddik. Emiatt szabdlyozds sordn szikséges a jogi hatdr korrekcidja is. A bekdzlekedés
a meglévd és az Uj fejlesztési terllet kdzott terepviszonyokbdl addddan csak a Duna feldli, vagy az Ady
Endre sétdny feldli keritésvonal mentén lehetséges. Mivel a Duna menti zéldfelUletek felé nem célszer(
Ujabb burkolt UtfelUlet kialakitdsa, a vontdkkal vald bekdzlekedés mindkét verzibban az Ady Endre sétdny
feldl, mdr meglévd burkolt kdzterlletrdl torténik maijd, a létesitmény északkeleti telekhatdra mentén. Mivel
a meglévé csédnakhdz mogodtt elnelyezett sportpdlya és a létesitmény meglévd keritése kdzdtt nincs elég
hely a gépjarmulvel dathaladdsdra, igy a meglévd kerités 2,0 méterrel kijebb torténd dathelyezése is
szUkségessé vdlik, melyet szintén szabdlyozdsi vonallal kell majd lekdvetni a rendezési terveken.

A projekt el6zbekben ismertetett leirdsdlban megfogalmazott elvek alapjdn a cél egy mindenki szdmdara
hozzdaférnetd, biztonsdgos viziturisztikai megdlldhely kialakuldsa. Az elsé verzid a terlletet alapvetéen
tovdbbra is beépitésre nem szdnt Ovezetként képzeli el, melyben a beépithetdség max. 10%-ban
korldtozott az orszégos jogszabdlyoknak megfeleléen. Ebben az esetben a meglévd csénakhdz és az
Ujonnan kijelolt fejlesztési terllet dsszesen 5.821 m2nyi telekterlletén belll csak az Uj csénaktdrold 250 m2-
es épllete helyezhetd el, a meglévd 325 m2-es csdnakhdz épllet mellé. A fedett nyitott kozdsségi tér (120
m?2), valamint az ehhez kapcsolddd parkos, pados pihendrész mdr a keritésen kivil, a Zkp jell kdzpark
Ovezetben kerllne elhelyezésre a Duna-parton. A kerités |étesitése a Képviseld-testllet dltal elfogadott
haszndlati szerz6déshez kotott, mely nem feltétlen a tervezett jogi telekhatdrra kell hogy kerdljéon, mivel
anndl kisebb terllet lekeritése javasolt. Ez a verzid lehetdséget ad a projektgazddnak/Uzemeltetének a
csonaktdrold vagyonvédelmére, azonban a kdzdsségi teret széles kdrben, térben és idében is korldtlanul
hozzaférnetévé teszi a Dundn evezdk és az arra kirdnduldk sz&mdra.

A mdsodik verzid a teljes fejlesztést a keritéssel lekeritett terlleten belll helyezi el, melyet a Idtogatdk
elsésorban nyitvatartdsi idében, illetve elére egyeztetett idépontban haszndlhatnak. Az épUletek Gsszes
alapterlete igy mar 695 m2, mely Uj beépitésre szant dvezet kijeldlését teszi szUkségessé. Ez a kordbban
ismertetett okokbdl (nagyvizi meder és dkoldgiai folydsd dvezetén belUli elhelyezkedés, zdldterllet 125%-
ban szlkséges poétldsa) a magasabb szintG jogszabdlyok eléirdsai miatt nehezitett, tébb hatdsdgi
engedélyhez (pl. KDVVIZIG, orszagos és dllami féépitész) kotott.
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Az elsé verzibban a tervezési terUletként kijeldlt dnkormdnyzati kdzpark besoroldsy telek fejlesztéshez
szUkséges része — a mdr megvalodsult |. Utem lekeritett terlletével egyUtt — kUldnleges beépitésre nem szant
sportterlletbe sorolt. Ez a megoldds vdlaszt ad a terUlet elkeritésének problémdjdra — mely kdzpark
ovezetben nem igazdn javasolt — és rendeltetésének megfeleld besoroldsdra anélkil, hogy Uj beépitésre
szant terlletkijeldléssel és ennek kapcsdn a megszind zéldterllet pdtlasdval jarna. Ehhez mind a HESZ, mind
a TSZT médositasa szikséges, mivel Uj terlletfelhaszndlds bevezetését (Kb-Sp) vonja maga utdn.

A vizsgdlatban szerepld tervezési terllet (3149/7 hrsz.-U telek) hatdra a javaslatban kismértékben kibévul
északi irdnyba, mivel a hatdlyos terven feltUntetett kérnyezd gyalogos nyomvonalak korrigdldsa is
szUkséges, valamint célszer0 a nagykiterjedési kozterUleti parkoldhely tdjékoztatd jelleggel térténd
feltUntetése is a terven. A telek megkdzelitéséhez nem szUkséges a terven Ujabb kiszolgdldut dvezetet
leszabdlyozni a kdzpark terlletébdl, mivel az rendelkezik gépjdrmivel kdzvetlenll megkodzelithetd
kozterUleti kapcsolattal. (A kialakuld ingatlan ebben a verzibban egyébként nem lesz épitési telek — mivel
beépitésre nem szdnt dvezetbe kerll — tehdt jogszabdlyilag a fenti gépjarmU kapcsolat nem is szUkséges.)

E verzibban (is) szUkséges a fejlesztési telek északi telekhatdrdnak korrigdldsa a meglévé keritésvonalnak
megfeleléen, mely a jelenlegi telekhatdrtél 5 méterre hizédik. Az Ady Endre sétdny felé a meglévd
keritésvonalat — a beépitési tervnek megfeleléen — a tervezett gépjdrmikdziekedés helybiztositdsa célidgbdl
két méterrel arrébb kell helyezni. A telek beépithetdésége maximdlisan 10% lehet, igy a kdz8sségi épllet
elhelyezésére ebben a verzidban a kdérnyezd kdzpark terlletén lenne lehetdség.

A tervezett dvezet beépitési paraméterei az aldbbiak:

Az épitési Hvezet Az épitési telek Megengedett
2 A kialakithato
. B = - .
2 uj telek =IRS 8= 3 © épliletmagassag
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< O o = D o [ =1 <
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= < 8 2 & 2 ) 2 NE < = —
b 12} - O = +— = B g =
P 4| 5% |y |y |EEs| Bos | gEc |Z2s| E | g
g S| 8 |29~ @~| S g 5SS | B 3 S =
© 3 S35 4 E 2 E =] c 2 c B 2 N I3} e
< =3 2o T | o8 TR~ o= 2 8] < =
< ze 8 = gL 2 S oy = >
= & E & £ & g7 p < 2
e < 3B < 2B <
<
Kb-Sp Sz 5000 - - 10 - 0,2 60 3,0 4,5
Modositas terileti mérlege
Teriletfelhaszndldas (o
N Meglevo Tervezett
kiterjedése (ha)
Zkp Kb-Sp
0,58

Beépitésre nem szdnt terlletfelnaszndldson bellli véltozds

Magasabb szinti jogszabdlyoknak valé megfelelés

A modositds sordn nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlés. A fent meghatdrozott Gvezeti
paraméterek, valamint a tervezett rendeltetés megfelel az OTEK-ban a kilénleges beépitésre nem szant
terUletfelhaszndldsi kategdridra megszabott hatdrértékeknek és eldirdsoknak. A mddositds sordn a Kb-Sp
b6vezetre vonatkozd elbirdsokat az MaTrT és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelefrendelet térségi dvezeti
eléirdsainak figyelembevételével szUkséges meghatdrozni.

Az atsorolds kapcsdn az Uj Trk. 18. §-a alapjdn a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsdnak igazoldsa nem
szUkséges, mivel nem térténik 1 hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szant telrlet kijeldlés.
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Zkp K-Sp
0.58

Beépitésre nem szantbdl beépitésre szant terlletfelhaszndlds

Magasabb szinti jogszabdlyoknak valé megfelelés

A mddositds sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik.

Az atsorolds kapcsdn az Uj Trk. 18. §-a alapjdn a bioldgiai aktivitdsérték (BIAé) fenntartdsdnak igazoldsa
nem szUkséges, mivel nem térténik 1 hektdr terlletet meghaladé Uf beépitésre szant telrlet kijeldlés.

+18. § (1) Az egy hektdr terUletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jard telepUlesterv
készitése vagy mddositdsa sordin, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény
teljesUlése érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel &sszefiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szUkséges zOldfellleti kdvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

A BIAé igazolds ennek ellenére a TSZT-ben rogzitett nGvekmény (+158,81) felhaszndldsdval lehetséges.

Meglévé BIA szorzd BIAé Tervezett BIA szorzé BIAé csokkenés
0,58x9,0= 0,58x3,0= 524-1,75=
0,58 ha Zkp 9.0 524 0.58 ha K-Sp 3,0 1.75 3,49

A TSIT-ben rogzitett nGvekmény igy +158,81 — 3,49 = 155,32-re mddosul.

A fent meghatdrozott dvezeti paraméterek, valamint a tervezett rendeltetés megfelel az OTEK-ban a
kUldnleges beépitésre szdnt terlletfelhaszndldsi kategdridra megszabott hatdrértékeknek és elbirdsoknak.
A moddositds sordn a K-Sp-cs Ovezetre vonatkozd elbirdsokat az MaTrT és a 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendeletrendelet térségi dvezeti elbirdsainak figyelembevételével szikséges meghatdrozni.

Tekintettel arra hogy Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik a mddositds sordn az aldbbi engedélyek
szUkségesek:

9/2019. (VI. 14.) MvM rend. 6. § (3)

+(3) A telepUlésrendezési eszkbz modositdsa esetén a vizdgyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet Uj
beépitésre szant terlletet kijeldIni.”

A fentiek alapjdn a médositdshoz a KDVVIZIG engedélye szUkséges.
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2018. évi CXXXIX. térvény (OTrT) 26. §

+(2) Az 6koldgiai haldozat koldgiai folyosdjdnak Svezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai hdldzat koldgiai folyosd, vagy az &koldgiai haldzat magterilet és

az 6koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd kbrilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant terllet csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési
hatdsagi eljardsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdini kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdldzat magterllet és az koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd
természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Skoldgiai kapcsolatok zavartalan
mukédése.”

A fentiek alapjdn a médositdshoz az illetékes dllami f&épitész terlletfelnaszndldsi engedélye szikséges.

2018. évi CXXXIX. térvény (BATrT) 44. §

+(1) Az &koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak &Svezete tekintetében a 26. § szerinti Svezeti eldirdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepllésrendezési tervben a telepllés kdzigazgatdsi
hatdrdhoz 200 méternél kézelebb lévé 6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak évezetében — kivéve,
ahol a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepUlési térséget jeldl — Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki.

(2) Az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében Uj beépitésre szant terllet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az &vezetben a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve telepulési térséget jeldl.”

2018. évi CXXXIX. térvény (BaTrT) 38. §

+(2) Uj beépitésre szént terilet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féeépitészi hatdskérében eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsdagi
elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.”
Az atsorolandd terllet a kdzigazgatdsi hatdrtdl 170 méterre fekszik, igy az MaTrT 38. § (2) alapjdn szintén az
dllami féépitész hatdsagi engedélye szikséges az Uj beépitésre szdnt dvezet kijeldléséhez. Figyelembe kell
venni ezen kivll a 44. § &koldgiai folyosdkra vonatkozd elbirdsdt, miszerint a beépitésre szdnt terllet
kijeldlése erésen megkérddjelezéddik. A 44. § a 26. §-alugyan egyUtt alkalmazandd, tehdt esetlegesen lehet
esély dllami féépitészi hozzdjdruldssal a terllet atsoroldsdara. A 44. § (1) megfogalmazdsa alapjén azonban

az atsorolds kizardlag telepUlési térségben megengedett, a terllet pedig nagy kiterjedésd zéldterileti
telepuUlési térségben taldlhatd, mely egy specidilis terlletfelhaszndlds, nem kifejezetten telepUlési térség.

1997. évi IXX VIl térvény (Etv.) 8. §

+(2a) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére irdnyuld telepllésrendezési terv készitése vagy médositdsa
esetén — ide nem értve, ha a szabdlyozdsi vonal vdltozdsa miatt keletkezik Uj beépitésre szant terllet — az
dllami féépitész a zdrd szakmai véleményezés sordn a telepUlésrendezési terv tervezetét véleményezésre
megkuldi az orszdgos féépitésznek. Az orszdgos féépitész 15 napon belUl adja ki a nyilatkozatdt, a
hatdridd jogvesztd. A zard szakmai vélemény kiaddsdra meghatdrozott hatdridébe nem szamit bele az
orszagos féépitész nyilatkozatdnak kiaddsdra rendelkezésre dllé 15 napos hatdridé.

(2b) Az orszdgos féépitész a (2a) bekezdés szerinti nyilatkozatdnak kiaddsa sordn vizsgdlja, hogy a
telepUlésrendezési  terv tervezete megfelel-e az orszdgos és térségi szintd terUletrendezési,
telepUlésrendezési, telepulésfejlesztési és telepllésképi kbvetelményeknek.”

A fentiek alapjdn midnen Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlésével jardé modositds esetén az orszdgos
f&épitész hozzdjdruldsa szikséges.

2018. évi CXXXIX. térvény (OTrT) 12. §

+(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijelblése zéldterilet vagy erdéterllet dtsoroldsaval jdr,
csereterUletként a megsziné zéldterUlet vagy erdéterllet kiterjedésével megegyezd kiterjedésd
zoldteriletet vagy erdéterlletet kell kijeldini, tovdbbd az Uj beépitésre szant terUletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi Uj zéldteriletet vagy erdSterUletet is ki kell jelélni.
Csereterlletként nem vonhatdk be védett természeti terlletek, Natura 2000 terUletek és természetkdzeli

terUletek.”



TELEPITESI TANULMANYTERV A vaci vizitira megdllidhely bévitése kapcsan szikséges
telepUlésrendezési eszkdz-modositds kezdeményezéséhez

A fentiek alapjan a megszindé 5.821 m2 zéldterllet 125%-Anak pdtldsa szUkséges (6ssz.: 7.276 m2)a telepllés

kézigazgatdsi terlletén belll. Erre a f&épitész iroda tdjékoztatdsa alapjdn az aldbbi terlletrészek jGhetnek
széba:
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A fenti, zold sraff-fal jeldlt terlletek mindegyike dnkormdnyzati tulajdonu, zéldfelUleti boritottsaguk 100%. A
vdasartér Vam utca esé fele véderdd 6vezetbe, a Gombds-patak menti terlletsdvok kdzkert dvezetbe
kerGlhetnének. A terlUletek egyike sem érintett orszdgos természetvédelmi lehatdroldssal, igy megfelelinek

ajogszabdlyi eldirdsoknak. Osszkiteriedésik nagyjabdl 7.500 m2. A vasartér keleti oldaldn iparvagdany halad
keresztUl, melynek kUlon dvezetbe soroldsa nem indokolt.

A poétldsra elbirdnyzott terlletek pontositdsdra, véglegesitésére késdbb, a mddositdsi eljdrds sordn is
lehetéség van. Zoldterllet pdtldsi kotelezettség kizdrdlag Uj beépitésre szdnt terlletfelnaszndlds (K-Sp)

kijeldlése esetén dall fenn, mely az eléz8ekben részletezett magasabb szintl jogszabdlyi eldirdsok miatt
egyébként is szdmos akaddlyba Utkdzik, szakmailag nem javasolt.



TELEPITESI TANULMANYTERV A vdci vizitira megdlidhely bévitése kapcsan szikséges
telepUlésrendezési eszkdz-mddositds kezdeményezéséhez

6. TERVEZETT MODOSITAS INFRASTRUKTURALIS IGENYE

6.1. Kozlekedés és kozmiifejlesztés

A vizitira megdlldhely megvaldsult |. Uteméhez kialakitott kdzparkon bellli kdzterUleti kapcsolat
haszndlandd tovdbbra is a Il. Utem megkdzelitésére. A meglévd kerités ehhez 2,0 méterrel kijjebb
helyezendd az Ady Endre Ut irdnydba, igy a kerités és a sportpdlya kdzdtt elférhet egy Uj, a két Gtem
terUlefrészét 0Osszekdtd, vontdkkal is jarhatd telken bellli Ut. A Duna parthoz kozeli részeken a
gépjarmUforgalom sz&mdra Uj Ut kialakitdsa nem javasolt.

A kézmUvesitést tekintve, amennyiben a terllet Uj beépitésre szant dvezetbe kerll, telies kdzmUlvesitettség
vdlik kotelezdvé. Vizmindség-védelmi terlleten a szennyvizek elvezetése kizdrdlag kdzesatorna-hdldzatra
kototten megoldhatd. A vezetékes ivovizelldtds biztositdsa a kdzeli Timdar utcai, vagy a Bajcsy-Zsilinszky utcai
vezetékrdl lenne lehetséges, ez a mdodositdsi eljdrds sordn szaktervezd bevondsdval tovdbbi vizsgdlat
alapjdn pontositandd. Elektromos foldkdbel, valamint szennyvizcsatorna bekdtés jelenleg is rendelkezésre
ail.

6.2. Zoldfeluleti rendszer

A tervezett |étesitmény zoldfelUletinek kialakitdsa sordn fokozott figyelmet kell forditani a meglévd fas
novénydllomdny megtartdsdra, illetve lehetéség szerint a lekeritett terUletrészeken az Uj, &shonos
faegyedek Ultetésére. A mUfUves felUletek kialakitdsa elkerllendd, helyette a meglévd gyepes terlletek
megtartdsa és megujitdsa, megfeleld karbantartdsa javasolt. Burkolt, kdzlekedési céll terlletek csak a
legszUkségesebb mennyiségben alakitanddk ki, ezek esetén is lehetdéség szerint a szért burkolat
alkalmazandd. A parkoldsi célra kialakitott jelenleg is meglévé terllet mellé Uj parkoldhelyek kialakitdsa
szUkségtelen, mivel a fejlesztési teUrlet kdzvetlen szomszédsdgdban nagyméretd, alulhasznositott kdzterUleti
parkoldlétesitmény dll rendelkezésre. A biztonsdgos Dundra szdlldshoz kialakitandd sélya a jelenleg is
meglévé dsvény nyomvonaldn alakitandd ki, a partmenti ligeterdé tovdbbi megbolygatdsa nélkdl,
figyelembe véve az dkoldgiai hdldzat és a Natura2000 terUletekre vonatkozd természetvédelmi elSirdsokat.

A projekt tovdbbtervezése, valamint a rendezési tervek mddositdsa sordn mindenképpen tdjépitész
tervezd bevondsa szUkséges, a ndvénydllomdny megtartdsa, valamint a falltetések és a hatékony
vizelvezetés megtervezése miatt.

6.3. Human infrastruktuora

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval humdn infrastrukturdlis tobbletigény nem keletkezik, beavatkozds
ezért nem szUkséges.
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