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BEVEZETES

Jelen tervdokumenticié a Helyi Epitési Szabélyzat, mint telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak szakmai megalapozasara késziil a valtozassal érintett Kosdi ut - Vac
kozigazgatasi hatara - 6320 hrsz.-a it - 6319 hrsz.-0 Gt - 6375 hrsz.-0 Ut - 6271 és 6272
hrsz.-a telek hatdra - 6267 hrsz.-01 Gt - 6226 és 6228 hrsz.-u telek hatara - Zabla koz -
6184 hrsz.-u telek hatara - Als6é Torokhegy it - 6047 hrsz.-i1 it - 6058 hrsz.-a ut - Fels6
Torokhegy ut altal hatarolt tertliletre vonatkozoéan, a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
tartalmi és eljarasjogi el6irasainak megfelel6en egyszertsitett véleményezési eljarasban.

A tervezett valtoztatas képvisel4-testiileti tamogatasara Telepitési Tanulmanyterv késziilt,
melynek alapjan Vac Varos Onkormanyzatinak képvisel$-testiilete, a 68/2020.(VIL15) sz.
képvisel6-testiileti hatirozatiban dontott a HESZ médositads thmogatasarol

A tervezési teriilet:

Kosdi Ut - Vac kézigazgatasi hatara - 6320 hrsz.-u it - 6319 hrsz.-u Ut - 6250 hrsz.-u Ut -
6249-6247-6236-6235 hrsz.-u telkek déli hatira - Zabla k6z - 6184 hrsz.-a telek - Alsé
Torokhegy ut altal hatarolt tertilet

A mébdositis célja:

A teriiletre 2003-ban jeloltek ki lako6vezetet, laza szabalyozassal, az egykori sz6l6domb-
mezdgazdasagi terlilet valtozatlan telekstruktiraja mellett és az Utvonalhal6zat jelentés
atalakitdsa nélkiil A teriilet kezdetben spontdn, de lassu atalakuldsnak indult, a beépités
napjainkban felgyorsult a bevezetett egyszer(lsitett lakoépiilet épitési elGirasok és
kedvezményes hitelek miatt. A meglévl telekstruktira és a hatdlyos helyi épitési
szabalyzat beépitési paraméterei egyiittesen szerkezetileg és varosképileg kedvezoitlen
telekaprozodast, zsakutcas kialakitasokat és a beépités kritikus stirtiségét inditottak el

A modositassal varhatdan a teriilet elaprézdédasa, tilépitése megsziinik, a laza kertvarosi
beépités megtarthatéva valik.



1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

RENDELET TERVEZET

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ..../2021. (.....) szamu
6nkormanyzati rendelete a

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
2016 t6bbszor médositott 30/2017. (XI1.24.) szamd 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Vic Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott eredeti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ftv.) 6. §.
(1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32.§ (4)
bekezdésben foglaltakra figyelemmel, a Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési
jogkorben eljaré  szervek, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 30/2017. (X1.24.) szamu
onkormanyzati rendelet médositasarél a kévetkezoket rendeli el.

1§

Vic Varos Onkormanyzatinak Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 30/2017. (X1.24.) szama
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ,HESZ”) 4.§ (2) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés

1ép:

»(2)
b.) maganit legkisebb telekszélessége - melyrdl legfeljebb 9 telek érhetd el - 8 m.
¢) maganut legkisebb telekszélessége - melyrdl legalabb 10 telek érhet6 el - 10 m.”

2.§
A ,HESZ” 32.§ (2) ) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

2

@ ) ,,Uj 1t, tovibba kézforgalom eldl el nem zart maganit kialakitisa esetén az ut telkének
kialakitdsanal az utterilletre vonatkozé eléirasokat kell alkalmazni, azzal a megkotéssel, hogy a
maganit legkisebb szélessége a 4.§ (2) bekezdése szerinti lehet, zsakutcas kialakitisa esetén a
kommunalis jarmuvek, tlzoltéautd, stb. megfordulasat a maginit megfelel6 szabalyozasaval
biztositani kell, melybe legaldabb 15 m 4tmérGji kérnek beirhaténak kell lennie.”



3.§
A L, HESZ” 32.§ (10) bekezdés c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

o) ,A varos teljes teriilletén a gépjarmulvek részére kialakitott parkolé teriilete (5,0X2,5 m
gépjarmivenként) az elSirt legkisebb kialakitand6 zoldfelileti értékbe nem szamithaté be.”

4.§
A ,,HESZ” 32.§ (10) bekezdése az alabbi d) ponttal egésziil ki:

d) ,,Természetes terepfelszint a nem kozteriilet felSli telekhatarokon, a telekhatartél mért 1,0 m-en belili
savban legfeljebb 0,5 m-rel lehet megvaltoztatni. Gondoskodni kell a felszini vizek telken belil tartasarol.”

5.§
A ,,HESZ” 32.§ (11) a) pontja az alabbiak szerint médosul:

(11) ,,Parkolok kialakitdsa

a) Uj épiilet épitése esetén a kételezéen elsirt parkoléd mennyiséget elsGsorban az épitéssel érintett telken,

éptileten belil kell elhelyezni.
aa) Belvaros és kijelolt kérnyezetében 4j épiilet épitése esetén, ha a létesitendS parkolohelyek
szama tobb, mint 6 db, akkor a sziikséges parkolohelyek 30%-at telken belill épiletben,
épitményben kell elhelyezni.
ab) Kertvarosias lakotertileteken 4j épilet épitése, vagy meglévé épiilet bévitése esetén, ha a
létesitendd parkoldhelyek szama tébb, mint 3 db, akkor a sziikséges parkoléhelyek 75%-at telken
belil épiletben, épitményben kell elhelyezni.”

6.§
A ,,HESZ” 33.§ (5) bekezdése az alibbiak szerint médosul:

(5) ,,Az egyes épitési Gvezetekben, Ovezetekben a megengedett legnagyobb éptiletmagassag a terep
természetes lejtésének fliggvényében névelhets az alabbiak szerint:

a) 10%-os tereplejtésig az Ovezeti eléiras szerinti érték,

b) 10%-os tereplejtés felett 10%-kal novelt érték.”

7.§
A ,HESZ” 37.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(2) ,,a) A kertvarosias lako6vezetben elhelyezhetd kiillonall6 épiiletek szama:
aa) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy;
ab) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb két;
ac) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb harom;
ad) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.



8.§

A ,,HESZ” 37.§ (3) bekezdésében foglalt 3.5z tablazat Lke-1 sora az aldbbiak szerint médosul:

e £ P Megengedett
Az épitési 6vezet Az épitési telek
A beépités A kialakithaté . A A A A legkisebb o ;
modja 4j telek A klalaklth_ato ) megengedett | megengedett | megengedett | kialakitando épuletmagassag
legkisebb telek legkisebb legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb | zoldfelilet %
Bzt telektertilete — — beépitettség. | beépitettség. | szinttertileti
J (m?) szélessége | mélysége | o Terepszint mutat6(m?/
m m alatt % m2 Legkise egnagyo
% ) gkisebb | legnagyobb
(m) (m)
Lke-1 Sz 1000 20 45 20 20 0,4 75 3,0 5,0
”»
9.§
A LHESZ” 37.§ (3) bekezdésében foglalt 3.sz tablazat az alabbi Lke-23 sorral egészil ki:
e £ Bl Megengedett
Az épitési 6vezet Az épitési telek
A beépités A kialakithato . A A A A legkisebb o ’
modja 4j telek A klalaklth_ato ) megengedett | megengedett | megengedett | kialakitand6 épuletmagassag
legkisebb telek legkisebb legnagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeltlet %
Bl telektertilete — — beépitettség. | beépitettség. | szinttertileti
J (m?) szélessége | mélysége | o Terepszint mutat6(m?/
(m) (m) alatt % m?) Legkisebb | legnagyobb
(m) (m)
Lke-23 Sz 1500 20 40 30 40 0,6 50 3,5 7,5
10. §

A ,,HESZ” 37.§ (4) bekezdése az alibbiak szerint médosul:

4) ,,Az Lke-1, Lke-2 épitési Ovezetekben az épiilet kozterilet fel6li homlokzatmagassaga a megengedett
legnagyobb éptiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.,,

11. §

A ,,HESZ” 37.§ (5) bekezdése az aldbbi pontokkal egésziil ki:

®) »

b) A ,talaj- és tajvédelmi érdekbdl be nem épithetd teriilet”-tel érintett telkeken:

ba) a kialakithat6 legkisebb telekméret 2500 m?,

bb) telkenként egy lakdépiilet, és abban legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el,
bc) az épithetd lakoépliletek brutté alapteriilete telkenként legfeljebb 300 m?.

bd) az épitési hely mélysége legfeljebb a koztertileti homlokvonaltél mért 50 m, az annal

tavolabb esé rész hatsdkertnek minésiil,

be) a védelemmel nem érintett telekrészeken, illetve ezen telkeken tervezett épitési tevé-

kenységhez minden esetben talajmechanikai szakvélemény készitése sziikséges.”




12. §
A ,,HESZ” 37.§-a az alabbi ponttal egésziil ki:
(11) ,,Az Lke-23 jeld épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:
a) az épilet f6ldszintjén az alabbi funkcidk létesithetSk:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

ac) kulturalis.
b) létesithets lakdsszam: legfeljebb 1 lakds/telek”

13.§

A ,LHESZ” 1. sz. melléklete a jelen rendelet 1. mellékletét képezé SZT-M1 jeld szabalyozasi
tervlap tartalma szerint modosul, a médositassal érintett teriilet vonatkozasaban.

14.§
(1) Hatélyat veszti a ,,HESZ”

a) 32.§(11) ©), d), és ¢) pontjai,

b) 65.§ (2) bekezdése.

(2) E rendelet a kihirdetést koveté 15. napon lép hatalyba és a hatalybalépését kéveté napon
hatalyat veszti.

Polgarmester Jegyz6
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések, a vizsgalati teriilet bemutatasa

Vac a budapesti agglomeracio részeként a bels6 elévarosi gy(iri északi részén helyezkedik el, Pest
megye teriiletén. A varos kozigazgatdsilag a Kozép-Magyarorszagi régio és a Vaci jaras része. A
Dunakanyar déli kapujaként is ismert teleptilés Pest megye harmadik legnagyobb Elekszdmmal
rendelkez6 varosa.

Vac lakossagszama 1715 és 1784 kozott csaknem megtizszerez6dott. A varosban otthonra lelt
betelepiil6k zome német nyelvteriletrél érkezett, de talalhatunk kozottiik cseheket, morvakat,
szlovakokat, szerbeket, horvatokat, sét francidkat és olaszokat is. A megmoiivelt teriiletek -
parhuzamosan a lakossag szamanak novekedésével - gyarapodtak, kiilondsen a sz6l6vel betiltetett
tertliletek nagysaga nott ugrasszerten.

A véros fejl6dése a 19. szazadban lelassult. Ennek oka egyrészt sajatos jogi helyzetében, masrészt
Buda, s kiilondsen Pest ugrasszerli gazdasagi és demografiai fejlédésében kereshetd. Vac ekkor
mezdvaros, plispoki székhely és ikervaros is egyszerre. Lakoi, bar magukat ,vdci polgdrok”-nak
tartottak, jogilag jobbagyoknak tekinthet6ek. A vaciak mezégazdasaggal - f6ként sz6lémiiveléssel
-, kézmiiparral és kereskedelemmel foglalkoztak. Az 1880-as években a filoxérajarvany
kovetkeztében a szO6l6teriiletek kétharmada kipusztult, s ennek nemcsak stlyos gazdasagi, de
tarsadalmi kovetkezményei is voltak. A sz6l6termeldk - foként a kevésbé mobil kisgazdasagok -
tonkrementek. Mig a filoxérapusztitds el6tt a lakossag tobb, mint 60%-a a mezdgazdasagbdl élt,
addig a szazadforduléra ez az ardny csaknem 24%-ra csokkent. (forrds: muzeumvac.hu)

Mai nevén Torokhegy teriilete Vac torténelme soran szél6hegy volt, melyen kisebb
mezdgazdasagi épliletek sorakoztak, hosszi-keskeny telkeken, szdélémiivelésre alkalmas
felosztissal A teriiletre 2003-ban késziilt szabalyozasi terven mar lakéovezetet jeloltek Kki,
valtozatlan telekstruktira mellett és az Utvonalhalézat jelent6s atalakitdsa nélkil A teriilet lassu
atalakuldsnak indult, a beépités napjainkban felgyorsult a bevezetett egyszertisitett lakoépiilet
épitési elirasok és kedvezményes hitelek miatt. A meglévé telekstruktiira és a HESZ beépitési
paraméterei egyiittesen szerkezetileg és varosképileg kedvezétlen telekaprdzodast, és a beépités
kritikus stirtiségét inditottak el

A teriileten kizarolag lakéovezet talalhaté a hatilyos szabalyozasi terven.
A kozelben talalhaté a Javorszky Odon kérhaz.

10



2.2 Hatalyban levé telepiilésrendezési eszkozok
Vac Varos 268/2017. (XI. 23.) szdmu Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Vac Varos 30/2017. (XI. 24.) szdmu onkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabalyzata (HESZ)

2.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 megallapitisai

Miutin a tervezett médositis csak HESZ médositisat igényli, a térségi tervek vizsgalata nem
indokolt.

\ |

A hatilyos budapesti agglomeracié szerkezeti tervének részlete - a teljes teriiletet telepiilési
térségbe sorolja, mely nem valtozik.

A teriilet nem érint:

* Okolbgiai halozat megteriiletének 6vezetét,

» 0Okologiai folyoso ovezetét, pufferteriiletet

*  kivalo, illetve j6 termd&helyi adottsagu szantét,
* erd6t, illetve erd6telepitésre javasolt tertiletet,
» vilagorokségi teriiletet,

*  tajképvédelmi teriiletet

e vizminfség-védelmi teriiletet,

* nagyvizi meder teriiletet

11



2.2.2 Hatilyos Telepiilésszerkezeti Terv

Vac Varos képvisel testiilete a 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatirozattal fogadta el a varos
Telepiilésszerkezeti Tervét, mely a vizsgalati teriiletet beépitésre szant kertvarosias lak6ovezet
(Lke) teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolja. A teriilet a varos hatdran taldlhatd, északkeletrdl a
2/a gyorsforgalmi ut, északnyugatrél a Kosdi ut, délrdl a részben lakoteriiletek, részben egy
beerddsiilt kozpark tertilete talalhato.

268/2017. (X1. 23.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv - kivdgat

A teljes vizsgalati teriilet Kertvarosi lakoteriilet, mely intenziven fasitando.
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2.2.3 Hatilyos Szabdlyozasi Terv

Vac Varos képviseld testiilete a 30/2017. (XI. 24.) szamu onkormanyzati rendelettel hagyta
jova a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatit, mely a vizsgalati teriiletet Lke (Lke-1, Lke-2, Lke-
13, Lke-22 jelii) kertvarosi lakoteriilet épitési dvezetbe sorolja.

A teriilet a varos hataran taldlhatd, északkeletrél az M2 gyorsforgalmi ut, északnyugatrél a
Kosdi ut, délrél a részben lakoétertiletek, részben egy beerddsiilt kozpark teriilete talalhatd.

A teriileten meglévd utak kiszabalyozasa 2017 6ta részben megtortént. Jellemzo a teriileten a
zsakutcas, illetve keskeny maganutcas kialakitas. Sziikséges az utvonalhdal6zat atgondolasa a
teriileten, hogy a teriilet atjarhatésadga megoldhato legyen. Sok utca maganut jellege miatt le
van zarva. Ezeket a lezarasokat meg kell szlintetni. A zsakutcakat lehet6ség szerint dssze kell
kotmi.

A keskeny utcak sok helyen megtarthatoak, kiszélesitésiik nem sziikséges. A f6bb kozlekedési
utaknal azonban a 6-8-10-12m szélességre valo utszélesités fontos tovabbra is.

30/2017. (XI. 24.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel jévdhagyott Helyi Epitési Szabdlyzat
Szabdlyozdsi Tervének H5 és G5 terviapjdnak részlete
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A vizsgdlati teriiletre vonatkoz6 épitési 6vezeti paraméterek és el6irdsok:

Kertvarosias lakdovezetek

37.§

(1) Az Lke jeld kertvarosias lakédvezetek a jellemzéen szabadonallé, illetve oldalhatéron allé beépitési és
laza beépitést lakoteriileteket szabalyozzak.

(2) 1

(3) A kertvarosias lakédvezetek épitési el6irasait az alabbi tiblazat tartalmazza:
3.sz. tablazat

Az épitési Svezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté 4j telek épiiletmagassag
. & &n g Ne)
V) legkisebb '3 '3 = &
- 5 5 ER
83 R R=ING L .
% 5 & -l ﬁ‘@i g & o S -
EERE SR EREE A EE
oA B = & o ° & o o g oo tl8 8 |2 a
g 3 2 & 50 g 2 g 2 % gl 8= |3 g
5] £ =79 A g a0 B 50 & & & Q| 2 3 | .2 &0
N o = 9 2. o o = O 8 g o v} S
o a 22| g 5 —_ g g g€ g 8 E § 5|22 | g =
o < < LE ¥ E & |cdx|<de |« 2E|<R |2 |&@ &
Lke-1 SZ | 1000 20 50 20 20 0,4 75 | 3,0 5,0
Lke-2 SZ 900 18 40 20 30 0,4 70 | 3,0 5,0
Lke-13 | SZ 500 16 30 30 40 0,6 60 | 35 7,5
Lke-22 | SZ 720 20 30 20 30 0,6 65 | 35 6,5

(4) Az Lke-1 és Lke-2 épitési évezetekben az épiilet legmélyebb tereptSl mért homlokzati magassaga a
megengedett legnagyobb éptiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

(5) Az lLke-1jeld épitési Gvezetben a tovabbi eléirasok:

a.) A 30% feletti lejtést teriileteken az épités csak a terep kérnyezethez igazodd, szabalyszerd
rendezése utin megengedett.

OVEZETI ELOIRASOK
33.§

(5) Az egyes épitési Gvezetekben, Gvezetekben a megengedett legnagyobb éptiletmagassig a terep
lejtésének fliggvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épllet hosszaban a végleges tereprendezés
vonalaban értelmezett — névelhetd az alabbiak szerint:

a) sik terepen az Gvezeti elbiras szerinti érték

b) 10%-os tereplejtésig 10%-kal névelt érték

) 10% és 30 % ko6zott 30%-kal névelt érték.
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2.3 Zoldfeliilet vizsgalat
A vizsgalati terlileten nagyobb, tervezett zoldfeliilet nem talalhato.

A koztertileti zoldfeliiletek elemeit a kozteriileti fasorok alkotjak, melyek a még folyamatban 1évé
utkiszélesités miatt nem talalhatok meg a teriileten. Pedig a koztertleti fasornak rendkiviil fontos
szerepe lenne nemcsak esztétikai szempontokbdl, hanem a kdzlekedés okozta negativ kornyezeti
hatdsok csokkentése miatt is. Az utcafasitisok megoldasa, kivitelezése tehat fontos lenne.

A beépitetlen tertiletek nagy része gyepes, melyek kozott a kezd6d6 invaziv fas szaru vegetacio is
megjelenik.

A lakotelkek 60-70%-a kotelez6 zoldfeliiletként kialakitandd a szabalyozas szerint. Ezek egy része
azonban parkoloként, gépjarmii behajté részeként végzi, féleg mivel nem taldlhaté a HESZ-ben
pontosabb el6iras a gyepracs, illetve a parkoléfelilet-zoldfeliilet szamitisardl. Ezzel a
hidnyossaggal a zoldfeliilet csorbul Valamint a TSZT intenziv fasitasi el6irdsa nem egyértelmiien
jelenik meg a HESZ el6irasai kozott, és nehezen ellendrizhetd a megvaldsitasa.

A vizsgalattal érintett teriileten mar a jelenlegi SZT is jelol ,talajvédelmi szempontbdl megtartandd
zoldfeliiletet”, illetve egy védendd szilfat a 6319 hrsz-u uton.

2.4 Kornyezetvédelem vizsgalata

A talajvédelmi szempontbdl megtartando zoldfeliiletet” megtartando, kiterjesztendé.
A valtoztatas kdrnyezetvédelmi szempontbol valtozast nem tartalmaz.

2.5 Ertékvizsgalat

A vizsgalt teriileten lév6 ingatlanok egy részét régészeti lel6hely érint. A 12159 azonositdszamu,
Torok-hegy régészeti lel6hely érinti az alabbi telkeket: 6150, 6151, 6152, 6153, 6154, 6155, 6156,
6209, 6210.

Orszagos vagy helyi védelemmel érintett egyedi védelemmel érintett érték nincs a teriileten.

A vizsgalati terlilet eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetés(i teriiletet
(Natura2000 teriiletet) és orszagos jelent6ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletet nem érint. A teriiletet nem érinti az orszagos Okolégiai halozat dvezetei és egyéb taj és
természetvédelmi szempontbdl értékes teriileteket, természeti értékeket sem jelolnek a hatilyos
tervek.
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Allapottérkép: Ortofot6 (forras: Google Maps)

2.6 Kozlekedés vizsgalata

2.6.1 Kozuati kapcsolatok

Vac varosszerkezete és a térség legfontosabb szerkezeti elemei a varoson athalad6 2. sz. féut, a
varoson athaladé vasutvonal, a varost elkeriil6 M2 at és a sugarirdnyd utak, melyek a Vac koriili
térséggel j6 kapcsolatot biztositanak.

A vizsgalati teriiletet az M2 gyorsforgalmi tt és a Kosdi ut, mint 21117 j. Kosd bekot6 ut (orszagos
mellékit) belteriileti szakasza hatarolja kozvetleniil. A gépjarmiivel torténé megkozelités igy
kedvez6. A varoskoézponttdl a teriilet viszonylag tavol helyezkedik el, azonban a teriileten nem
talalhat6é intézmény, illetve kereskedelmi teriilet, ezért az itt lakdknak ingazniuk sziikséges a
kozpont felé, mely a leginkdbb a Kosdi tuton keresztiil lehetséges. Ebb4l adédéan a Kosdi ut
forgalma a tertilet beépiilésével varhatdan jelentésen névekedni fog.
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2.6.2 F6bb kozlekedési csomdpontok

A vizsgalati teriilet kozvetlen kornyezetében jelz6lampas, illetve korforgalmi csomépont nem
talalhat6. A Fels6-Torokhegyi és az Als6-Torokhegyi utak, mint teleptilési gytijtéutak csatlakoznak a
viszonylag nagy forgalmat bonyolité Kosdi utra. A teriiletre torténé ki- és behajtas a beépités és a
forgalom novekedésével nehezedni fog ezekben a csomépontokban. A gy(ijt6 utak kialakitasakor a
csomopontok kapacitasvizsgalatat el kell végezni, és a megfeleld szabalyozast (pl jelz6ldmpa) ki
kell alakitani.

2.6.3 Koz0sségi kozlekedés

A varoson beliili utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykozi jaratai az orszagos kézutak varosi
szakaszai mentén részben lebonyolitjak, a helyi jaratok az ezekt6l thivolabb esé teriiletek és egyes
jelentds intézmények kozosségi kozlekedését biztositjak. Vacon 6sszesen 14 helyi jarat miikodik.
A vizsgalati tertilethez legkdzelebb es6 autébuszmegallok a Kosdi jarat két megalléja a Kosdi uton:
Lehar Ferenc utca és a Fels6-Torokhegyi utcandl, valamint a Javorszky Odon koérhaz el6tti
buszforduléban, a helyi jarat fordulja.

A buszmegalloktol a vizsgalt teriilet felé gyalogos kozlekedés csak részben megoldott,
gyalogatkel6hely nincs. Gyalogatkel6helyek létesitése mindenképp javasolt.

2.6.4 Kotottpalyas kozlekedés

A vizsgalt teriiletet nem érinti.

2.6.5 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriileten meglévo, illetve tervezett kerékparut nem talalhato.

A Fels6-Torokhegyi és az Als6-Torokhegyi utak, mint telepiilési gydjtéutak 16,0 m szabalyozasi
szélességliek, melybe egyoldali kerékparut tervezhetd lenne és hosszu tivon sziikséges is.

A teriileten jelenleg a gyalogos kozlekedés is nehézkes, mert sok utat, maganut vagy sajat
hasznalatd 1t jellege miatt kapukkal lezarnak. Ezek szabalyossa, nyitotta tételével atjarhatébba
valik majd a teriilet.

2.6.6 Parkolas

A terlileten lak6éhazak taldlhatdéak, minden lakashoz telken beliil kell megoldani a gépjarmi
elhelyezést. A jelenlegi szabalyozas szerint az els6 Uj lakashoz 2 db, minden tovabbi lakdshoz 1,5
db gépjarmiivet kell elhelyezni a telken beliil Nem kotelez6 az épiiletben elhelyezés. Tobblakasos
laképarkok esetében nehézkes a parkolas, mely nem j6l megoldott rendszerd. Csaladi hazak esetén
ez nem problémas.

A Kkilsé lakoteriiletektél a varoskozpont, intézmények, kereskedelmi IEtesitmények csak
gépkocsival kozelithet6ek meg. Ezért sziikséges lenne minden 4j lakashoz 2 gépjarmi elhelyezés
kotelezettségét el6irni. Lakoparkok, tirsashazak esetén az épiiletben valo elhelyezést is el6 kell
irni. Az OTEK id6kozbeni valtozasa miatt azonban ez nem lehetséges.
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2.7. Kozmiivizsgalat
A k6zmivizsgalat az e-k6zmi nyilvantartdsa alapjan késziilt, tijékoztatd jellegti.

2.7.1 Vizikozmivek

Vizellatas:

A varos a kozszolgaltatist a Duna Menti Regionalis Vizm{ Zrt. (tovabbiakban: DMRV Zrt.)
bevonasaval nyujja. A vizsgdlati teriilet nagy részén a lakéteriiletekre jellemzden
elosztovezetékkel épiilt ki a kommunadlis és tlizi-vizigényének biztositisa. A tertilet délkeleti
részén, és egyes utcakban még nincs vezetékes viz kiépitve.

Csapadékviz-elvezetés:

A vizsgalati tertileten sehol nem taldlhat6 kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, valamint nyilt
arokrendszer sem, ezért a tertiletre hulls csapadék teljes egészében elszikkad.

Szennyvizelvezetés:

A varosban a szennyvizcsatornazas 90 %-os kiépitettségii. Vac Varos szennyvizcsatornahaldzata
alapvetSen graviticids, elvalasztott rendszer(i, de taldlhatok benne nyomott szakaszok is. A
vizsgalattal érintett teriilet a varos legelmaradottabb lakoteriilete a szennyvizelvezetés
kiépitésének szempontjabol Az Als6-Térokhegyi dton és a Fels6-Torokhegyi uton van csupan
kiépitett szennyviz elvezetd rendszer, az utdébbi az elmult egy évben épiilt ki.

e Kostd

Térokhegy vizelldtdsa és szennyvizelvezetése  forrds: e-kozmu.hu
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2.7.2 Energiakdzmiivek
Gazellatas:

A telepiilés szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. A vizsgalati teriileten a gazellatds csak
néhany utcaban van kiépitve: Kosdi tut teljes szakasza, Als6 Torokhegyi at, Pajzs utca, Sisak utca
déli része, Landzsa utca, Gyepl6 utca.

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia ellitisanak szolgaltatéja az ELMU-EMASZ Halézati Szolgaltatd Kft. A
vizsgalati teriilet vonatkozasaban az elektromos ellatist részben foldalatti kabelek, részben
légkabelek biztositjdk. A teriilet nyugati részén egy magasfesziiltségli vezeték is dthalad, melynek
foldbe athelyezése a szolgaltat6 kozeljovobeli célja.

A kozvilagitas kiépitése Als6-Torokhegyi uton és a Fels6-Torokhegyi megoldott. A nagyfesziiltségii
rendszer, valamint a vaci aladllomas és az abbdl kiinduld koézépfesziiltségii rendszer megfeleld
kapacitdsokkal rendelkezik a tavlati fejlesztések kiszolgalasara is.

Térékhegy elektromos energia- és gdzellitdsa  forrds: e-kozmu.hu
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2.7.3 Tav - és hirkozlés

Vac hirkozlési/informatikai ellatottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili technologian
keresztil is lehetséges. A vizsgalati teriileten a kiépitett tav - és hirkozlési halozat ellatdsat az
Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményben biztositja, a helyi eloszté halézat részeként, mely csak a
teriilet nyugati felében van jelenleg kiépitve.

Térokhegy hirkéziési elldtdsa  forrds: e-kozmu.hu
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2.8. Fotodokumentacio

x

Uj parcelldzdsii utca a Felsé-
Torékhegyi tit és a Gyepld utca
kézaott

Ldndzsa utca észak felé

Ldndzsa utca dél felé

Kopja utca vége nem taldlhaté a
helyszinen, Ldndzsa utca és a Sisak
utca csatlakozdsdndl
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Sisak utca kelet felé

Sdtor kéz

22



Sisak utca a Sdtor koz fel6l

Kantdr utca Kantdr koz - utcatdbldval
- a Pajzs utca feldl a helyszinen nem Iétezik
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Pajzs utca észak felé

Harmincad kéz
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a természetvédelmi szempontbdl védendd, be nem épitendd terliletrészek
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3. A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

3.1 A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok vonatkozasaban

A TSZT és a HESZ a vizsgalati teriiletet Lke jel(i kertvarosi lakéteriilet épitési ovezetbe sorolja. A
teriileten a TSZT mddositisa nem sziikséges, az megfelel a varos elképzeléseinek.

A hatalyos HESZ a legkisebb kialakithaté telekméretet az adott épitési 6vezetekben 1000 m2-ben
hatdrozta meg. A modositas soran elérendd cél, hogy Torokhegy teriiletén ne aprézddjanak el a
telkek, és szell6sebb, mindségi zoldovezetbe ill6 laza beépités alakuljon ki. Ennek érdekében
sziikséges a legkisebb kialakithatd telekméret novelése.

A HESZ-ben szerepld épiiletmagassagi engedmények sokszor nem egyértelmiien hatirozhatéak
meg a tervezés soran, ezzel az épliletek aranytalanul magassa tudnak valni, ellendrizhetetleniil
Ezért ennek az el6irdsnak a modositasa, pontositasa, sziikitése is sziikséges.

A teriileten az Uj legkisebb telekméret miatt 0j épitési 6vezeti jelet kell alkalmazni, valamint az
utakat feliil kell vizsgalni, ezért a HESZ és a szabalyozasi tervlap mellékletek moédositisa is
szlikséges.

3.2. Zoldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A vizsgdlati teriileten nagyobb, tervezett zoldfelillet nem, de meglévo, dsszefliggd nagy zoldfeliilet
talalhato. Sziikséges ezen természetes zoldfelilletek megtartisa, megvédése.

A telepiilési gylijtéutak kétoldali fasitdsa fontos szempont. A 10,0 - 12,0 m szabalyozasi szélességii
utcakban egyoldali fasitds lenne sziikséges.

A beépitetlen tertiletek nagy része gyepes, melyek kozott a kezd6d6 invaziv fas szaru vegetacio is
megjelenik.

A lakotelkek 60-70%-a kotelezd zoldfelilletként kialakitandd a szabalyozds szerint, ennek
szigoribb betartasat elé kell irni a HESZ-ben. Valamint a TSZT intenziv fasitisi el6irdsa nem
egyértelm{ien jelenik meg a HESZ el6irasai kozott, és nehezen ellenérizhets a megvaldsitisa.

A vizsgalattal érintett teriileten mar a jelenlegi SZT is jelol ,talajvédelmi szempontbo6l megtartandd
zoldfeliiletet”, illetve egy védendd szilfat a 6319 hrsz-u uton.

3.3 A tiji és épitett értékekkel kapcsolatban

A vizsgalt terlileten 1évd ingatlanok egy részét régészeti lel6hely érint. A 12159 azonositészamau,
Torok-hegy régészeti lel6hely érinti az aldbbi telkeket: 6150, 6151, 6152, 6153, 6154, 6155, 6156,
6209, 6210.

Ezen kiviil tiji védettséggel jelolt az SZT-n ,talajvédelmi szempontbdl megtartandd zoldfeliiletet”,
illetve a védend§ szilfa.

3.4 A kozlekedéssel kapcsolatban

A vizsgalt terlilet kozlekedési halézata fokozatosan kiépiil6ben van. A gytijtéutak egy részén mar a
szlikséges telekszélesség rendelkezésre all, azonban az Utburkolat még nincs kiéptilve. A tertiletre
jellemzbéek a keskeny kozok és zsdkutcadk. Ezek egy része megtarthatd, illetve a zsakutcak
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lehet6ség szerint osszekdtend6k, meghosszabbitandok, hogy a teriilet atjarhatésaga biztosithatd
legyen. A teriileten sehol sincs aszfaltos ut, a gy(ijtéutak egy része kdszort. A telepiilésrész
kiépitetlenségébdl adoddan gyalogos és kerékparos létesitmények nem taldlhatdak a tertileten.

A teriiletre torténd ki- és behajtds a beépités és a forgalom novekedésével nehezedni fog a Kosdi
uti csomopontokban. A gyijtéutak kialakitisakor a csomdpontok kapacitisvizsgalatit el kell
végezni, és a megfelel§ szabalyozast (pl jelz6lampa) ki kell alakitani.

Javasolt lehet a gy(ijtéutakon egy autébuszjarat kozlekedtetése a teriilet kozosségi kozlekedési
ellithisdnak javitisa és személyauté forgalom csokkentése érdekében. Az autdbuszjarathoz
megallok kialakitasa is sziikséges a késébbiekben, melyre jelenleg nincs lehetdség.

A gylijtbutak mentén javasolt a kerékparos és gyalogos kozlekedés biztonsagos feltételeinek
megteremtése.

3.5 A kézmiiellatottsaggal kapcsolatban

A vizsgalati teriilet kozmiivesitettsége csak részben megoldott. A kiépiilt Kosdi ut fel6li nyugati
rész teljes mértékben ellatott, mig a keleti teriiletrészen semmilyen k6zm(i nem talalhaté. Ez a
telkek beépitettségével van oOsszefiiggésben. Felting, hogy a szennyviz-elvezetés csak nagyon
kevés helyen van megoldva, legtobb helyen zart tirolokat kell alkalmazni. Csapadékviz elvezetés
sehol sincs kiépitve, ez az utak kiépiilésével egyid6ben megoldandoé feladat.
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4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1 A mddositas célja és a tervezett valtoztatisok ismertetése

Hosszabb tivon sziikség van a vizsgalt teriilet djragondolt atszervezésére, hogy megfeleld
mindségli telekstruktira, megfelel6 szélességli, és vonalvezetés(i utvonalhalozattal jojjon létre.
Atjarhat6, atlathaté, mindségi, intenziven kertes - ,panoramas villanegyed” lakéteriilet
alakulhasson ki, melybe kisebb vegyes intézmény, illetve telepiiléskézponti funkcidk is
ékel6dhetnek, zoldfeliiletekkel egyiitt. Mivel a teriilet napjainkban gyorsan alakul at és épiil be,
ezért siirget6 a még be nem épiilt teriileteken ezen elvek érvényesitése.

Az uthaldzat atszervezésénél fontos szempont a meglévé telekstruktira figyelembevétele, annak
legkisebb csorbulasaval kell elérni az utak 6sszekotését.

Telekalakitasi- és kérnyezetalakitdsi javaslat

A modositds alapja, hogy a legkisebb kialakithatd telekméret novekedjen minden érintett
ovezetben, minimum 2000 m?2-re. Sziikség szerint belsé feltir6 maganutak kialakitisa mellett,
melyek azonban nem lehetnek zsdkutcas megoldasdak. A legkisebb kialakithaté telekméret
novelésével a telkek elapr6z6dasa megakadalyozhaté.

A telekalakitdis sordn az Lke-1 és Lke-2 épitési oOvezetekben meghatirozandd
telekszélességre/telekmélységre vonatkozé minimum értékek (20m/60m) betartisa kotelezo,
valamint a HESZ hatilyban maradé telekalakitasi elirasait is figyelembe kell venni.

A Szabalyozasi javaslat fontos szempontjai, hogy:
- a beépitési paraméterek ne valtozzanak
-az épiiletmagassag ne novekedjen, egyértelmiibb legyen az épiiletmagassag meghatirozasa
(lejtésb6l adodd +kedvezmény sok esetben nem egyértelmiien {télhetd meg)
-épiiletszam korlatozas bevezetése (szell6sebb beépités)
- zoldfeliiletek védelmében, a fasitasok kialakitisara egyértelmii szabalyozas kidolgozasa

Kozlekedési javaslat:
A meglévd kialakult Uthalézat nagy részének megtartisaval a jelenlegi szabalyozas szerinti

nehezen kialakithaté uthalézat helyett praktikusabb, révid tivon megvalosulé 0Osszefiiggd
uthalozat tesitése, a megfelel6 uthierarchia kialakitisaval Ennek megfelelGen a tertilet feltirasat
egy Uj, a terliletet korbejaro és feltdiré gytjtéut kialakitdsa tervezett. Szabdalyozasi tervlapokon
jelolve.

Javasolt lehet a gy(ijtéutakon egy autdbuszjarat kozlekedtetése a teriilet kozosségi kozlekedési
ellatisanak javitdsa és személyautd forgalom csékkentése érdekében.

A gylijtéutak mentén javasolt a kerékparos és gyalogos kozlekedés biztonsagos feltételeinek
megteremtése.
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5. BEERKEZETT VELEMENYEK

5.1. PARTNERSEGI VELEMENYEK

Medvik-Dolecské Ivett - 6271 hrsz-u telket érintd uj utszabalyozas (zsakutcakat
0sszekotd Uj ut) hatranyosan érinti a sajat telkiiket.

tervezdi vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcdkat 0sszekot6 Uj Ut tobb észrevétel miatt
elvetésre kertilt, a Vizipipa k6z meglévd 10m szabalyozasi szélességnél kevesebb nem tud
lenni (Az OTEK eléirasai szerint 12 m szabalyozasi szélesség tervezendd).

Szerényi Gaborné - Futar utca - Nyil utca dsszekotését kérddjelezi meg.

tervez6i valasz: A zsakutcak lehetdség szerinti 6sszekotése volt az egyik cél A
lehet6ségek feltérképezésére a partnerségi egyeztetés keretén belill tud sor keriilni
(miutdn egy tervezet elkésziil). A Szattdn utca - tervezett Futdr utca - Félhold k6zon
keresztiil megoldhaté az atjaras, ezért a Futar utca, Nyil utca 6sszekotése elhagyhato.

Jakus Melinda - 6281/2 és 6279 hrsz, Dzsami koz

tervezdi vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcakat 0sszekot6 Uj Ut tobb észrevétel miatt
elvetésre kertilt.

Janosi-Bereczki Gabriella - 6273/1 és 6272 /2 hrsz

tervezdi vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcadkat 0sszekot6 Uj Ut tobb észrevétel miatt
elvetésre kertilt, a Vizipipa k6z meglévd 10m szabalyozasi szélességnél kevesebb nem tud
lenni (Az OTEK eléirasai szerint 12 m szabélyozasi szélesség tervezendd).

Kvojka Ferenc - 6299 hrsz

tervezdi vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcdkat 0sszekot6 Uj Ut tobb észrevétel miatt
elvetésre keriilt. A Minaret k6z 10m szabalyozasi szélességnél kevesebb nem tud lenni
(Az OTEK el6irsai szerint 12 m szabalyozasi szélesség tervezendd). A zsakutcak
lehet6ség szerinti megsziintetése a cél, az atjarhaté kozlekedési rendszer érdekében
szlikséges a Minaret kozt végigvezetni a két gy(ijt6ut kozotti szakaszon. Ezzel a telek 716
m?2 tud maradni.

Cserndk Gabor - 6226/1 hrsz

tervezOi vdlasz: az adott telek még telekalakitas el6tti adatszolgaltatisa miatt nem
szerepel kiilon telekként a szabalyozasi tervlap alaptérképén. A ,talaj-és tajvédelmi
érdekbdl be nem épithetd teriilet” jelolés mértékét csokkentettiik. Az adott telken
jelentésen meredek parfalak talalhatéak, melyhez tartoszerkezeti és talajmechanikai
okokbo6l nem javasolt kozel épitkezni tovabbra sem. A javasolt szabalyozas bonyolultsaga
miatt javasoljuk az alabbi modositast:

A ,,HESZ” 37.§ (5) bekezdése az aldbbi pontokkal egésziil ki:
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®) »

b) A ,.talaj- és tajvédelmi érdekbdl be nem épithetd teriilet”-tel érintett telkeken legfeljebb 2 lakas
helyezhet§ el —egy$éptletben, a védelemmel nem érintett telekrészeken, illetve ezen telkeken ter-
vezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai szakvélemény készitése sziikséges.
©) Az épitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltél mért 50 m. Az anndl tavolabb

esé rész hatsokertnek mindsul.

d) Az épithet6 lakdépiiletek szinttertilete telkenként legfeljebb brutté 300 m2.

Igy az eredetileg egyeztetett 2 lakas/ingatlan teljesiil, akar két épiiletben. Bar
hozzatessziik, hogy a cél a minél kevesebb épiilet a tdjvédelmi érdekbdl be nem épithetd

tertilet kozelsége miatt.

5.2. ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEI

TERVEZOI VALASZOK

VAC VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASAHOZ:

TOROKHEGY

vélemények rovid osszefoglaldsa:

tervezdi-onkormdnyzati vdlasz:

1./

PMKH Allami Féépitész (Iktsz.: PE/AF/00019-5/2021, Datum: 20

21.04.29.)

1.1.

Vizsgélati és altdmaszté munkarészekkel kapcsolatban nem tesz
észrevételt.

1.2.

Jévahagyandé munkarészek: a bevezetd részben nem lehet kiirni a
moédosul6 rendelet szamat, azt csak a jogszabaly tervezetének cime
tartalmazhatja.

Ko6szonjiik, javitottuk.

1.3.

A rendelet-tervezet 5.§-ban a HESZ 32.§ (11) bek. médositasandl a
b) pont nem tartalmaz szabdlyozdsi eleme, kéri torolni.

Koszonjiik, toroltiik.

14.

A rendelet-tervezet 6.§-ban a HESZ 33.§n(5) bek. médositdsandl a
terep lejtésének értelmezését pontosabban meg kell hatdrozni.

Koszonjiik, javitottuk.

1.5.

A rendelet-tervezet 8.§-ban a tablazat modositdsdnal egyértelmiien
meg kell fogalmazni, hogy kitiinjon, kizérélag az ,,.Lke-1" és ,,Lke-
23” sorok médosulnak. Pl igy: ,,A HESZ 37.§ (3) bek-ben foglalt
tablazat az ,Lke-1" és az ,,Lke-23” Gvezetek sora vonatkozasaban
az alabbiak szerint médosul.”

Koszonjiik, javitottuk.

1.6.

A rendelet-tervezet 9.§-ban a HESZ 37.§ (4) bek. modositasanal a
,legmélyebb tereptdl mért kozteriilet fel6li homlokzatmagassdaga”
nem értelmezhetd.

Az el6irast pontositottuk.

1.7.

A rendelet-tervezet 12.§-ban a HESZ 65.§ (2) bek. a) pontjanak
modositasandl a ,,csak e feletti szamu parkoléhely 1étesithetd gépi
eszkoz alkalmazdsaval” szovegrészt torolni, mert az eldirds az
utcakép védelmére irdnyul, igy a telepiilésképi rendeletbe vald.

Az elbirast a HESZ-bdI toroltiik.

1.8.

A rendelet-tervezet 14.§-at torolni kell, mert magasabb rendii
jogszaballyal ellentétes.

Toroltiik.

1.9.

A rendelet-tervezet 16.§-4t javitani kell, mert kimaradt a HESZ-re
vald hivatkozas.

Javitottuk.

1.10.

A jogszabdly idébeli hatdlyét a kihirdetéstdl szamitva kell
meghatdrozni.

Javitottuk.

1.11.

Kéri, hogy a rendelet a Szabilyozési terv szelvényeire ne
hivatkozzon. Jelmagyarazattal ellatva jelolni kell a mdédositdsokkal

érintett teriiletet a Szabalyozasi tervlapon.

Javitottuk.
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1.12.

Szabdlyozdsi tervlap: a) a szabdlyozasi szélességeket minden
esetben jelolni kell.

A szabdlyozasi szélességeket mindenhol
feltiintettiik.

1.13.

b) a 6398 hrsz-d ingatlant érintd szabélyozasi vonal a telek kozepén
ér véget.

Javitottuk.

1.14.

c) kertvérosias lak6ovezetben nem lehet jeldlni olyan telket,
aminek a teljes teriilete be nem épithetdre van jeldlve.

A ,,be nem épithetd” telekrészt
modositottuk.

1.15.

d) a 6253/16 hrsz-u ingatlan egy 6vezethatarral mas ovezetbe
kerdlne, de az dvezeti jel lemaradt.

Javitottuk.

2./

Pest Megyei Foépitész (Iktsz.: 8-11/2021, Datum: 2021. majus 3.)

2.1

A modositdsi szdndékok nem ellentétesek a teriiletfejlesztési
dokumentumokKkal és teriiletrendezési tervekkel.

3./

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag (Iktsz.: DINP1/88-2/2021.,

Datum: 2021. 04. 27.)

3.1.

Kifogast nem emel.

4./

Datum: 2021. 04. 26.)

Pest Megyei Rendor-Fokapitanysag Vaci Rendérkapitanysag (Iktsz.: 13100-100/439-1/2021.megk.,

4.1.

Kifogast nem emel.

5./

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (Iktsz.:36300/1622-1

/2021.4lt., Datum: 2021. 04. 20.)

5.1.

Thz- és polgarvédelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbdl

kifogdst nem emel.

6./

Datum: 2021. 04. 29.)

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (Iktsz.: PE/EPO/95-9/2021.,

6.1.

A tervezett médositdsok 6rokségvédelmi érdekeket nem érintenek.

7./

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziiti és Hajozasi
BP/0801/00351-8/2021., Datum: 2021. 04. 16.)

Hato6sagi Foosztaly (Iktsz.:

7.1.

Hataskor hidnyaban észrevételt nem tesz.

8./

Datum: 2021. 04. 28.)

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly (Iktsz.: BP/PNEF-TK1/1056-3/2021.,

8.1.

Gydbgytényez0 érintettsége nem 4l fenn, ezért véleményezési

lehet6séggel nem rendelkezik.

9./

2021.04.19.)

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi Osztaly (Iktsz.: 10.049-6/2021., Datum:

9.1.

Tekintettel arra, hogy a médositdssal érintett ingatlanok kiilteriileti
mezdgazdasagi hasznositas alatt 4116 term6foldteriiletet nem

érintenek, az anyaggal kapcsolatban kifogdst nem emel.

10./

Heves Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Os
Datum: 2021.04. 23.)

ztaly (Iktsz.: HE/EO/2859-2/2021.,

10.1.

Nem emel kifogdst. Kornyezeti vizsgélat lefolytatdsdra nincs
sziikség. A tervezett modositdsok Orszagos Erdéallomany
Adattarban nyilvantartott erd6t nem érintenek.

11./

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafeliigyeleti Féosztaly (Iktsz.: PE-06/KTF/01308-3/2021., Datum: 2021.05. 07.)

11.1.

A tervezett médositdsokat nem kifogdsolja.

11.2.

Kornyezeti vizsgélat késztését nem tartja sziikségesnek.

12./

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (Iktsz.:35100/2875-13/2021.4lt., Datum: 2021. 04. 29.)

12.1.

Kifogast nem emel, észrevételt nem tesz.

13./

Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Foosztaly (Iktsz.: 5130-2/2021/h., Datum: 2021.04.20.)

13.1.

Kifogassal nem él, észrevételt nem tesz.
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Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (Iktsz.: PE/UT/0364-

il 11/2021., Datum: 2021.04. 29.)
LHESZ” 4.§ (2) b) pontja helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:
+(2)
b.) magénit legkisebb telekszélessége
Az 1.§-ban kéri megfontolni a 8 m-es legkisebb telekszélesség| melyrdl legfeljebb 9 telek érhetd el - 8
14.1. [ndvelését a telekhossz €s a kiszolgalt lakdsmennyiség fliggvényében. ¢) maganit legkisI:l;b telekszélessége -
melyrdl legaldbb 10 telek érhetd el - 10
m.”
A lakasok szamahoz nem, csak a telkeki
szdmahoz  kothetd a  sziikséges
telekszélesség.
142 Kéri megfontolni a telekszélesség savos eldirdsat is. A zsdkutcdk Beépitettiik az el6z6 eloirast,
" lvégén kialakitand6 forduldk kialakitdsaval egyetért. hivatkozdssal.
Kéri egyértelmiisiteni, hogy az 5x2,5m parkol6 teriilet ot s oy < <
14.3. PR ‘e . Beépitettiik az eldirdsba az észrevételt.
gépjarmiivenként értendd.
Az OTEK 2021. mérciusi valtozdsa
miatt a teljes bekezdés torlésre kertiil, a
gépi eszkozre vonatkozd eldirdsokat az
Kérdezi, hogy parkoldshoz a gépi eszkoz alkalmazésa az elsd lakds alllamflf/o;:([flt.esz Vglf rrg:nye SZIS r1/nt a
14.4. feletti lakdsszam esetén Iétesitendd 1,5 parkoldhely/lakds | '€ P esKepl rendeletben sziikscges
részre vonatkozik? szab:jll{fozm. A gepl,esz”k/o,z re
alkalmazdsdra vonatkoz6 eldirdsokat a
helyi gépjarmii elhelyezési rendeletben
sziikséges szerepeltetni.
145, Kéri a minta-keresztszelvények ﬁjrgtervezését az észrevétele A mksz-cket kérése szerint javitottuk.
szerint.
A gyalogutak széleségét feltiintettiik.
A jovObeni autébusz kozlekedés azon
Kéri, hogy a szabdlyozasi tervlapon a gyalogutak szélességei utcakon fog torténni, melyek
legyenek jelezve. A buszos kozlekedéshez kiilon autébusz | szabdlyozési szélessége legaldbb 12 m,
146 oblok legyenek kialakitva és ezek helye is legyen igy azokba az autdbusz 6blok kialakitsal
e kiszabélyozva. is belefér.
Kéri a Vzipipa koz vagy a Minaret koz szabdlyozasi szélességét 12 | A két utca szélessége 10 m maradt az
méteresre venni a mostani 10 m helyett. altala kiszolgélt telkek
beépithetdségének megmaradasa
érdekében.
15./ |Orszagos Atomenergia Hivatal (Iktsz.: OAH-2021-00017-0327/2021(AL)., Datum: 2021.04.26.)
Téjékoztat, hogy a tevezési teriilet figyelembe veendd
15.1 kozelségében, az OAH hatdskorébe tartozé 1étesitményként _
o a Piispokszilagy hataraban taldlhaté Radioaktiv Hulladék
Feldolgoz6 és Tarolo iizemel.
15.2 Téjékoztat, ugyanakkor hogy a TRE médositas céljai és kimutatott 3
- hatdsai alapjan az OAH hatds- és feladatkoreit nem érinti.
Innovacios és Technoldogiai Minisztérium Hajoézasi Hatosagi Foosztaly (Iktsz.: HHF/49164/1/2021-1ITM.,
16./ [,
Datum: 2021. 04. 19.)
A terv a vizi kozlekedéssel kapcsolatos érdekeket és biztonsagat,
16.1. | tovéabba a polgdri céli hajozasi létesitmények miikodését nem -
befolydsoljédk, ezért ellene kifogédst nem emel, észrevételt nem tesz.
17./ [Innovacios és Technolégiai Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi Foosztaly (Iktsz.:
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LRHF/50955-1/2021-1TM., Datum: 2021. 05. 19.)

17.1 A médositdshoz hozzdjdrul, a tovabbi eljdrdsban nem kivin részt
o venni.

18./ [Négrad Megye Onkormanyzata (Iktsz.: 9-4/2021., Datum: 2020.04.26.)

A terv a megyehatart érintd telepiilésszerkezetet, infrastruktira
18.1. 12 P P e
halézatot nem érinti, a médositds ellen kifogdst nem emel.

19./ |Szodliget Nagykozség Polgarmestere (Iktsz.: SZI1./3387-6/2021., Datum: 2021.04.26.)

19.1.

Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel.
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