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1. BEVEZETES

A Pannon Pex Kft. épUletgépészeti
nagykereskedelemmel foglalkozik. 2021-
ben Godrdl Vacra kéltozott a cég, ehhez
2020-ban Uj telephelyet épitettek Vacon
az Ilvanka utca 5. szdm alatt (5765/3
hrsz.). A cég tulajdondban vannak a
Vac, 5765/4 és 5766/4 hrsz-U Ut jelzésU
telkek is. Késébb megvették a Jysk druhdz
és telephelyUk k&zott hizodd 5768 és
5779/14 hrsz-U utakat is, melyek egyUtt
alkotjdk az Ivanka utcdt.

4 A fent felsorolt,  Megbizom
~ tulajdondban lévé telkek — pirossal jelblve

& Amodosités céljai:
o 1. A Deres Uttal vald csatlakozdsa a
. telephelynek megmaradjon. Az Ivdnka
utcdba be lehessen hajtani a Deres Ut
fel6l akdr teherautdkkal is, mivel a
jelenlegi szabdlyozds szerint csupdn egy
QS 6 méter széles gyalogut koti Ossze dket. Ez
S acég mikddésének alapfeltétele.
':"5&% ‘g . 2.A jelenleg Utként szabdlyozott
‘S‘«, /éqso 5765/4 és 5766/4 hrsz-0 telkeknek a
S o telephellyel azonos &vezetbe soroldsa
annak érdekében, hogy azzal 6sszevonhatdk legyenek.

V7,

A telepitési tanulmanyterv tartalmi  kodvetelményeit a telepuUléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL15.) Korm.
rendelet 7. melléklete hatdrozza meg, jelen tanulmdany e tartalmi
kdvetelményeknek megfelelben készult.

2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1.TERULET ELHELYEZKEDESE
A tervezési terllet Vac déli gazdasagi terUletén taldlhatd. A telephely a 2. sz.
foutrdl, a ,,Tesco koérforgalmon” keresztUl, a Deres utcdn érhetd el, a Jysk
butoraruhdzzal szemkdzt az Ivanka utca tUlsé oldalan.
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2.2.KOZLEKEDESI, FORGALMI VIZSGALAT

A Pannon Pex Kft. napi forgalmi adatai:

a cégnél dolgozdk 6sszesen 7 db személygépkocsival rendelkeznek, ezekkel
jellemz&en reggel megérkeznek, munkaidd utdn tavoznak.

Egy sajat tulajdonu tehergépkocsival drut szdllitanak, ami 1-3 forduld/nap.
Naponta legfeliebb 5-6 druszdllitd tehergépkocsi érkezik, €s kb. 10-12 vevd
szamithaté naponta, akik személyesen vasdarolnak, személygépkocsival, illetve
tehergépkocsival vegyesen. Mivel a cég webshopot is Uzemeltet, a posta
tehergépkocsija is naponta egyszer megfordul.

Az Ivanka utcdt, mint a cég tulajdondban 1évd, kdz szdmdra megnyitott
magadnutat szinte kizardlag a fent részletezett forgalom terheli.

Ivdnka utca a Derecske utca feldl — balra a Jysk butordruhdzzal (fotd: sajat készités)

A Derecske utca ennél nagysdgrendekkel nagyobb forgalommal bir, mivel
szamos aruhdz gazdasagi és vasarloi bejdarata nyilik rola.

l 'JYSKvac : A
B Tescold o A Google )

Deres utca az druhdzakkal (fotd: Google Map) '



A Csatamez6 utca kisforgalmu kiszolgdld Ut, burkolat nélkdl, melyet jellemzéen
a roéla nyild lakotelkek elérésére haszndalnak.

L b ST

Ivdnka utca - Csatamezd utca — Nydry Pdal utca csomdpont (fotd: sajat készités)



2.3.INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK

(a kézmU térképek forrdsa: e-kézmU adatszolgdltatds)

2.4.1. Vizellatds
A tervezési terUlet tOmbje a DMRV Zrt. vezetékes ivovizvezetékével elldtott. Az
lvanka utcardl nyild 5765/3 hrsz-U telephely — bdr az e-kdézmU térképe nem jeldli,

de - vezetékes ivoviz bekdtéssel szintén el van [atva.
7 AT N\I68Y




2.4.2. Szennyviz hdlézat

Az Ilvdnka utcdn és a tdmbdt hatdrold utcdk nyomvonaldn halad a DMRV Zrt.

ipari szennyviz szdllitbvezetéke és a telepUlési szennyviz gyUjtdvezeték

nyomvonala is.

A telephely és a fervezési terUlet szennyviz_evlveze’rése megoldott.
" " - . 4 m




2.4.3. Villamos energia
Az Ivéanka utcdn és a tdmbodt hatdrold utcdk nyomvonaldn halad az ELMU
Halozati Kft. atviteli szabadvezetéke, ill. néhol foldkdbele. A tervezési terGlet
vilamosenergia ellatdsa megoldott.
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2.4.4, Gaz ellatds
A t6mbét hatdrold utcdkban halad az Opus Tigdz Zrt. foldgdz elosztovezetéke.
Az Ivdnka utcdban nincsen gdzvezeték, igy a telephely sem rendelkezik
gdzbekotéssel.
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2.4.5. Hirkdzlés
A tOmbodt hatdrold utcdkban halad a DIGI Kft. hirkdzliési vezetéke,
alépitményben.
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2.4. TERMESZET-, KORNYEZETVEDELEM ES EGYEB KORLATOZASOK VIZSGALATA
2.4.1. Ordkségvédelem

- Viladgorokségi és vildgorokségi varomdanyos
4 terUlettel a vizsgdlt varosszerkezeti egység
nem érintett.

MUemlék nincs a fervezési terUleten és
mUemléki kérnyezettel sem érintett.

&

& A terUlet helyi védelemmel nem érintett.
o
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2.4.2. Egyéb korldtozdsok

A terGlet vizmindség védelmi terllet dvezetével érinteft, azonban a tervezési
helyszinen a szennyviz elvezetésre vonatkozo elSirds aldl a HESZ kivételt tesz:

, VI. Fejezet
KézmuUivek eldirdsai
10. Altaldnos el8irdsok
13. §

(...)

(14) A telepllés terUletén keletkezd szennyvizek artalmatlanitdsa — az eldirt
feltételek érvényesUlése esetén — az aldbbiak szerint térténhet:

a) a beépitésre szant terileten — a Papvélgy, Bdcska-ddls, Altdny-duld,
Térékhegy, valamint a déli terlletnek a G6délISi Ut, Nemzetdr utca, Csatamezd
vtca, Ivanka ulca, Gétz utca es a Szent Laszlé Ut dltal hatarolt terilete
kivételével — szennyviz csatornahdlézaton térténd elvezetésével.”

» Az elbirdsbdl a kiemelt terUlet torélhetd, mivel a terUleten azdta kiépUlt a
szennyviz vezeték.

2.5. TERULETHASZNALAT

A tervezési terUlet tdmbje vegyes terGlethaszndlattal bir. Nagyjabdl fele-fele
ardnyban vannak jelen lakoéhdzak és kereskedelmi-szolgdltatd épuletek.

A tdmb egy kis része van csak kereskedelmi-szolgdltatdé gazdasagi terUletbe
sorolva, nagyobb része kertvdrosias lakoterUlet.
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3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

3.1.TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)

| A 243/2023. (X1.29.) sz. Kt. hatdrozattal
elfogadott TelepUlésszerkezeti terven a
vizsgdlt tdmb kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi (Gksz) és kertvarosias lakd
(Lke) terUletfelnaszndldsi moédba van
sorolva. Mivel a TSIT csak a
telepUlésszerkezeti jelentéségl utakat
jeldli, a tdmbot érintd kiszolgdld utakat
nem, igy a tervezett Utszabdlyozds sordn
a TSZT modositdsa nem szikséges.

Uj beépitésre szént terllet nem
keletkezik.

3.2.HELY! EPITESI SZABALYZAT
A Helyi Epitési Szabdlyzat Vac Vdaros Onkormdnyzata Képviseld-testiletének
50/2023. (X1.29.) sz. &nkormdnyzati rendeletével lett jovahagyva. A tervezési
terUleten belll a Megbizé Pannon Pex Kft. tulajdondban az aldbbi ingatlanok
az aldbbi dévezetekbe vannak sorolva:

= 5765/3 hrsz.: Lke-14a jelU kertvarosias lakodvezet

= 5765/4 hrsz, 5766/4 hrsz.: kiszolgdld Ut dvezete

= 5768 hrsz. €s 5779/14 hrsz. nagy része: kiszolgalo Ut dvezete (Ivanka utca).

14



A vizsgdlt tdmb északkeleti, Csatamezd Ut feldli telkei Lke-14a jeld kertvdrosias
lakédvezetbe, nyugati, Derecske dUlordl nyild telkei Lke-17 jell kertvdrosias
lakdbvezetbe tartoznak. A t&mb Deres Uthoz csatlakozd deéli része Gksz-17 jelU

kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet dvezetébe van sorolva.

wov ~

8779/40

s

kivonat a hofdl‘yos Szabdlyozdsi tervbdl

A Megbizo telephelyének épitési paraméterei (meglévé megmaradd dvezet):

3. szamu tablazat: A kertvarosias lakoovezetek (Lke)

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett

Ovezetijel |A A kialakithato uj | A megengedett | A megengedett | A megengedett | A legkisebb ¢épuletmagassag
beépi| A kialakithato telek legnagyobb legnagyobb legnagyobb kialakitando
tés uj legkisebb beépitettség beépitettség szintterileti zoldfelulet
modj : til'(:kbb szélessé| mélység tcrepszoi/nt felett tercpsi/int alatt mtzx;atg) (%)
& teli%(tgzlctc ge e (%) (%) (m*/m?) legkisebb legnagyobb

> (m) (m) (m) (m)
(m*)
Lke-14a ) 700 18 30 30 35 0,50 60 3.0 5.0
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3.3.TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES TELEPULESKEPI RENDELET

A telepUléskép védelmét Vac Vdros Onkormdnyzat Képviseld-testilete a
31/2017.(XI1.15.) sz.rendeletével szabdlyozta. A TelepUlésképi arculati Kézikdnyv

a tervezési terlletet Modern kertvaros telepUlési karakterbe sorolta:

N (4) Modern kertvaros TMT-n:

a) tet6héjalasként az alabbi anyagok alkalmazhatok:
aa) égetett cserép,
ab) beton cserép,
ac)korcolt vagy lécezett fémlemez,
ad) azbeszt mentes mupala,
ae)természetes anyagu pala.

b) épiiletburkolatként nem alkalmazhatd:
ba) “hullimlemez, cserepeslemez,
bb) trapézlemez,
bc) bitumenes zsindely.

) kerités épitése esetén az alabbi anyagok hasznalhatok:

ca)fa,

cb) fém,

cc)vakolt, falazott szerkezet,

cd) falazott terméskd,

ce)“legalabb 3 cm vastag terméské vagy klinkertégla burkolat.

A telephely épuUleteinek épitészeti
megjelenése  az  elbirdsoknak
megfelel.

4. FEJLESZTESI ELKEPZELES ES JAVASLAT BEMUTATASA

4.1 SIABALYOZASI JAVASLAT ES BEEPITESI TERV
A tervezett modositds gyakorlatilag Utszabdlyozdst jelent, Megbizd Uj beépitést
nem tervez. A jelenleg Utként szabdlyozott 5765/4 és 5766/4 hrsz-U telkek az Lke-
14a lakdovezetbe lesznek atsorolva, é€s dsszevonva az 5765/3 hrsz-U telephely
telkével annak érdekében, hogy a telken belUli parkoldsi lehetdség biztositva
legyen.
Ezdltal a szomszédos lakdingatlanok hdatsd részét érinté tervezett fordulds
zsdkutca megszdnik, ugyanis a lakotelkekre tervezett  zsdkutca-vég
zAarvanyként nem értelmezhetd, ha a kikdtése megszinik.
Megvizsgdltuk a fent nevezett lakdtelkek megoszthatdsdgdt, mivel ez a
lehetéség a hdatsd, fordulds feltdrd zsdkutca megszintetésével megszinik.
EgyedUl az 5764 hrsz-U telek fteliesiti az eldirt méretbeli paramétereket
megosztds esetén, de e telek tulajdonosa nyilatkozott, hogy a tervezett
zsAkutca torléseéhez hozzdjarul.
A megfeleld tehergépjarmU kdzlekedés biztositdsa érdekében az Ivdnka Deres
ut feldli, jelenleg gyalogut szélességlre csdkkentett kikdtése kiszélesedik, az
lvanka utcat képezd 5768 és 5779/14 hrsz-U telkek egésze kdzlekedési terlletté
valik, kielégitve a gepjarmd forgalmi igenyt.
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tervezési terUlet hatdra

meglévé aruhdz

telken belUli
zoldfelUlet

javasolt kdzterUleti
fasitas, zOldsav

gyalogos felUlet (jarda)

szintszdm

telken belUli
burkolt felUlet

aszfalt Utburkolat

telkek bejdrata
(gazdasagi+gyalogos)

telkek bejdrata
(gazdasdgi)

meglévo tlzcsap

javasolt tizcsap

BEEPITESI JAVASLAT

TELEPITESI TANULMANYTERV

Vac, Derecske dulo - Deres Ut - lIvanka utca - Csatamezo 0t
altal hatarolt terilet szabdlyozasa

Megbizd: Pannon Pex Kft. L
2600 Vac, Ivanka utca 5. M=1:1000

Tervezd: Tolgyesi Didna telepuléstervezd BJ
TT13-1374
2600 Vdc, Kosdi Ut 26.
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5779/40

uzemi terulet

SZABALYOZASI JAVASLAT

TELEPITESI TANULMANYTERV

Vac, Derecske dulo - Deres Ut - lIvanka utca - Csatamezo 0t
altal hatarolt terilet szabdlyozasa

Megbizd: Pannon Pex Kft.

2600 Vdc, Ivanka utca 5. M=1:1000

S1)

Tervezd: Tolgyesi Didna telepUléstervezd
TT13-1374
2600 Vac, Kosdi Ut 26.




5. INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

Tavlatban az utak keresztmetszeti kialakitdsakor a kétirdnyU forgalmi rendnek
megfeleld burkolat, a vizelvezetés, a gyalogos kdzlekedés, és a
novénytelepités részére is megfeleld helyszikségletet kell biztositani. A
z6ldsdvokban a klimavédelem érdekében fasor elhelyezése javasolt.

A parkoldk eldirt mennyiségét tovdbbra is a HESZ-ben és orszagos
szabdlyokban meghatdrozott mdédon kell biztositani.

SzUkséges a kialakitandd keresztmetszetekben a gyalogos kodzlekedés
biztonsdgos feltételeinek megteremtése, legaldbb egyoldali gyalogos jarda
kialakitasa.

Javasolt mintakeresztszelvények:

Kiszolgdlo Ut nyilt drokkal

12,0

1.1 5.5 2,0

Kiszolgdlo Ut zart csapadékviz elvezetéssel

12.0 12.0

2.0 6.0 20 20 1.5 1.5 6.0 1.5 1.5

<"\
S
o
<
>
AT

A terGlet kdzmUvekkel elldtott, az utak kiépitésekor az utak csapadékviz
elveztésére kell gondot forditani.
A telkekre hullo csapadékviz telken belUl megtartando.

6. A MODOSITAS VARHATO HATASAI

6.1. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO
A terUletet érinté modositds nem igényli a meglévd kdzmUvek fejlesztését.
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A terUleten gondot kell forditani a talajszennyezés elkerUlésére, mivel a felszin
alatti viz dllapota szempontjdbdl Vac ,,fokozottan érzékeny” besoroldsu.

A terUlet tervezett haszndlatdbdl szdrmazd jelentdés mértékG  zaj- és
rezgésternelés nem johet Iétre, tehdt a szomszédos természeti kdrnyezetre nem
jelent zavard mértékd kérnyezeti terhelést.

Vdac terUletén sugdarzds szempontjabdl veszélyes Iétesitmény vagy tevékenység
nincs.

A tervezett fejlesztés orszdgos vagy helyi védelem alatt dllé természeti értéket
nem érint.

A javasolt Utszabdlyozds forgalomndvekedést nem okoz, a szUkséges utak
kialakitasat a terv tartalmazza.

A terUleten tervezett felhaszndlds koérnyezetre kdros anyagok beépitésével
vagy azok kibocsatdsaval nem jar.

6.2. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A tervezési terUleten épitészeti érték nem taldlhatd, régészeti leléhellyel a témb
nem érintett. A tervezett modositas drokségi és kdrnyezetei érték sérllésével
nem jar.
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