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felel6s fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit,
az esetleges kdrtérités Osszege a foglald Osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevGknek a teljesités meghitsulasaért valo - az adott foglalé elvesztését
eredményez8 - feleldssége fennall, ha alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a
lehet&ségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kovetkezményét az eladokra nem harithatjak
at.

A vételarbdl fennmaradé 18 000 000 Ft, azaz tizennyolcmillié forintot a vevé a jelen
szerzodés hatalyba lépésérdl szolo értesitést kovetd tizenot napon beliil az eladénak az
OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000 szamu fizetési szamlajara valo
atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé koteles értesiteni a vevdt a szerzddés hatalyba
1épésérol.

Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tél szamitott tizenot napot meghaladja, ugy ez
esetben az eladd vélasztdsa alapjan jogosult az érdekmulas bizonyitasa nélkiil a szerzédéstol
egyoldalt nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Az elado6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant koéztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrél,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésagi hatdrozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az eladdé képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogit a jelen szerzddés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kidllitdsat kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4., A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a rendelkezése

4.1.

szerint a helyi Oonkormdanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

Az eladé tajékoztatja a vevet, hogy a jelen szerzddés keltét kdvetben, a Magyar Allamot képvisel
szervet harmincot napos hataridé tiizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilleté elévasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaro szerv a megadott hatarid6ben nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
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eljaré szerv harmincét napon beltl nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevok részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzddés azon a napon lép hatilyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasarol lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irasban értesiti a vevét az elévasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridd elteltérol.

5. Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hianytalan megfizetését kovet6 nyolc
munkanapon beliil megtorténik.

5.1. A vevl a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

5.2. Az ingatlan birtokatruhazasa soran a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentdsnek
tartott tényeket és koriilményeket kozosen irasban, jegyz6konyv felvétele utjan rogzitik.

5.3. Az elad6 hozzajarul ahhoz / a vev6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé a koziizemi
szolgaltatéi szerzédéseket a koziizemi szolgaltatokkal a birtok atruhazasat koveten tizenot
napon beliil megkdsse / megkoti.

54. Afelekakoziizemi mérdéorak atirasarodl szolo ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastdl szamitva tizenot napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hianydban a felhasznalo
szerz0désszegést kovet el, mely esetben a kozmiiszolgaltatd - az lzletszabalyzataban
meghatarozott mértékd - kotbért is érvényesithet a felhasznéléval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vev az
0nallé eljarasat nem igazolja, Ggy akar a vevs kihagyasaval, 6nalléan sziikséges a bejelentés
eladé altali teljesitése

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes oOsszegi
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6ld 2021. évi C. térvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisba a vevd javara adasvétel jogcimén a jelen
szerz6dés targyat képez6 ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni hdnyada tekintetében a kérelemnek az
ingatlaniigyi hat6saghoz torténé benyujtasatdl szamitott ketté hénap iddtartamra bejegyzésre
keriiljon.

A felek rogzitik, hogy az eladé a tulajdonjog fenntartds idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
irdnyulé jogat - hozzajarulasa nélkil - nem csorbithatja.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.
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A felek az eljar6 ligyvédnek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd tajékoztatasat tudomasul
veszik: a felek kijelentik, hogy tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6do vevdi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfliggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyado
id6ponttdl szamitott hat honap elteltét kovetSen a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatédlyaval. A hatarozatlan idére kikotott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jogot ot év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbdl
hivatalbdl torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd

Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzéjarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezo ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.

A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vev) részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerz6désszerlien megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetGen, a letéteményes ligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére. Az eladé igazolasdnak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemlé eredeti igazoldst banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a pdthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dé felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes lgyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghitsul, és err6l letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, igy az ligyvéd a felek jogvitdjat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az eladé kifejezetten utasitja a letéteményes tigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazoldst adjon Ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerz6désen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az elad6 és eljar6 ugyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba toérténd
benyujtasa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel kertl sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6édé vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.
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Felek jelen szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasrol - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevd
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi joganak rangsoraban a vevd javara a tulajdonjog
adasvétel jogcimen az egész ingatlanra keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartésba.

10.A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

elad6 képvisel6je kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
onkormanyzat. Az 6nkormanyzat térvényes képvisel6jének a képviseleti joga az Moétv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerzddés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevodt terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev$ javara az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomésul veszik, hogy az addhat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdlcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitak elbirdldsara a jarasbirésag hataskorébe
tartozo iigyekben a VAci Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az épililetek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szolé 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatélya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzddés targyat
képez6é ingatlanra vonatkozdan az energetikai teljesitGképességét igazold HET-.. szamu
energetikai minéségtantsitvanyt az eladdk a vev részére a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlileg atadjak. A vevé a jelen szerz6désen tett alairasaval az energetikai tandsitvany kézhez
vételét elismeri.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo6 adat
az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagroél szol6 2011. évi CXII. térveny 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek(i adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetdve kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekii adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyul6 igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jovoben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.



18.

19.
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A felek a jelen szerzddéssel Osszefiiggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a madsik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez6 bizonyitisaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat koveté otédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dd
felek megallapodnak, hogy a postai tUton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Add- és Vamhivatal B400. szama adatlap kitoltésére, aldiraséra, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténé benydjtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolddo bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitési hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerzddés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kézvetlentil a felek
szdmdra kézbesitse.

19.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk eldadottakat teljes terjedelemben és

helyesen tartalmazza, és Ggy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyzé ligyvéd akaratuknak megfelel6en a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és 6ket megfeleléen tajékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

19.2. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15. napjan hatalyba lépett az

ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. tv. az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvanyt a jogi képvisel6 nem az ingatlan-nyilvintartas vezetését tdmogaté informatikai
rendszeren keresztiil, hanem papir alapon fogja eldterjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténd belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartasi eljaras elektronikus
kezdeményezése - az informatikai rendszer szakaszos iizembe allasa okan - jelenleg nem
lehetséges. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatalyba lépésére tekintettel,
a joggyakorlat kiforratlansaga okan a jelen szerzddés kiegészitésére, moédositasara keriilhet
sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hat6sag hatarozata
alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést médositjak),
annak érdekében, hogy a jogtigylet teljesiiljon.

19.3. A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének

a lehet8ségérél és az idészakos villamos biztonsagi felllvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.
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19.4. Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adoirodanal uj
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehiat az addiroda felé a vevének adoébejelentési
kotelezettsége van.

19.5. Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré ugyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz8déshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.







