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ELOTERJESZTES
Viac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének
2025. év szeptember honap 17. napi iilésére
Szam: VVF/2219-2/2025
Targy: A Vic, 1620/44 hrsz-a ingatlan értékesitésére Kkiirt palyazat
elbiralasa .
Melléklet: 25 oldal doc.odman
Eléterjeszto: Vici Varosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezetd
Készitette: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
Eléado: Horvath Istvan Attila tigyvezetd

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

34 oldal

GVB 2025.09.10.

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1))
mindsitett tobbség (Motv.47. § (2))

Torvényességi

véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka
Jogi osztély ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyzo

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgdarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: A Vac, 1620/44 hrsz-i ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa

Véc Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete a 288/2025.(VIL.16.) szamu hatarozataval tgy dontétt,
hogy a Véc, 1620/44 hrsz-u, a volt Laktanya teriiletén taldlhato, 8436 m? alapteriiletli, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlant értékesitésre jeloli, nyilt palyazat tjan, az alabbi feltételekkel:

- Az ingatlan induld vételar: 105.531.947, -Ft

- A palyazati biztositék osszege: 10.500.000, -Ft. (max.10%.)

- Licitlépeso: 1.000.000, -Ft
A vételarbol az értékbecslés Osszege (br.215.392, -Ft), a talajmechanikai vizsgalat Osszege (br.
706.755, -Ft, valamint a tulajdoni lap és térképmasolat (5000 + 4800, -Ft) dija, 6sszesen br. 931.947, -
Ft a Vaci Vérosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Véc Varos Onkormanyzatanak az énkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyairél, valamint az Onkorméanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazandé palyéaztatasi szabalyokrol szolo 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

W11 §

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdanak feltételei megsziintek, 1igy az ériékesitést megeldzden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képviseld-testiilet
dint. A dontés elétt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaliakat — kizdrolag
pdlydztatds vtjdan torténhet. Induld drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjan. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerz6déstervezetet.”

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatdrozott értékhatart
meghaladja, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL torvény alapjan a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. Gtjan keriilhet sor.

Részlegiink az ingatlant a hatarozatban foglaltak alapjan meghirdette. A palydzatok benyujtisanak
hatérideje 2025. augusztus 25. nap 16 éra volt. A palyéazat benyijtasinak hataridejéig 1 db pélyazatot
ny(jtottak be. A bontési jegyzokdnyv szerint a palyazat érvényes volt — csatolva.

A palyézat felbontasara a bontasi jelenléti iv szerinti személyek jelenlétében, jegyzokdnyv felvétele
mellett keriilt sor 2025. augusztus 26. napjan, 8:30 6rakor. A palyazat bontasat kovetden sor keriilt a
palyazati kiirdsban szereplé formai és tartalmi szempontok vizsgilatira. A vizsgalat soran
megallapithatéva valt, hogy a formai és tartalmi kovetelményeknek a palyazat megfelelt.

Felhivjuk a Tisztelt Képviseld-testiilet figyelmét, hogy a palyazathoz csatolt fejlesztési terv kapcsan
Vac Varos Foépitészének allaspontja a kovetkezo:

A Vdc Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szol6, Vic Vdros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
50/2023. (XI. 29.) szdmii onkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: HESZ) szerint a 1620/44 hrsz
telekre a szabdlyozdsi terv alapjan az Lke-14b kertvdrosi lakéépitési ovezet eldirdsai vonatkoznak.
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A HESZ 2. médositdsi eljdrasa sordn a Képviseld testiilet a 279/2024. (XI1.20) hatdrozataval elfogadta
azt a modositdst, hogy a kertvdrosi lakéépitési évezetekben (Lke jelii) telkenként két lakds legyen
létesitheld.

A mddositas 2025. szeptember 20. napjaval 1ép hatdlyba.

A telekalakitdst 1igy tervezi a pdlydzd, hogy kozépen lesz egy feltdrd wt. A minimdlis telekméret a
HESZ szerint 14 * 25 m, és minimum 400 m2 (HESZ 6.melléklet 3.tdblazat). A belsd feltdard it
minimum 10 m szélességii lehet (HESZ 15.§ (5)). Ezt meg kell tervezni, de 10-12 db fekvételek
alakithatd ki a teriileten belsd feltdrd dttal. A feltdrs vitndl a zsdkutcds kialakitds keriilendd, azaz ki
kell kétni a gydjtéitba két helyen. Zsdkutcds kialakitds esetén a megforduldst biztositani kell a HESZ
18.§ (3) b) pontja szerint.

Célszertibb a belsé feltdrd it helyett a gyfjtéutat haszndlni, és azt fejleszteni, és a szabalyozdsi terven
— mellékletként csatolva — kék szaggatott vonallal jelolt telekosztdst kialakitani.”

Hatarozati javaslat

1. Véac Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a Vac
Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képez8, Vac, 1620/44 hrsz-0, a volt
Laktanya teriiletén talalhaté, 8436 m? alapteriiletii, kivett beépitetlen
megnevezésii ingatlant a Novadomus Property Kft. részére értékesiti,
105.531.947,-Ft + Afa, azaz szazotmillio-Gtszazharmincegyezer-
kilencszaznegyvenhét forint + Afa vételaron.

Az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL torvény. (a
tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1) k) pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités altalanos forgalmi addval terhelt.

2. A vételarbdl az értékbecslés (br. 215392, -Ft), a talajmechanikai
vizsgalat (br. 706.755, -Ft) és a lekért tulajdoni lap és térképmasolat
Osszege (4800,- + 5000,-), azaz Osszesen bruttd 931.947, -Ft a Vaci
Vérosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

3. A vételarba beleszamit a palyazati biztositék dsszege, 10.500.000, -Ft,
azaz tizmillid-6tszazezer forint, melyet Vevé a Véci Varosfejlesztd Kft.
szamlajara megfizetett.

4. Vevét terheli az tigyvédi munkadij koltsége €s az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

5. Az adasvételi szerzédés megkotésének feltétele, hogy a vevd az
adasvételi szerzédés megkdtésekor nem all felszamoldsi, végrehajtasi,
kényszertorlési, csdd- vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem
Véc Véros Onkormaényzata, sem pedig a Nemzeti Ado- és Vamhivatal
felé ado-és egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti
vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja
szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

6. A Vételar kifizetése az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 15
napon beliil, egy Osszegben, banki atutaldas utjan kell, hogy
megtdrténjen.

7. Az Ingatlanon elévasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV
Zrt. utjan), a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14.§
(2) bekezdése alapjan. Amennyiben az elvésarlasi jog gyakorlasira



LA A

A VAROSELIES 230 REE,

2600 Vac, Koztarsasag 0t 34« Telefon: 27/510-107 «
S & 04772446 » Fax: 271510108 »
‘ info@vacholding.hu » weww vachalding.hu »

Jjogosult hataridén beliil él az eldvasarlasi jogaval, az adasvételi
szerz6dés — az abban foglalt feltételekkel — az eldvasarlasi jog
gyakorlasara jogosulttal jon létre. Amennyiben az eldvasarlasra jogosult
nem ¢l az eldvéasarlasi jogaval, az adasvételi szerz8dés a licit eljaras
soran legmagasabb vételarat ajanlott vevdvel jon Iétre.

8. Az adasvételi szerzodés hatélybalépésének feltétele az eldvasarlasi jog
gyakorlasanak lemondasérol sz616 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy

az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo levélben foglalt valamennyi
hataridé eredménytelen eltelte.

9. Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil
modositasra — a jegyz6 értesitésével és egyetértésével — a szerzédés
esetleges modositasanak az alairasara.

Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: 288/2025.(VII.16.) szam( KT hatarozat

2. szamu melléklet: hirdetés

3. szami melléklet: bontési jegyzokdnyv

4. szamu melléklet: adas-vételi szerz8dés tervezet

5. szam( melléklet: fejlesztési terv

6. szamu melléklet: szabéalyozasi terv

Vac, 2025. szeptember 11. dr. Lorine Nikolett s.k.

Vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Az Ev Felelss Foglalkostatgia 2018

Tehetségbardt Onkormanyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Vrosiért Dij 2015

Csalddbardit Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-djj 2015

Kerékpdroshardt Telgpiilés 2014-2015-2016
Hild Janos-dij 2014

Iddsbardr O//,(eormd@/zal 2013-2019
Kultira Magyar Vdrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Véac Varos Onkormanyzat
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsag
2025. szeptember 10.-én megtartott 1ilésérél késziilt jegyz6konyvbdl

Targy: Vi, 1620/ 44 hrsz-ii ingatlan értékesitésére kiirt Dpalydzat elbirdlisa

302/2025.(IX.10.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

1. Véc Viros Onkorményzat Képvisels-testilletének Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag tigy
dont, hogy javasolja a Képvisels-testiiletnek, hogy a Vic Viros Onkorményzat 1/1 tulajdonat
képezd, Vic, 1620/44 hrsz-, a volt Laktanya tertletén talalhatd, 8436 m? alaptertletd, kivett
beépitetlen megnevezési ingatlant a Novadomus Property IKft. részére értékesitse, 105.531.947 -
Ft, azaz szézétmil]ié—6tszézharmincegyezer—kﬂencszéznegyvenhét forint vételaron.

Az dltalanos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVIL torvény. (a tovabbiakban: Afa torvény) 86.

§ (1) )) pontja alapjin jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

2. A vételirbdl az értékbecslés (br. 215.392, -Ft), a talajmechanikai vizsgalat (br. 706.755, -Ft) és a
lekért tulajdoni lap és térképmadsolat dsszege (4800,- + 5000,-), azaz dsszesen bruttd 931.947, -Tt
a Vaci Virosfejleszt6 Kft.-t illeti meg.

3. A vételarba beleszamit a palyazati biztositék osszege, 10.500.000, -Ft, azaz Tizmillié-6tszazezer
forint, melyet Vevd a Vaci Virosfejleszté Kft. szamlajara megfizetett.

4. Vevét terheli az tigyvédi munkadij kdltsége és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés koltsége.

5. Az adasvételi szerzédés megkotésének feltétele, hogy a vevé az adisvételi

szerzédés
megkotésekor nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, csdd- vagy végelszamolasi eljaras
alatt, tovabb4 sem Vic Varos Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Adé- és Vimbhivatal felé
ado-€s egyéb koztartozasa nem 4ll fenn, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL.
torvény 3. (1) bekezdés b) pontja szerinti atlithatéd szervezetnek mindstil,

6. A Vételar kifizetése az adasvételi szerz&dés hatal

ybalépését kovetd 15 napon belil, egy Osszegben,
banki atutalds Gtjan kell, hogy megtorténjen.

Chde a D ownoalk oaon yar szive

2600 Véac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www,vac.hu
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¢ Raoul Wallenberg-dij 2015
Az Ev Felelgs Foglalkoztatéja 2018 Rerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Tehetségbardt Onkorminyzat 2018 Hild Janos-dij 2014
Befogadd magyar telepiilés 2016

Lddsbardt Onkormanyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010
A Nemzet Sportvdrosa 2003

A Holnap Virosdért Djj 2015
Chalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Vac Varos Onkorményzat
Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsdg

Az Ingatlanon eldvisitlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV Zst. ¢

vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan. Amennyiben az

elévasarlasi jog gyakotlasira jogosult hataridén beliil él az elévasarlasi jogaval, az addsvételi
szerzGdés — az abban foglalt feltételekkel — az eldvasarldsi jog gyakorldsara jogosulttal jon létre.

Amennyiben az el6vasarlisra jogosult nem €l az elévasatlasi jogaval, az adasvételi szerz6dés a licit

cljaras sorin legmagasabb vételarat ajanlott vevével jon létre.

tjdn), a nemzeti

8. Az addsvételi szerz8dés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi jog gyakorlasinak lemondéasardl

$2616 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az elévasatlasi jog gyakotlasira felhivé levélben foglalt
valamennyi hatdridé eredménytelen eltelte,

Hatdrido: 2025, szeptember 17. KT iilés
Felelbs: V'V Kft. Vagyonhasznositisi részleg

Km.ft

Molnir Nindor s. k.
bizottsdg elndk

A kivonat biteléil:

Kovidcs Timea

2600 Véc, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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A Ev Felulfs Foglallostatdja 2018

Tehatsighareit Onkormdnyzat 2018

Befogads magyar telepitlés 2016

A Hotwap Vidrosdért Dfj 2015

Coalddbardt Munkabely 2015-2016.2017-2018-2019

Raoul Walleuborg-djy 201

Kerékpdroshardt Telopitlés 2014-2015-201
Hild Jdnos-djf 2014

Idssharct Onteormenyzat 2013-201
Kultrira Magyar Virosa 201(

A Newget Sportviresa 200:

i enibetd Vac Varos Polgarmestere

KIVONAT
Vidc Vdros Onkormdnyzat Képvisel-testiilet 2025, jislius 16,-dn
megtartott lilésének jegyzdkonyvébdl

Tdtgy: Vi, 1620/ 44 hrs-1t ingatlan éridleesttésre jelilése

288/2025.(VIL16.).5%. Képviseld-testii

e

Vic Viros Onkorményzat KépviselS-testilete gy dont, hogy a Vic Varos Onkorményzatdnak
1/1 ardnyd tulajdondban 1évé, Vic, belteriilet 1620/44 helyrajzi szimi, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésti, 8436 m® alapteriiletd Ingatlant 105.531.947, -Ft, azaz szdzotmillié-
dtszdzharmincegyezer-kilencszdznegyvenhét fotint induld vételiron értékesitésre jeloli,
nyilt palydztatdssal, licic eljdrds lefolytatdsa keretében, 1.000.000,-Ft licitlépcsd, 10.500.000, -Ft

- biztositék (max. 10 %) megfizetése mellett, az aldbbi feltételeklel.

w ol

A vételitbé] az értékbecslés (br. 215.39.’é, -Ft), a taiajmechanikai vizsgilat (br. 706,755, -Ft) és a
lekést tulajdoni lap és térképmadsolat Ssszege: (4800,- + 5000,-), azaz Osszesen bruttd 931.947, -
Fta Vaci Varosfejleszté Kft.-t illeti meg. . .-

Az éltaldnos forgalmi adordl szold 2007, évi CXXVIL totvény. (a tovibbiakban: Afa tétvény)
86. § (1) j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az dltald

A pilydzaton Magyarorszdg tetiiletén ingatlanok tulajdoninak megszerzésére jogosult magyar és
kilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyontdl sz6l6 2011, évi CXCVIL térvény (a
tovébbiakban: Nvev.) 3. § (1) bekezdés 1, pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, jogi személy
és egyéni vallalkozd vehet résat személyéé‘eh;5;:{51vényes képviseldje, vagy kozokiratban, ill. teljes
bizonyitd ereji maginokiratban meghatgil%‘ti‘aﬁb(;;;l_cépviseléje Gtjén.

A piélydzaton kizdrdlag olyan jogi szeméqy veﬁlét részt, amely nem 4ll felszdmoldsi, végrehaijtdsi,
kényszertorlési, csdd-vagy végelszdmoldsi eljirds alatt, tovabbd sem Vic Viros Onkotminyzata,
sem pedig & Nemzeti Adé- és Vimhivatal felé add-és egyéb kdztastozdsa nem all fenn, valam'inF
a nemzet: vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI térvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti
atlithatd szervezemek mindsiil.

A pélyazé wdomdsul veszi, hogy az Ingatlan értékesftésére kiirt palyazati felhivas
meghatirozza az Ingatlan értékesitését kdvetSen az Ingatlanon megvaldsithatd
tevékenységer, az Ingatlanon kialakitdsta keriil§ felépitmény rendelteté:sét. A
pélvizaton kizarolag olyan palyazé;vehet részt, aki irdsbeli nyilatkozatév.al villalja, hogy
az Ingatlant az értékesitéskot hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat Svezeti besoroldsdnak
megfeleld médon hasznositja.

L Ak
SR Wl
M

1’de a« Dunakanyar sgive

2600 Véc, Mércias 15, téc 11, Tel.: 27/513-401

Pax 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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Tddsbardt Oukorminyzat 2013-201$
Kultiiva Magyar Vrosa 201(
A Newset Sportvdrosa 200:

Viéc Véros Polgdimestete

7. Palydz6 tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt palydzaton csak akkot
vehet részt, ha palydzati anyagihoz mellékeli az Ingatlan hasznositdsdta vonatkozd
lizleti tervér azzal, hogy abban pontosan megjeldli a hasznositas céljit és a tetiiletre
vonatkozé elképzeléseit,

8. A palydzé wadomdsul veszi, hogy a vevs kitelgzettséget kell, hogy viéllaljon atta, hogy a
6. pontban meghatirozott felépitményt . legkés6bb 2029, december 31. napjiig
megvaldsitja. Egyértelmiség okan aregval6sitds alatt az épitési hatbsdg végleges
hatilyt haszndlatba vételi engedélyének rendelkezéste 4lldsa tekintendd.

isul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatdlyos Helyi Epftési Szabalyzat szetint

9. A pilydzé rudom
-14h kerevirosias lakdovezet besotoldsba tattozik.

az Ingadan Lke
10. A pélgézaton kizésélag olyan jogi személy .wehet tészt, amely a 2024, évi beszamoldsi
kotelezettségének eleger tett és azt nyilvinossdgra hozta.

11. A palyézaton kizdrélag olyan jogi személy vehet. részt, aki vallalja, hogy sem a pilydzati eljdrds
alatt (beleérove a licit elidrdst is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a céglkivonatban, vagy a
cégkdzldnyben nem szerepel a tirsasaggal kapesolatosan olyan bejegyzés, amely a pélyztatdssal,
vagy az ingatlan éreékesitésével kapcsolatosan jogl, pénzligyi vagy egyéb kockizatot jelent a
pélydzat kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

12, Az addsvételi szerzGdés meghkotésének feltétele, hogy a vevé az addsvételi szerz6dés
megkétésekor nem all felszamoldsi, végrehajtdsi, kényszertdrlési, cs6d- vagy végelszimoldsi
eljatés alate, tovabbé sem Vic Viros Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Adé- és Vimhivatal
felé adé-és egyéb koztartozdsa nem 4ll fenn, valamint a nemuzeti vagyontdl sz6l6 2011, évi
CXCVL t6xvény 3.§ (1) bekezdés b) po_ntj:g?{sz"e};inri 4tlithatd szervezetnek mindsil.

B

13, A Vételdr kifizetése az addsvételi szerz8dés hatalybalépését kivet§ 15 napon belill, egy
dsszegben, banki 4tutalds Gtjan kell, hogy megtdtténjen.

14, Az Ingatlanon elévistlisi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV Ztt. Gtjan), a nemzeti
vagyontdl szélé 2011, évi CXCVI tdrvény 14§ (2) bekezdése alapjdn, Amennyiben az
elBvasétlisi jog gyakotldsira jogosult hardtidén belil él az elvsdrldsi jogival, az a.désvéteh
szerzddés — az abban foglalt feltételekkel ~ az elSvisitlisi jog gyakorldsita jogosulftal )61): lé’tte.
Amennyiben az elévisarlisra jogosult nem él az elévisdtldsi joghval, az addsvételi szerz6dés a
licit eljras sorin legmagasabb vételdtat ajnlott vevével jon létre.

2600 Véc, Mércius 15, tér 11, Tel.: 27/513-401 ) . kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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15. Az addsvételi szerzddés hatilybalépésénele feltétele az clévasarlisi jog gyakosldsinak
lemondésirdl sz61é valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az el6vashrldsi jog gyakotldsita felhivo
levélben foglalt valamenayi hatdridd eredénytelen eltelte.

AT
o
M ree

16. A phlydzati hirdetményr a Hivatal hirdetstablajin 15 napea (a kifiiggesztés keltezésének
feltintetésével) ki kell fiiggesateni, egy rott sajtoban és egy clektronikus sajtéban (az
Onkotméanyzat honlapjan) legaldbb egy alkalommal kozzé kell tenni. A pilydzatok benyujtasi
hatdtidejének szdmitisihoz az els6 megjelentetett plydzati kiirds, az Onkorményzat honlapjin
valé kozzérétel.

17, Véc Varos Onkorményzat és a nevében eljard Vici Vasosfejleszts Kit. fenntartja magdnak a
jogot, hogy a palydzad kifrist pﬁlyézagf hatfridd lejarta elbtt indoklds nélkiil visszavonja, és
egyben j palydzatot irjon ki, vagy a licitdlds idGpontjat elhalassza. Vic Vitos Onkotmanyzata
jogosult tovibba indoklds nélkil a pdlydzatot etedménytelennek nyilvinitani és U] pilydzatot

kifrni,
18, A palydzati felhivas elvilaszthatatlan részét képezi az adasvételi szerz8dés tervezet.

HatdridG. folyamaios
Felelfs: Vddi Virosfejles34d Kft. Vagyonhasznosttdst résle
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Vic Viros Onkormanyzat nevében és képviseletében
a Vici Vérosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositdsi Részlege
értckesitésre hirdeti
- nyilt pdlydztatds titjdn, licit eljards lefolytatdisa keretében —

Vic Viros Onkorminyzat (2600 Ve, Mdrcius 15. tér 11.) kizarélagos tulajdondt képezb, Vic
belteriilet 1620/44 hrsz-i (volt Esze Tamis Laktanya teriilete), 8436 m2 alapteriilet(i, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlant (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan), az aldbbi
feltételekkel:

AzIngatlan alapteriilete: 8436 m2

Azlngatlan jogi helyzete: A 2025.03.28. napjén lekért, 30005/13607/2025 megrendelés szama tulajdoni
lap taniisga szerint az Ingatlan tehermentes.
Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon.

Az Ingatlan jellemzdi: A volt Esze Tamés Laktanya teriiletén talalhato a Véac belteriilet 1620/44 hrsz-
4, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 8436 m?®
alapteriilet(i. A vizsgalt ingatlan Vac északkeleti részén, a volt laktanya teriiletén fekszik, a Hiradé térnél,

a laktanya f6bejaratdnal. A szabalytalan sokszdg alaki telek a laktanyén beliili aszfaltozott / betonozott
utrol kozelithet6 meg. A telek fékkal, cserjékkel siirlin bendtt, felszine a kérnyez terepet koveti. Az
ingatlan részben keritett, a kordbbi laktanya kerités valasztja el a déli oldalon az Ujhegyi ut feléli
lakoteriilettl. Az ingatlanon épiilet nem talalhaté. Az ingatlan jelenleg a Laktanya teriiletén 6nalld
helyrajzi szimmal rendelkezé 1620/30 hrsz-i aszfaltozott 6 betonozott Gitrél kozelithetd meg. A telek
allapota a siirli novényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az ingatlan a DDC kijelslt 1000 m-es
véddtavolsigan kiviil esik.

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Lke-14b kertvarosias lakéovezet.

A rendelet alapjan:

»206. § (3) Az Lke és Lk jelif lakdovezetekben, amennyiben az adott épitési dvezeti elbirdasok mdsképp
nem rendelkeznek, az elhelyezhetd kiilondllo épiiletek szama, melynél a 22. § szerinti melléképitményeket
nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m’ telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd,

¢) 3000-5000 m’ telekméret esetén telkenként legfeljebb hdarom,

d) 5000 m’ telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.”

»29. § (1) Az Lke jelii kertvirosias lakddvezetek a jellemzben szabadondlld, illetve oldalhatdron allé, laza
beépitésii lakoteriileteket szabalyozzdk.

(2) A kertvarosias lakéovezetek épitési elivdsait a 2. melléklet 3. szami tabldzata tartalmazza,

(3) A kertvdrosias lakdteriileten nem helyezhetd el

a) onallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsilyndl nehezebb teher- és szallité gépjarmiivek részére,

b) ipari rendeltetést szolgaloépiilet.”

Az Ingatlanon miik6d6 kozmii jelenleg nincs.

A teriilet és kornyezete régen beépiilt része a vérosnak, kozmlellatds vonatkozésdban teljes
kozmilellatassal rendelkezik. A teljes kdzmiiellatds biztositdsara kiépiilt a vizellatds, az elvélasztott
rendszeri szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatss, a villamosenergia elldtds, valamint a
hirkézlés, tehét a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik.

Az Ingatlan indulé vételdra; 105.531.947 -Ft, azaz szdzotmillié-6tszazharmincegyezer-
kilencszaznegyvenhét forint

Palyézati biztositék dsszege: 10.500.000 -Ft, azaz tizmilli6-6tszdzezer forint

Licitlépes6 dsszege: 1.000.000, -Ft, azaz egymillié forint



(Az dltaldnos forgalmi adoérél sz616 2007. évi CXXVIL térvény (a tovdbbiakban: Afa térvény) 86.
§ (1) j) pontja alapjdn jelen ingatlanértékesités mentes az dltaldnos forgalmi adé alél.

Megtekintés: el6re egyeztetett idSpontban Tel; 27/510-104

T

A pilydzat benyijtdsdnak hatdrideje: 2025, augusztus 25. 16:00 éra
A palydzatok bontdsa: 2025. augusztus 26. 08:30 6ra

Liciteljdrds lefolvtats

Tébb érvényes pélyazat esetén liciteljarasra keriil sor. A licitalas idopontjat a palyazat kiir6ja hatdrozza
meg, melyrdl a palydzokat irdsban értesitiajanlatok bontdsat kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil.

{ izt benviiithednals mads

A pélyézatot zart boritékban, a jelen kiirdsban meghatirozott médon — személyesen vagy postai tton -
kell benytjtani, és fel kell tiintetni rajta az alabbi — paly4zatra utalé - jeligét.

Jelige: ,,Véc belteriilet 1620/44 hrsz-1 Ingatlan értékesitése”

Postai uton: Vaci Varosfejleszt6 Kft.-nek cimezve - 2600 Vic, Koztarsasag u. 34,

Személyesen: Vaci Vérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részleg — Vic Koztarsasdg u. 34.
(igyfélfogadasi id6ben)

Hidnyp6tlis

Hidnyp6étldsra a pilydzat kifréja pem biztosit Ichetéséget,

o ilviizat feltételei

a) A péalydzat nyilvénos, igy pdlydzaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdondnak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjiban foglalt feltételeknekmegfeleld,
azaz 4tlathatd jogi személy és egyéni véllalkozo vehet részt személyesen, torvényesképviselSje, vagy
kozokiratban, ill. teljes bizonyitd erejii maganokiratban meghatalmazott képviselGje utjan.

b) A pélydzaton kizérélag olyan jogi személy vehet részt, amely nem &ll felszdmoldsi,
kényszertorlési, végrehajtasi, csddeljards vagy végelszdmolasi eljards alatt, tovabbd sem Véac Varos
Onkorményzata, sem pedig a Nemzeti Add- és Vamhivatal felé add-és egyéb koztartozdsa nem éll fenn,
valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti

atlathatd szervezetnek mindsiil.



) A pilyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivas meghatarozza
az Ingatlan értékesitését kovetéen az Ingatlanon megvalosithaté tevékenységet, az Ingatlanon kialakitdsra
keriil6 felépitmény rendeltetését. A palyézaton kizdrdlag olyan pilydz6 vehet részt, aki irasbeli
nyilatkozataval vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat dvezeti
besoroldsanak megfelelé médon hasznositja azzal a megszoritdssal, hogy az Ingatlanon kizarélag
szolgaltatd, szallas (kivéve munkésszallas), egészségligyi, szocidlis, kulturalis épitmény(eke)t helyez el.

d) A pélyézaton kizérélag olyan paly4zé vehet részt, aki a pélyazati anyagdhoz mellékeli az
Ingatlan hasznositéséra vonatkozo iizleti tervét azzal, hogy abban pontosan megjeléli a hasznositds
céljat és a teriiletre vonatkozé elképzeléseit,

e) A palydzaton kizdrolag olyan palydzé vehet részt, aki véllalja, hogy a ¢.) pontban
meghatarozott felépftményt legkésébb 2029. december 31. napjdig megvalésitja. Egyértelmiiség
okan megvalésitds alatt az épitési hatosig végleges hatdlyi hasznalatba vételi engedélyének
rendelkezésre dlldsa tekintendd.

f) A pélyézaton kizérolag olyan pélyaz6 vehet részt, aki a palyazati biztositékot megfizette. A
pélyézati biztositék megfizetésérl szolo igazolést a pélydzattal egyiitt egy példdnyban sziikséges
benyujtani a Véci Vérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez a pélydzati kifrasban megjeldlt
hatarid6ben,

g) A palyézaton kizérélag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021. évi beszamoldsi
kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra hozta.

h) A pélyézaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja, hogy sem a pélyézati eljaras
alatt (beleértve a licit cljardst is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkdzlonyben nem szerepel a térsasdggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a pélyaztatassal, vagy
az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a pélyazat kiirdja
vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

i) A pélyazatnak tartalmaznia kell a palydzé nevét, székhelyét, levelezési cimét, egyéb
elérhetdségeit.

b)) A palyézatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat arrél, hogy a pélyazati feltételeket
elfogadja,

k) Az érverési szabdlyzat 1. szdmu mellékletét képez6 adatlap kitdltése és egy eredeti példanyanak
a Véci Viérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Véc, Koztarsasag it 34.) torténd
benytjtasa, melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy eredeti példanyban:

gi./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnél nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a
cégbirosig altal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (valtozas bejegyzés) irdnti
kérelmet és a tarsasag képviseletét ellato vezetd tisztségviseld eredetialairasi cimpéldanyat vagy
aldiras mintajat,

gii./nem gazdasgi tirsasig jogi személy esetén a regisztraciot végz6 hatdsag
nyilvantartasba vételérdl sz616 végzést és a torvényes képvisel6 alairasi cimpéldanyat,

giii./ egyéni véllalkozo esetén a vallalkozéi igazolvany hiteles masolati példanyat,

giiii/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazol6 kértya

nyelvii forditasét is benytjtani.

D A pélyazénak mellékelnie kell székhelye, illetve bejelentett lakohelye szerint illetékes tleepﬁlés
Jegyzbjének igazoldsat arrél, hogy székhelye, illetve bejelentett lakohelye szerint illetékes

Onkormanyzattal szemben adotartozasa nem 4all fenn.



m) A palydzénak mellékelnie kell a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal igazolasat arr6l, hogy adé-és
koztartozasa nem all fenn,

n) Az drverési szabilyzat 2. szdml mellékleteként csatolt nyilatkozat aldirt egy eredeti
példanyénak a Vici Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasdg tit 34.)
hatdrid6ben térténd leadasa, melyben palydzénak nyilatkoznia kell arrél is,hogy sem székhelye, illetve
bejelentett lakohelye szerint illetékes onkorményzat felé, sem a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal felé tartozdsa
nem &ll fenn, tovébbé palyazé tudomasul veszi, hogya nyilatkozat elmaraddsa vagy a nyilatkozattal
ellentétes koztartozds megallapitésa esetén a palyazé az eljarasbol kizarhaté.

0) Amennyiben a palyaz6 nem természetes személy, az Arverési szabdlyzat 3, sz4m
mellékleteként csatolt az Nvtv. 4ltal eldirtaknak is megfeleld nyilatkozat cégszerti aléirassal ellatott egy
eredeti példanyénak a Véci Vérosfejlesztd Kft, Vagyonhasznositési részlegéhez (2600 Vic, Kéztarsasag
it 34.) hatdridében torténé lead4sa, melyben a gazdasagi térsasdg pélydz6 nyilatkozik arrdl, hogy a
tarsaség nem 4ll felszdmoldsi, kényszertorlési, csbdeljards és végelszdmolas alatt, tovabba 4tlathaté
szervezetnek mindsiil. A 3. szdma melléklet szerinti okirat alairasaval tovabbé palyéazo nyilatkozik arrél,
hogy sem a palyazati eljérds alatt (beleértvea licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a térsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az érveréssel vagy az Ingatlanértékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
a palydzat kifr6ja vagy az Ingatlan tulajdonosa részére.

Rdlyazati biztositék

A pélyézat feltétele a pélyazati kiirdsban megjeldlt dsszegli palydzati biztositék — mely szerz8déskotés
esetén az ingatlan vételardba beszamitasra keriil — megfizetése a Vaci Vérosfejleszté Kft. tulajdonat
képez6, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szému bankszémlara torténd atutalds utjan,
Szerz8déskotés esetén a palyédzati biztositék Gsszege foglaloként keriil meghatarozdsra. A pélyazdk
tudomdsul veszik, hogy szerz8déskotés esetén, ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglald dsszegével
csbkken, ha pedig a szerzédés teljesitése olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy
mindkét fél felels, a foglald visszajér. A palydzok tudomdisul veszik tovabba, hogy a teljesités
meghitsuldsaért felel6s fél az adott foglal6t elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A
foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei alol nem mentesit,az
esetleges kdrtérités Osszege a foglalo Gsszegével csokken, Az altaldnos megitélés alapjan a vevSkneka
teljesités meghitisuldsaért vald - az adott foglald elvesztését eredményezd - feleléssége fenndll, ha
alaptalanul biztak a vételar elSteremtésének a lehetdségében, a bizakoddsuk alaptalanségénak a
kovetkezményét az eladora nem hérithatjak 4t.

A pélyézati biztositék akkor tekinthet§ hatiridSben megfizetettnek, ha annak Osszege legkésébb a
palyédzat benyljtdsénak hataridejéig a Vaci Vérosfejlesztd Kft. fent megjelolt bankszamlajén jovéirasra
kertilt.

A pélyazati biztositék megfizetése esetén a pilydzd a pélydzati biztositék megfizetésekor koteles
feltlintetni koézleményként: ,,Vdc belteriilet 1620/44 hrsz-ti Ingatlan értékesitése-Palydzati biztositék”

A palyazati biztositék megfizetésér6l sz0l6 igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges
benyQjtani a Véci Vérosfejleszt6 Vagyonhasznositisi részlegéhez a palyézati kifrdsban megjelolt

hatarid6ben,



A befizetett palyazati biztositékot a Véci Viérosfejleszté Kft. banki dtutalds Utjan visszafizeti a palydzo
altal megjeldlt bankszamlaszamra:

a, /a palyazati kiirds visszavondsa, vagy elhalasztisa esetén a kiirds visszavondsat, vagy elhalasztésat
kovetd 15 napon beliil,

b. /anem nyertes és érvénytelen palyazdk részére a palyézat bontasat kovets 15 napon beliil,

¢. /az eredménytelen palyazati eljaras lefolytatasa esetén az eredménytelenség megallapitésat kovets 15
napon beliil,

d. /amennyiben a paly4zaton részt venni szdndékozé palyazd a palyazat leaddsi hatdrideje el6tt palyazatat
visszavonja, a palyéazat visszavondsat kovets 15 napon beliil,

e. / a pélyazatok érdemi elbiréldsa esetén a palyazati biztositck az ajénlati kotottség lejartat kovetd 15
napon beliil keriil visszautal4sra.

Nem jér vissza a palyazati biztositék kiilonssen, de nem kizdr6lagosan az alabbi esetekben:

a. /apalyézatot megnyerd ajanlattevnek, ha az ingatlanra az adésvételi szerzédés létrejon és a palydzati
biztositék a vételarba beszamitasra keriil,

b. /a palydzatot megnyerd ajénlattevének, ha a szerzédés megkdtése a jelen szabalyzat szerinti
hatéridében neki felréhaté, vagy az érdekkoérében felmeriilt mas okbél hitsult meg, vagy a vételarat
hatdridén beliil nem fizeti meg,

c. /haa pélydz6 az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja.

Apilvizat érvénytelensége
Ervénytelen a pélyazat, ha

a.) a palyézatot a benyijtdsra meghatarozott hatérids eltelte utan nyujtottak be,

b.) a palydzati biztositékot a palyazé hataridében nem fizette meg, vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdemld médon,

c.) a palydzat — hidnyp6tlds biztositdsa esetén a hidnypétlést kovetéen sem - nem felel meg a pélyazati
kifrasban, valamint az é4rverési szabalyzatban meghatirozott tartalmi, formai kévetelményeknek, a
pilyéz6 nem felel meg a palyézati kiirdsban vagy az arverési szabalyzatban megjeldlt feltételeknek

d) a pélyazatot benyjté gazdasagi térsaségra vonatkozéan a cégkivonatban, vagy a cégkdzlényben olyan
bejegyzés szerepel, amely az érveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatos jogi, pénziigyi vagy
egyéb kockazatot jelent a pélyazat kiir6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benyiijtok a palydzati eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

x I3 7

Az Ingatlan vonatkozdsdban a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, a ncmze'ti vagyonrol sz016
2011, évi CXCVI. térvény 14.§ (2) bekezdése alapjén. Az eldvasarlasi jogot a Magyar Allam a tulajdonosi
joggyakorld — tehat az MNV Zrt. Gtjén — gyakorolja.

Az adasvételi szerz6dés alairasat koveten a palydzat kiirja 35 (harmincot) napos hatérid6 tlizésével
frésban felhivia a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. -t, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében a Magyar Allamot megilletd elévasarlési jog gyakotldsarél. Az MNV Zrt.-nek megkiilddtt
felhivas tartalmazni fogja, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt, a megadott
hatarid6ben nem nyilatkozik, azt Gigy kell tekinteni, hogy nem kivant éIni az elévasérlasi jogaval.



Azaddsvételi szerz8dés az Onkormanyzat és a nyertes ajanlattevé kozott az aldbbi napon lép hatalyba.

- amennyiben az MNV Zrt. hatéridén beliil akként nyilatkozik, hogy a Magyar Allam az elévésarlasi
Jogéval nem kivén élni: azon a napon, amely napon a Magyar Allam nevében eljdir6MNV Zit. az
el8vasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond;

- amennyiben az MNV Zrt. hatéridében nem nyilatkozik: az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitvadlld
hatérid utols6 napjat kovets napon.

Amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljgr6 MNV Zrt. hatirid6n beliil é1 a Magyar Allamot
megilleté el6vasarlasi joggal, az addsvételi szerz6dés — az abban foglalt feltételekkel — az Ingatlan
tulajdonosa és az elévésarlasi jog gyakorlasara jogosult (Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt.)

kdzott jon létre,

Az adasvételi szerz8dés hatélybalépésének feltétele tehat az elévésérlési jog gyakorlasanak lemondasarol
52016 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az elévasarldsi jog gyakorlasara felhivé levélben foglalt
valamennyi hataridd eredménytelen eltelte.

Amennyiben az el6vésarlasra jogosult nem él az eldvasarlasi jogaval, az adésvételi szerz8dés a licit eljéras
sordn legmagasabb vételarat ajanlott vevével jon l16tre.

4 7 ' 74 o r

A licitdlas vezetdje altal megallapitott sorrendet és az adasvételi szerz6dés megkotését a nyertes
ajénlattevével Véc Véros Onkormanyzaténak Gazdaségi és Vérosfejlesztési Bizottsiginak javaslata
alapjan a Képvisel6-testiilet hagyja jové, tekintettel arra, hogy onkormanyzati tulajdont ingatlan
értékesitéséhez sziikséges a Képvisel§-testiilet dontése. A licitalds eredményérdl a dontést a licitélast
kovetd elsd Bizottsagi és Képviseld-testiileti iilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiiroja,
tovébbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja, errél a palydzokat frasban
értesiteni kell.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkoz adasvételi szerz8dést a nyertes ajénlattevé a Képvisels- testiileti
dontésrdl sz6lo értesités kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil kételes megkdtni. Ha a
szerz6déskotés a nyertes ajanlattevének felrohaté médon meghitsul, a szerz6dést a masodik legjobbnak
itélt ajanlattevo kotheti meg, az irdsbeli értesités részére torténd kézbesitésétdl szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben gy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevé a vételi szandék4tol elallt, igy
a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkotendd adasvételi szerz8dés {6 tartalmi elemei a kdvetkezok:
a. / szerz8do felek Vac Varos Onkorményzata és a nyertes ajanlattevd,
b. /a szerz0dés targya a palyéazati kiirdsban megjelolt, az ajanlattevé altal megtekintett és megismert

ingatlan,

c. /a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszdmitasra keriil - a licitalason nyertes
legmagasabb dsszegli ajanlat. A vételdrat a nyertes ajanlattevd az adasvételi szerz6dés hatélybalépésétol
szamitott 15 napon beliil, banki 4tutalds WUtjan, egy Osszegben koteles megfizetni Vac Varos
Onkorményzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-15395429-00000000 szamu bankszamlajira

torténo 4tutalassal. ’ o
d. / az 4rverési szabdlyzatban, illetve a palyazati Kkiirdsban szereplé egyéb szerzddéses

kotelezettségvallalasok, kikotések.

A Képviseld-testiilet dontésérdl a Vaci Vérosfejleszté Kft. a palyédzokat 15 (tizendt) napon beliil irasban
értesiti.



Egyéh

A Vici Virosfejleszté Kft., Véic Viros Onkormzinyzata képviseletében eljarva fenntartja maganak
a jogot, hogy az Ingatlan palyszat tjdn torténd értékesitésére vonatkozé szandékat a

palydzati hatdrid6 lejarta clétt visszavonja, ij palydzatot frjon ki, vagy a licital4s idépontjat
elhalassza,

Vic Viros Onkorményzata jogosult tovabba:

- indoklds nélkiil barmikor a palydzatot eredménytelennek nyilvanitani, és ij palydzatot kifrni;

- a pélydzati kiirdst az ajanlatok benyijtisira meghatirozott idépontig visszavonni. A palyazati
Kiirds visszavondsat a pilydzat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni,

Az Arverési szabélyzat és  mellékletei elérhetéek a www,vacholding.hu  honlapon
(Dokumentumtér_Szabélyzatok).

Tovibbi informacié kérhetd: Vdci Varosfejleszté Kit, Vic, Koztarsasig it 34, szam alatti iroddjaban,
Tel: 27/510-107

Melléklet:
- Tulajdoni lap
- Térképmasola



BONTASI JEGYZOKONYV
Vici Vérosfejlesztd Kft.

» Vac belteriilet 1620/44 hrsz-; ingatlan értékesitése”

Id8pont: 2025. augusztus 26. (kedd) 8% 6ra
Jelen vannak: jelenléti iv szerint

A pélydztatd képviseletében Zellei Agota készéntétte a megjelenteket, majd ismertette a jelenléti
ivet. Ezt kévetSen elmondta, hogy a Vici Virosfejleszté Kft. (mint pilydztatd) ,, Vic belteriilet
1620/44 hrsz-ui ingatlan értékesitése” cimmel pilydzatot (értékesitési eljarist folytat le).

A pélydzati hatdridéig 1 db palyazatot adtak be, igy a bontds megkezdddhetett. Zellei Agota az
alabbiak szerint ismertette a palyszati lapot:

1. Pély4z6 neve: Novadomus Property Kft.
Székhely/lakcim: 2600 Vic, Bimbé 49. A ép. 3. em. 3.
Palydzati biztositék: megfizetésre keriilt

A pilyiztaté képviseletében Zellei Agota megillapitja, hogy a 1 db pilydzat megfelelt a palyazat-
ban kifrt feltételeknek. Tekintettel arra, hogy egy darab palyazat keriilt benyujtisra, liciteljirista
nem keriil sot.

Kérdés, észrevétel a bontdssal kapcsolatban nem volt, igy az befejez8dbtt.

kom, £

oooooooooo

Zellei Agota
Vici Virosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi csoportvezetd

---------
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Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vic, Marcius 15. tér 11,
nyilvantart6 hatésag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartési szama: 731300., statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., adészdma: 15731302-2-13., Kképviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: elado -

masrészrol ..., mint vevs - a tovabbiakban: vevé - kozott, az aldbb megjelolt helyen és idében a
kovetkezo tartalommal:

1. Az elad6 Vac Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének .. szami hatdrozata és az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabdlyair6l, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrél sz6l6 22/2014. (VI.20.) szamt Onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladd kizarélagos tulajdondban 4llg, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 1620/44 hrsz alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megjelélésti, 8436 m?
alapteriilett, természetben VAC belteriilet 1620/44 hrsz. ,cimképzés alatt”

alatti ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak Osszes
természetes és torvényes tartozékival egyiitt, a vevd altal megtekintett és nem Kkifogasolt
allapotban.

1.1. A jelen szerzédés targyat képezd ingatan a volt Esze Tamds Laktanya teriiletén taldlhaté a
Hiradé térnél, a laktanya fébejaratanal. A szabélytalan sokszog alaku telek a laktanyan beliili
aszfaltozott / betonozott utrél kozelithetd meg. A telek fakkal benétt. A telek éllapota a stird
novényzet miatt rendezetlen képet mutat.

1.2. Az ingatlan kézmiiellatassal rendelkezik, kiépitett a vizellatas, az elvalasztott rendszer( szenny-
és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatds, a villamosenergia ellatds, valamint a hirkozlés,
azonban az ingatlanon miikodd kozmii jelenleg nincs.

1.3. A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Lke-14b kertvarosias lakoovezet
ovezeti besorolasba tartozik.

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek .. Ft, azaz .. forint Osszegben (a
tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékaranytalanségdn alapuld szerz6dés
megtamadaséanak a jogat. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja
alapjan a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes a forgalmi ado aldl.



2.2,

2.3

2.4.

2:5:

2.6.
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A felek rogzitik, hogy ... Ft dsszeget a vev§ palyazati biztositék cimén megfizetett az elado
részére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjak és amely Osszeget foglaloként
hataroznak meg.

A felek a foglalé jogi természetérdl szold tgyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglald 6sszegével csokken, ha pedig a
szerz6dés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél
felelds, a foglalé visszajar. A felek tudomdsul veszik tovabba, hogy a teljesités meghitsulasaert
felels fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit,
az esetleges kartérités osszege a foglalo dsszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevéknek a teljesités meghitisuldsaért valé - az adott foglalo elvesztéset
eredményez6 - feleldssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a
lehet6ségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kovetkezményét az eladokra nem harithatjak
at.

A vételarbol fennmaradé ... Ft, azaz ... forintot a vevd a jelen szerzédés hatalyba lépését
kovet6 tizenot napon beliil az eladénak a(z) OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-
00000000 szamu fizetési szamlajara valé atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé koteles értesiteni a vevét a szerz8dés hatalyba
1épéséral.

Amennyiben a vevs a fizetési iitemezésben meghatdrozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott tizenot napot meghaladja, tgy ez
esetben az eladé valasztisa alapjan jogosult az érdekmilas bizonyitasa nélkiil a szerzédéstdl
egyoldalt nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozds nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrdl,
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésagi hatdrozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan hasznalatdban zavarna, illetve korlatozna.

Az eladé képviselbje kijelenti, hogy a legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevo tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozn4, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogét a jelen szerz6dés szerkesztd ugyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) a rendelkezése

szerint a helyi onkormanyzat tulajdondban lévs ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
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bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Az eladdé tajékoztatja a vevit, hogy a jelen szerz6dés keltét kovetden, a Magyar Allamot képviseld

4.2.

5

5.1

5.2

6.

szervet harmincét napos hataridé tiizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilleté elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6véasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivéast tartalmazo levél a vevdk részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasarol lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allo hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevdt az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérol.

Az ingatlan birtokdnak az Aatruhdzdsa a vételar hidnytalan megfizetését koveté nyolc
munkanapon beliill megtorténik.

. A vev$ a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

. Az ingatlan birtokatruhazasa soran a birtokatruhazdssal kapcsolatban a felek altal jelentdsnek
tartott tényeket és koriilményeket kozdsen irasban, jegyzkonyv felvétele utjan rogzitik.

A felek megéllapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegl
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az elad6 feltétel nélkill és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisba a vevd javara 1/1 aranyban a jelen szerzodés
targyat képezé ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyada tekintetében .... napjaig terjed idGtartamra
bejegyzésre kertiljon.

A felek rogzitik, hogy az eladé a tulajdonjog fenntartds idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
iranyul6 jogat - hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

A felek az eljar6 iigyvédnek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo tajékoztatasat tudomasul
veszik: a felek Kkijelentik, hogy tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyadé
idéponttél szamitott hat honap elteltét kovetden a bejegyzés hatalya azonos a szerzbdésen alapul6
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval. A hatdrozatlan idore kikotott
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tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevsi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbdl torli, azonban a felek megéllapodésa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

7. Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvédi

Z:1a

Tues

7.3.

7.4.

8.

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlenil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

A felek megéllapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas tigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerzddésszeriien megfizetésre kertilt.

A fentieket kovetGen, a letéteményes iligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére. Az elad6 igazolasadnak elmaradésa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
torténd hianytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a pothataridd alatt barmilyen okndl fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dd felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes iigyvéd el6tt, tovabbd, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghitisul, és errdl letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben kételes a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kézott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, ugy az ligyvéd a felek jogvitajat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elad6 kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajaruldsok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerzédésen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljaré6 iigyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd
benydjtasa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel keriil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevs tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasrol - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevok
tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsol6dé vevdi joganak rangsoraban a vev( javara 1/1 aranyban a
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tulajdonjog adasvétel jogcimen a jelen szerzédés targyat képezo ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadara keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

10.Az elad6é - varosrendezési szempontokat szem el6tt tartva - a jelen szerzédés targyat képezo
ingatlan értékesitésére Kkiirt palyazati felhivasban elGirta az ingatlan értékesitését kovetden az
ingatlanon megval6sithatd tevékenységet, az ingatlanon kialakitasra keriil6 felépitmény
rendeltetését. A palyazaton kizardlag olyan pélyazé vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval
vallalja, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatilyos Helyi Epitési Szabélyzat ovezeti
besorolasanak megfelel6 modon hasznositja. A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat dvezeti besoroldsanak megfeleld
modon hasznositja.

11.A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a 10. pontban meghatarozott felépitményt legkés6bb
2029. december 31. napjiig megvaldsitja. A felek az egyértelmliség okan rogzitik, hogy
megval6sitas alatt az épitési hatdsig végleges hatalyl hasznalatba vételi engedélyének
rendelkezésre allasat tekintik.

12.A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés 10. és 11. pontjaiban meghatarozott vevdi
kotelezettségvallalas teljesitését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjak az alabbiak
szerint:

12.1.A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vev§ a 11. pontban meghatarozott hataridét
kizarélag sajat felrohaté magatartasara visszavezethetd ok folytan elmulasztja, ugy a késedelme
esetén napi 10.000, -Ft, azaz tizezer forint késedelmi kotbér megfizetésére koteles
legfeljebb kilencven napon keresztiil.

12.2.A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vev§ kizardlag sajat felréhaté magatartasara
visszavezethetd ok folytan a kotelezettségét a 12. 1. pontban meghatarozott hataridd elteltét
kovetd napig sem teljesiti, ugy 1.000.000, -Ft, azaz egymillié forint meghidsulasi
k 6 tb é r megfizetésére koteles e hataridé elteltét kovetd tizendt napon beliil.

13.A felek megallapodnak abban, hogy az eladé az ingatlant 2028. marcius 31. napjaig
visszavasarolhatja, amennyiben a vev$ hitelt érdemléen igazolja, hogy a 10. pontban
meghatarozott felépitmény létesitésére vonatkozo épitési engedély irdnti kérelmét az
épitéshatésag végleges hataly hatarozataval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert el§ttiik
visszavasarlasi jog a Ptk. 6:225. § és 6:227. §-ban részletesen rogzitett azon természetével, hogy a
visszavasarlas az eladénak a vevéhoz intézett nyilatkozataval jon létre, és a vevd felel6s a
visszavasarlasi jog meghitsitasaért vagy csorbitasaért; ha azonban a dolog neki fel nem réhato6
okb6l megsemmisiilt, a visszavasarlasi jog megsziinik.

14. A visszavasarlasi 6sszeg megegyezik a jelen szerz6dés 2. pontjaban megallapitott vételarral.
Amennyiben az eladé visszavasarlasi jogaval élni kivan, ugy azt a megjeldlt hatariddig irasban,
ajanlott tértivevényes levéllel koteles a vevd részére jelezni, ezzel egyidejiileg koteles a teljes
vételarat a jelen szerzGdés vevdje részére visszafizetni.

15. A felek megéllapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén az elado hasznalati
dijat, a vev6 kamatot utélag nem szamol fel.
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A felek kérik, a vevé a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését
adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1 / 1 ardnyu tulajdoni hdnyadara a
visszavasarlasi jog az elado javara bejegyzésre Keriiljon.

17.A felek képviseldi kijelentik, hogy a felek magyar jogi személyek és az altaluk képviselt személy

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerzdés alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vev$ javara az atruhdzads érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhatdsag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykényvnek
és a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVLI. torvény rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerzédésbél eredd esetleges jogvitdk elbirdlasara a jardsbirésag hataskorébe
tartozo ligyekben a VAci Jarasbir6sag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A vevé kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerz6dés megkotésére és az abban foglaltak teljesitéseére
jogosult, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény értelmében atlathato szervezetnek
mindsil.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo adat
az informaci6s énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek( adatnak mindsiil.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzédéssel dsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas dtjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesit§ utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz8d§ felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesiteés
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez§ bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovets 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6d6
felek megéllapodnak, hogy a postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
kdltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
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megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

26. A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasra,
tovibbad az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamd adatlap kitoltésére, aldirasara, az
ingatlaniigyi hat6saghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolddo bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl¢ elirds esetén a jelen szerzddés Kkijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

26.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ggy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz ligyvéd akaratuknak megfeleléen a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta és ket megfelelGen tijékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

26.2. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. januar 15. napjan hatélyba lépett az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvanyt a jogi képvisel6 nem az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai
rendszeren keresztiil, hanem papir alapon fogja el6terjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténé belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartasi eljaras elektronikus
kezdeményezése - az informatikai rendszer szakaszos lizembe &lldsa okan - jelenleg nem
lehetséges. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatdlyba Iépésére tekintettel,
a joggyakorlat kiforratlansiga okan a jelen szerz§dés kiegészitésére, moédositdsara kertlhet
sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hat6sag hatarozata
alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzédést modositjak),
annak érdekében, hogy a jogligylet teljestiljon.

26.3. A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehetségérdl és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

26.4. Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy tulajdonosvaltozas esetén az ado6irodanal uj
bevallast kell a szerzd félnek tennie, tehat az adéiroda felé a vevOnek addbejelentési
kotelezettsége van.

26.5. Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a szerzédd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt, szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6dé felek adatait az eljaré iigyvéd az informdciés onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL térvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
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szerzédéshez Kkapcsolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az okiratot szerkeszt és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtdk ald, egyuttal
a jelen szerz8dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
keriilt.

Vac, 2025. ...

Vac Varos Onkormanyzata
elado6 képviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzlje: s

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Add OSZtaly: ........ccoovervveniiniiniinnincn s,
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosito
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzddés 20. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott, ...-
én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



VAC, MUNKACSY
LIGET LAKOPARK

4. TELEK FEJLESZTES

Palydz6: Novadomus Property Kft. 2025, ¢




A Sallai Imre Hiradd Kiképz8 Kézpont (Hiradds laktanya) Vacon mikédott, és 2001. december
31-én zért be. A terilet jelenleg teljesen kihaszanalatlan.

A 2023-ban készilt atfogo koncepcid terv szerint a régéta tresen 4ll6 Hiradds laktanya teriilete
egy Uj varosrészi alkzponttd vélhatna. A teriiletfejlesztés keretén beliil a meglévd
épuletdllomdny integraldsa mellett 4j mindségi lakoterlletek, varosrészi alkdzpont és sportoldsi
célt terliletek kialakitasat, illetve munkahelyek megteremtését célozza meg a jovékép.

A jelenlegi lizleti terv a fejlesztési terven 4-es szammal hivatkozott telekre készult, amire a
fejlesztési terv lakd funkciét javasol.

1.4 hatilyas szabslyozds
mentén drtékesithotd

59 szabalyozés kisrnywzat
kialakitandd

10-14 hosszatava célterilet

Palyazo: Novadomus Property Kft. 2025, aug



1. Projektdsszefoglald

Projekt neve: ,Munkdacsy Liget Lakdpark” — 4. telek fejlesztés

Helyszin: Viéc, Sallai “Hiradds” Laktanya

Telekméret: 0,85 ha (8 500 m?)

Cél: 24-28 lakds, szabadonallé beépitéssel, nagy z6ldfellletek megtartasaval
Fejlesztési id&tav: 2025-t4l

1. tem hatarid8: 2029 Q4 hasznalatbavételi engedély

.....

2. El6zetes feladatok

1.
2

Geodéziai felmérés — pontos telekhatarok, szintkllonbségek, kézmiinyomvonalak.

NGvényallomany-felmérés — dendroldgiai szakvélemény a megtartandé fakrdl, kiiléndsen
a nagy lombkoronaju egyedekrdl.

Telekosztas el6készitése

Telepiilésrendezési és dvezeti ellenérzés — beépithet8ség, magassagi korlat, parkoldszam.

3. Telek beépitési paraméterei

Telek terllet: 8500 m2

Beépités mddja: szabadonallé

Beépithetdség: 30%, azaz 2550 m?2

Szintterlleti mutaté: 0,5, azaz a brutté szintteriilet 4250 m2
Zoldfeltlet: min. 60%

Epitménymagassag: min. 3 m, max. 5 m

4. Beépitési koncepcid

Epliletek: 2-4 lakasos tarsashazak, szabadonalld elhelyezésben

Lakdsszam: 24~28 db (70-120 m2-es egységek)

Kozlekedés: kbzépsd feltard ut, mindkét oldalan lakdépiiletekkel

Parkolds: min. 1,5 parkolé / lakas, épiileten beluli és felszini parkoldk kombinalva
Parkositott zoldfeliilet, meglévé értékes fak integraldsdval, kdzds jatszotér kialakitasaval
Minden lakas kertkapcsolattal rendelkezne

Epuletek kialakitdsa: 1 szint + térdfalas tetétér

Palyazd: Novadomus Property Kft. 2025. auguszius 17



5. UTEMEZES

5.1 Epitést megel6z8 feladatok litemezése

ld6szak Feladat

Megjegyzés

2025 Q4-2026 Q1 | Geodéziai és ndvényallomany-felmérés, telekosztas

Engedélyeztetés
el6készitése

2026 Q2-Q4 Tervezés, engedélyezés, kozml(tervek

Mszaki tartalom
rogzitése

2027 Q1-2027 Q2 | Kivitelezés el6készitése, alvallalkozok

1.0tem el6készitése,

versenyeztetése feltaro ut
5.2. Epités lUtemezése
Idészak Utem Lakdsszam (db) | Epiilettipus Megjegyzés
2027-2029 1. Gtem 12-14 szabadonalld feltaro ut +
tarsashazak kézmlivesités,
Hasznalatbavételi
engedély (1. Gtem)
2029-2030 2. item 12-14 szabadonalld parkositas folytatasa
tarsashdazak
Osszesen: 24-28 db

Pédlyazo: Novadomus Property Kft,

2025, augusztus 17 u




6. KOLTSEGVETES

6.1 Epitést megel6z8 feladatok koltségtery

Tétel Megjegyzés Koltség(M Ft)
Telekvasarlas 105
Geodéziai felmérés A terep lejtésviszonyai valtozatosak, | 1,5
a tervek ehhez igazodva készilnek.
Noévényallomany-felmérés A terilet jelenleg bokrokkal, fakkal 0,8
benétt. Ertékes fak felmérése,
megtartdsa kiemelten fontos.
Tervezés + engedélyezés Az épitészeti karakter 25
meghatarozdsa soran szell6s,
kertvarosias, szabadonallo beépités
tervezett.
Kézmdlvesités + feltaro Gt A terlilet felosztasa az 80
litemezhet6ség miatt a koncepcid
fontos eleme.
Osszesen ~212

6.2 Epitési Koltségterv (itemenként)

Tétel Lakasszam Epitési koltség | Egyéb koltség Utem 6sszesen
(M Ft) (M Ft) (M Ft)
1. item 12-14 204-324 30 (telek, kozm(i, 234-354 |
Ut, parkositas) |
2. Gitem 12-14 204-288 20 (infrastruktira | 224-308
kieg., parkositas)
Osszesen 24-28 ~408—-612 ~75 ~458-662

Palydzo: Novadomus Property Kft.

2025, augusztus 17. H
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