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Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

1 BEVEZETO

Jelen telepUlésrendezési terv mddositds Vac Varos Onkormdanyzata megbizdsdbdl a M2 gyorsforgalmi
Ut Vac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése cimU projekt Vac kdzigazgatdsi terlletét érintd része
és a fejlesztés miatt megszind erddterlletek pdtldsa, tovabbd az M2 gyorsforgalmi Uthoz kapcsolddd
Gombdasi Uti csomoépontndl taldihatd gazdasdgi terUlet fejlesztése és egy Uj dnkormdnyzati elkerOI6Ut
kiépitése kapcsdn készUl.

Az M2 gyorsforgalmi Ut beruhdzds sordn a jelenleg kétsdvos (helyenként hdromsdvos) Utszakaszt
mintegy 10 kilométer hosszan bdvitik fel négysdvossd ledlidsdvokkal. A projekt két telepUlésen
osszesen 4 meglévé csomodpontot is érint, tovdbbd Vdac terlletén a Gombds Uti csomdpontndl egy Uj
komplex pinendhelyet is kialakitanak.

Az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és Vac-észak kozti szakaszanak fejlesztési terllete érinti Kosd Kdzség
terUletét is, amely telepUlésrendezési eszkdzeinek maobdositdsa kilon eljdrds keretében, jelen
modositdssal pdrhuzamosan torténik.

Magyarorszag Kormdnya a 345/2012. (XIl. 6.) sz. Korm. rendeletében a fejlesztést nemzetgazdasdgi
szempontbdl kiemelt jelentdéségl beruhdzdssd nyilvdnitotta. Az Innovdcids és Technoldgiai
Minisztérium (ITM) 2021. februdr 1-jén kelt KIFEF/15132/2021-ITM/2020-ITM szamU levelében rendelte el
az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és Vac-észak kodzotti szakasz fejlesztése kapcsdn kiviteli terv szintig
torténd elbkészitésének elvégzését, amelyet a RODEN Mérndki Iroda Kft. készitett el. Jelen
tervdokumentdcio az elkészilt engedélyezési tervek felhaszndldsdval készilt.

Vdac Vdéros Onkormdnyzata a 333/2022 (XI1.6.) sz. KT. hatdrozattal fogadta el a targyi munkdrdl szolo,
2022. nyardn benyujtott telepitési tanulmdanytervet és inditotta el az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és
Vdac-észak kozti szakaszdnak fejlesztésével kapcsolatos TRT mddositdst. A bevezetd elejen emilitett
gyUjtéut és gazdasdgi terllet-fejlesztés késébb, dnkormdnyzati és beruhdzdi kérésre kerllt bele a
dokumentdcidba. Ez utdbbiak terlletét a Képviseld-testllet kiemelt fejlesztési terGletté nyilvanitotta,
igy modositdsuk egyeztetése — azonos eljdrdssal — az M2 projekttel egyUtt térténhet.

A modositasra kerUlé hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok Vac varos vonatkozdsdban:

Vdc vdros dnkormdanyzatdnak 268./2017. (XI. 23.) Hatdrozata Vac Vdaros telepilésszerkezeti
tervérél (tovdbbiakban: Vaci TSZT)

Vdac Vdaros Képviseld-testlletének 30/2017.(X1.24.) Enkormdnyzati rendelete Vac Véaros Helyi
Epitési Szabdlyzatdrél (tovdbbiakban: Vdci HESZ)

A terv az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény, az orszdgos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a
telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet, a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Lill. térvény és a kulturdlis
orokseg vedelmeérdl szold  2001. evi LXIV. térvény tartalmi  kdvetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével készUl.

A modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljards alapjan zajlik, tervezdi
javaslatra a féépitész altal meghatdrozott csdkkentett tartalommail.
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1.1 ELOIMENYEK

Az M2 gyorsforgalmi Ut Budapest és Vac-észak kdzdtti szakasza 2/B jeld utként, 2x1 sdvos kialakitassal
épllt meg az 1990-es években. Az épitési engedély 1993-ban kerUlt megszerzésre, a kivitelezés 1997-
ben zdrult. Az 1993-ban kiadott épitési engedély és a hozzd tartozd ideiglenes haszndlatba vételi
engedély rendelkezésre all.

Az M2 Budapest — VAc észak szakasz 2x2 savosra torténd fejlesztésre 2004-ben kdrnyezetvédelmi
engedélyt kapott, mely tébbszér modositdsra és meghosszabbitdsra kerGlt a Budapest és Vac-dél
szakasz 2x2 savra fejlesztése kapcsan. A Budapest és Vac-dél szakasz 2x2 sévos kialakitdsa megépdlt,
forgalomba helyezési eljdrdsa 2021. mdrcius 2-an lezdrult.

A mdr megépult fél pdlya a Kosdi csomdpont utdn ,,oldalt valt”, azaz Kosdig a jobb pdlya, Kosd utdn
a bal pdlya épult meg, a pdlya feletti mUtdrgyak (aluljarok) 2x2 savos kiepitésre alkalmasan lettek
megépitve.

A tervezett beruhdzds keretében a Vdc-északi csomodpontig fog megtorténni az érintett szakasz 2x2
savos + ledlldsdvos autduttd fejlesztése, amely Vac és Kosd telepUlések kdzigazgatdsi terlletét érinti.
A tervezéskor négy kiUlonszintl csomdpontot kellett figyelembe kell venni, melyek k6z0l egy taldihatd
Kosd terUletén. A Kosdi csomdpont a fejlesztés sordn a jelenlegi kialakitdssal marad meg. A jelenlegi
Ut dél-nyugati oldaldn a tervezési szakaszon, az orszdgos kdzUt régebbi (M2-es atépités elbtti)
nyomvonaldt elnhaszndlva U] kerékpdrut kerUlt tervezésre, Uy mUtdrggyal az M2 felett dtvezetve. Miutdn
jelenleg nincs kerékpdrut, csupdn tavilati igényt jelentett erre vonatkozdéan az érintett dnkormdanyzat,
a tervezési terlleten Iétesitendd kerékpdrit szakasz visszakdt a jelenlegi Utra.

Urbanitas Kft
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2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA, KAPCSOLATAI

A tervesi terUlet az M2 autdut Vac-dél és Vac-észak csomodpontok kdzott taldlhatd, lehatdroldsdba
elsésorban a tervezett kdzUtfejlesztés okdn szUkséges kisajatitds vonaldn belllre esé ingatlanok
tartoznak.

A tervezési terllet az M2 gyorsforgalmi Utfejlesztéshez kapcsoldddan kiegészUlt a Gombdsi Ut
kGlonszintd csomodpontndl tervezett komplex pihendhelytdl délre taldlhatd gazdasdgi terllettel,
valamint az ennek megkdzelithetéségét szolgdld tervezett dnkormdnyzati elkerlléut terlletével. A
modositdssal érintett terUlet lehatdroldsa igy az aldbbi hdrom 6 egységbe sorolhatd:

e qz ,M2 gyorsforgalmi Ut, Vac-dél és Vdac-észak kdzbtti szakasz fejlesztése” c. projekt terllete

e az M2 gyorsforgalmi fejlesztés miatt megszind erdéterlletek pdtidsa sordn kijeldlt terlletek

e a Gombdasi Uti csomdpontndl elhelyezkedd gazdasagi terllet, amely Vdac jdvébeli északi ipari
parkjanak terUlete és a hozzd kapcsolddd tervezett dnkormdnyzati elkerll&Ut terllete

Vac Vdros telepUléshdldzati kapcesolatrendszerét alapvetéen meghatdrozza, hogy a Pest megyei
telepUlések kdzUl azok kodzé tartozik, amelyek a févaros agglomerdcids dvezetét alkotjdk. A varos
agglomerdcids helyzetének kihangsulyozdsa elengedhetetlen, hiszen ez nagy mértékben
befolydsolja a telepUlés demogrdfiai és gazdasagi helyzetét, fejlédési lehetdségeit is.

Vdac varos kivald észak-déli iranyu kdzuti és vasuti kapcsolatokkal rendelkezik, hiszen kdzigazgatdsi
terGletén tobb orszé&gos 6 kdzlekedési Utvonal is dthalad, ezek k6z0l az egyik legfontosablb az M2-es
autdut. Az orszdgos kdzUt az E77-es jelzésU f6Ut része, mely az eurdpai Uthdldzat egyik észak-déliiranyu
Osszekotd tagja. Gyorsforgalmi Uttd fejlesztése részben, a Vdac-dél csomdpontig megvaldsult, a
kdvetkezd szakasz VAc és Kosd kdzigazgatdsi terUletét érinti.

A fejlesztés sordn — VAc kdzigazgatdsi hatdrdn belll — hdrom csomdpontot érintett: a Vac — észak

.....

csomobpont.

A moddositdssal érintett terUlet elhelyezkedését és pontos lehatdroldsat a kdvetkezd oldalon Iathatd
attekintd dbra ismerteti.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 9



Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkbzeinek mddositdsa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut, MEGALAPOZO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

/ S S— — A\ll
- }/
{ g 5
S . :ﬂ'-\'-”\
Y7 l

[ 3
& ( S
& & -~
& 6 |
/ 3N
£ \
TN S 7 N -~ \
‘/.. @rgoh7 —_ .( V'. ’
\. .
AN /
N\ / 4
e
.\.
_~ 3
Ded&kvar

N\
\ ~
\

Alsévaros

Derecske

1
1
1
. o—

U
(O
¢ |
m .,
1
[ ] koitervlet 5l .

|:| BelterUlet

B Modositassal érintett tertlet



Vdc vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut, MEGALAPOZO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd

Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

2.1.1 A tervezésiterilet részegységei

A maddositdssal érintett terlletet hat részterlletre osztottuk fel a kdnnyebb attekinthetéség kedvéért,
amelyek az aldbbiakban kerUinek részletes ismertetésre. A részegységek szadmozdsa a Roden Kft. dltal
készitett tervekhez igazodva, Budapest irdnydbdl kezdddik, a Vac-dél kilénszintiG csomdpont utdni

szakasztél, amelye a fejlesztés kezdSpontja.

1. részterilet

A tervezési szakasz kezdete a 37+145 km térsége. A megelézd években a meglévd Ut bdvitésével
ezen szelvényig épUlt ki az osztottpdlyds 2x2 sdvos gyorsforgalmi Ut. A megépullt szakasz
forgalomtechnikai kialakitasa a jovében datalakul. A tervezett bdvités a csomodpont utdn jobb
pdlyaként épUl meg, amely jelenleg szdntdként hasznositott terlleteket érint. Jelen dokumentacio
tervezési terUlete kezdetben koéveti a kisajatitds vonaldt, majd a Gombds-pataktdl északra
kiszélesedik, az M2 projekt kapcsan megsziné erddtertletek potldsdul szolgdld terlletekkel, illetve az

M2 autdut mentén haladd szervizdt terUletével.
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S D szilkséges tertlet kisajdtitds
S hatérvonala

A 1.részterUlet elhelyezkedése

2. részterilet

A 2. szadmu részterUlet a RAdi Uti csomdpontot és kdrnyezetét foglalja magdba, amelyben az M2
autdut és a 2106. jeld orszadgos kdzut — Kulsé RAdi Ut — kUldnszintd forgalmi csomdpontban keresztezi
egymast. A 2106. jelU orsz&igos kdzUt Vac és Rad (Acsa) telepUlések kdzott 1étesit kdzuti kapcsolatot,
az M2 gyorsforgalmi utat pedig felllrél keresztezi egy hid-mdtarggyal. A 2106. jel kézut 2x1 forgalmi
savos kialakitdsu, a csomodponti dgak csatlakozdsdndl tébblet forgalmi sdvokkal rendelkezik, melyek
az M2 felé és M2 feldl érkezdket segitik a kanyarodd sdvokkal, csatlakozd savokkal.

A meglévd Radi csomobdpont esetében a csomdponti dgakat a tervezett 2x2 sav és ledlld sdvos
kialakitashoz épitik at az M2 fejlesztési projekt kapcsdn, illetve az autdut fel- és levezetd szakaszainak
csomoépontjai kdrforgalmas kialakitdsuva alakulnak at. A jelenleg mUkddé forgalmi rend a jévében

megvdltozik a tervezett kdrforgalmi kialakitdsok forgalmi rendjének megfeleléen.
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A tervezési terllet lehatdroldsa mindezek alapjdn magdba foglalia az M2 gyorsforgalmi Ut
fejlesztéshez szUkséges terUleteket és az autdut mentén a projekt kapcsdn megszind erdbterlletek

potlasdra szolgdld kapcsolddd

KOSD 2R Tervesésferilet lehatdroldsa ingaflanokat  egyardant. A tfervezett
n . ” .o yas

femeY M2 gyorsforgalmi fejlesztéséher erddterlletek  az autddt  nyomvonala

I:' szUkséges terilet kisajdtitds . , . .

hatérvonala mentén, azzal pdrhuzamosan, jelenlegi

féként szantd hasznositdsy  terUleteken
kerGltek kijeldlésre.

2104 ;
. 5./ k&2, RAd
m csomopont - |
TRere .
A 2. részterUlet elnelyezkedése
3. részterilet .

o " mm  TervezésiterUlet lehatdroldsa
L} L]

Pumx¥ M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez

D szUkséges terUlet kisajatitas
hatdrvonala

Az M2 fejlesztési projekt részet .
képezd Kosdi csomodpont, illetve a

csatlakozd Utpdlyaszakaszok N/

tervmaoddositdsa a szomszédos o S . Y b 2

telepUlésen kUlon eljarasban zaijlik, a y 4’

csomoépont — az Un. Kosd-K3 jeld » -+ & NS

tervezett kérforgalmd csomoépont  # & ¢ .t

délnyugati sarka azonban mdr Vac %% b y

kézigazgatdsi  terlletére esik. A 'f. PR .‘.:, Sl

csomdponton athaladd, 21117.jeld ‘s ° & "=

orszdgos mellékit Vac és Kosd ™,° " s

telepUlések  kozott létesit  kdzofi Y [

kapcsolatot, tovdbbd az M2 & & 3

autéutat felUlrél keresztezi egy hid- Y. (PIS / )
mUtdrggyal. A keresztezésnél A 3. részterilet elhelyezkedése alaptérképen

kUlbnszintd  forgalmi  csomdpont

kerUlt kiépitésre, mely jellemzéen a VAc iradnydbdl és Vac irdnydba haladd forgalmakat bonyolitja. A
21117. jeld kdzut 2x1 forgalmi savos kialakitdsu, a csomdponti dgak csatlakozdsdndl tdébblet forgalmi
s@vokkal rendelkezik, melyek az M2 felé és M2 feldl érkezbket segitik a kanyarodd sdvokkal, csatlakozd
s@vokkal.
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A R&di és Kosdi csomdpont kdzott tervezett
Utpdlyabdvités terlletigénye szintén érinti
Vdac kdzigazgatdsi terlletét, a tervezett 2x2
savos kialakitds a meglévé dllapot jobb
pdlydjaként épUl meg.

A Kosdi-csomoponttdl délre elhelyezkedd
terlleten jelen dokumentdcidé maddositdssal
érintett terUlete — Vac kdzigazgatdsi hatdrdn
belll — a kisgjatitdsi vonal mentén halad,
iletve magdba foglalja a terbletfelnaszndldsi
egységek digitdlis adatdllomdnya alapjdn
meghatdrozott, a kisajatitasi vonalbdl kiesd
KOu jeld kézUti kdzlekedési terileteket is. Az o
igy kapott lehatdrolds Lke jeld kertvdrosias A 3. részterlet elhelyezkedése 1égifoton
lakoterlletbe sorolt telkeket érint, amelyek

egyardant tartalmaznak beépitettlen és beépitett épitési joggal rendelkezd ingatlanokat is. A mar
beépllt terlletek esetében gazdasdgi és lakd funkcidju épulletek a jellemzéek, de tdbb leromlott
dllapotyu rendezetlen funkcidju épullet is dll a terlleten. Az elmult évek intenziv lakdterGlet
fejlesztéseinek kdszonhetben, a 2021-es Google Earth felvétel alapjan megdllapithatd, hogy az utdbbi
években szdmos még beméretlen Ujlakdhdz épUlt fel a terlleten, egyedi vagy témbtelken. Az intenziv
névekedés az M2 autdut kdzelségének is kdszdnhetd. A tervezési terllet az elébbiekben ismertetett
bemért és még alaptérképen nem szerepld éplletet nem érint. A Dedkvdr vdrosrészben, belterlleten
elhelyezkedd keskeny szélessegU, hosszukds alaku telkek kisajatitassal érintett terllete jellemzéen a
telkek hatsdkerti része, az érintett ingatlanok feltarasat az M2 gyorsforgalmi Ut projekt megvaldsuldsa
utdn tovdbbra is a Felsé Térokhelyi Ut hivatott biztositani.

4. részterulet

Tervezési terUlet lehatdroldsa

= Fem ¥ M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez

> |:| szUkséges terUlet kisajdtitas
8 ~ hatdrvonala

3
Yans
‘e

‘...|--ll_-.....

L) = % .
....__.---,1-----'..:: -

A 4. részterUlet elnelyezkedése

ae % : A  Kosdi csomdpont utdni ives,
\‘:r‘:“‘ \ = ™ “‘U'I..¢|‘., 20 n" . 4 < . P s s )e e
N PN oSy S 0 Y, Va? kanyargds 2x1 savos szakasz lakd és

szantoterlletek  kdzo6tt  halad. A
tervezett Utbdvités a Kosdi csomdpont utdn oldalt valt és a 2x2 savos kialakitds a meglévé 60t bal
pdlydjaként épUl meg egészen a tervezési szakasz végeéig. A tervezési terUlet lehatdroldsa, az elézd
részegységekhez hasonldan Vdac kdzigazgatdsi hatdrdn belll kdveti az M2 projekthez kapcsolddd
kisajatitasi vonalat, illetve magdba foglalja a terlletfelhaszndldsi egységek digitdlis adatdllomdanya
alapjdn meghatdrozott, a kisajatitasi vonalbdl kiesd KOu jell kdzuti kdzlekedési terUleteket is.
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5. részterulet

TS o e Az 5. szamu részterlet a Gombdsi Uti U
- Tervezési terUlet lehatdroldsa

EERRY | orstorgaimi fefestéséhez | kOlbnszintU  csomopont és  Nemesdy

szikséges tertlet kisojditas . komplex pihendhely terGletét, valamint

s

Jogﬁe":;"" B~ az attél délre fekvé Vac északi ipari
§ - e parkjdnak kijeldlt gazdasagi terlletet és
[ az ennek megkodzelitését is szolgdld U
Bal ey ] telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtdut

pihend

terGletét foglalia magdba. A szakaszon
a Gombdsi Ut felUlrdl keresztezi az M2
autéutat egy hid-mUtarggyal, ahol
jelenleg csomépont nem taldlhatd, az
M2 autdUtra ugyanis a Gombdasi Utrdl
vald felhajtds nem kiépitett.

ipartertlet

Tervezett

.
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Foki A fejlesztés soradn ebben a térsegben

létesUl a Nemesdy komplex pihendhely,
melynek terlletén a tervek szerint a
s“" s« parkoldk mellett mosddépiletek,
% jatszéterek és kutyafuttatd is kiépitésre
== keriinek, valamint egy jovében létesild
benzinkut épitési helye is kijeldlésre kerUlt.
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A terveztt csomoépontban a jobb és bal
oldali pihendhelyek kiszolgdlasa
erdekében a csomoponti dgakon IétesUl
két belsd kdérforgalmy csomodpont. A
jobb oldali kérforgalom (3 dgu) csak a
gyorsforgalmi utat haszndlok részére lesz
elérnetd, mig a bal pdlya melletti
négydgu kérforgalom  biztositia  a
kapcsolatot az M2 és a pihendhelyen
kivil a Gombdsi Ut és a tervezett
iparterlet irdnydba.

gumummmEE

A lehatdrolds az M2 autdut és a Gombdasi
Ut kozlekedési terGletét, dtlagosndl jobb
mindségl szdntéterlleteket, gazdasdgi
és kdzmUterUleteket érint, tovabbd az
érintett terlleten d&thalad a Felsé-
Gombds patak is, amelynek
mederkorrekcidjdt tervezik. A Kosdi csomdpont felé a 22614 hrsz.-0 és a 22615 hrsz.-U ingatlanon az
M2 projekt kisajatitasi vonala két épUletet érint. A tervezési terlleten tovdabbi - a kisajdtitdsi vonalon
kivOl esé - érintett éplletek még, a 0242/3 hrsz.-U telken Alld gdzdllomds gazdasdgi épllete és a
0251/38 hrsz.-U ingatlanon dllé gazdasdgi épuletek. A 0251/34 hrsz.-U ingatlanon a 2019-es Google
Earth felvétel alapjdn tovdabbi nem bemért épuletek dlinak, lakd és gazdasdgi funkciéval.

A 5. részterUlet elnelyezkedése
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6. részterilet

A projekt végpontja, a Vac-észak csomodpont tfrombita alaky, benne a csomdponti dgak négydagu
korforgalmu csomdponttal csatlakoznak a 2. sz. f6Ut és a 12. sz. f6Ut csomdpontjdhoz. Kérnyezetében
erdd és szantoéterlletek, illetve a DDC Vdaci Cementgydr gazdasdagi terUlete helyezkednek el. Innen
észak felé az M2 gyorsforgalmi Ut tengelye alagutban haladhat tovabb az orszdghatdr felé, mely egy
kovetkezd tervezési szakaszoan kerllhet pontositdsra.

A terGleten a TRT mdédositas hatdra

Pame? M2 gyorsforgaimi foflesttésshez kbveti az M2 projekt kISE]jOTITOSI

l:l szUkséges terUlet kisajatitas . vonaldt kiegészilve a KOu jeld
hatdrvonala ) . L. ...

terUletfelhaszndldsi kategdridba

sorolt, a kisajatitdsi vonalbdl kiesd

. pmem Tervezésiterllet lehatdroldsa
L]

Vdc-Eszak
csomdpont

terUletekkel.
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A 6. részterUlet elhelyezkedése
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2.2 A TERULETRENDEZES ORSZAGOS ES MEGYEI JOGSZABALYI KORNYEZETE

2.2.1 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve (MaTrT)

2019. madrcius 15-én hatdlyba lépett a Magyarorszag Teriletrendezési Tervérdl sz616 torvény (MaTrT),
mely a kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (OTrT; BATIT; BKUTIT) &sszevondsdval és dtdolgozdsaval,
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre
vonatkozd térségi terlletfelnaszndldas feltételeit, a mudszaki infrastruktira-hdaldzatok térbeli rendjét,
valamint a terUGleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek,
valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat. Az
aldbbiakban az MaTrT tartalmdat vizsgdljuk a tervezési terllet tekintetében.

2.2.1.1 TerUletfelhaszndlds

Teriletfelhaszndaldas

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

2 |
-

\'.

L

4y

"

oo - AANNRRS \\\:\\\“".

d
Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Erdégazdalkodasi térség
Nagy kiterjedésti zoldterUleti telepilési térség

Vizgazdalkodasi térség Mez8gazdasagi térség

- TelepUlési térség Kertes mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasa térség

Az MaTrT mellékleteinek alapjdn, a terUletfelnaszndlds tekintetében a tervezési terllet telepUlési
térségbe, mezdgazdasdgi térségbe, kertes mezégazdasagi térségbe és vizgazddlkoddsi térségbe
sorolt.

Az MaTiT terUleffelhaszndldsra vonatkozoé eldirdsai:

.11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategdridk tertletén belUl a telepUlési
terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn [...]
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b) a mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi terllet Svezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakotertlet és vegyes terllet épitési vezet nem jeldlhetd
ki;

c) a vizgazddlkoddsi térség terlletét — e térvény hatdlybalépését megelézen mar jogszerden kijelslt
beépitésre szdnt terlletek kivételével — vizgazddlkoddsi terUlet, vizgazddlkoddsi célu erddéterllet,
vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi terllet, természetk&zeli terllet, zEIdterUlet, tovdbbd kUlénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terdlet vagy honvédelmi célu
erddéterllet 6vezetbe kell sorolni, és a muUké&dési terUletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepilési térséq terlletén barmely épitési bvezet, Svezet kijelélhetd; [...]"

,40. § (4) A kertes mezégazdasdgi térséqg terlletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant
terUlet névekményének kivételével — a telepllésrendezési tervben beépitésre nem szdnt dvezetbe
kell sorolni.”

2.2.1.2 MUszaki infrastruktUra elemek

MUszaki infrastruktira elemek

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdc

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve .
Szerkezeti Terve

i©

Gyorsforgalmi Gt (meglévd) Gyorsforgalmi Gt (meglévo)

Gyarsforgalmi (t (rervezett) Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Foat (meglévs)

Féut (meglévé)

F&t (tervezett)

Fout (tervezett)
Mellékat (meglévd)

Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (megléve) Térségi jelent8ségli P+R parkold

Orszagos kerékparatvonal Eqgyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévé)

400 kV-os atviteli héldzati tavvezeték (meglévd) Orszagos vasati mellékvonal (meglévé)

Foldgazszallits vezeték (meglévs) Térségi kerékparitvonal (tervezett)

|

Ké&olajszallitd vezeték (meglévs) Orszagos kerékparitvonal

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

1

/
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* Veszélyeshulladék-égetdm (meglévs) & Kompatkeldhely (meglévé)

—_— 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

----- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévé)
—_— Foldgazszallito vezeték (meglévé)

----- Foldgézeloszto vezeték (meglévd)

—_— K&olajszallitd vezeték (meglévs)

¥ Veszélyeshulladék-égetéml (meglévé)

A tervezési terlletet eszerint az aldbbi meglévé infrastruktura elemek érintik:
e M2 gyorsforgalmi Ut: Budapest (MO) - Vac
e 12.5z. f6Ut: VAc (2.5z. f6Ut) — Nagymaros — Szob
o 412.sz. féldgdzszallitd vezeték: Fot (Alag) — Sz&d — Vac
e 412-02. sz. féldgdzszdliitd vezeték: Vac
e 413.sz. féldgdzszallitd vezetek: Vac
e 414, sz. féldgdzszallitd vezeték: Vac — Bank - Romhdny
e 12.5z. 400 kV-os atviteli haldzat tavvezeték: Géd — Bank — Hont —(Szlovdkia)

A tervezett infrastruktira elemek kdz0I az aldbbiak érintik a telepUlés terUletét:
e M2 gyorsforgalmi Ut: Budapest (MO) — Vac — Rétsag — Hont — (Szlovdkia)
Az MaTrT mUszaki infrastruktira elemekre vonatkozé eldirasai

»9. Az orszdgos muUszaki infrastruktira-hdldzatok és a mdszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezése

14. § [...] (2) A k62Ut szdmozdsdnak nem kézlekedésfejlesztési célbdl térténd megvdaltoztatdsa a 4/1.
és a 2. melléklet tartalmdat nem érinti. [...]

(7) Az orszdgos kerékpdrut-térzshdldzat szdmozdsdanak turisztikai célbdl vald megvdaltoztatdsa a 4/5.
és a 2. melléklet tartalmdat nem érinti.

15. 8 [...] (2) A telepllésrendezési eszkbzEkben

a) az orszdgos és térségi mdszaki infrastruktira-hdldzatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervekben meghatérozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepUlésrendezési eszkEzEk
egyeztetési eljdrdsdban részt vevd, az egyeztetés tdargydt képezd infrastruktira elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakterlletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjérulésa, €s
az egyéb érintett szakteriletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriletrendezési tervek szerkezeti tervében  megdllapitott
nyomvonalvdélfozattél, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd
telepUlések felsoroldsatdl.

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei terlletrendezesi tervben szerepld regiondlis €s egyéb vasuti
palydk k&z0l azok terlletét, amelyen a kézszolgditatds szinetel vagy megszint, a TelepUlésszerkezeti
tervben beépitésre nem szant kézlekedési terdlet terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

(2) A k&zlekedési, az elektronikus hirkézlési, tovdbbd az energetikai vonalas infrastruktira-hdlézatok
erdékén dthaladdé szakaszainak épitési teriletén a forgalom lebonyolitdsdt és biztonsdgdt, az
elektronikus hirkézlés mikédését, illetve a villamos energia és mds energiahordozok tovdbbitdsat
kézvetlenUl szolgdlé épitmények helyezheték el.

17. § (1) A 4/4-4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszdgos mdszaki infrasfruktira-hélézatok
elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd
telepUllések kézigazgatdsi terlletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv,
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valamint a Telepilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmerUilé
dgazati szempontok és kévetelmények miatt szikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szerepld orszdgos mdUszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepUlések
kézigazgatdsi terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kbzigazgatdsi terdletét vagy annak 10
km-es koérzetét - érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a
Telepilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési

eliaras sordn felmerilé agazati szempontok és kbvetelmények miatt szikséges korrekciokkal kell
megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szereplé orszdgos miszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és
az egyedi épitményeket az oft felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozé telepllések
kézigazgatdsi terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kbzigazgatdsi terdletét vagy annak 25
km-es kdérzetét - érintve, az orszagos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a
Telepilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmerdlé dgazati
szempontok és kévetelmények miatt szikséges korrekcidkkal kell megvalésitani.

18. § (1) Kllfejtéses mivelésy bdnyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan bdviteni csak a
telepUlésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei terUletrendezési
tervvel &sszhangban lehet. Az &sszhang akkor dll fenn, ha a banyatelekkel érinteni tervezett ingatian
a telepUlésrendezési eszkbz6kben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds
célidra szolgdld kilbnleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szdant terllet terlletfelhaszndldsi
egységbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bdanydszati tevékenységgel
a telepulési &nkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepllésrendezési eszkbzdk
készitésének vagy modositdsanak szandékardl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bdnyatelekre vonatkozd kitermelési mdszaki Uzemi terv csak akkor
hagyhatd jova, ha a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett terlletet - ha van
elfogadott telepUlésrendezési eszkbz - a telepllésrendezési eszkbz nyersanyag-kitermelés (bdanya)
vagy nyersanyag-feldolgozds célidra szolgdld kilénleges beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant terUlet telepUlési terUletfelhaszndldsi egységbe sorolta.”
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2.2.1.3 Orszagos és Agglomerdcios Ovezeti Terv

A térségi dvezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. sz. mellékletében szerepld tabldzat mutatja be:

A
Orszagos Teriletrendezési Terv

Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete
Okolébgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak évezete
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete
Kivalé termGhelyi adottsdgu szanték dvezete
J6 termdhelyi adottsdgu szanték dvezete
Kivdld termdéhelyi adottsdgu erdék dvezete
Erd&k dvezete
Tajképvédelmi terilet Gvezete
Vildgorokségi és vildgordkségi varomdnyos terlletek
Ovezete
Vizmindség-védelmi terilet 6vezete
Nagyvizi meder dvezete
VTT-tédrozdk dvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

B
Kiemelt térségi és megyei
teriletrendezési terv

Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete
Rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete
Tanyds terlletek dvezete
Foldtani veszélyforras teriletének dvezete
Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet(ek)

A tervezési terUletet az aldbbi dvezeti lehatdroldsok érintik:

3/1. melléklet: Az 6kolégiai hdalézat elemei

7 paREI S

1 8V C L h YO

- Okologiai halézat magteriiletének dvezete
- Okolégiai haldzat okologiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferterilletének Gvezete

Urbanitas Kft
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A tervezési terUlet déli részét érinti az Orszdgos

Okolégiai  Hdaldzat  dkoldgiai  folyosdjdnak
lehatdroldsa a Gombds-patak mentén, amely
keresztezi az M2 autdut tengelyét, tovdbbd a
terlet mellett hizdédd Orszagos Okoldgiai
Haldzat magterUlete is, mintegy 1400 m2-en (0,1
ha).

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

,13. Okoldégiai  hdldézat
Ovezete

25. § (1) Az 6koldgiai hdldzat magteriletének
6vezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcid
Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt

UdUlSkérzet Szerkezeti Terve telepUlési térséget

magterliletének

hatdroz meg - csak olyan megyei
terdletfelhaszndldsi  kategdria  és megyei
ovezet, valamint a  telepUlésrendezési

eszkbzbkben olyan évezet és épitési Svezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat
magterllete és az &koldgiai hdldzat ékoldgiai
folyosdja természetes és természetkbzeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.
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(2) Az 6koldgiai halozat magterlletének Svezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai hdldzat magterUlete, vagy az 6koldgiai hdldzat magterllete és
az 6kologiai haldzat Skoldgiai folyosoja kérdlzarja, tovdabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlidsa esetén beépitésre szdnt terllet az dllami
féépitészi hatdaskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsdgi
eliardsa sordn kiadott terdletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljards sordn vizsgdini
kell, hogy biztositott-e az &koldgiai hdldzat magterllet és az 6koldgiai hdldzat &koldgiai folyosd
természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok
zavartalan mikédése.

(4) Az &koldgiai haldzat magterlletének Svezeteben a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsat biztosito
maodon, az azok kézétti Skoldgiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozd muszaki megolddsok
alkalmazdsdaval jellhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &koldgiai hdlézat magterUletének d&vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
6vezetben Uj célkitermelShely és kUlfejtéses mivelésd bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiUlfejtéses mivelésd bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az Skoldgiai haldzat magterlletének Svezetében az erémdivek ké6zUl csak hdztartdsi méretd
kiserém( létesithetd épuleten elhelyezve.

14. Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyoséjanak évezete

26. § (1) Az 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti
Terve telepUlési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi kategdria és megyei
évezet, valamint a telepUlésrendezési eszkbzEkben olyan dvezet és épitési 6vezet jelblhetd ki, amely
az Okoldgiai hdldzat magterllete és az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és
természetkbzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az &koldgiai haldzat Ekoldgiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant terdlet nem jelélhetd
ki, kivéve, ha

a) a telepuUlési terlletet az ékoldgiai haldzat Skoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterdlet
és az &koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd kérilzarja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terllet csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési
hatésdgi eljagrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az elidrds sordn
vizsgdini kell, hogy biztositott-e az &koldgiai hdldzat magtertlet és az Skoldgiai haldzat Skoldgiai
folyosd természetes és természetkbzeli élShelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai
kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az Okoldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak obvezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az &koldgiai folyosd és az
érintkezd magterdlet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok k&zétti
Skoldgiai kapcsolatok mukédését nem akaddlyozd mUszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetdk
ki és helyezhetdk el.

(5) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdaval engedélyezhetd. Az
6vezetben Uj célkitermelShely és kUllfejtéses mivelésd bdnyatelek nem létesithetd, meglévd
kUlfejtéses mivelésd bdnyatelek horizontdlisan nem bdvithetd.”
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3/2. melléklet: Kivalé termébhelyi adottsagi szantok dvezete

sagar

N/
ahitétfalu | Vdc

——

~\~ / PSS~

a7 Sz8HNAR

A  telepUlés  délkeleti részén  nagyobb
kiterjiedésben kivald termdhelyi adottsagu széantd
Ovezet kerUlt kijeldlésre.

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

16. Kivaloé termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete
,28. § (1) Kivald termd&helyi adottsdgu szdntok
Ovezetében Uj beépitésre szant terllet - kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térseget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi
hatdaskérében  eljaré  févdarosi  és  megyei
kormdnyhivatalnak a terUletrendezési hatdsagi
eljgrasa  sordan  kiadott  terUletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jelélhetd ki

(2) A kivdald termdéhelyi adottsdgl szantok
6vezetében Uj kllfejtéses mivelésd bdnyatelek
megdllapitdsa és  bdnydszati  tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett

helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(3) A kivald termdShelyi adottsdgu szantdk dvezetében az erémivek k&zUl csak hdztartdsi méretd

kiserémd létesithetd, épulleten elhelyezve.”

3/5. melléklet: A honvédelmi és katonai célu terilet 6vezet altal érintett telepilések

ahitotfalu

QzA

A terUletrendezési torvény 3/5. melléklete alapjan
a telepUlés honvédelmi és katonai cély terllet
ovezet dltal érintett. Ezen terlleteket az MaTrT 32.
§-adnak megfeleléen a  telepUlésrendezési
eszkdzben kell pontosan lehatdrolni.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

» 19. Honvédelmi és katonai célu terUlet 6vezete
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet
ovezetét a telepUlésrendezési eszkbzbkben kell
tényleges kiteriedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az &vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt
terUletét a telepUllésrendezési eszkbzEkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével -
minden terUletfelhaszndldsi  kategdridban -
beépitésre szdant vagy beépitésre nem szdnt
kulénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi  célra  szolgdld  terUlet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céld erddterllet terlletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, ha az adott terllet az erdék évezete dital is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlletfelhaszndldsi egység kijelélésének maoddositdsa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”
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9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 1. melléklet: J6 termdShelyi adottsagl szantok ovezete

CzA

A rendelet 1. melléklete alapjan a telepUlés
délkeleti részén taldlhatd j6  termdhelyi
adottsdgu szantdk Gvezete érinti a tervezési
terlletet a Gombds-patak mentén.

Az MvM rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

»2. J6 termdhelyi adottsdgu szantdk évezete

2. § (1) A telepUlésrendezési eszkbz8k készitese
sordn a mez&gazdasdgi terlet
terUletfelhaszndldsi egység terlletét elsésorban
- a kivald termd&helyi adottsdgu szdntdk
Ovezete mellett - a jo termd&helyi adottsagu
szantok Gvezetén javasolt kijeldini.

(2) A j6 termdhelyi adottsdglu szantok
6vezetében Uj kulfejtéses mivelésd bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.”

(3) A Balaton Kiemelt UdulSkérzet hatdlya ald

tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeiben a jo termd&helyi adottsdgl szantdk Svezete
terUletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj beépitésre szant terllet csak abban az

esetben jelblhetd ki, ha a telepllés kézigazgatdsi terlletén a kijelélés mdshol mar nem lehetséges.”

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklet: Tajképvédelmi terilet 6vezete

R sage

oce

N

ahitotfalu

o e

(] A telepUlés kuUlterUletének legnagyobb része
tajképvédelmi terllet Ovezetébe sorolt a
rendelet 3. melléklete alapjdan, ez &sszesen
3256,9 hektdr terlletet jelent.

Az MvM rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

=

»4. Tajképvédelmi terllet Gvezete

4. § (1) A tdjképvédelmi terllet &vezete
terlletére a megye terlletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint
a telepullés telies kbézigazgatdsi terUletére
készUlS telepUlésrendezési eszkbz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjielleg megdrzendd elemeit,
elemegyUtteseit, valamint a tgjképi egység és
a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett
terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos

tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba

illesztés biztositdsa érdekében - a telepUléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazdsa
alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
a) a telepUlésrendezési eszkbzbkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,

b) a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi kbvetelményeket.
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(3) A tdjképvédelmi terllet &6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terllet Svezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovabbd az erémuiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdanyos
tdjhaszndlat  fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdszaki megolddasok alkalmazdsdval  kell
megvaldsitani.”

védelmi terUlet évezete, 6sszesen 3540 hektar
kiteriedésben, amelybe a mddositdssal érintett
€ tertlet északirésze is beletartozik.

Az MvM rendelet vonatkozdé eldirdsai az aldbbiak:

»9. Vizmindség-védelmi terllet Gvezete

5 § (1) A vizmindség-védelmi terUlet
Ovezetében keletkezett szennyviz &vezetbdl
térténd kivezetésérdl és az &vezeten kivil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz &vezeten
bellli kezelésének feltételeirdl a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetébe
tartozd telepUllések telepllésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jeléini a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd
egyedi  szabdlyokat a  helyi  épitési

szabdlyzatban kell megdillapitani.
(3) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozdé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. [...]"

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

A rendelet 7. melléklete alapjan a telepUlés
dsvanyi  nyersanyagvagyon &vezete  dital
érintett. Ezen terlUleteket az MvM rendelet 8. §-
dnak  megfelelben a  telepllésrendezési
eszk6z6kben kell pontosan lehatdrolni.

Az MvM rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

8. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon &vezetét
a telepUlésrendezési eszkbzékben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a
telepUlésrendezési  eszkbzbkben csak olyan
ovezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdviati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

Urbanitas Kft
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. melléklet: Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete altal
érintett telepilések

A rendelet 9. melléklete alapjan a telepllés
féldtani  veszélyforrds terUlet Ovezete dital
érintett. Ezen terUleteket az MvM rendelet 11. §-
dnak  megfelelben a  telepUlésrendezési
eszk6z6kben kell pontosan lehatdrolni.

Az MvM rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

, 1 1. Féldtani veszélyforrds terllet Svezete

11. § (1) A féldtani veszélyforrgs terUlet
ovezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett
ferilet  kiterjedését a  telepUlésrendezési
eszkbz8kben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten Uj beépitésre
szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepUlésrendezési eszkbz6k
egyeztetési elidrasa sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafellgyeleti
S 2/ hataskérben elidrd illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.
(4) A Balaton Kiemelt UdUISkérzet hatdlya ald tartozd telepllések telepUlésrendezési eszkézeiben a
féldtani veszélyforras terllet 6vezet terlletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni
az bvezetbe tartozd azon terlleteket, amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt terUlet tényleges
igénybevétele elStt a felszini vizek és belvizek szakszerU elvezetését biztositd tervet kell késziteni.”

“Szédliget

2.2.2 Pest Megye Teriilletrendezési terve

2020. nyardn hatdlyba [épett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatanak Képviselé-testilete a 10/2020. (VI1.30) sz. énk. rendeletével hagyott jova. A
rendelet hatdlya:
.2. § A rendelet hatdlya - az egyedileg meghatdrozott &Svezetek kivételével — Pest megye
kézigazgatdsi terUletébdl a Budapesti agglomerdcid terlletén kivUli terlletekre terjed ki. Az
egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi
teriletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2.
ponfja tartalmazza.”
A 2. § adlapjadn a megyei rendezési terv Vac, mint agglomerdcios telepllés terUletét csupdn az
egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti, amelyek kdzUl a turisztikai fejlesztések tdmogatott
célterlletének dvezete érinti Vac egész terlletét és ezzel egyUtt a tervezési terUletet is:

Urbanitas Kft
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2.2.2.1 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

.10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott
célterlletének &vezetével érintett telepUlések
telepllés-fejlesztési  koncepcidja, integralt
telepUllésfejlesztési stratégidja és
telepUllésrendezési eszkozei készitése,
felUlvizsgdlata, valamint moddositdsa sordn a
furisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerllése érdekében) a térségi szempontok
figyelembe-vételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztositd
nyomvonalak megteremtésével  valdsithato
meg.”
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Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositésa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut, MEGALAPOZO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

2.3 VAC VAROS TELEPULESRENDEZES| DOKUMENTUMALI

2.3.1 Vdc Vdros hatdlyos Telepiilésszerkezeti terve

A varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT) VAc Varos Képviseld-testllete a 268/2017. (XI. 23.) sz.
Kt. hatdrozattal fogadta el. A terv azdta téblbszér mddosult, utoljdra 2022-ben.

A TSZT az aldbbi szerkezeti elemeket tartalmazza a mdédositdssal érintett terllet vonatkozdsdban:

Moédositassal érintett terileffelhasznaldsi egység m2
KOu — kdz0ti kdzlekedési terUlet 810 542
Gksz - kereskedelmi, gazdasagi terllet 173 407
E - erd6terUlet 159 023
M — mezégazdasagi terllet 94013
Kt6 — Uzemanyagtoltd-dllomdas terllete 70 220
Lke — kertvdrosias lakdterUlet 29 274

V - vizgazddlkoddsi terUlet 7 031

Kko - kdzmUlétesitmények terllete 3031

Tk — természetkdzeli terUlet 1811

Ki — idegenforgalmi kGlénleges terUlet 763

Gip —ipari terUlet 270

A terv mellékletét képezd TelepUlésszerkezeti terviap a varos telies kdzigazgatdsi terlletére készUlt
m1:14.000 léptékben. A terv tartalmazza az M2 gyorsforgalmi Ut meglévé és tervezett nyomvonaldt,
valamint a fejlesztéssel érintett kUldnszintG csomdpontokat is. A vonalas infrastruktura elemek
feltintetése mellett a TSZT az autdut teljes terlletét KOu jelU kdzUti kdzlekedési terUletfelnaszndldsi
egységbe sorolja, amely mentén a lehatdrolds E jelG erddterlleteket és M jelG mezdgazddsai
terUleteket érint.

A tervezési terUleten jelentds ardnyban vannak jelen gazdasdgi hasznositdsra tervezett terGletek,
ugyanis Vac északi ipari parkjdnak tervezett, Gksz jelU kereskedelemi, gazdasdgi terllet egésze a
Gombdadsi Uti csomdpontndl a tervezési terllet részét képei. Tovabbd a Vac-észak csomdpontndl 1EvE
gazdasdagi terUlet is érinti a mddositds hatdrdt, minegy 232 m?2 nagysdgu terlleten. Az érintett
gazdasdgi terUletek jelenleg beépitetlenek. Ipartertlet (Gip) minddssze 270 m2 nagysdgban érinti a
tervezési terUletet, a DDC Vdaci Cementgydr és bdnyaterlletei kodzott kapcsolatot teremtd
szallitovezeték terllete révén, amely keresztezi az M2 autdut nyomvonaldt.

A TSZT-n jelenleg is tervi elemként szerepldé Gombdsi Uti pihnend kdrnyéke jelentds mddositasra szorul
majd a rendezési terveken a tervezett Uj kdzlekedési infrastruktira megndvekedett terlletigénye
okdn. A tervezett Uj kisajatitas a jelenleg pihendéterlletként kijeldlt Kto jeld Uzemanyagtoltd dllomdas
részére kijelolt terUletfelhaszndldstol délre fekvd gazdasdgi (Gksz) terlleteket, északi és déli irdnyban
is jelentds erdbterUleteket (E), valamint mezdgazdasdgi (M) terUleteket is érint.

Lke jelG kertvdrosias lakoterUletek taldlhatdék a Gombdsi Uti és Kosdi csomopont kdzdtti szakaszon,
tovabbd a tervezett U] dnkormdnyzati elkerll6ut nyomvonala mentén, mely utdbbi tervezett
lakoéterlleten jelenleg épUlet nem all.

A  modositassal  érintett  terlleten tébb helyen Kkoé jeld, kUlénleges beépitésre szant
kézmUlétesitmények terGletfelhaszndldsi kategdridba sorolt ingatlan is taldlhatd, elhelyezkedésik az
4-es és 5-0s szdmu részterUlet kivagatdn Iathatd. A tervezési terlletet a Gombds-patak
magassagdban Tk jelG természetkdzeli terUlet és V jelU vizgazddlkoddsi terllet keresztezi, amely az 1.
sz&amu részterUlet kivagatdn Iathatd. Vizgazddlkoddsi terllet tovabbd még a Fels6-Gombds-patak
mentén a Gombdsi Uti csomdpont szomszédsdgdban keresztezi a tervezési terlletet, melynek
mederkorrekcidja tervezett a fejlesztés sordn. Az M2 gyorsforgalmi Ut fejlesztéséhez szUkséges
kisajatitas vonala érinti az autdut tengelyétdl északra elhelyezkedd — 4.szamu részterllet - Ki jeld
idegenforgalmi kUldnleges terlletet, amelybdl az érintett 763 m2 nagysdagu terllet spontdn erddsilt.
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2.3.1.1 Vac Vdaros hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervének kivagatai
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Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut,

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

2.3.2 Vdc vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot és Szabdlyozdsi Tervet Vac Vdéros Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testllete a 30/2017. (XI.24.) 6nk. rendeletével hagyta jovda. A rendelet azéta tdblbszér mddosult,
legutobb 2022-ben.

A tervezési teriilleten a HESZ-ben meghatdrozott beépitésre szént és nem szdnt teriletei:

Beépitésre szant épitési dvezetek

Lke-1 jelU kertvarosias lakoterGlet

Gksz-6, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-23
jell kereskedelem, szolgdiltatd terGlet

Gip-1 jelU ipari terUlet

Ki jelU idegenforgalmi terGlet

Kko jelU kdzmUlétesitmények terllete

Kt6 jelU Uzemanyagtolté-dllomds terllete

Beépitésre nem szant dvezetek

KOu jeld kdzUti kdzlekedési tervlet

KOcs jell kildnszintd kézUti csomodpont
terUlete

Zv jel¥ védelmi célu zéldterUlet

E jelU erdd terGlet

Ev jelG védelmi (védett és védd) erdbterllet
Mk-1 jelU nagytelkes kertterUlet

Mk-3 jelU kistelkes kertterUlet

Mk-4 jelU tanyds kertdvezet

Ma jelU dltalanos mezdgazdasdgi terllet
Mai jelU Ultetvényes mezdgazdasdagi terllet
V jelU vizmeder (hulldmtér, parti sav) terUlete
Vvm jelU csapadékviz-elvezetd vizmosasok
terUlete

Tk jelU természetkdzeli terUlet

2.3.2.1 Vac Vdaros hatdlyos Szabdlyozasi Tervének kivagatai

A hatdlyos Szabdlyozdsi terviap kivagatainak attekinté dbrdja:
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Vdc Vdaros hatdlyos Szabdlyozasi Tervének kivagatai
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Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

A rendelet az aldbbi eldirdsokat tartalmazza a mddositdssal érintett terUlet vonatkozdsdban:

»37. § [Kertvdrosias lakébvezetek]
(1) Az Lke jeld kertvdrosias lakodvezetek a jellemzéen szabadondllo, illetve oldalhatdron dlld
beépitésy és laza beépitésy lakdterlleteket szabdlyozzdk.
(1a) A kertvarosias lakobvezetben elhelyezhetd kUléndllé éplletek szama:
a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeliebb egy;
b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb kettd;
c) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb harom;
d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab. [...]
(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési évezetekben az épullet kézterUlet feldli homlokzatmagassdga a
megengedett legnagyobb épuletmagassdgndl legfeliebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.
(5) Az Lke-1 jeld épitési Gvezetben a tovabbi elSirdsok:
a) A 30% feletti lejtésy terlleteken az épités csak a terep kérnyezethez igazodd, szabdlyszerd
rendezése utdn megengedett.
b) A ,természet- és talajvédelmi szempontbdl be nem épithetd terUlet”-tel érintett telkeken:
ba) a kialakithatd legkisebb telekméret 2500 m2,

bb) telkenként egy lakéépullet, és abban legfeliebb 2 lakds helyezhetd el a védelemmel nem
érintett telekrészen,

bc) az épithetd lakdéplletek bruttd alapterUlete telkenként legfeliebb 300 m2,

bd) az épitési hely mélysége legfeliebb a kézterlleti homlokvonaltél mért 50 m, az anndl
tdvolabb esd rész hatsdkertnek mindsul,

be) ezen telkeken tervezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai

szakvélemény készitése szUkséges.”

A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
= .
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,43. § [Kereskedelmi, szolgdltato terilet]

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd terUlet elsésorban nem jelentds zavard hatdsy gazdasdgi
tevékenységi célu épUletek elhelyezésére szolgdl. [...]

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz 17
jeld épitési dvezetekben az épitési helyen kivil, az elbkertben, kizdrdlag porta és/vagy fedett
kerekpartdrold, az elékert 0 és 5 m k6z6tti savjdban, legfeliebb 100m2alapterdlettel, legfeliebb 4,5 m
épUletmagassaggal biztonsdgi, technoldgiai okokbdl lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve,
valamint k6zmU-becsatlakozdsi mdtdrgy, kézmUpdtld mdtargy, hulladéktartdly tarold, kerti épitmény
és zdszldtartd oszlop helyezhetd el. Az épitési helyen kivili épités az épitési vezetre vonatkozd
megengedett beépitettséget nem Iépheti tdl, a bedlltetési kbtelezettség teljesitését nem
akaddlyozhatja. [...]

(7) A gazdasagi terllet éplleteinek tajba, illetve kérnyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan
kialakitott zéldfelUletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.

(8) A Gksz-14 jeld és a Deres utcai Gksz-17 jelU épitési Svezetben Uzemanyagtdltd elhelyezhetd. [...]
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(11) A Gksz-17, Gksz-18 és Gksz-19 jelU épitési bvezetben a 7. szamu tdbldzatban eldirt legkisebb
kialakitandd zdéldfelUletet, illetve az SIT szerint megjeldlt belltetési ktelezettséget és tébbszintes
telepitendd zéldsdvot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m eld- és oldalkert esetén 5,5 m széles z6ldsav
figyelembevételével) egyidejlleg kell teljesiteni, illetve megvaldsitani. A tébbszintes telepitendd
z6ldsdv az elSkertben 10 m szélességben a bejdrat szadmdra megszakithatd. [...]
(13) A Gksz-23 jelU épitési Gvezetben alkalmazandd tovdbbi eldirdsok:

a) az évezetben Uzemanyagtéltéd dllomds nem épithetd.”

A HESZ 6. mellékletének 7. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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— 0 =5 0 T a T 0 o= £ ~ B
o = kv; O 0 002 X | 8
= s |28 —= o2 | 282 | BYE| 23 <
N 2 22E £ @ g o ¥ Qo 825 | a0 £ 3
v 8 | £o p o) jore! 22 | Qoo | @ 2 S
o) 8 5 Q o) D — “E-) [¢) “E’ [¢) % “E’ > 05 3 5=
o |5l 0 L€ o) ok S | &N 0 g E
< 24 g © <35 <g Q2 < e o < <
<8 | & | E S 5 | 2T | %] B
B N ki) ki) = < s -
Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,4 40 4,5 6,0
Gksz-17 Sz 2000 | 45/35 35/45 35 50 1,1 35 | 35 9.0
Gksz-18 SZ | 3000 | 40/50 50740 30 45 0,9 40 | 35 9.0
Gksz-19 SZ | 10000 60 60 20 30 0,6 45 | 35 9.0
Gksz-23 SZ | 4000 25 80 30 60 1,2 25 | 35 10,0

. 44. § [lpari terUletek]

(1) Az ipari terllet olyan gazdasdgi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mads
beépitésre szdnt terlleten nem helyezheték el, de ahol jelentés mértékd zavard hatdsu ipari
létesitmény elhelyezése csak a védendd terlletfelhaszndldsi egységek terUlethatdraitdl megfeleld
hatdstdvolsdgon tul engedheté meg.”

A HESZ 6. mellékletének 8. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
3 2 o a_
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,49. § [Idegenforgalmi kilénleges terllet]
(1) A Ki jeld idegenforgalmi kUlénleges terlletek elsédlegesen az idegenforgalom meglevd épitett és
természeti értékek bemutatdsdra szolgdld terlUletek.
(2) Az épitési bvezetben
a) elhelyezhetdk:
. a pihenést, testedzést szolgdld épitmények
2. kereskedelmi, szdllidsféréhely szolgdltato épullet
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3. kereskedelmi, szolgaltato épulet
4. szolgdlati lakds
5. kizarédlag a mikédéséhez szikséges gazdasdgi célu épllet (pl. dllattartd épllet

b) nem helyezhetd el egyéb gazdasagi célu épdulet.”

A HESZ 6. mellékletének 13. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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254, § [KEzmUlétesitmények terlletei]
(1) A Kké jeld kb6zmdlétesitmények terlletei kizardlag a kézmdlétesitmények, és azokhoz szorosan
kapcsolddo éplletek, épitmények elhelyezésére szolgdl.”

A HESZ 6. mellékletének 18. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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»55. § [Uzemanyagtdélté-dllomas terdlet]

(1) A Ktb jeld Svezet kizdrdlag Uzemanyagtélté-dllomds, valamint annak mikddését biztosito, azt
kiegészité épitmények (kocsimoso, kereskedelem, vendéglatds, szdllasferéhely) elhelyezésére
szolgdl. [...]

(3) A Gombdsi Uti autdspihend terlletén kijeldlt Kté jeld épitési vezetben a Fels6-Gombds patak
menten kerités csak a patak 6 m széles, szabadon tartandd fenntartasi sdvjan kival létesithetd, a
telken bellli a bedlltetési kbtelezettseggel meghatdrozott terlletsdvban, valamint az SZT-n jelzett
telekhatdrok mentén hdromszintes névénytelepitéssel, a termdéhelyi adottsdgoknak megfeleld honos
névényfajtakbdl dlld, védelmi célu fasitott zéldfelllet Iétesitendd.”

A HESZ 6. mellékletének 19. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezok:
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Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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,59. § [K6zUti kbzlekedési terUletek]
(1) A kbzUti kézlekedési tertletek a Terven a KOU jellel, sérga és szirke szinezéssel megkUldnbdztetett
terdletek.
(2) Sarga szinnel jelélt utak az orszdgos gyorsforgalmi utak, az orszdgos utak, az orszdgos mellékutak
és telepuUlési féutak, a telepullési mellékutak (gyUjté utak), szirke szinnel jeldlt utak a kiszolgdld utak, a
kerékpdrutak, gyalogutak, kivéve a vasutdllomdstél a Mdrcius 15. térig terjedd gyalogos féutca
terUletét, melyet az SZT narancssarga szinnel jeldl.
(3) A kézlekedési terUleten elhelyezhetd a kézlekedést kiszolgdld
a) kézlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szalldshely szolgditatd épllet
c) igazgatasi épllet
d) a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szadmdra
szolgdld lakds kialakitdsat énkormdnyzati tervtandcson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell
meghatdrozni.
(4) Az orszdgos f8uthdldzat szamdra az aldbbi szabdlyozdsi szélességl kbzlekedési terlletet és
véddtavolsagot kell biztositani:
a) Gyorsforgalmi Uthdldzat:
1. M/2 autddt: a f6éut autdutta bdvitése az SZT-n jeldlt UtterUlet a Kosdi csomopontig az Ut (nyugati
bal oldaldn, a csomdponttdl északra az Ut jobb (keleti] oldaldn térténd Utpdlyaépitéssel, 15m
szabdlyozdsi szélesség bdvitéssel a bdvitési oldalon, az Utpdlyaépités tervezése sordn pontositva.
Kerités az Ut tengelyétdl mért 50-50 m-en belll nem létesithetd.
2. A gyorsforgalmi utak kUlterUleti szakaszan az Uttengelytdl mért 100-100 m, illetve a Szabdlyozds
Terven dbrdzolt véddétavolsdgon belll épitmények csak kUlén jogszabdlyok szerint helyezhetdk el.
b) Az orszdgos féutak:
1. A 2 szam0 féut
2. A 12 sz&dmu féut
3. Az M/2 autduttdl a Duna-hidhoz vezetd Ut
4. Az orszdgos féutak kUlterdleti szakaszan az Uttengelytdl mert 100-100 m-es veddtavolsagon beldl
épitmények csak a kézutkezeld hozzdjdruldsdval létesithetdk.
c) Orszdgos mellékutak és telepulési féutak: [...]
6. A 2106 jeld Radi 6k. ut — Dedkvari fasor, kialakitandd 30m szabdlyozdsi szélességgel, illetve
meglevé 20 m szabdlyozdsi szélességgel
7. 2113 Vdacdukai bekéts ot
8. A 21117 jeld Kosdi bekdétd Ut (Kosdi Ut-Honvéd utca), meglevd szabdlyozdsi szélesség 20m [...]
10. Az orszdgos mellékutak és telepulési féutak kulterlleti szakaszdn az Uttengelytdl mért 50-50 m-
es véddtavolsagon belll épitmények csak a kdzUtkezeld hozzdjdaruldsdval helyezhetdk el. A
keritések elhelyezése az uttengelytdl minimum 20-20 m, az epitesi vonal minimum 30-30m.
d) TelepuUlési gyUjtd utak: [...]
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2. Lehdr Ferenc utca - Gombasi Ut — a Téglahazi —dUldi Ut - a Szent Mihdly-hegy keleti oldala - Homan
Bdlint t, meglevd 14m, 16m és kialakitandd 22m szabdlyozdsi szélességgel. [...]
e) Ui magdnut létesitése esetén a minimdlis szélesség 8 m lehet, zsdkutcds kialakitds esetén a
kommundlis  jarmdvek, tdzoltéautd, stb. megforduldsat a magdndt annak megfeleld
szabdlyozdsdval biztositani kell.
(5) Uj utak, utcdk nyitdsakor az épittetének kétoldali fasor Iétesitésének feltételeirdl gondoskodni kell.
Ahol a szabdlyozdsi szélesség, illetve a kézmUadottsdgok lehetévé teszik Utfeldjitds esetén, a meglevd
utcdkban is fasorokat kell telepiteni. [...]
(7) A kilterUleti KOU jellel jeldlt feltaré mezd- és erdégazdasdgi Uzemi utak, dildutak esetén az Ut
tengelyétél mért 15-15 m-en beldl épllet, épitmény nem helyezhetd el.
(8) A KOU jeld kulterileti telepllésszerkezeti jelentdségl feltdrd utakat a SIT szerinti szabdlyozdsi
szélesseggel és modon kell kialakitani Utepités, Utkorszerdsités (pl. k6zmuivesités) esetén.”

,62. § [KUI6nszintd kézdti csomopont terdlet]

(1) A KOcs jeld Svezet kizdrdlag kilénszintd kézUti csomdpont kialakitdsdra, valamint annak
mukédését kbzvetlendl biztositd épitmények elhelyezésére szolgdl. [...]

(3) A KOcs jeld Svezet szdmdara kijelslt terlleten a terilet dtmeneti felhaszndldsa egyéb kézutként,
erddéterlletként, véderddéterlletként megengedett.”

A HESZ 6. mellékletének 22. sz. tabldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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,66. § [ZOldterUletek]
.(1) A zéldterUleti 6vezetek olyan, jellemzéen ndévényzettel fedett kézhaszndlati zdéldfellletek,
amelyek elsédlegesen k&zparki, kbzkerti vagy vedd zéldterlleti funkciot téltenek be. [...]
(2) a v jeld bvezet terlletei védelmi célu z&ldterlletek. [...]
(5a) A Iv jeld véddzdld Gvezetben épllet nem helyezhetd el. A véddzold Evezetben kizardlag abban
az esetben létesithetdk:
a) nyomvonal jellegyU épitmények és mdtdrgyak,
b) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld, épuletnek nem mindsuld épitmények,
c) a honvédelmet és belbiztonsdgot szolgdld mdtdrgyak, amennyiben ezek mdshol és mdsként
nem helyezheték el. [...]
(7) A véddzdld terlletét kertépitészeti terv alapjdn a terlleti adottsdgokhoz és a védelem jellegéhez
igazodd kialakitdsu zéldfellletként kell Iétesiteni.
(8) A zdldterUleti 6vezet kialakitdsa, modositdsa, felhaszndidsa csak kertépitészeti terv alapjan
térténhet. A terv megalapozdsdhoz KORT készitendd, amennyiben ezt a féépitész szikségesnek
tartja.”

A HESZ 6. mellékletének 25. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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,67. § [ERDOTERULETEK]
(1) Az erdd&terlletek &vezetei jellemzéen az erdddllomdny folyamatos fenntartdsdnak célidra
szolgdinak, tovdbbd azok a nem erdé mdvelési dgban nyilvdntartott terUletek, amelyek az
erdémuiveléshez, az erddhaszndlathoz, valamint a vadgazddlkoddshoz szUkséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgdinak.
(2) Az erddéterlletek esetleges épitésicéll igénybe vételekor az orszdgos jogszabdlyokban
meghatdrozott feltéteket kell teljesiteni.
(3) Az erdd&terlletek az épitésszabdlyozdsi rendeltetési célok szerint az aldbbi &6vezetekre
tagozodnak:
a) a az E jeld bvezet terUletei a védelmi célu erddterileteken kivili minden mds céllal (pl.
gazdasdgi- fatermeld-, egészségUgyi-szocidlis-, oktatdsi-kutatdsi-) hasznositott meglévd és
létesithetd Uj erddteriletek
b) az Ev jeld &vezet terlletei a védelmi céllal hasznositandd meglévd és létesithetd Uj
erddteriletek.
(4) Az E jelUd erd8bvezetben elhelyezhetd épitmények:
a) azerdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgdltatd tevékenységeket kiszolgdld épitmények
(pl. farakodd épitményei, erdészhdz, vaddszhdz, dllatetetdk)
b) az erdei turizmust szolgdld épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend, tldzrakd, esébedlliok,
kilato, parkoldk)
(5) Az Ev jeld védelmi célu erddk dvezetében elhelyezhetd épitmények a mdshol és mdsként nem
létesithetd:
a) nyomvonal jellegy épitmények és mdtdrgyak
b) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld, éplletnek nem mindsilé épitmények
c) a honvédelmet és belbiztonsdgot szolgdld mdtargyak
(6) Az erdégazdasdgi &vezetekben minden engedélykdteles épitési munka, terUlethaszndlat-
modositds csak az erddk védelmével, létesitésével, kezelésével, haszndlatdval 6sszeflggd orszagos
hatdlyl jogszabdlyok alapjan és az erdészeti hatésdggal, mint szakhatdsdggal egyetértésben
térténhet”

A HESZ 6. mellékletének 26. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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,68.§ [Mez&gazdasdgi terlletek]
(1) A mezégazdasdagi terllet a telepUlés beépitésre nem szdnt terlletének a névénytermesztés, az
dllattartds és dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds,
egyUttesen mez8gazdasdgi termelés és az ahhoz szUkséges épitmények elhelyezésére szolgdld része.
[...]
a) az Ma jeld dltaldnos mezégazdasdgi 6vezet, ahol az Uzemszer( szantoféldi mivelés a jellemzé
b) az Mdu jeld Ultetvényes mezégazdasdgi &vezet, ahol a sz816- és gyUmdélcs-Ultetvények mivelése
ajellemzd [...]
d) az Mk-1 jeld nagytelkes kertévezet, ahol a kertmivelés a meghatdrozo terllethaszndlat, a terdlet
tovdbbi félaprozoddsa tdji/kérnyezeti értékek védelme miatt korldtozott [...]
f) az Mk-3 jeld kistelkes kertévezet, ahol dltaldban egyUttesen jellemzé a mezdgazdasdgi
kiskertmUvelés és a rekredcios terdlethaszndlat
g) az Mk-4 jeld tanyds kertbévezet, ahol a mezdgazdasdgi kiskertmiveléshez a gazdasdgi
épuleteken kivUl a kintlakdshoz szUkséges lakdépdllet is elhelyezhetd |[...]
(2) Az Md jeld 6vezetben jellemz&en elhelyezhetd épitmények:
a) a mezdgazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozds, dllattartds és feldolgozds)
szUkséges épitmények (jellemzden dllattartd éplletek, terménytdroldk, szaritok, gépjarmdtdrolok,
gépjavitok, tragyatdroldk)
b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz" szUkséges lakdépllet
(3) Az M@u jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a szél6- és gyUmdélcstermesztéshez szUkséges épitmények (jellemz&en tdroldk, hdtéhdzak
préshdzak, borfeldolgozd épitmények, hdtéhdzak, gépjarmitdrolok, gépjavitok)
b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz"” szUkséges lakéépllet (tanya) [...]
(5) Az Mk-1 jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a sz8l6- és gyUmdlcstermesztéshez, kertmdveléshez, dllattartdshoz szUkséges épitmények
(jellemzéen pince, préshdz, gyimdlcs- és szerszamtdarolok, egyéb terménytdroldk, gépjdarmdtdrolok,
gépjavitok, dllattartd éplletek, tragyatdrolok)
b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz"” szikséges lakdépllet (tanya) [...]
(7) Az Mk-3 jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a sz6l6- és gyUmdélcstermesztéshez, kertmdveléshez szikséges épitmények (jellemzéen pince,
préshdz, gyUmolcs- és szerszamtdroldk)
b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz"” szUkséges lakdépllet
(8) Az Mk-4 és Mk-5 jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a szél6- és gyUmdlcstermesztéshez, kertmdiveléshez, dllattartdshoz szUkséges épitmények
(jellemzéen pince, préshdz, gyimdlcs- és szerszamtdrolok, egyéb terménytdroldk, gépjdrmitdroldk,
gépjavitok, dllattartd éplletek, tragyatdroldk)
b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz” szikséges lakéépllet (tanya)
(9) UdUlsépulet (-egység) egyetlen mezdgazdasdgi Svezetben sem Iétesithetd, GdUlési funkcid nem
alakithatd ki. [...]
(11) A mezdgazdasdgi terlletek Gvezeteire a HESZ elSirdsain tUl a termdféld védelmérdl és
haszndlatdrdl szolé térvény és kapcsolddd jogszabdlyok eldirdsait is érvényesiteni kell.
(12) A mez8gazdasdgi &vezetekben lakds csak a gazdasdgi tevékenység folytatdsdhoz is alkalmas
funkcidju tanya (lakd + gazdasdgi épuUlet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése esetén a lakdépilet
alaptertlete nem haladhatia meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeliebb
két lakds helyezhetd el.
(13) A mezégazdasdgi vezetekben épithetd egy-egy épllet max. szintterllete 200 m2 lehet, kivéve,
ha az ennél nagyobb szintterlletd épitmény létesitése a kérnyezet- és a Idtvanyvédelem érdekeit
biztositva indokolhatd.
c) Az épuletek féldszinti padldszintie az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben nem
emelhetd ki.
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e) Az SIT-ben mezdgazdasdgi Gvezetbe sorolt, de az ingaflan-nyilvantartdsban erdémdvelési
dgban nyilvantartott, illetve az erddétérvény hatdlya ald tartozd 1500 m2-t meghaladd
terUletnagysdagu telek az erdészeti hatdsdg hozzdjdruldsatdl figgden a védelmi célu erdéévezetre
vonatkozd eldirdsok szerint hasznosithato.
f) Nagy dllatiétszamu, Uzemi dllattartds céljat szolgdld épulletek és a tragya, valamint egyéb bdzds
hulladék kezeléséhez szikséges épitmények, terlletek a belterllet hatdrdtdl mért 1000 m, a
belterdleten kivili egyéb lakott telkek kérili 300 méteres tdvolsdgon belll nem helyezhetd el.
(15) A mezdgazdasdgi terdleteken belll az éplletekhez kapcsoldddan, az eplletek funkcidjanak
megfelel méretd, védelmi célu zéldfelUletek alakithatdk ki.
(16) A mezdgazdasdgi terlleteken kérnyezetvédelmi (pl. erdzids kdrok, levegdtisztasdg- és-
talajvédelem, vizvédelem) és élShely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fdsitott mezévédd
z6ldsdvok létesithetdk. [...]
(18) A spontdan erddsult terUleteken fat kivdgni csak engedéllyel megengedett, valamint az épitési
engedélyezési kérelemhez fafelmérést kell benyudjtani.”

A HESZ 6. mellékletének 27. sz. tabldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az 6vezet A telek Az épilet
. . . . BB BB A megengedett
_ A k|9|0k|’rhc1’ro EpUlet elh”elyezesere.lgenybe legnagyobb beépitettség
] Uj telek vehetd telek legkisebb f -
Ko} £ erepszintx
= merete tervlet Slessé felett laft
S o (m?) erllete szélessége ele ala
8 o (m?) (m) (%) (%) Legnagyobb
° 5 © S- | @ |9-| B |B-| B |5~ | epilet
5 | § | g |8| 3| 82 | 3|8E| 3|82 3 |§Y| mooossea
o 3 2 9 2 1) 2 195 | 2 |85 | L |es (m)
3 ; 9 o) o) SRS 5 | 5| D SRS 5 | 3=
2 < g R P S | 85| © 9= | o o
el o | ¢ 8 ;78 58 |78 8 |78 5 |72
(o] KO) 0] B =) ko) =) ko] D o) D
2 [0) N 0 Q N ‘0 Q N ‘0 Q N ‘0 Q
- o] % NO) o] % NO) o] % NO) o] AOZ NO)
o) 2 o |2 (o) S o o
Altaldnos
mg-i Ma 10.000 - 300.000 | 500.000 50 50 1.0 1.0 - 7.0
Ovezete
Ultetvényes
mg-i Mai | 10.000 - 50.000 | 200.000 50 50 0.1 1.0 0.1 1 7.0
Ovezete
Nagytelkes
kertvezet Mk-1 | 3000 - 3000 20.000 12 50 0.5 0.5 0.2 0.2 5.5
Kistelk S
istelkes S
kertévezet Mk-3 800 S 720 3000 12 20 3 3 3 3 4,5
Tanye S
anyds i S
kertévezet Mk-4 | 3000 8 3000 3000 12 20 3 3 3 3 4,5

,69. § [VIZGAZIDALKODASI TERULETEK]
(1) A vizgazddlkoddssal 6sszeflggd Svezetekbe tartoznak az aldbbi terlletek:
a) a Duna-meder
b) a patakok, erek, tavak-tdrozék medrei
c) a felszini vizelvezetésben szerepet jatszd, SIT-ben meghatdrozott vizmosdsok terllete
d) a vizmedrek mentén a vizgazddlkodds szempontjédbdl, az SZT-ben vagy a HESZ el8irdsai szerint
meghatdrozott szélessé gy parti séivok
e) a kb&zcélu nyilt csatorndk medre és partia a vizgazddlkoddsi terlletként szabdlyozott
szélességben
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f) a felszini vizfolydsok hulldmterei

g) a vizbeszerzési terlletek és véddterUleteik (hidrogeoldgiai véddidom).
(2) A vizgazddlkoddsi terlletek az aldbbi évezetekre tagolddnak:

a) a V jeld vizmedrek &vezete

b) a Vvm jeld a felszini vizelvezetésben szerepet jdtszé vizmosdsok bvezete [...]
(3) Az 6koldgiai értéket képviseld vizfolydsok, dlidvizek medrét és a hozzdjuk tartozd parti sdvokat mint
Okoldgiai folyosokat, vizes éléhelyeket érinté valtoztatds (pl. mederalakitds, vizhdztartdst befolydsold
beavatkozdsok, névényzet eltdvolitds kerités- és egyéb épités) csak a vizigyi és a természetvédelmi
érdekek egyUttes érvényesitésével térténhet. [...]
(5) A vizgazddlkoddsi &vezetekben a meder partia mentén a karbantartdsi munkdlatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességu biztonsdagi sdvokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni. A terlleten levd vizmedrek parti savjat a hatdlyos
rendelkezések eldiradsainak megfeleléen biztositani kell.
(6) A terUleten épitményt elhelyezni, jelentds féldmunkdt végezni, mdvelési dgat vdltoztatni a
vonatkozoé rendelkezések eldirdsainak megfeleléen, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozds:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdija,

b) segitse el a csapadékvizek taroldsat, a vizhidnyos iddszakra vald visszatartdsat,

c) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és Ujak kialakuldsat.”

A HESZ 6. mellékletének 28. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az dvezet A telek Az épilet
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S % telek mérete elhelyezésére igény | A megengedett B 0D
gel o ‘g bevehetd telek legnagyobb 0 = 8%’ % Megengedett
§ 3 = o legkisebb beépitettség 95 _ | @ £:35 9 legnagyobb
Sl Q o , ofE |2 Rg  épllet
g 0 5 2 o terepszint 8 % D % 2 2l magassdg
3 K —_ L2 o N
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= < | 35| 55 | m (m) ot @ e 9
@ 038 (%) (%) - o
4
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gu >

,70. § [TERMESZETKOZELI TERULETEK]
(1) A természetkbzeli terlletek:
a) mocsdar,
b) nadas,
c) karsztbokorerdd,
d) sziklas terUlet,
e) ésgyep.
(2) Az SZT-n Tk jellel jelSlt természetkSzeli terlleteken éplletet elhelyezni nem lehet.”

»72. § [Tilalmak, korldtozdsok véddterileteken belll]

(1) Légszennyezd forrdsok és létesitmények véddtavolsdga, véddterllete: A zavard mértékd
légszennyezd kdrnyezeti emisszidval jard, szagos-bUzds létesitmények kérll a kbzegészséglgyi-, a
kérnyezetvédelmi- és az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd épitménytdl meghatdrozott
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véddtdvolsagot kell kijeldini. A véddtavolsagon bellli véddterlleten dllandod lakds céljdgra alkalmas
épllet, vagy élelmiszer- és gyogyszergydrtdssal, tdroldssal &sszefiggd Uj létesitmény a
kérnyezetvédelmi engedély alapjdn helyezhetd el. A véddtdvolsdgot igényld Iétesitmények és
véddtdvolsagaik: [...]
b) DDC - a pontforrdsaitdl mért 1000 m, [...]
d) autéut mentén az Uttengelytdl mért 50-50 m széles levegdtisztasdg-védelmi véddsav, ahol
védendd létesitmény (dllandd lakds célidra alkalmas épllet, oktatdsi-egészségligyi létesitmény,
vagy élelmiszer- és gyogyszergydrtdssal, tdroldssal 6sszefiggd Uj létesitmény) nem helyezhetd el.
(2) Zajos letesitmények veéddtavolsaga: A zavard mértékd - hatarérték feletti - Uzemi eredetd
zajterhelést okozd DDC Uzemi létesitménye kérnyezetében a zaj- és rezgésvédelemrdl szold orszagos
hatokérd jogszabdly laza beépitésd kisvdrosias, kertvdrosias lakoterlletre és vegyes terlletre
meghatdrozott 50/40 dB nappal/éjel hatdrértékei a zajterheld épitménytdl 500 m tdvolsagra
feliestinek. A zavard mértékd zajterhelés érvényesuiléseig az 500 m-en bellli véddterileten dllandd
lakds céligra alkalmas épllet - a kézegészséglgyi hatdsdg hozzdjdruldsdaval - a kérnyezetvédelmi
hatdsdg felmentésével csak abban az esetben épithetd, bdvithetd, ha a védendd belsé helyiseégek
zajvédelmi hatdrértékei mdszaki zajvédelemmel biztosithatdéak. A véddtdvolsag mértéke a zavard
kérnyezeti hatdsok mérséklését eredményezd technoldgiai vdaltoztatdsok esetén, kdrnyezeti
hatdselemzést tartalmazd szakértdi anyagokra alapozott kérnyezetvédelmi engedély alapjdn
modosulhat. [...]
(4) Természetkdzeli dllapoty felszini vizek partja menti véddtdvolsdg, védddvezet kilterlleten:
a) a vizfolydsok természetkézeli dllapoty kilterlleti szakaszdn, a vizfolyds mindkét partjign, a
telekhatdrtdl mért 50-50 m széles, a tavak, tdrozok természetkdzeli dllapoty kilterlleti partjan, a
telekhatdrtdl mért 100 m széles természetvédelmi célu, vizvédelmi védddbvezet, ahol az épités
természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korldtozott, csak a vizhaszndlathoz k&t6dd épitmények
épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gdt), és. amelyen belll kizdrélag &shonos, termd&helyi és tdji
adottsdgoknak megfeleld névényfajok telepithetdk.
b) a tavak, tdrozdk, vizfolydsok és felszini vizelvezetd csatorndk partjan, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartdsav biztositandd
(5) A felszini vizek partja mentén a fenntartds célidra szabadon hagyandd sdv, ahol épitmény és fds
névényzet nem helyezhetd el:
a) VIZIG kezelésébe tartozd vizek partidn 6-6 m széles sdv,
b) atdrsuldsok és az Snkormdnyzat kezelésében IévE vizek partjan belterlleten legaldbb egy oldalt
3 m, kUlterUleten 3-3 m széles sAv.
(6) Kézlekedési €s k6zmU nyomvonalak és létesitmények véddtdvolsaga, véddterllete:
a) az M2(2/A) autdut mentén az Ut tengelyétdl mért 100-100 m, ahol minden épitési munkdhoz a
kézutkezeld és a kbzlekedési hatdsdg hozzdjaruldsa szikséges
b) a vonatkozd jogszabdlyok értelmében az autépdlya, illetve autdut tengelyétdl mért 100 méteres
tdvolsagon belUl barmilyen létesitmény elhelyezéséhez, valamint munka végzéséhez az autdpdlya
kezeld hozzdjaruldsat be kell szerezni.
c) orszdgos kézutak kdllterdleti szakasza mentén az Ut tengelyétdl mért 50-50 m, ahol minden épitési
munkdhoz a kézUtkezeld és kbzlekedési hatdsdg hozzdjdruldsa szUkséges.
d) orszdgos kézut terlletén a kézut felett, valamint kdlterlleten a véddtdvolsdagon beldl
rekladmtdabldt, rekldmhordozot és egyéb, rekldmcélu berendezést elhelyezni nem lehet. [...]
(9) Az orszagos kdzutak kulterUleti véddterlletén kijeldlt erdd, illetve belltetési kbtelezettségu
terUleten hdromszintes névénydllomdny létesitendd.”

A Szabdlyozdsi Terv sok esetben eltér a TSZT Szerkezeti terviapjdban meghatdrozottaktdl, a tervezési
terUletet érint6 eltérések az aldbbi tdbldzatban Idthatdak:
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M

A TSZT-n E jelU erdbterUletként feltGntetett egység az SZT-n Vvm jelU vizgazddlkoddasi terUletbe
sorolt.

2.4 EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A terUlet jelenleg féként beépitetlen, épllet egyedil a Gombdsi Uti csomdpont kdrnyezetében
taldlhato.

Az M2 projekt kisajatitasi vonala hdrom épuUletet érint a 22613 hrsz.-0, a 22614 hrsz.-0 és a 22615 hrsz.-U
ingatlanokon, amelyek terUlete Mk-4 jelG tanyds kertdvezetbe sorolt. A kisajatitasi vonal dltal érintett
hdrom épUlet varhatdan bontdsra kerll az M2 projekt megvaldsitdsa sordn.

A tervezési terUleten tovdbbi — a kisajatitdasi vonalon kivil esé — érintett epUletek még, a 0242/3 hrsz.-U
telken dll6 gdzatadd dllomdas épulete és a 0251/38 hrsz.-U ingatlanon dllé melléképiletek. A 0251/34
hrsz.-U ingatlanon, a 2019-es Google Earth felvétel alapjdn egy nem bemért laké- és két melléképllet
I&dthatd. Az utdbbi két ingatlanon dllé éplleteket a tervezett Gnkormdnyzati elkeriléut nyomvonala
érinti.

A kisajatitdssal érintett épUletek (balra) és az elkerUl6Ut nyomvonala dltal érintett épUletek (joblbra)
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2.4.1 Epitett kérnyezet védelme!

Az Orszagos TerUletrendezési Terv vonatkozd melléklete alapjdn a telepllés nem tartozik a
Vildgorokségi és vildgordkségi viromdanyos terUletek dvezete dltal érintettek kozé.

A tervezett beruhdzds koérnyezetében védett épitészeti érték (mUemlék vagy helyi védettséggel
elldtott épitmény) nem taldlhaté. A tervezett beruhdzdsok megvaldsuldsa épitészeti értékeket
kdézvetlenUl nem kdzelit meg és nem veszélyeztet.

A Nemzeti Régészeti Hivatal dltal vizsgdilt terGleten, amely az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és Vac-
észak kozotti szakasz fejlesztésének terUletét foglalja magdba, 13 régészeti leléhelyet azonositottak,
melyekbdl 5 leléhelyet érint kdzvetlenUl a nyomvonal, illetve tovabbi 3 leléhely taldlhatd a tervezés 50
m-es dvezetén belll.

A régészeti lel6helyek a Kotv. alapjdn dltaldnos védelem alatt dlinak. A Kétv. 19. § (2) szerint @
régészeti drokség elemei eredeti helyzetUklbodl csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el. A
beruhdzds tervezése sordn feltétlenUl figyelembe kell venni a szikséges régészeti feltdardsok idd és
koltségigényét. A régészeti értékvizsgdlat sordn, a tervezett beruhdzds foldmunkdi dltal érintett
terUleten nem azonositottak olyan helyben megtartandd érokségi elemeket, amelyeket a vonatkozd
Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjdn a féldmunkdval el kell kerdini.

A megrendelétél kapott adatok alapjdn az Ut teljes koronaszélessége ~25 m lesz, a kisajatitdsi hatdr
azonban ennél jbval nagyobb terlletet fed le, igy lehetséges, hogy az ERD II. fdzis&nak készUltekor
egyéb, jelenleg még nem megtervezett |étesitmények is szerepelni fognak a mUszaki tervek kdzdit.
Egyéb mUszaki paraméterek e tervezési szakaszban még nem ismertek. Jelen beruhdzds esetében az
ERD Il. fazisdban mintegy 125 767 m2-nyi felUletre kiterjedd geofizikai felmérés, valamint 13 500 m?
terUlet prébafeltardsénak elvégzése javasolt.

Az M2 beruhdzdsi nyomvonala dltal érintett lelbhelyek:

Leléhely Nyilvéntartdsi Helye és LelShely Leléhely Tovdbbi
neve: szdm: érintettsége: jellege: kora: javaslat:
37+500 és
Vdc - Kis- 12126, MRT 9. 37+650 kmsz telepnyom B . -
Hermdny 31/63. kozot, (felszini) APeeR e FrelpeEliteres
csomopont
Vdc - Kis- 12123, MRT 9. csomopont déli  telepnyom .y . .
Hermdny 31/60. lehajtéja (felszini) kozepkor Probafeltaras
dundntuli
vonaldiszes
kerdmia
késé
neolitikum
. badeni
4o+200es - telepnyom g Geofizikai
Vdc - 12106, MRT 9. 45+600 kmsz (felszini) . s
. e . ,, urnasiros kutatds és
Gombds 31/43. kdzott, pihend s ! .y
! Ry kultura probafeltaras
északi része P
réomai kor
népvandorlds
kor
kozépkor
terra . .
I rémai kor
sigillata
Véic - AUCS e Geofizikai
. - 12107, MRT 9. 45+600 kmsz telepnyom . "
Teglahdzi- e . e LA honfoglalds kutatds és
. 31/44. kozott, pihend (felszini) oy a Py
ddlé ! Ry kor, Arpad- préobafeltdardas
eszaki resze Kor

IA fejezet a Nemzeti Régészeti Intézet dital, az M2 gyorsforgalmi Ut Véc-Dél és VAc-Eszak kéztti szakasz fejlesztése 37+150 kmsz és
48+000 kmsz k&z6ti terlletre elkészUlt ElSzetes Régészeti Dokumentdcid Elékészité Munkarész Adatgydijtés és Terepbejdrds alapjdn
(Erd-1.) cimU dokumentdcié alapjdn készUlt.
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Vdc -
Csorégi-rét

Vdc - Kosdi
ut

12102, MRT 9.
31/39.

12158 [MRT 9.

31/95.1h.]

telep
37+050 - 37+700
kmsz k6zott
telepnyom
(felszini)

terra sigillata
importtargy
kemence
falu
telepnyom
(felszini)

MEGALAPOZO MUNKARESZ

ismeretlen kor,
SBskor, dundntuli
vonaldiszes
kerdmia, romai
kor, romai
csdaszdrkor
népvdandorlds
kor
kb6zépsd
neolitikum, késé
neolitikum,
kozépsd rézkor,
urnasiros
kultira, kelta
szarmataq,
honfoglalds kor,
Arpad-kor
rémai kor
rémai kor
Arp&d-kor
k&ézépkor

Préobafeltdards

Bskdkor

A régészeti leléhelyek elhelyezkedését a kdvetkezd oldalon taldlhatd dbra ismerteti, amely a TSZT Tgj

munkarészének felhaszndldsival készolt.

és természetvédelem, értékvédelem terviapjdnak és az Eldzetes régészeti dokumentdciod, elbkészitd

Urbanitas Kft
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2.5 A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

2.5.1 Tdjhaszndlat, tajszerkezet

2.5.1.1 Tdjhaszndlat értékelése

Vdac 61,59 km2 kiterjedésU kdzigazgatdsi terlletén belUl az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és Vac-észak
kozotti szakasz fejlesztésére — a telepUlésrendezési eszkdzdHk mddositésa célidbdl — kijeldlt tervezési
terllet nagysdga 139,12 ha. A telepUlés terUletének és azon belll a tervezési terllet mlvelési dgak
szerinti megoszldsat mutatjdk a kdvetkezd dbrdk:

----------- modositassal érintett terilet

______ kisajatitasi hatar

Miivelési ag
szanto

kert

sz616
gyumélcsos
gyep - rét
gyep - legeld

nadas

erdd
kivett
fasitott tertilet

Urbanitas Kft 8
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vz —
\ﬂ | - 1 .
— 4:_ =
\(\ﬂ\/\ ai‘T" -:E—) —
\ 1 I ‘\\ ‘\ —;b\—* =
A médositéssal érintett terilet ‘\\\\\\\\ ‘\‘ T 4‘&'\_ i
1 —_—
-————kisajatitasi hatar \ \
] === /
Miivelési 4g (Lﬁ == /
|
ZD,)j szantd b = mw‘\‘ B
L Kert \‘th A I pa——
[ atis \:\\\:‘\f | ’HH“'«\\ |
\ - gylimalcsds - “F‘gﬂ § g
]
ap - rét 'i]au = AW
gyep L 7 I \
L] - .
[ gyep - legels T naey \
[ na h \| A MR |
nadas \ VY \\\\\\ ““‘\‘"\“ \
a IBRY it |
\\ - erdd \\ \\\\\\ \\: \\ W\“\\ “ T =
A Kivett L
fasitott teriilet / i
ANEANGN ' 7
N, T
. )
A 2
T A
N

Amint a mellékelt dbrdk szemléltetik, a meglévd
M2 autdépdlya kialakitott terllete mivelés aldl
kivett  terllet, az  Utbdvitéssel  érintett
terUleteinek muUvelési aga jellemzéen szantd,
de gyep (legeld), gyUmdlcsds, sz6lé és kert is
eléfordul, amelyeknek jelentds része — az dbrdn
csikozottan jeldlt terUletek — dtlagosndl jobb
mindségu termd&fdldek. Ezen terlletek jelentds
része azonban a hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzOkben beépitésre nem szdnt  kodzUti
kdzlekedési terUletként tervezett.

A Vdac-Eszaki csomdpont szomszédsdgdban
levé mezbgazdasagi mivelés alatt alld terGlet
mUvelési dga jellemzéen 3-as és 4-es mindségi
osztalyl szdntd, amely a hatdlyos tervekben
beépitésre szant gazdasdgi terlletként jelolt.

Urbanitas Kft
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Vac a Mdatfra borvidékhez tartozik és borvidéki telepllés. A Nemzeti FoldUgyi Kdzpont
nyilvantartdsdban 1évé borszold termdhelyi kataszteri teriletek nem érintik a tervezési teriletet.

A telepUlés szerepel az orszdgos gyUmalcs term&helyi kataszter adatbdzisdban, melyben az aldbbi
ingatlanok vannak nyilvantartva:

Teljes | Alkalmas Bejegyzés
Hrsz terUlet | terUlet GyUumolcs Sve
(ha) (ha)
0304 12 4 malna, piros ribiszke 2003
0242/53-54 1,6 1,6 piros ribiszke, mdlna, bodza 2000
0274 21,9 21,9 kajszi, meggy, szilva, mdalna 1996
0278 16,7 16,7 meggy, szilva, mdina, alma 1996
0284 39.5 39.5 kajszi, meggy, szilva, mdina 1996
mdlna, piros ribiszke, fekete ribiszke, szeder,
0294/10-38 10 10 p 1996
szaméca
0360/9-1* 0.8 0,8 meggy, szilva, bodza, alma, mdlna 1998
20049/31-33, 1.8 18 cstere.szr.lye, meggy, szilva, bodza, alma, mdinq, 1998
36 kajszi, dio
0242/30 1,83 1,83 bodza 1999
0244/18-20 1,2 1,2 szilva 1998
054/27 2,33 2,33 bodza 1999
019/2-12 1,8 1,8 bodzaq, szilva 1998
0290/6 74 74 szilva, meggy 1999
0290/13 74 74 szilva, meggy 1999
0360/17 0,47 0,47 bodza, szeder 1999
074/20/02 10 8 szilva, bodza 1994
0294 34 24 cseresznye, meggy, 8szibarack 1981
0298 21 21 cseresznye, meggy, észibarack 1981
0300 9 9 cseresznye, meggy, 8szibarack 1981
0319 30 30 cseresznye, meggy, 8szibarack 1981
0329 27 27 cseresznye, meggy, Sszibarack 1981
0277/6 12 9 alma, szilva, mandula 1996
0288/1 41 41 cseresznye, meggy, 8szibarack 1981
054/16 1,3 1,3 meggy, szilva, bodza 1998
074/20/01 15 12 meggy. kaijszi, szilva 1994
0290 18.7 18.7 cseresznye, meggy. szilva, kagjszi 1996
0291** 76 76 cseresznye, meggy, Oszibarack, kajszi 1981
027/6 12 12 meggy. szilva, bodza, kajszi 1996
0292 19.4 19.4 cseresznye, meggy, kajszi, szilva, did 1996
0329 29 29 cseresznye, meggy, észibarack, szilva, alma 1996
0319/2 12 12 cseresznye, meggy, kajszi, &szibarack, szilva, alma 1996
0357/11-4 0.5 0,5 cseresznye, meggy, kajszi, szilva, észibarack, alma 1998
20070/16 3 3 cseresznye, meggy, kajszi, szilva, kdszméte, 1994
szeder, bodza, alma

*0360/2,3,5,7,9 hrsz ingatlanok szerepelnek a féldhivatali nyilvantartdsban

**0291/1-4 hrsz ingatlanok szerepelnek a féldhivatali nyilvantartdsban

vastag betUs sorok ingatlanjai — beazonosithatdk a jelenlegi féldhivatali alaptérképen

normdl betds sorok ingatlanjai — nem azonosithatdk be egyértelmien a jelenlegi féldhivatali alaptérképen

A tdbldzatban felsorolt, az elmult negyven, illetve hisz évben nyilvantartédsba vett gylmolcs
term&helyi kataszteri terUletek a jelenlegi foldhivatali alaptérkép alapjdn nem azonosithatdk be
egyértelmUen, mivel az eimult negyven évben szadmos modositds (telekosztds) tortént Vac telepilés
kdzigazgatdsi terlletén, s koztUk a fent felsorolt ingatlanokon is.

Az orszdgos gyUmolcs termdhelyi kataszter nyilvantartdsban szerepld termdéhelyek és a vélhetd
telekosztasukkal keletkezett ,,utddtelkek” kdzUl a tervezési teriletet a tabldzatban zdld betlszinnel
és az aldbbi térképen zold korrel jeldlt 0242/53-54 hrsz és 0291/2 hrsz ingatlanok érintik.

Urbanitas Kft
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GyUimdlcs termdhelyi kataszter terlilet
(NEBIH altal bejegyzett, aktualis foldhivatali
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2.5.2 Védett, védendd t4ji- természeti értékek, teriletek
2.5.2.1 Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUletek

A terGletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsénak kiegészité  szabdlyairdl '
szOl6 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet a
Magyarorszdg  és  egyes  kiemelt ;f? "
térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo )2,
2018.  évi CXXXIX. térvény (a A
tovabbiakban:  Triv.) 19. § (4) IS
bekezdésével dsszhangban, az Orszdgos
Ovezeti Terv részét képezd tdjképvédelmi
terllet 6vezetbe sorolja a Dundt és a part
menti savjat, a Naszdly hegy terUletét és a
kbézigazgatdsi terllet dél-keleti részén, az
M2 autdut Vac-Dél csomdpontja kdrnyéki
52616 és gyUmdlcsds, valamint beerddsilé
és erdd6 terlleteket. Ezen terlletek
éléhelyeinek egy része Eurdpai Unids | ‘
szinten is kiemelt védelmet kapott. ‘ s

o
e

modositassal érintett terllet
77777 kisajatitasi hatar

A tervezési terUlet — a Gombdsi Ut kdrnyezetében - részben érintett a Naszdly hegyldbi terUleteinél,
a déli részen kdzvetlenUl hatdros.

2.5.2.2 Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett terGlet, érték, emlek

Az eurdpai  kdzdsségi  jelentéségl
természetvédelmi rendeltetési
terGletekrdl szold 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet és az eurdpai kdzdsségi
jelentéségU természet-védelmi
rendeltetés’ terUletekkel érintett
foldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet alapjgn  Vdc terUletét a
HUDI20034 kd&dszdmu Duna és drtere és a
HUDI20038 kodszdmuU Nyugat-Cserhdt és
Naszdly kiemelt jelentdéségl természet-
megdrzési terUletek érintik.

A tervezési terUletet nem érinti Natura 2000 2
hdalézat részét képezd tervlet. :

,,,,,,,,, modositassal érintett teriilet
~--—  kisajtitési hatdr =3
[7777] Duma és drtere kiemelt jelentdséqii természetmegdrzési teriilet(HUDI20034)

Nyugat-Cserhét és Naszaly kiemelt jelentdségii természatmegiirzési teriiiet(HUDI20038)

Urbanitas Kft
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Orszdgos jelentdséqgi természetvédelmi teriletek és értékek

A tervezési terlletet nem érinti orszdgos jelentéségl védett természeti terllet és érték, ,,Ex lege”
védett érték (forrds, barlang, foldvar).

2.5.2.3 Okoldgiai halézat

Az orszdgos dkoldgiai hdldzat terUleteinek célija a természeti szempontbdl jelentds terlletek kdzti
Okoldgiai kapcsolatok biztositasa. Az okoldgia hdldzat lehatdrolasa a Triv. szerinti Orszdgos
TerUletrendezési Terv 3/1. meliéklet: Okoldgiai hdldzat magterlletének dvezete, az dkoldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdjdnak dvezete és az dkoldgiai hdaldzat pufferterlletének dvezete alapjdn, valamint
a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésdg adatai alapjdn tortént.

Az Okoldgiai hdlézat valamennyi dvezete megtaldlhatd a telepllésen. A tervezési terllet egy
keskeny savja az aldbbiak szerint érintett az dkoldgiai hdldzat magterlletével és dkoldgiai folyosd
terUletével a Naszdly hegyldbi terlletén, a 44+260-44+380 km szelvények kdzott:

) -magteriilet és
okoldgiai folyoso

-~ médositassal érintett terdlet
———— kisajatitdsi hatér
Okoldgiai halézat
B magteriiletének dvezete
T kolégiai folyosdjénak Gvezete
pufferteriiletének Gvezete

Az egykori szantoterllet cserjésedd terlletén
eléfordul a fokozottan védett |16szpusztai
reliktum noévénylnk, a tdatorign (Crambe
tatarica). A mellékelt dbra a tdtorjdn
eléforduldsat mutatja az dkoldgiai hdldzattal
érinfett terlleten a 2007-2022. évek kdzoti
felmérési adatok alapjdn.

. Crambe tataria
[ kbzvetlen hatéstertlet |-

" | kbzvetett hatdsterilet

(Forras: M2 gyorsforgalmi Ut engedélyezési terv
kérnyezetvédelmi munkarész)
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2.5.2.4 Helyi jelent&ségU (6nkormdnyzati rendelet alapjadn védett) természetvédelmi
terUletek és emlékek

A tervezési terlletet nem érinti helyi jelentéseégU természetvédelmi terllet €s emlék.
2.5.2.5 Egyedi tdjértékek

A tervezési terlleten nem taldlhatd egyedi tajérték.

2.6 IOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

2.6.1 A telepiilési zoldfelileti rendszer elemei

Jelen tervmddositas tervezési terUlete kUlterUleten fekszik, igy a telepUlés zoldfellleti rendszerének
elemei kozUl erdd- és mezégazdasagi terlletek, valamint vonalas zoldfelUleti elemek (utakat,
vizfoly&sokat kiséré gyepes, illetve fdsitott zdldsavok, fasorok) érintettek.

2.6.1.1 Erd&éterlUletek

A tervezett UtbOvités tervezési
terllete nem érint Orszdgos
Erdédllomdany Adattdroan
nyilvantartott erdéterlletet.

”?'.( 7

-

----------- médositassal érintett teriilet i

.

fffff kisajatitasi hatar

e
A
L
i
/
I

Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erdéteriiletek
elsédleges rendeltetése

Védelmi
Gazdaségi i ,"/\ 2 ot
i / -
I Egyéb részlet i /

2.6.1.2 Mezdgazdasdgi terUletek

A tervezési terllet mezdgazdasagi tajhasznositds alatt dllé részein a kis- és nagyparcellds szantéfoldi

mUvelésU terlletek domindinak. Az dkoldgiai hdaldzat szempontjdbdl kedvezd gyepgazddlkodds
terUletei (rét, legeld) a tervezési terlleten kisebb egységekben, sdvokban helyezkednek el.

A tervezett Utfejlesztés jellemzéen az M2 autdut menti mezdgazdasagi terlletek peremterlleteit
érinti, kivéve a VAc északi csomdpont kdzelében tervezett kétoldali pinendhelyek terlletét, amely

mdr a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzOkben is kdzlekedési, illetve gazdasagi terUletként
eléiranyzott.
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2.6.1.3 1.13.1.3. Vonalas zoldfelUleti elemek

A vizfolydsok és utak menti zéldsavok, fasorok szerepe a zéldfellleti rendszerben igen fontos, mert
tagoljdk és humanizdljdk a beépitett terlleteket, zoldfelUleti kapcsolatot, folytonossagot biztositanak
a zoldfelUletek nagyobb terlleti egységei, a megdrzendd éldhelyek kdzott, ezzel segitve a varosi
z6ldfelUletek, dkoldgia jelentéséguU éléhelyek rendszerének fennmaraddsat.

Az M2 autoéutat szinte folyamatosan kétoldali, jellemz&en ligetes (fas-cserjés) ndvénysav kiséri. Az
autéut  nyomvonaldt keresztbe szeld Gombds-patak és  Felsé-Gombds-patak  mentén
természetkdzeli nddasos, ligetes zdldsav huzédik.

2.6.1.4 A mdodositassal érintett terUletek szerepe a telepUlési zoldfelUleti rendszerben

A hatdlyos telepUlésrendezési terv alapjdn a telepUlési zoldfelUleti rendszer részét képezd tervezési
terUletrészek besoroldsa az aldbbi:

hatdlyos telepilésrendezési tervi besorolas

TSZT teriletfelhaszndldasa SIT épitési bvezet/ bvezet
M jel0 mezégazdasagi terilet Md jelU dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet

Mk-1 jeld nagytelkes kertdvezet
Mk-2 jell nagytelkes kertdvezet
Mk-4 jelG tanyds kertdvezet
Ma-tt jelG természeti terlletek mezdgazdasdgi dvezet
Mau jelG Gltetvényes mezégazdasdgi 6vezet
E jelU erdoterilet Ev jelG védelmi céll erdbterllet

2.7 KORNYEZETVEDELEM?

A tervezett beruhdzds terlletét érintd kdrnyezeti elemek vizsgdlata jellemzéen az engedélyezési terv
Kérnyezetvédelmi munkarésze alapjan kerll ismertetésre az aldbbiakban.

2.7.1 Fold és talaj
2.7.1.1 Foldtan, talajadottsadgok

A Gombds-patak mentén jellemzé ENy-DK-
i irdnyd  térésvonalak  mentén  fel-
darabolbédott tombdkdn folydvizi Uledékek
és homok képz&dott, melyet a magasabb
térszinek felé folyamatosan felvalt a 16sz. A
tervezési terGlete északi fele a Naszdly
hegyldbi terUletein halad, ahol a gazdasdagi
szempontbdl is fontos agyagos Uledékek
taldlhatdék. A Naszdly hegy tombjét
k6zépidei mészkd és dolomit alkotja, melyet
részben harmadid&szaki hdrshegyi
homokk& és eocén mészkd fed.

Forrds: MBFSZ térképek

2 A fejezet a VIBROCOMP Kft. daltal az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és Vac-észak kdzothi szakasz fejlesztése kapcsan készitett
Engedélyezési terv Kdrnyezetvédelmi munkarészének felhaszndldsdaval készUlt
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2.7.1.2 Talajallapot

A tervezett nyomvonal dltal érintett

S NyomTIVOOR

terUleteken az aldbbi talajtipusok vannak: Genetikai taaftipusok
[ ~gragbemositascs
. ;. barna erdétalajok
o A tervezett nyomvonal dltal érintett [ Barafikiek (Ramann-fele
o e . oy s i bﬂ'ﬂﬂa‘dmiﬁ]
terUleteken az aldbbi talajtipusok [0 Fatal nyers ontéstalaok

[T Humuszos homoktalajok

vannak: humuszos homoktalajok
(délirészen a 37+150 km —37+700 km
szelvény kdzdtt)

e Dbarnaféldek (Ramann féle barna
erdétalajok; 37+700 km — 46+600 km
szelvény kdzott)

e  Agyagbemosdddsos barna
erdétalajok (46+600 km— 47+000 km
szelvény kdzdtt)

Forrds: MBFSZ térképek

A tervezési terllet nagy részén taldlhaté barnaféldek a kdzepes termékenységl talajok kdzé
tartoznak.

A telepUlés kozigazgatdsi terlletén lévd datlagosndl jobb mindségl termdéfdldek mdas célu
hasznositasat a terméfold védelme érdekében nem lehet, vagy csak a helyhez kdtéttség igazoldsa
esetén lehet tervezni. Ezen terUletek tervezési terUleten belUli elhelyezkedését és ardnydat az 2.5.1.
Tdjhaszndlat, tajszerkezet cimU fejezet tartalmazza.

A telepUllésen a Magyar Bdnydszati és T e
o . pe e P . . / ) '.’r
Foldtani  Szolgdlat bdnydszati  terlletek o 4 o @8

. , . , . N iR
nyilvantartdsa alapjén az  aldbbi ¢ = ‘

, , L. . ( Vac Igmészkihomakks i
bdanyadszattal érintett terlletek vannak: },' i

P

Bdnyatelek

e Vac l.—mészkd, homokkd
e Vac ll.- Gombdasi agyag
e Vdc IV. - homok, kavics

e Vac VII. - kavicsos homok

Megkutatott, nyilvantartott dsvanyi
nyersanyaggal rendelkezd terGlet

Vac, Csoérodg, Szédliget — homok, kavics

A tervezési terilet nem érint banyatelket \
vagy megkutatott, nyilvantartott \
nyersanyaggal rendelkezd teriletet.

.\ -
Fl s
/
= /
/
~_
c V. - homok; kavies

%

4 5! i
g NS
B
Vac VII:- kavi h k {2 ol
s anCSoRISIHE —Vac, Csorog, Szadliget - homok, kavics

AR,
/

3

~
----------- médositéssal érintett terilet )

wmeew  Kisajatitasl hatdr

[ suilérd asvanyi nyersanyag banyatelek
Szilérd dsvanyi nyersanyag kutatds

{
\

A kUlterUleteken illegdlisan lerakott hulladékok potencidlisan veszélyeztetik a talaj és a vizek
mindségét.
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A kuUlterUleti nagyUzemi mezégazdasagi mivelésU terlleteken a ndveényvedelmi kemikdlidk tulzott
haszndlata, valamint a mdtragya és szervestrdgya nem korUltekinté tdroldsa okozhat talaj- és
talajvizszennyezést, tovdabbd a tulzott tapanyagbevitel a talajok elnitrdtosoddsdhoz vezethet.

2.7.2 Felszini és felszin alatti vizek

A terUletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak  kiegészité  szabdlyairdl |
sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a y
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek "
terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Triv.) 19.

§ (4) bekezdésével &sszhangban, az
Orszdgos Ovezeti Terv részét  képezd
vizmin&ség-védelmi terlUlet dvezetbe sorolja

a telepUllés kozigazgatdsi terUletének
mintegy felét a mellékelt dbra szerint.

A tervezési terilet északi fele érintett a | i
vizmindség-védelmi terilet 6vezetével.

~—  modositassal érintett teriilet

—— Kisajatitasi hatar

2.7.2.1 Felszini vizek

Vac telies kozigazgatdsi terllete Magyarorszag vizgyUjté-gazddlkoddsi tervének mdsodik
felUlvizsgdlata (késébbiekben: VGT3) beosztdsa alapjdn a Duna részvizgyUjtéjének Kézép-Duna
alegységéhez tartozik, melyen a Kézép-Duna-volgyi VizUgyi Igazgatdsag az illetékes.

Az M2 gyorsforgalmi Ut tervezett fejlesztése az aldbbi dllandé vizfolydsokat érinti:

e Gombds-patak (3+200 km szelvénynél),
o Fels6-Gombds-patak (2+300 km szelvénynél).

A tervezett beruhdzds megvaldsitdsa sordn mindkét patak mederkorrekcidja tervezett. A Felsd-
Gombds-patak jelenlegi dllapotdban a bévitendd M2 autdutrdl érkezd tdbbletvizeket kdrokozds
nélkil nem tudnd fogadni, ezért rekonstrukciéra szorul.

A VGT3 &koldgiai mindsitése alapjan a Gombds-patak gyenge besoroldst kapott (VGT3, Felszini
viztestek dkoldgiai mindsitése, 6-1. térkép).

A keletkezd csapadékviz elvezetése a meglévéd M2 autdbut mentén megoldott, mindkét oldalon
jellemz&en burkolt arok van. Az Utpdlydn keletkezett csapadékvizeknek a domborzati adottsadgok
miatt tébb befogaddja is van az aldbbiak szerint:

Gombdas-patak (37+700 -38+540 km sz. kdzdtt),
e Cselbte-patak (40+300 - 40+750 km sz. kdzti szakasz levezetd medre Kosd terUletén)
e Felsé Gombds-patak (43+220 — 45+800 km sz. kdzdtt),

e Vac 059/123 hrsz terUleten kialakitott meglévd arok (47+000-47+600 km sz. k6zott).

A lokdlis mélypontokndl szikkasztd tarozdk Iétesiltek.
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A tervezett nyomvonal eleje és vége a VGT3 térképi lapja alapjdn tdpanyag- és nitrdtérzékeny
terUleten halad. (Tapanyag- és nitratérzékeny terUletek, 2-2. térkép)

A tervezett nyomvonal nem érintett a vizgazddlkoddsrdl szold 1995. évi LVII. térvény 1. melléklet 12.
pontjdnak a) bekezdése érteimében megdllapitott Duna-folyam nagyvizi medrével, tovdabbd
belvizzel sem veszélyeztetett a dr. Pdlfai Imre dltal készitett belviz-veszélyeztetettségi térkép alapjdn.

2.7.2.2 Felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek védelmérdl széld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz
dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleteken levd telepUlések besoroldsdrdl szo16 27/2004. (XIl. 25.)
KvVM rendelet alapjan VAc Felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmin&ség-védelmi terlleten fekszik.

Magyarorszdg talajviztérképe alapjdn Vac

s NyOIVONE |

hegyldabi és hegységi terUletei Talajvizszint mélyséoe
. s a felszin alatt
talgjvizmentesek, a tervezett nyomvonal S —
nagyobbik része ilyen terlleteken halad. A T:;
&-om
déli szakaszon a talajviz jellemzéen 5-10 m CIs-10m
[ 10-20m

kozott  van  jelen, a  Gombds-patak
kérnyezetében a  felszin  alatt  0-2
meélységben.

Forrds: Engedélyezési terv  |lp 1 2km

A tervezett nyomvonal a VGT-3 alapjdn felszin alatti ivovizkivétel védbterlletet nem érint, 200 m-es
koérnyezetében létesitett kUt — az I. és II. sz. monitoring kutak kivételével — nem taldlhato.

2.7.3 Levegdtisztasag és védelme

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szold 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a
légszennyezettségi hatdrértékekrdl, valamint a helyhez k6tott I€gszennyezd pontforrdsok kibocsatdsi
hatdrértékeirdl szol6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet az orszdg egyes terGleteit az adottsagaiktol fuggden
mdas-maAs |égszennyezettségi zondba sorolja. A légszennyezettségi agglomerdcidk és zéndk
kijeloleserdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint Vac terllete az orszdg
légszennyezettség szempontjdbdl az 1. szdmU Budapest és kdrnyéke légszennyezettségi zondba
tartozik.

A telepUlés terGletén van telepitett I€gszennyezettség-mérd dllomdas (Vac, Csdnyi krt.) és manudlis
hdlézati mérépont (Vdc, Egészséghdz, Csdanyi L. krt. 47.), igy a levegd aktudlis dllapotdra
vonatkozéan mért NO, NO,, NOx ,SO,, CO, Os, PM4,, BTEX értékek rendelkezésre dlinak. Ezek a mért
adatok azonban csak tdjékoztatd jelleggel alkalmazhatdk, mivel a mérési pontok belvarosi
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elhelyezkedésik végett a varosi hattérbdl szarmazd 1égszennyezettséget mérik, azaz a tervezési
terUlettel nem minden szempontbdl azonos jellemz&k dltal befolydsolt kdrnyezetben taldlhatdk. Az
engedélyezési tervhez részletes emisszids és imisszids szamitdsok késziltek a levegdbterhelés jelenlegi
dllapotdnak meghatdrozdsa érdekében.

A térség levegdmindségi dllapotdt, szennyezettségét a regiondlis hattérszennyezettség, valamint a
térségben taldlhatd Iégszennyezd forrdsok egyUttes hatdsa alakitja ki, jelentdsen befolydsoljdk az
aktudlis meteoroldgiai viszonyok, a domborzat és a névényboritottsdg is.

Vac domborzati adottsdgainak kdszénhetdéen nagyon hatékony [égtisztitd és frissitd hatdssal birnak
egyrészt a Dunakanyar felél érkezd szeleket, melyeket a Naszdly elterel a Dundval pdrhuzamosan,
mdsrészt a Duna vizfelUlete feldl érkezd szelek.

A tervezett beruhdzds tervezési terlletén a kdvetkezd tényezdk befolydsoljdk a levegd mindségét:

o kozlekedés (meglévd M2 autdut gépjarmiforgalmal),
e lakossdgi fUtés,
e szezondlisan jelentkezé mezdgazdasdgi tevékenység.

Az M2 autéut (Budapest - VAc) kulcsfontossaigu szerepU helyi és térségi szinten mind a személy-, mind
a tehergépjarmi-forgalom tekintetében. Ebbdl addddan jelentdés a nyomvonala mentén a
kozlekedésbdl eredd légszennyezd hatds. A levegbterhelés mértékét a forgalmon tUl
nagymeértékben befolydsolja a gépjarmlpark dsszetétele és dllapota.

A f0tés a lakd- és a gazdasagi terlleteken is dontéen egyedi foldgdzizemd berendezésekkel
biztositott, mégis az elmult években gazdasdgi okokbdl a lakdterlleteken egyre tdblben térnek vissza
a hagyomdnyos (fa, szén és vegyes) fUtési médokhoz, melyek a kdérnyezeti kibocsdtdsaik miatt a
kérnyezet dllapota szempontjdbdl kedvezdtlenebbek.

A szantéfoldi mivelés sordn — elsésorban a talajmivelési és betakaritdsi munkdlatok alkalmdaval -
jelentés mennyiségU por kerUlhet a levegdbbe, kildéndsen akkor, ha széraz a talaj. Szeles idében a
levegbbe kerUlt finomabb részecskék nagy tdavolsdgokra is eljuthatnak, megndvelve a
koérnyezetUkbe jutd por mennyiségét is.

A részletes és dsszetett levegdterhelési szdmitdsok eredményei alapjdn megdllapithatd, hogy a
jelenlegi dllapotban minden vizsgdlt komponens esetén teljesiinek az 6ras (CO, NO2) és 24 6rds
(PM10) egészségigyi hatarértékek mdr 10 m-es referencia tavolsdgban is. Hatdrérték tillépés még
az Uttengelyhez legkdzelebbi védendd épuletek (lakdéplletek) esetén sem dllapithatd meg.

2.7.4 1aj- ésrezgésterhelés

A telepUlési kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl
52016 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatdarértékek megdllapitdsdrdl szold
27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet (tovdbbiakban: ZHR) el&irdsai hatdrozzdk meg.
Tovdbbd a varos megalkotta a zajvedelem helyi szabdlyozdsardl a 4/2013. (1.24.) sz. rendeletét, mely
meghatdrozza az ember egészséghez, egészséges kdrnyezethez vald jogdnak védelme érdekében
a helyi zajvédelmi szabdlyokat.

Az M2 autéut kornyezetében jellemzbéen mezdgazdasdgi és erddterllet besoroldsy terlletek
helyezkednek el, védendd letesitmény nem taldlhatd tébb 100 méteres kdrzetben. A tervezési
terUleten, illetve a kérnyezetében taldlhatd védendd Iétesitmények a ZHR 3. sz. melléklete alapjdn
az aldbbiak:

e A Gombdsi Ut kdrnyezetében 1eévo kertvdrosias lakoterlleten a lakééplletek jellemzben 10 —
25 méterre taldihatdk.

o A 40+960 — 44+947 kmsz. k6zoOtt kertvarosias lakoterUlet védendd épuleti jellemzéen 40 — 210
méteres korzetben taldlhatdk.
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A telepUlésen a zajterhelés legjelentdsebb forrdsa a kdzuti kdzlekedés. A tervezési terlleten a
jelenlegi zajhelyzetet az M2-es autdut, a 2. sz. féUt forgalma, valamint Vac vdros kdzuti forgalma
hatdrozza meg.

Az engedélyezési tervhez részletes zajmérések, illetve zajszamitdsok készUltek a jelenlegi zajhelyzet
meghatdrozdsa érdekében. A zajmérés céljdbdl 9 mérési pont kerUlt kijeldlésre. Az itt végzett mérési
eredmények alapjdn megdllapithatd, hogy az M2-es autduttdl szdrmazd zajterhelés a tervezési
terGlet kérnyezetében sem nappali, sem éjjeli idészakban nem haladja meg a hatdrértéket.

A kbzlekedési eredet( zaj- és rezgésterhelés ellen a zajtdl védendd terlleteken a megengedett
zajterhelési hatdrértékek a ZHR szerint az aldbbiak:

orszdgos l. és Il. rend{ utak mellett

nappal/éjjel
Kertvdrosias lakoéteriletek 65/55 dB
Gazdasagi teriletek 65/55 dB

A jelenleqi, zajtérképezéssel meghatdrozott zajternelési értékeket a ZHR szerinti hatdrértékekkel
osszehasonlitva azonban megdllapithatd, hogy a kdzuti zajterhelés nappal nem, éjjel azonban 1,2
dB-el |épi tUl az eldirt hatdrértéket.

A tervezési terlleten és kdrnyezetében a rezgésternelés nem haladja meg a vonatkozd
hatdrertékeket.

2.7.5 Hulladékkezelés

Az M2 autdut Uzemelése sordn az aldbbi tevékenységek sordn keletkezik hulladék:

> takaritds,
e kommundlis hulladék elszdllitasa,
o elUtott dllat tetemek eltdvolitdsa;

> zbldterUlet gondozdsa,

> karbantartds és javitds,
e a pdlyatest és az Ut szerelvényeinek (korldtok, oszlopok) karbantartdsa, festése, mosdasa;
e Qz Utfelllet javitdsa (kitermelt aszfalt);

> esetleges havdaria sordn.

Az illetékes kdzUtkezeld gondoskodik a jelenleg meglévd kdzutakon keletkezd kommundilis
hulladékok rendszeres &sszegyuUjteéserdl és elszdllitasardl. A telepulési szildrd hulladékok szervezett
gyUjtése és elszdllitdsa Vdac telepllésen telies koérlen megoldott, a hulladékgazddlkoddsi
kdzszolgdltatds feladatait a Vaci Hulladékgazddlkoddsi Nonprofit Kft. Iatja el.

Urbanitas Kft 6
www.urbanitas.hu O



Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositésa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut, MEGALAPOZO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

2.8 KOILEKEDES

2.8.1 Kozuti kozlekedés

Az M2 gyorsforgalmi Ut a Budapest €s a Vac-dél csomopont (2104. jelG 6sszekdtd Ut) kdzott keszolt
el a végleges 2x2 forgalmi + ledllidsdvos keresztmetszettel. A VAc terGletén levd Vac-dél és Vac-
észak csomoépontok kodzotti szakasz 2x1 forgalmi sGvos autdut (szakaszosan, irdnyonként kétsévos).
Eszakon a 2. szdmU fé0t és 12. szdmU f8Ut eldgazdsi csomdpontia biztositia az orszdghatdr
(Parassapuszta) és Szob felé a kapcsolatokat.

A meglevd Utpdlya Vac-dél és a Kosdi csomdpont kdzoétt a végleges 2x2 s@vos kialakitds jobb
pdlydjaként, Kosd és VAac-észak kdzott bal pdlyaként épUlt meg. A keresztezd utak felUljardi ennek
megfeleléen épultek, biztositva a mdasodik pdlya helyét.

A meglévd Ut végig kilterUleten vezet. Szakaszosan megkdzelitve lakd terUletet, zdrtkerti jellegU
terGletet.

A 2106 jelU, Radi csomdpont kialakitdsa a jobb pdlya mellett félldhere (A és B csp agak), mig bal
oldalon rombusz tipusu. (C és D adgak) A szintbeni csomopontok jarmUosztdlyozds, balra kanyarodd
savos kialakitdsuak. A csomdponthoz csatlakozik a 21113 jell Vacduka bekdtd Ut.

Az M2 a 42+235 km sz.-ben keresztezi a 21117 jelU utat. A keresztezésnél az Ut vezet felll, a korrekcid
a 2-es Ut épitése idején épult ki eltérve a kordbbi nyomvonaltél. A Radi csomdpont kialakitdsa a
jobb pdlya mellett féllidhere (A és B csp dgak), mig bal oldalon rombusz tipusu. (C és D agak) A
szintbeni csomoépontok jarmdosztdalyozds, balra kanyarodd savos kialakitds.

A 44+953 km sz.-ben keresztezi az Ut Gombdsi utat egy attoltdétt, Tubosider mitarggyal, 45+177 km
sz.-ben a Felsé Gombds patak keresztezés taldlhatod.

M2 végén egy meglévd trombita csomdpont van, mely a 2. sz. f6Ut és a 12. sz. 60t felé biztosit
kapcsolatot.

Az M2 forgalma a Vdc-dél és Kosdi csomopont kdzott 19460 Ej/nap
a Kosdi csomdpont és Vac-észak kozott 14026 Ej/nap

Az érintett orszdgos kdzutak forgalma:

2. szamu féUt észak felé 15186 Ej/nap
Vac kdzpont felé 12382 Ej/nap
12. szdmu féUt 14075 Ej/nap
2106 jell Vac — Acsa — Verseg 6sszekodtd Ut 6787 Ej/nap
21113 jeld Vacduka bekdtd ot 990 Ej/nap
21117 jeld Kosdi bekotd ot 2383 Ej/nap

2.8.2 Kozosségi kozlekedés

Az M2 gyorsforgalmi Uton nincs autdbusz kdzlekedés, a keresztezd orszdgos kdzutakon (2106 )., 21117
j. mellékutak) helykdzi autdbusz kdzlekedés bonyolddik le.

2.8.3 Kerékparos kozlekedés

Az M2-t keresztezd utakon, nincs kiépitett kerékpdrut.
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Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositésa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut, MEGALAPOZO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

2.9 KOIMU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI HELYZETFELTARAS

Az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és VAc-észak kdzotti szakaszanak bévitése és a kapcsolddd Uthdlézat
fejlesztésének a megvaldsitdsa a telepUllésrendezési tervek mddositdsat igényli, amelynek része a
Gombdsi Ut mellett tervezett gazdasdgi terUlet, amely mdar a hatdlyos telepUlésrendezési tervekben is
kereskedelmi gazdasdgi terGleti hasznositdsra javasolt, de jelenleg még nem hasznositott, beépitetlen.

Az M2 gyorsforgalmi Utfejlesztés engedélyezési tervi munkarészéhez a teljes szakaszra vonatkozéan a
kézmUadottsdgokat, illetve a szUkséges kdzmUkivaltdsokat és bontdsokat ismertetd kdézmd genpldn
és mUszaki leirds készUlt. ennek kivonata a 7.2. fejezetben olvashato.

A tervezett gazdasdgi terUlettdl keletre, a Gombdsi Uton, a vdarosi kdzhdldzati rendszer részeként
kiepUlt a vizelldtds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a vilamosenergia ellatds, a foldgdzellatds,
valamint a vezetékes elektronikus hirkdzlés. A terUlet kdrzetében a csapadékvizek befogaddja a
terUlet keleti oldaldn haladd Felsé-Gombds-patak, melynek befogadd képessége korldtozott.

A gazdasdgi terGlet kdzmUves adottsdga, hogy terlletén jelentds kdzmU 1étesitmények, illetve gerinc-
és elosztéhdlézatok Uzemelnek, ezek a K-NY irdnyU Un. Alag-Vdac Il. DN400-as, illetve az un. Vac Il.-
DCM DN 250as nagynyomasu foldgdzszallitd vezeték a mellette, megépitett Vac Il. gdzatadd dllomdas
és ahhoz tartozé faklyavezeték és faklya, a gdzatadd dllomdsbdl északi irdnyba haladd DN 250-es
nagykdzép-nyomdsu foldgdzvezeték, valamint a K felé oszZiopokon haladd ELMU H&ldzati Kft.
Uzemeltetésében 1év6 kdzépfeszUltségU vilamosenergia elosztdvezeték. A felsorolt gerinchdldzatok
nyomvonalait, biztonsdgi dvezeteik helyigényét a tovdbbtervezés sordn figyelembe kell venni.

A vizsgdlt terUlet kézmUvesitési feladatait meghatdrozza, hogy a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet ald
tartozd kiemelt vizmindség-védelmi terllet dvezetén fekszik.

A kézmUvek terén még figyelembe kell venni a terllet domborzati adottsdgdt. A vizsgdlat terllet
északi széle 150 mBf-i, déli-széle 127,5 mBf-i, ezzel a terllet déli lejtése és szintkGldnbsége meghaladja
a 22 métert. A terUlet meredek domboldali fekvése a csapadékvizek elvezetésének korrekt kiépitését
igényli.

A kdézm(U vizsgdlatok az E-kézmU nyilvantartdsdnak a felhaszndldsdval készilt, a vizsgdlt terlletet is
magdban foglald telepUlésrendezési tervekben rogzitettekkel, kiegészitve az Utépitési engedélyezési
és kiviteli tervekbdl vett informdcidkkal.
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Megblzo: Urbanitas Kft.

Tervtazis:
) M::-galapozé
1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV.em.3. ~ yizsgalat
ke sese: M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz Tervszam:
fejlesztésére vonatkozo telepiilésrendezési eszkézok modositasa KV-VILL
A munkarész

Méretarany:
megnevezése: 4

M=1:35 000
Datum:

Kozm(i és elektronikus hirkézlés:
VILLAMOSENERGIA ELLATAS
Tervezok:

oo Al S22KAGI VEZEIG tervezG:  Szakagi vezetd tervezd:  Ugyvezets:

Bir6 E6d S70i6c7%i Balint " ’
Cai Tobkis b TOR Aegd Bir6 Attila Hanczar Zsoltné ("' 2023. marcius
Wonczsr Gébor  Toh Domonkos | MK 0124562 ) weoas 2o, .0 Hahczar Zsolt ~

Herczik Eszter Ziman Gergely | TVT TET, THT TV-T, TE-T, TH-T




mm———t N

~a,

e

i d

L_::—:—:—:f ——

|
| [ o
] .
! @
|
o
E
N ) . \
\\ \\ A ,' ,’ \ \
\ \ i \
. . \ A fa o V2 AN
v 2 \
\ \
\
e
\
\,
\\ \\
\
\
\
h
\ 77
% ¢
\
\
\
! .
t JELMAGYARAZAT
\ Meglévé Tervezett
\
\
II Elektronikus hirkézlési halozat (AH Net)
E
: Elektronikus hirkézlési halézat (Invitel)
1
[ {
: f Elektronikus hirkozlési halozat (Invitech)
'; '.
‘I I|l Elektronikus hirkézlési halézat (Magyar Telekom)
i !
\l : Elektronikus hirkozlési halézat (DIGI)
l ]
! I
,’ I‘ Elektronikus hirkozlési halézat (Sitel Optika)
! ]
I
| 9
: = ® Ado- vevétorony, atjatszo allomas
|
! |
‘l : Ez a terv a KESZ Tervez6 Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
i . o= 27 -
[ ] KESZ kozmi s enerceTikal TERVEZO KFT. 023
I ,' 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
I ! Email: kozmu@kesztervezo.hu Modosiasl
| I Megbizé: Hy Tervfazis:
! ! Urbanitas Kift. Megalapozo
J f 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3. vizsgalat
I ] meanevazsse: M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz Tervszam:
| ! fejlesztésére vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa KV-HIR
! | ———
! II m;‘:é';ﬁsszez Koézm( és elektronikgs hlfkoz!és: Meretarany:
| i ELEKTRONIKUS HIRKOZLES M=1:35 000
/l ,\‘ ;:r:::bk: m:?,ﬁ" Szakagti‘mjelA() t:rvezﬁ: SzaHkagi vez'eté tervlezt?: Ugyvezets: " I Datum:
) ; Ceen Toki k. Ton A iro Attila anczar Zsoltné f" 2023. marcius
A et et | WU T i N HOusal | Haficzlr Zsol




27\
N b N I
A} \
EEER ®;
W % Q! 3 2 i .
Z I & \
\ 4 W
/ f \: \\\ @ '\\\} _
R ! L A ‘ ‘\\I \ N
2x1500+2x800 m N \ NS
NS - \ Tfsz: 173,32 % i A Wy,
; N s \ \" B 4 - \ X
=Zd e \ B \ 3\ / i \
S A
! 7 \ QN \ \

2x1200+200 m®
Tfsz: 175,32

& 2x500 m* N\~
Tfsz: 147,61
4 - "
N\
\

- AN\

<] ‘;{t?-:-)’:— o
' R N\

\ \
] NN\
7]
i \ \
— ST (LS AL A RN
/ \ k& ) JELMAGYARAZAT
\Q Meglévé Tervezett
. P
A\ . F . ) .
- (. ENY S — Ivéviz eloszté vezeték
. L 0 ~3 \§" o
/ \ 1 : Fh =
- \ ommmmElt izmii gépha
\\ n \\\\\\ 'I' \ | \,,///,_ ° Vizmi géphaz
\ \ \t o
\ \ ‘\ \\\\} I l /’,
\ ) 2 iztarolé
! {I’ \ S 1 I i @ Viztarol6 medence
1
\ Y |
\“ \( I ' ® Viztorony, hidroglébusz
Y \ |
\
! ‘\I ] Vizmii kit
|
1
! {
1 5 i
: \, @ Termalkut
: /
| s p
I /ﬁ‘ @ Ipari kut
I
1 |
i :I J @ Monitoring, figyelé kut
v
\
\l : - Hidrogeoldgiai belsé védézona
o
| 1
; ', Hidrogeologiai kiils6 védézona
|
i
ll Hidrogeologiai B védéterilet
\
', Ez aterv a KESZ Tervezo Kft. i tulajdona, amely védel jogszabaly biztositja.
! « = e .
; Ay KESZ k6zm0 Es enerceTikal TERVEZO KFT. R 653
| N 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
! Email: kozmu@kesztervezo.hu Modostas:
| Tfsz: 96,73 . Megbizo: Urbanitas Kft. e olipodd
[ N, \
I/ { 77\, > 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3. vizsgalat
i ~Le/ | oo sse: M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz Tervszam:
i Becsiilt fejlesztésére vonatkozé telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa Kv-viz
i ¢ <
| cggtgeerg:ztg il L oL Kozm( és elektronikus hirkozlés: Méretardny:
i VIZELLATAS M=1:35 000
,", - 2%500+300 m3 ;:r::ﬂzék: o Agnes Szakagi vezet6 tervezd: Szakagl vezet6 tervezd:
/o Tisz 111,61
L=

Hanczar Gabor

Herczik Eszier

Scoldei Bnt &
Caima-Takics Judt Toth Arpdd - D‘Bifb Attila
Téth Domonkos 2456,
Iy | e, TET THA

Ugyvezets:

Hanczar Zsoltné (...’ﬂ
6. wxaat Hay,, — HahezarZsolt

Datum:

2023. marcius




e ——N

> "
B -7 4

Z

i o~

! N

I

!

!

&
E

JELMAGYARAZAT
Meglévé Tervezett
— Nyomé szennyvizcsatorna
— Gravitacios szennyvizcsatorna

——l—— Térségi jelentéségii nyomo csatorna

Csapadékviz csatorna, zart csapadékvizelvezet6 arok

Nyilt arkos felszini vizelvezetés (nyilt arok, folyoka, utburkolati
csapadékviz elvezetés)

SZT Szennyviztisztité telep hatastertlettel

Szennyvizatemel6 hatasterilettel

Vizminéség-védelmi terilet dvezete

Vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi savval

i Jogilag rendezetlen vizgazdalkodasi teriilet
Ez a terv a KESZ Tervez6 Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmi es enerceTikal TERVEZO KFT. i~ O
1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
: Email: kozmu@kesztervezo.hu Madositas:
Megbizé: itA Tervfazis:
Urbanitas Kft. Megalapozé
1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3. vizsgalat
Tervszam:

meaneiazsss: M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz

fejlesztésére vonatkozo telepiilésrendezési eszkézok modositasa KV-CSAT
U Kozmii és elektronikus hirkozlés: Meretarany:
VIZELVEZETES M=1:35 000
Tervezék: Orddg-Boke Agres Szakagi vezeto tervezo: Szakagi vezetd tervezo: Ugyvezetd: Datum:
Bir6 El6d Szoléczki Balint 2 . 2 r
Coma-Takécs Judt Totn Arpad Bir6 Attila Hanczar Zsoltné Ha @‘Zﬁolt 2023. marcius

MK: 01-2456. MK 012418, ‘
HanczrGabor  Toth Domonkos ,
Hecok Escer  Zman Gemgaly | TV-T. TET. THISHU Tvr TeT, e Qe




mm———

5

Wy
(N
{L g
N
\\k -
\ \
A\ \\\\
RN
AN
\ NS
RN
b N oN
AN Won
N woon
% Whe”
N\, %W

Vac DCM
gazatado
allomas

allomas

f—,’
\
'Y
[
| 8
P
[
by
{ L/
i (SN
! ¢
{177 N
'l I
b
E
JELMAGYARAZAT
Meglévé Tervezett
Be
//;:/’/ Nagynyomasu féldgazszallito vezeték biztonsagi 6vezettel és
‘R&d 0 TTmm=== banyatzemi hirkozlési foldkabellel
?ﬁaka,s”'é Kéolajszallito vezeték biztonsagi ovezettel és
gérényindito afiomas banyaiizemi hirkézlési foldkabellel
\ allomas
\‘ Faklyavezeték és faklya biztonsagi 6vezettel
|
“ Anddvezeték biztonsagi ovezettel
3
|I Elektromos betaplalokabel biztonsagi 6vezettel
U L SNGEONRS. S WA S, N A \esscss,
|
: Nagyko6zép-nyomasu foldgazvezeték biztonsagi ovezettel
|
i
: Kozépnyomasu foldgazvezeték
i:
} Kisnyomasu féldgazvezeték
\
|l Tavhé vezeték
E
I ‘ Tavho kézpont
|
i
: < < Gazatado allomas/gaznyomascsokkento
) |
! ! Ez a terv a KESZ Tervezé Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
1 < [ - o A .
! ] },\\ KESZ k6zmi és enerceTikal TERVEZO KFT. 555
| ,’ 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
! ! : | Email: kozmu@kesztervezo.hu Mddoshas:
I ] 4 x Megpbizo: i+A Tervfazis:
! ! 22N / Urbanitas Kift. Megalapozé
) | o ‘ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3. vizsgalat
f I ~Eyy megnavezsse: M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz =~ Tervszam:
i / fejlesztésére vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok médosita KV-GAZ
! |
'l ', M,';‘:.Tf,'.'zé:fe: K_e_szmﬁ <’§s el’ektro’nikus” hlrki?zléjs: Méretarany:
[ ! FOLDGAZ- ES TAVHOELLATAS M=1:35 000
,’ l\ Tervezok: Ordbg-Beke Agnes Szakagi vezeto tervezs: Szakagi vezetd tervezs: Ugyvezets: Datum:
/ 7 i il Biro Attila Hanczar Zsoltné 1/—' o
1 /: ____/’ EWZ;E‘;SM E?:ﬁ%: | ooy L ag o 0,00 Haficzar Zsolt 2023. marcius




Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut,
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése™ c. projekire és a hozzd kapcsolddd

Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

2.10 KATASZTROFAVEDELEM

Vac a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletben
foldtani veszélyforrds terllet Ovezete dltal érintett
telepUlésként jeldlt.

A Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlletei c. térkép
alapjadn a telepuUlést tdbb elem is érinti. Pontszer(

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Pontszer(i események
O  rétegesiszés
@ suvadis

®  szeletes foldcsuszemlés

Feluleti &s vonslss erézio
Fellleti és vonslss

Feluleti

esemeények kdzUl rétegesuszas, szeletes féldcsuszamlas
és suvadds fordul el néhdny helyen. EzenkivUl felUleti
és vonalas erdézid is jeldlt a telepUlésen belll.

Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd
hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald
rendkivili iddjdrdsi jelenségek és az dltaluk okozott
kdrok. Vac terGletén, bdr jelentds kdrokat még nem
regisztraltak, fel kell készUIni az esefleges nagy
mennyiségu csapadékviz  gyors elvezetésére,
kezelésére, amelyet a Duna kdzelsége segithet.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. mellékletében
rogzitett rendszeresen belvizjdrta terUletek dvezete Vac
telepUlést nem érinti. A vizigyi igazgatésdg dltal
készitett térképi jelentések alapjadn Vac nem tartozik
belvizveszélyeztetett terlletek kozé.

részlet (forrds: map.mbfsz.gov.hu)

A hazai féldrengési méretezés alapjait az egységes Eurdpai Unids foldrengés szabvdny, az Eurocode-
8 (MSZ EN 1998-1) hatdrozza meg. A szabvdny nemzeti mellékletében szerepel Magyarorszag
szeizmikus zonatérképe. Ez alapjdn Vdac kbézigazgatdsi terllete a magyarorszagi viszonyrendszerben a
2. és a 3. zéndban helyezkedik el. A zondk jellemzd horizontdlis gyorsuldsi értékei (50 évre, 10%-0s
meghaladdsi valdszinUséggel): PGA (g): 0,10 €5 0,12. Vac Magyarorszdgi viszonylatban sem tartozik a
foldrengés veszélyeztetett terlletek k6zé.

“‘.* si‘*‘g‘%su" en Ay
: &!‘}‘%@‘\ PGA(g)
‘%Qﬂ%*‘%’ “ 6. z6na -
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A telepUlések katasztrofavédelmi besoroldsdrdl szold 44/2021. (XIl. 16.) BM rendelet alapjdn Vac |l.
besoroldsi osztdlyba tartozik, amely nem sulyos kockdzati szintet jelent.

Uj tipusy kataszirdfat jelent a klimavdltozds miatt egyre inkdbb silyosbodd aszdly okozta nagy
h&seéggel pdarosuld hosszan tarté csapadékhiany, ami fékent a mezdgazdasdgot sujtja. Magyarorszag
terUletének korllbelll 90%-a aszdllyal veszélyeztetett. Az Orszagos Vizlgyi féigazgatdsag dltal
készitett, aszdllyal vald veszélyeztetettséget mutatd térkép alapjan Vac terllete mdr a mérsékelten
és erésen aszdlyos zéndba esik.

Aszalyossagi zonak

PAl,, = <5 —aszdlymentes

PAl, oo, = 5-6 — enyhén aszalyos
PAl,, = 6-7 — mérsékelten aszalyos
PAl, o, = 7-8 — kdzepesen aszélyos
PAl,q, = 8-9 — erésen aszélyos
PAl, . = 9-10 — nagyon erésen
aszalyos

Aszdly-érzékeny terlletek Magyarorszdgon
(forrds: met.hu)

2.10.1 Arvizvédelem

A Budapest Agglomerdcid, valamint Pest megye TerUletrendezési Terve alapjdn a tervezési terllet
nem fekszik rendszeresen belvizjarta terllet, valamint nagyvizi meder évezetében.

A telepUlések dar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szold 18/2003. (XIl. 9.)
KvVM-BM egylttes rendelet mellékletében Vdc A" erésen veszélyeztetett kategodridba tartozik.
Er6sen veszélyeztetett A" kategéridba tartozik a telepUlés, ha a hulldmtéren lakdingatiannal
rendelkezik, illetéleg, amelyet a védmua nélklli folydk és egyéb vizfolydsok mederbdl kilépd drvize
szabadon eldnthet,

A vizsgdlt terGlet, amely a K6zép-Duna tervezési egységen belll taldlhatd, a 30 éves (3,3%), a 100 éves
(1%) és az 1000 éves (1%) valdészinGségl potencidlis eldntési  térképek  (forrds:
https://geoportal.vizugy.hu/elontes/index.html) alapjdn nem veszélyeztetett drvizzel.
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3 HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A modositdssal érintett  terUleteken tervezett vdltoztatdsokkal kapcsolatban &sszefoglaldan
megdllapithatd, hogy azok jellemzben illeszkednek a meglévé telepUlésszerkezetbe, a tervezett célok
és fejlesztési szdndékok igazodnak a magasabb szintl jogszabdlyokhoz. A telepUlésszerkezeti
atsoroldst igényld mddositdsok [éptéke nem rugaszkodik el a vdros atfogd céljaitdl. A mddositdssal
érintett terllet legfontosabb jellemzéit az aldbbiakban foglaltuk Gssze:

A hatdlyos TSZT az autéut telies teriletét KOu jell kdzUti kdzlekedési terlletfelhaszndldsi egységbe
sorolja, amely mentén a lehatdrolds E jel’ erdéterlleteket és M jell mezdgazddsai terlleteket érint,
ezen felUl gazdasagi (Gksz) és Kto jeld Uzemanyagtolté-dllomdas terUletet is érint a terv a tervezett
Nemesdy komplex pihendhely kapcsdn. A hatdlyos Szerkezeti Terv és Szabdlyozdsi Terv ugyanakkor
tébb helyen eltér egymdstol.

A tervezési terUlet f6ként beépitetlen, az érintett gazdasdgi és lakdterlletek tdobbsége csak tervezett
terUletfelhaszndlds. Az M2 projekt kisajdtitasi vonala dsszesen hdrom épuletet érint a 22613 hrsz.-0, a
22614 hrsz.-U és a 22615 hrsz.-U ingatlanokon, amely épuUletek varnatéan bontdsra kerllinek az M2
projekt megvaldsitdsa sordn. A tervezési terlleten tovdbbi - a kisajatitdsi vonalon kivUl esé - érintett
épUletek még, a 0242/3 hrsz.-U telken dllé gdzatadd allomds Uzemi épllete, valamint a 0251/38 hrsz.-
U ingatlanon dllé gazdasagi melléképiletek. A 0251/34 hrsz.-U ingatlanon egy nem bemért laké- és
két melléképulet Iathatd. A 0251/38 hrsz.-on és a 0251/34 hrsz.-on dllé épUletek varhatéan bontdsra
kerUlnek a tervezett dnkormdnyzati elkerUl&Ut taviati megépitésével.

A terUlet kornyezetében 13 régészeti lelbhely taldlhatd, amelybdl 6tdt érint kdzvetlenll az M2
gyorsforgalmi Ut nyomvonal, illetve tovdabbi 3 lel6hely taldlhatd a tervezés 50 m-es dvezetén belll.
Ezen felll még egy az M2 nyomvonaldn kivil esdé, azonban a telepUlésrendezési eszkdzdk
modositdsdnak lehatdroldsdba tartozd régészeti leléhely van nyilvdantartva.

A gyorsforgalmi Ut engedélyezési és kiviteli terveinek készitéje minden szakdgra - igy «a
kornyezetvédelemre is — kiterjedd részletes vizsgdlati dokumentdcidt készitett, mely az Ut
koérnyezetvédelmi engedélyezéséhez szUkséges munkarészeket tartalmazza. A dokumentdcid
alapjdn a meglévd Ut bévitése nem jar a kdrnyezet jelentds mértékl tébblet terhelésével.

A Nemesdy pihendhely melletti Gksz jelU gazdasagi terGlet mdr tébb, mint 15 éve Vac északi ipari
parkjaként van eldirdnyozva a rendezési terveken, fejlesztése az M2 megépilésével realizdlddhat. Az
ingatlanok tulajdonosai varhatdan fejlesztési terlletként értékesitik majd — a késébbiekben &sszevonni
tervezett — épitési telket, melyen méretébdl és az autdépdlydhoz vald kdzelségébdl fakaddan
valészinUsithetéen logisztikai kdzpont valdsulhat meg, robotizdlt csarnoképUletek felépitésével. A
tervezett funkcio koérnyezeti terhelése varnatoan nem jelentds.

A fejlesztések megvaldsuldsa orszdgos, vagy helyi jelentdségl védett természeti terlletet és kdzdsséqi
jelentéségu terUletet nem sért, bdr az M2 kisajatitdsi vonala kis mértéklben érinti az orszdgos dkoldgiai
hdlézat magterlletének és dkoldgiai folyosdjdnak dvezetét. Az koldgiai folyosd érintettsége hdrom
ponton, mig a magterllet érintettsége a 44+260-44+380 km szelvények kdzott, a tatorjan éléhelyét
érintéen tapasztalt, ~ 1400 m2-en. A populdcié egyedszdma emiatt elég dinamikusan vdltozik, a
koérnyezeti vizsgdlat készitésekor a 44+350 km szelvénynél IV rézsU tetején ndvényt nem taldltak.
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Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

4 A FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA

4.1 M2 GYORSFORGALMI UT
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Attekinté he/yszmrcqz (Forrds: M2 gyorsforgalmi Ut fejlesztése tervezése — Engede/yezes: terv)
Az M2 gyorsforgalmi Ut Budapest-Vac (észak) szakasza kivitelezése 2/B jeld Utként 2x1 sdvos

kialakitassal 1997-ben zdrult. Az M2 Budapest — VAac-észak szakasza 2004-ben kapott kdrnyezetvédelmi
engedélyt 2x2 sdvos fejlesztésre, mely téblbszér mddositdsra és meghosszabbitdsra kerllt a Budapest
— Vdc-dél szakasz 2x2 savos fejlesztése kapcsdn. A Budapest — Vac-dél szakasz 2x2 savos kialakitdsa
megépllt, forgalomba helyezési eljdrdsa 2021. mdarcius 2-An lezdrult. Jelen projekt keretében a
folytatds a Vac-északi csomdpontig kerll tervezési és engedélyezési elékészitésre. A kdrnyezetvédelmi
engedély szerint a mdr megépdlt fél pdlya a Kosdi csomdpont utdn ,oldalt valt”, azaz (északi felé
haladva) Kosdig a jobb pdlya, Kosd utdn a bal pdlya épUlt meg, tervezetten a pdlya feletti mitargyak
nyildsainak 2x2 sévos kiépitésre fogaddsdara alkalmasan. A tervezés az elézd dbran lathatdan dsszesen
4 csomoépontot érint, melybdl 3 taldlhatd Vac kdzigazgatdsi teriletén. Az utolsd, Vac-észak eldtti
csomopontndl komplex pihendhely is készUl a Gombdsi Uttal vald Uj kildnszintG kapcsolat biztositdsa
mellett. A fejlesztés részletesebb leirdsa a kdzlekedésfejlesztést bemutatd 7. 1. fejezetben olvashato.
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4.2 GAIDASAGI TERULET A NEMESDY KOMPLEX PIHENOHELYTOL DELRE

Az M2 gyorsforgalmi Uttd fejlesztése kapcsan lehetdség nyilik a Vac északi ipari parkjaként elképzelt,
Gombdsi Uti csomdpontndl taldlhatd Gksz jell gazdasdagi terlletfelnaszndldsba sorolt terllet
fejlesztésére is. A fejlesztési terllet az M2 autdut feldl jelenleg nem megkdzelithetd, gépjdrmivel a
Gombdsi Utrdl nyild félduton — Téglahdz kéz — haladva érhetéd el.

A hatdlyos tervek a terUlet vonatkozdsdban egy 15 évvel ezel6tt készUlt beépitési javaslatot képeznek
le, telies egészében kdzterlletként kiszabdlyozott Uthdldzattal. Az ekkor tervezett dllapot a terUlet
fejlesztését nehezitd korldtozd kdzmUadottsdgok csupdn egy részét vette figyelembe, a terllet
délkeleti sarkdban alld, az FGSZ (Foldgdzszallitd Zrt.) tulajdondban és Uzemeltetésében lévé gdzdtadd
dllomds, valamint az ebbdl kiinduldé DN100-as faklyavezeték és a végében taldlhaté faklya 50 méteres
véddétavolsaga nem kerUlt feltUntetésre. Ennek okdn ezek véddtavolsagdn belll is hibdsan épitési
helyek kerUltek kijeldlésre. A terGlet déli hatdrdval pdhuzamosan halad ezeken kivil a Vac - Alag |l
DN400-as foldgdzszdllitd vezeték, melynek 28 méteres véddtavolsagdan belll sem épulet, sem szildrd
burkolat nem helyezhetd el. Tovabbi korlatozd tényezéként emlitendd a gdzfogadddllomdasbdl induld
nagykdzépnyomdsu TIGAZ vezeték, mely az M2 fejlesztés sordn egy szakaszon kivaltasra kerll majd.

Jelen tervezés sordn a cél a gazdasdgi terUlet kdrnyezetalakitdsi koncepcidjdnak Ujragondoldsa a
fent nevezett korldtozd kdzmUadottsGgok, az M2 tervezett kisajatitdsa, valamint a jelenlegi
ingatlanfejlesztési frendeknek vald megfelelés figyelembevételével.

A tervezett gyorsforgalmi Ut miatt szUkséges terUletkisajatitds jelentdéseblb mértékben érinti a
gazdasdgi telrlet északi részét, megvaldsuldsaval a hatdlyos terveken kijeldlt, a terUlet
megkozelithetdségét biztositd 16,0 méteres szabdlyozdsi szélességU gyUjtdut kialakitasa ellehetetlendl.
A tervezés ennek okdn a terGlet kozUti megkdzelithetdéségének Ujragondoldsdaval indult, mely
problematika az 6nkormdnyzat dltal  javasolt, Gombdsi Uttal  pdrhuzamos, annak
forgalomcsodkkentését biztositd elkerlldutrdl lehet megoldhatd. (A gydjtdéut és a kapcsolddd kdzUfi
fejlesztést mutatd dora a 7.1. fejezetben 1athatd.)

A terllet megkdzelithetéségének
biztositdsdra, az M2  fejlesztés
generdltervezdje, a RODEN Kft. a déli
kérforgalmat egy 4. lehajté dggal
egészitette  ki. Az dabrdn 1athatd
megoldds ezt kdvetben a terllet
tulajdonosaival, illetve az
dnkormdnyzattal tortént
egyeztetéseknek megfeleléen alakult
ki.

Fontos megjegyezni, hogy a 0242/45
hrsz.-U telek északi oldaldn bevezetett
kozterGlet az FGSZ fdklyavezetékét,
valamint a TIGAZ nagykdzépnyomdsu
gdzvezetékét is keresztez,
mindemellett a gazatadd dllomas és
a fdklyavéddtavolsdg  kdzvetlen
hatdrdn halad majd.

Ez a megoldds annak kdvetkeztében

, : alakult ki, hogy az M2 engedélyezési
tervének végsd, leszdllitott vdaltozatdban a Gombds-patak nyugati oldaldn hiuzédd, keskeny,
onkormdnyzati tulajdonu kdzterUleten keresztUl (hrsz 0242/47) — mely egyébirdnt a Gksz terUlet egyes
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telkeinek az egyetlen meglévd kdzterlleti kapcsolata — az M2 tervezett zdportdrozdja kerUlt
elhelyezésre.

A patakmeder menti dUI6Ut kiszélesitése idedlis megoldds lenne a kdézmUvédbdtdvolsagok elkerllése
miatt is, ez azonban az M2 tervek figyelembevételének szikségessége okdn jelenleg nem
feltlntethetd a terveken. Az dllami megbizdval tértént egyeztetés alapjdn azonban az M2
kivitelezését megelé6z6en még lesz lehetéség a zdportdrozd geometria és a rendezési terv
modositdsdra, mivel annak vizigyi engedélyezése csupdn a kivitelezés elbtt lesz aktudlis. Mindezektdl
eltekintve az elé6z6 dbrdn Iathatd, a fakylavezetéken keresztUlhaladd bekdzlekedés az FGSZ-szel
leegyeztetésre kerUlt, a tervezett kdrnyezetdllapoton feltintetettek ilyen formdn megvaldsithatodk.

A tervezett funkciét tekintve a mddositds a hatdlyos terveken szerepld kistombods felosztds helyett
ezUttal nagytelkes, nagyméretl logisztikai csarnokok elhelyezésére is alkalmas tdmbkialakitdst tesz
lehetévé, mely a HESZ-ben meghatdrozott 2000 m2-es min. telekmérettel akdr kisebb ingatlanokra is
feloszthatd. A tulajdonos célia elsésorban a terllet egyben térténd értékesitése, igy a fejlesztési
terUletig tartd kdzterllet utdn dbrdzolt Uthdldzat telken bellli Utként kezelendd. Amennyiben a terUlet
darabokban kerGl értékesitésre a tervezett beépités koérvonalazdddsat kdvetdben magdnutak
alakithatdk ki az egyes telkek feltardsara a kdzterllethez csatlakozéan.

A kdvetkezd, a tervezett kdrnyezetalakitdst szemléltetd terviap nem a tulajdonos konkrét elképzelését
dbrazolja, csupdn a fejlesztés egy lehetséges irdnydt mutatja be. Onkormdanyzati kérésre a csapadék
telken belUli megtartdsdra, illetve annak késleltetett médon a Gombds-patak medrébe térténd
bevezetésére a terviap Un. felszin alatti csétdrozokat jeldl, melyek helyzete — a végsé, alkalimazandd
technologidval egyUtt - értelemszerGen kész épitészeti tervekhez, valamint a kialakuld
terepviszonyokhoz igazodva kerUlhet véglegesitésre.
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terUlet szabdlyozdsa elsésorban az aldbbi szempontok figyelembe vételével készUlt:

e Frintett terUletfelhaszndldsi kategdridk (és dvezetek) hatdrainak rendezése az M2 autdut
fejlesztéséhez szUkséges kisajatitdsi vonal alapjan — kisajatitdsi vonalon belll minden terGlet
KOu jeld kdzUti terbletfelhaszndldsba kell, hogy keriljén

e A hatdlyos terveken kdzuti terGletfelnaszndldsba sorolt, a gyorsforgalmi Ut kialakitdsdhoz
mUszakilag mdr nem szUkséges terUletek visszasoroldsa a koérnyezd terUletfelhaszndldsok
valamelyikébe, lehetéség szerint erdéterlletbe

e A hatdlyos terven tervezett erdéterlletként kijeldlt E jelU terUletfelnaszndldsi egységek pdtlidsa
az elézb pont szerint, illetve a Vac-dél és a Kosdi csomdpont kdzotti szakaszon a tervezett Ut
melletti sGvban

e A Gombdsi Uti komplex pihendhelytdl délre fekvd gazdasdgi fejlesztési terllet szabdlyozdsdnak
koncepciondlis felllvizsgdlata mind a telekalakitds, mind a kodzlekedés tekintetében a
tulajdonos igényeihez igazodva

e Az Onkormdnyzat dltal tervezett, a jdvében a Gombdsi Ut forgalomcsdkkentését biztositd
telepUlési gyUjtéut helyének kijeldlése, a gazdasdagi terUlet errél az Utrdl vald kiszolgdldsdanak
megtervezése

A fentieknek megfelelben mdar tervezés megkezdése elbtti fazisban kijeldlésre kerUltek az M2
kisajatitasi vonaldn kivil esd, potencidlisan a megszind erddk potidasdara felhaszndlhatd terlletsavok,
melyeket — a gazdasdagi terllet és a tervezett gyUjtéut terlletével egyUtt — az Snkormdnyzat kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitott.

A megszind erddk potidsa az aldbbi helyeken torténik:

: ETerUIeTIehotdrolo’s
!: : :I M2 kisajatitds vonala

- (TSZT szinten) megszind erdéterllet

1 Erdépotiasra kijeldlt tervlet
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L

Kisajatitdsi vonalon belUlre esé, TSZT
szinten megszind erdéterllet =
111.681 m2 (11,17 ha)

Mddositds sordn Ujonnan kijeldlt
erddtertletek = 118.978 m2 (11,9
ha)
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Az M2 kapcsdn korrigdldasra kerUltek a terveken szerepld Uttengelyek, valamint az ezektdl mért 50 és
100 méteres véddtavolsdgok is. A Gombdsi Utndl tervezett Nemesdy komplex pihendhely terllete
KOe jell egyéb kdziekedési terllet dvezetébe kerll, a HESZ szdévegezése a hatdlyos kereskedelem,
szolgdltatds, vendéglatdas mellett az Uzemanyagtéltd dllomds rendeltetéssel egészUl ki.

A gazdasdgi terilet szabdlyozdsénak mdédositdsa sordn elsédleges szempont volt az Uj kdzterUleti
kapcsolat kiszabdlyozdsa az M2 gyorsforgalmi Uthoz kapcsoldddan. Ez utdbbi igény kielégitése okdn
a gyorsforgalmi Ut generdltervezéje a komplex pihendhely déli oldaldn tervezett kérforgalmat — mely
a Gombdsi Uttal és a pihendvel vald kapcsolatot biztositjia — kiegészitette egy negyedik, déli irdnyba
nézé daggal, melyrdl az taviati telepUlési gyUjtéut, valamint arrdl ledgazva a gazdasdgi terllet
bekotéutja valdsithatd meg.

A tervezés sordn a gyUjtéuton mind a Torkdly kdznél, mind a gazdasdagi terllet lehajtéjandl taviatban
korforgalom kialakitdsa a cél, elsé Utemben azonban — a kérnyezetalakitdson IGthatd mddon — ennek
kialakitasa nélkUl is megoldhaté az Ut kiépitése. A tdvlati kérforgalom, valamint a gydjtéut
fennmaradd szakaszanak kiszabdlyozdsa emiatt — az Ut megvaldsuldsdnak bizonytalansdga miatt —
nem szabdlyozdsi vonallal, hanem Un. ,, Telek be nem épithetd része” jeldléssel kerUl feltintetésre, mely
Uj jeldlésként kerll bevezetésre a szabdlyozdsi terven. A HESZ a jeldléshez kapcsoldéddan
megfogalmazza a jdvébeni Utépités lehetdvé tételének szikségességét, azonban a tulajdonosok
részére egyéb korldtozdssal (telekalakitdsi kényszerrel) nem jdr.

A fejlesztési terUlet megkodzelitését biztositd kdzut az FGSZ gdzdtadd dllomdsatdl északra kerdl
kiszabdlyozdsa 16,0 méter szabdlyozdsi szélességgel, egyéb kdzterllet nem kerUl kijeldlésre.

Az M2 déli kdrforgalomhoz csatlakozd telepUlési gyUjtdutszakasz, illetve a Gombds-patak meglévd és
tervezett medre kozti — a hatdlyos terveken Gksz jell gazdasdgi — terUletrészek Ev jelU véderdd
terUletfelhaszndldsba kerllnek, mivel kdzUti megkdzelitésUk a kisajatitds, valamint a gyUdjtéut
kiszabdlyozdsa miatt ellehetetlendl.

A fejlesztési terClettdl keletre taldlhatd FGSZ Iétesitmények véddtdvolsdga feltintetésre kerll a
modositott rendezési terveken.

A gazdasdgi terllet egésze a tervezett dllapotban Gksz-18 jelU épitési dvezetbe kerUl, a terven kijeldlt
Gksz-19 jelG vezet megszUnik. A Gksz-18 dvezet paraméterei némiképp mddositésra kerlinek, a min.
telekméret 2000 m2, mely lehetéséget ad a terllet kisebb telkekre térténd felosztdsdra is, habdr az
elsédleges cél a terUlet egyben térténd értékesitése. Ennek meghiusuldsa esetén a telekosztds sordn
magdnutak kialakitdsa szikséges. A HESZ hatdlyos telekalakitdsra vonatkozd eldirdsai alapjdn
magdnutat csak kdézforgalom szdmdra megnyitottként lehet kialakitani, melyet ez0ton mddositani
szUkséges a gazdasdgi és ipari terlletekre vonatkozd kivétellel. A mddositds mindenképpen
szUkséges, mivel szamos esetben ez felesleges korldtozd tényezd a terlletek fejlesztésekor, féleg Gksz
és Gip jell 6vezetekben, ahol a kézforgalom szdmdara vald megnyitds a terlletek gyakran sorompoval
torténd elzartsdga okdn nem redlis.

A modositott TSZT €s SZT a jelen eljardssal pdarhuzamosan zajlo, a telepulés teljes kdzigazgatdsi terlletet
érintd modositds sordn alkalmazott grafikdval készUl, a tervek tartalma azonban a hatdlyoséval
egyezik meg. E mdédositds tartalma elfogaddsa utdn a telepllési szintl tervbe beépitésre kerll. A
szabdlyozds ald nem vont terGletek jelen mddositdsban kitakardsra kerUltek.

Urbanitas Kft
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5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASAI AZ ESETI MODOSITASOKAT ERINTOEN

Hatdalyos allapot Tervezett allapot

1. sz. részterUlet

2. sz. részterUlet
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

6. sz. részterUlet

5.1.1 A tervezett eseti modositasok teriileti mérlege
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Hatdlyos dllapot
Ter.felhaszn. 5
m

jele s)
E 156 040 15,60
Gip 270 0,03
Gksz 173 405 17,34
Ki 763 0,08
Kko 3031 0,30
kKOu 810 205 81,02

Ter.felhaszn.

jele
E
Gip
Gksz
Ki
Kko
KOu

Médositds
m2
160 155

133
140 269
379
2728
1052 829

ha

16,02

0,01
14,03
0.04
0.27
105,28
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Kto 70 220 7.02 Kto 0 0
Lke 29 580 2,96 Lke 19 181 1,92
Ma 127 870 12,79 Ma 11 490 1,15
Mk 12 104 1,21 Mk 2 953 0,30
Tk 1874 0,19 Tk 0 0
" 7724 0,77 Vv 2964 0,30
Terilet (ha) Hatdlyos Mobdositas

Beépitésre szant terlleti nGvekménnyel
jaréd vdltozdsok 0,10 KOu, E Gip, Kkd, Ki

(Beép. nem szant --> Beép. szant)

Beépitésre szant terlleten bellli

terUletfelhaszndlds valtozdsok 0,54 Ktd Gksz
(Beép. szant --> Beép. szdnt)

Beépitésre szant terllet visszamindsitése . . s
beépitésre nem szdant teriletté 11,55 Sl Gl e, Lo KOu, E, V
, z z z Lke, Ki
(Beép. szant --> Beép. nem szant)
Beépitésre nem szant terGleten belUli
terUletfelnaszndlds valtozdsok 33,63 KOu, E, M, V, Tk KOu, E, M
(Beép. nem szdnt --> Beép. nem szdnt)

5.2 A SIABALYOZASI TERV VALTOZASAI AZ ESETI MODOSITASOKAT ERINTOEN

Hatdlyos allapot Tervezett dllapot

I

|
|
we || 4 \ | Aill-e
2] | \ ] B
1
1

A
Ve

1. sz. részterUlet
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Cindréka

4. sz. részterUlet
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

Egyha

Szurdok
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\ i Szurdok
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Téglahazi
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6. sz. részterUlet
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6 A MAGASABB SZINTU JOGS,ZABALYI EI.,6I'RASOKNAK VALO
MEGFELELES IGAZOLASA

E fejezetben az Orszag és a Budapesti Agglomerdcid, valamit a Pest Varmegye szerkezeti tervében
kijelolt térségek és dvezetek, az MaTrT ezen terlletekre vonatkozd elbirdsainak vald megfelelés kerUl

bemutatdsra.
6.1 AZ MATRT-BEN ALKALMAZOTT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
A tervezési terUlet az aldbbi orszagos és kiemelt térségi terlletfelhaszndldsi kategodridkat érinti:
. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategdridk tertletén belUl a telepuUlési

terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn |[...]
b) a mezégazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi terllet vezetébe kell

sorolni, a fennmaradd részen nagyvdarosias lakoterilet és vegyes terllet épitési vezet nem jelblhetd

ki;
A hatdlyos TSZT-n a tervezési terUleten
belllre esé mezdgazdasdgi térségben
Osszesen 12,82 hektdr terUlet van
mezégazdasagi  terUletfelhaszndldsba
sorolva. Jelen modositdst kdvetben ez

1,30 hektdrra vdaltozik.

i nmmm,
. T,

.
.

- -

“aat i

Jelen moddositdssal egyUtt  zajlik a
telepulés telies kdzigazgatdsi terlletére
telepUlésrendezési

vonatkozd
tervmodositds, melynek része  az
eszkdzdk Jj MaTrT-nek valdé . Aerietenatoros 3 )
4 H - Mezégazdasagi térség 3 =
medfeleltetése is. Az abban szerepld csemmesiadosioiibisdc 3 i
igazolas e médositas terUletfelhaszndlast e iEibecy : :
. , , Vizgazddalkodasi térség x S ‘.‘
Is mar szamol, S F el

érinté madositdsaival
tekintettel arra, hogy jelen moddositds

egyszerUsitett eljgrasban
valészinUsithetéen gyorsabban \
o~ e, -

elfogaddsra kerGl majd. \

Jelen igazold fejezetben a telepUlés : N
telies egészére vonatkozd 75%-os ardany % 5 \

igazoldsa nem lehetséges, csupdn a i
tervezési terUleten bellli mezégazdasdgi LY
térségben megszintetendd k- n
mezégazdasdgi terUletfelnaszndldsi 3 @
egységek méretének ardnya dllapithatd :
meg. Ennek megfeleléen: R h ¥

. (3
Saa
F

terUletfelhaszndlésba sorolt
terilet - hatdlyos dllapotban

ey . .
.. wawn® .
Naean LT TP

*
*
L -
.
-
REL LI R R R

.
..'-..
o

Hatdlyos dllapotban meglévd mezégazdasdgi terlletfelhaszndldsi egységek a
mez&gazdasdgi térségen belll

Mezégazdasdgi térsé 100% 75%
J g 9 1.820,05 1 365,04
Modositas soran megszino mezogazdasagi terilletek a 12,82-1,30 = 11,52

térségen belil
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A vdltozds a szUkséges 75%nak megfeleld terllet méretéhez mérten 1% alatti értéket jelent, mely

telepUlési szinten nem eredményez kimutathatd vdltozdst. A tervezett mdédositds a fentiekre vald

terUlet, zoldterUlet,

tekintettel az eldirdsnak megfelel.
»11. § c) a vizgazddlkodasi térség terlletét — e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszerden
kijelolt beépitésre szant terlletek kivételével - vizgazddlkoddsi terllet, vizgazddlkoddsi célu

természetkozeli

erdéterllet, vizgazddlkoddsi célu mezdgazdasdgi terllet,
tovdbbd kUlbénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terilet

vagy honvédelmi célu erdd&terUlet &vezetbe kell sorolni, és a mik&dési terlletével érintett vizigyi

igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;..."”
A tervezett fejlesztés sordn a Gombds-patak, mint vizgazddlkoddsi térségbe sorolt vizfolyds egy

szakaszanak mederkorrekcidja térteénik a Gombdsi Uti kUl6nszintd csomopont térségében. A
modositds tehdt nem a patak megszintetésével, csak dthelyezésével jar. A mddositott terv az Uj
medret V jelU vizgazddlkoddsi terUletfelhaszndldsba és dvezetbe sorolja, az M2 kisajatitdssal érintett
terGlettél délre esd, meglévd patakmeder tovdabbra is az autdutrdl lecsorgd esdviz patakba vald
bevezetését szolgdlja majd. Ez utdbbi szakasz a mddositott dllapotiban E jell véderdd terlletbe kerUl,
az M2 déli kérforgalmdanak kérnyékén taldlhatd terlletekhez hasonldéan. Az Uj meder terUlete
vizgazddlkoddasi térségként az MaTrT felUlvizsgdlatakor kerUlhet feltUntetésre az orszdgos és kiemelt

térségi szerkezeti terven. A tervezett médositas a fentieket figyelembe véve az eldirdsnak megfelel.
E A : N
Mezbégazdasdgi térség o ; . y._,*‘
Kertes mezégazdasdgi térség o / | 1
Telepulési térség 3 ' ' /'
Vizgazddlkoddsi térség N . l >
g S |
T M2Kisajatitas vonala 5 ‘ ]
_____ Gombds-patak tervezett N\ 3‘ / ‘\
tengelye I | / .
Fa N NN " . . X / \
:_ e _: TerUletlehatdrolds , [ /-
- : { /v
| / i~
. / 5 ’\
! §4 E ‘\'
8 a
S
.

.: ll.ll'.......‘\—‘_s

-
x
»
— - o
------ ]
. — -
< x
- "
"
» .:
b [}
[}
: :
. L
»
. ant®
"eay .
- L]
2 -
L L]
» n
L -
= .
- L4
- *
. -
- .
.
= wu®

d) a telepilési térség terUletén bdrmely épitési Gvezet, Svezet kijeldlhetd; [...]"

A tervezett modositdas az eldirdsnak megfelel.
,40. § (4) A kertes mezbégazdasdgi térség terlletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant

terllet nGvekményének kivételével — a telepUlésrendezési tervben beépitésre nem szdnt évezetbe

kell sorolni.”
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A tervezett médositds sordn minden kertes mezdgazdasdgi térségbe esé terllet beépitésre nem szant
terUletfelhaszndldsba kerUl. A terv az eldirdsnak megfelel.

6.2 UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK

,8. Uj beépitésre szant terllet kijelélése
12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldléset nem tiltja, a telepUlésrendezési tervben
Uj beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:
a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulési terllethez,
b) az Uj beépitésre szant terllet kijelblése nem okozza a kUlénbdzd telepullések beépitésre szant
ferlleteinek &sszendvését, és
c) Uj beépitésre szant terUlet kijelblésére csak akkor kerUl sor, ha a telepUlési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kSrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdabbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terUlet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre szant terilet kijelélésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel
kapcsolatban lévé zéldterlletet, - gazdasagi vagy kilénleges terlUlet kijellése esetén zdldterUletet
vagy védelmi célu erddéterlletet - kell kijeldlni. Ha a zdéldterllet vagy védelmi célu erddterllet
kijeldlése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg,
akkor a zéldterUletet vagy a védelmi célu erddterUletet a telepUlés arra alkalmas mads terdletén kell
kijeléini.”
,23. Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlése
38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve UdUlSterilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha
a) a tervezett terdletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,
b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd
c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szUkséges muUszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a terUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterllet kijelblése esetén
a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.
(2) Uj beépitésre szdnt terllet a telepUlés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési
hatdsdgi eliagrasa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul. [...]"

A terUleti mérlegben |&thatd, 0,1 hektdr dsszkiterjedést Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlés csupdn
technikai jellegl. A terGlet tébblet abbdl fakad, hogy a hatdlyos terveken az M2 autdut fejlesztése
szamdra egy nagyobb terUletbiztositds kerUlt kiszabdlyozdsra, mint ami valdjdban ehhez szUkséges,
igy a mUszakilag nem igényelt terUletekrdl lekerOl6 kdzterllet szabdlyozds utdn ezen terUletek
visszakerUltek a szomszédos (valds) terUletfelnaszndldsukba. A maddositds a fenti el8irdsoknak
medfelel.

6.3 AZ MATRT-BEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK
1. Az 6kologiai halézat magteriletének és 6kologiai folyoséjanak dvezetére vonatkozé szabadlyok:

»25. § (1) Az 6koldgiai hdldzat magteriletenek Svezetében csak olyan varmegyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és varmegyei évezet, valamint a telepUlésrendezési tervben olyan dvezet és épitési bvezet

Urbanitas Kft 8 8
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jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat magterllete és az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja

természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja. [...]

(4) Az Skoldgiai haldzat magteriletének &vezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktdra-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes eéldhelyeinek fennmaraddsat biztosito
maodon, az azok kézétti Skoldgiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozd muUszaki megolddsok
alkalmazdsdval jellhetdk ki és helyezhetdk el. [...]"

.26. § (1) Az O&koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak &vezetében csak olyan vdarmegyei
terUletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei évezet, valamint a telepUlésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési Gvezet jel6lhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat magterUlete és az Skoldgiai haldzat
Okoldgiai folyosoja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja. [...]
(4) Az Okoldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak obvezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az &kolégiai folyosd és az érintkezd magterilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositdé modon, az azok kézétti Ekoldgiai kapcsolatok
mukédését nem akaddlyozd mUszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

[..]"

,43. § (1) Az Okoldgiai hdldzat magterlletének &vezete tekintetében a kdévetkezd eldirdsok

alkalmazandok:

a) az vezetben beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, kivéve, ha [...]"

A magterilet Ovezetének
lehatdaroldsa kis mértékben érinti a
tervezési terlletet, melyen belll az

érintett  dvezetben KOu jeld
kdzlekedési és E jelG véderdd

oOvezet kerUl kijelolésre.

A KOu o&vezetben a tervezett
kbzlekedési infrastruktura egy része
—-rézsU és jobb Utpdlya - belelég az
ovezet lehatdroldsdba.

A gyorsforgalmi Utfejlesztéshez a
generdltervezd a szUkséges
kdrnyezeti vizsgdlatot elvégezte, a
fokozottan védett vegetdcid a
fejlesztés altal nem veszélyeztetett.

Az Okologiai folyosd Ovezetének
lehatdroldsa a tervezési terlletet a
RAdi csomoponttdl délre  esd,
Gombds-patak menti terlleten is
érinti. A hatdlyos terven e szakasz
mar  KOu terUletfelhaszndldsba
sorolt.

s

A terv az el8irdsoknak megfelel.
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2. J6 termdhelyi adottsdgl szanték
ovezetére vonatkozé szabdlyok
(9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet)

‘ ‘ 16 termdhelyi adottségld
L s7anték Gvezete

‘:] Kivdld termdhelyi adottsagu
széntdk dvezete

2. § (1) A telepUlésrendezési
eszk6zEk készitése sordn a

mez&égazdasdgi tertlet t
terdletfelhaszndldsi egyseg terUletet
elsésorban - a kivdld termdhelyi

adottsdgu szantok vezete mellett - a
jo termdhelyi adottsagu szdntok
6vezetén javasolt kijeldini.

(2) A j6 termShelyi adottsdgu szantdk
6vezetében Uj kulfejtéses mivelésd H
bdnyatelek  megdllapitdsa és [ e T
bdnydszati tevékenység folytatdsa a i N N
bdnydszati szempontbol kivett

helyekre vonatkozd eldirdsok F &
alkalmazdséval f = ]
engedélyezhetd.|...]" ; A /

Az Ovezeti lehatdroldssal érintett
terUlet Ovezeti besoroldsa szimottevéen nem vdaltozik, a tervezett dllapot igy megfelel az elSirdsnak.

3. Kivalé termdhelyi adottsagu szantok évezetére vonatkozé szabdlyok

228. § (1) Kivald termdhelyi adottsdgu szantdk Svezetében Uj beépitésre szdnt terllet - kivéve, ahol
az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udulkérzet Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében
eliaré févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi elidrdsa sordn kiadott
terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelblhetd ki.

(2) A kivdald termdéhelyi adottsdgu szantdok Ovezetében Uj kullfejtéses muivelésd bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A kivald termdShelyi adottsdgu szantdk dvezetében az erémdivek kézUl csak hdztartdsi méretd
kiserému létesithetd, épUleten elhelyezve. Vdc kbzigazgatdsi terlletén az vezet terlletén nem kerUl

kijelblésre Uj beépitésre szdnt terdlet.”
Az Ovezeti lehatdroldssal érintett terllet dvezeti besoroldsa szdmottevéen nem vdltozik, a tervezett
dllapot igy megfelel az el&irdsnak.

4. Tajképvédelmi terilet 6vezete (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet)

4. § (1) A tdjképvédelmi terUlet ovezete terlletére a vdarmegye terlletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepUlés telies kézigazgatdsi terlletére keszUlS telepllésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegydltteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomdnyos tajhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tdjképvédelmi terllet &Svezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskep
védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn  kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepUlésrendezési eszkbzEkben a terUletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,

Urbanitas Kft 9 O
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b) a telepiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi

rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(4) A tdjképvédelmi terllet Svezetében a kbzlekedési, elektronikus hirk&zlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovdbbd az erémuiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos

tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyeztetéd muszaki

megvaldsitani.”

megolddsok alkalmazdsdval

kell

A hatdlyos és tervezett telepUlésrendezési eszkdzok is az érintett terlleten féként beépitésre nem szant
kdzlekedési és mezdgazdasdgi terlletfelhaszndldst jeldlinek ki. A hatdlyos TelepUlésképi rendelet 2.
melléklete, a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek bemutatdsat és lehatdroldsat
tartalmazd térkép is jeldli a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletet, melyhez elbirds

is kapcsolodik:

,a tdjképi egység, a hagyomdnyos tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében az épitészeti — mUszaki dokumentdcionak, vagy telepUlésképi bejelentési eljards kételes
tevékenység esetén, a 6. mellékletnek kételezd része a ldtvdnyterv, amelyben igazolnikell a tervezett
épitmény tdjba illeszkedését és a telepllésképi kbvetelményeknek vald megfelelést.”

A fentiek alapjdn a terv megfelel az eléirasnak.
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5. Vizmindség-védelmi terilet 6vezete (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet)

5.8 (1) A vizmindség-védelmi terUlet &vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivUl keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a

szennyviz Svezeten belUli kezelésenek feltételeirdl a varmegye terllefrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitese sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terdleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
(3) A vizmindség-védelmi terllet &dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. [...]"

Az bvezet a telepUlés nagy részét lefedi. Vac hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei a vizvédelemmel
érintett terlletek lehatdroldsat és az ezen terlletekre vonatkozd szabdlyozdst tartalmazzdak, igy a terv
medgfelel az eléirdsnak.

6. A honvédelmi és katonai célU terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

.32.§ (1) * A honvédelmiés katonai célu terUlet &vezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terdletét a telepllésrendezési tervben *
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terlletfelhaszndldsi kategdridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld épitési bvezetbe vagy évezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet Svezetbe kell sorolni, ha az
adott terllet az erddk évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési vezet, dvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjdruldsdaval lehetséges.”

A tervezési terUlet honvédelmi érdekd terlletet nem érint. A terv az eléirdsoknak megfelel.
7. Az Gsvanyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkozé szabdlyok (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet)

.8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon évezetét a telepUlésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak olyan terlletfelhaszndldsi
egység, épitési dvezet vagy Obvezet jelblhetd ki, amely az dsvdanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”

A telepUlés kozigazgatdsi terlletén mikddd bdanydk terllete nyersanyagkitermelés szédmdra
fenntartott terUletfelhaszndldsba sorolt, bdnyaterlletet jelen mddositds nem érint. A terv az
eléirasoknak megfelel.

8. A foldtani veszélyforras terilletének 6vezetére vonatkozo szabdlyok (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet)

11. § (1) A féldtani veszélyforrds terllet Svezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terllet
kiteriedését a telepllésrendezési eszkbzEkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten Uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepUlésrendezési eszkdz6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljard illetékes févarosi és varmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni. [...]"

Vdac Vdros teljes terllete foldtani veszélyforrds terUletének dvezetével érintett. A Szabdlyozdsi terv
kUlon feltUnteti a felszihnmozgds veszélyes, valamint a beépitésre nem javasolt terUleteket. KUlGn
jeléléssel dbrdzolt a barlangok terllete, illetve azok felszini védddvezete. A terv ezek figyelembe

rrr

vételével a fenti elGirasoknak megfelel.
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6.4 PEST MEGYE TERULETRENDEZESI  TERVEBEN ALKALMAZOTT EGYEDILEG
MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

Vdac vdros kdzigazgatdsi terlletét érinté a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatdrozott megyei dvezetek:

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezete

PMTIT 10. § A fturisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Ovezetével érintett telepUlések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerUlése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

A tervezett mddositds a turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletet nem érint, a fenti elirdsoknak
medgfelel.

6.5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A tervmoddositds sordn nem térténik egy hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szdnt terllet
kijelolés, igy nem szUkseéges a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el&irdsai szerinti bioldgiai aktivitdsértek
szinten tartdsdnak igazoldsa.

Urbanitas Kft
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7 SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK
7.1 KOIZLEKEDES

7.1.1 Kozuti kozlekedés
7.1.1.1 Az M2 fejlesztésben érintett utak tervezési osztdlyba soroldsa és paraméterei

Az e-UT 03.01.11 ,Kézutak tervezése (KTSZ)” cim( Utigyi MUszaki El&irds alapjdn, valamint a kordbbi
tanulmdnyoknak, kiadott megbizéi diszpozicidknak megfeleléen az M2 autéut fébb paraméterei:

e Tervezési osztdly: K.II/A-B
e Tervezési sebesseg: 110 km/6, 100 km/6

Egyéb muUszaki paraméterek:

e Forgalmi savok szdma: 2x2 sdv,

e Forgalmi sdv szélessége: 3,50 m

e Elvdlasztd sav: 4,00 m

e Burkolat szélessége: 11,25 m az Uj pdlydn, 11.05 m a meglévé oldalon

e Korona szélesség: 25,00 m

e Biztonsdgi sav szélessége (belll): 0,50 m, a meglévd pdlya oldaldn 0,30 m
e Biztonsdgi sdv szélessége (kivUl): 0,25 m,

e Biztonsdgi sav szélessége (gyorsitd lassitd sav mellett): 0,25

e Padkaszélesség: 1,00 m

Az érintett orszdgos mellékutak tervezési osztdlya és tervezési sebessége:

Tervezett Ot Tervezési Koérnyezeti Tervezési sebesség
osztdly korilmény
2106 j Ot K.V B 70 km/o
21117j. ot K.V B 50 km/6

7.1.1.2 A fé létesitmények keresztmetszeti forgalmi terhelése

A forgalmi vizsgdlat hdrom kUlonbdzé idétavra hatdrozta meg a forgalmi terheléseket, amelyek a
kbévetkezdk:

e amegvaldsulds évében 2028.
e qtervezés éve utdni 15. évben 2037.
e megvaldsitas (2028.) utani 15. évben 2043.

Az elkészitett vizsgdlat szerint a tervezési szakaszon az M2 gyorsforgalmi Ut, mint a f& Iétesitmény
forgalmi értékei az aldbbiak:

M2 gyorsforgalmi 0t jellemzd jarm{ megoszlasok (2028)
Ervényességi hatdrok Forgalom E?éﬁsr:(?- J?c;::)u kf;gké;) g::?l(( dis) "(JL%I; Sze;:lg)e ny

Kezdé csp. Vég csp.

Vac dél csp. Radi csp. MOF 2364 2042 1827 32 18 164

ANF 24368 21046 18831 333 189 1694

R&di csp. Kosdi csp. MOF 1423 1114 907 30 10 166

ANF 14667 11479 9352 311 104 1713

Kosdi csp. Gombdsi csp. MOF 1240 1014 863 24 11 116

ANF 12775 10444 8890 251 114 1191

Gombasi csp Vdéc éleok csp. MOF 1424 1177 1012 27 13 124

" | (2szf6uti csp.) ANF 14673 12129 10432 281 137 1280

Urbanitas Kft
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M2 gyorsforgalmi 0t jellemzd jarm{ megoszlasok (2037)

Ervényességi hatdrok Forrgnalo Ejgézsr:g' J(C:;E")U kiS;E.k(zfa) lla(::?'(( de:) Ntgk. (db) Szezcelll;/)e ny

Kezdd csp. Vég csp.

Vac dél csp. R&di sp. MOF 3168 2736 2448 43 24 220

ANF 32656 28204 25236 446 252 2270

Radi csp. Kosdi csp. MOF 1752 1371 1117 37 12 205

ANF 18059 14133 11515 382 127 2108

Kosdi csp. Gombasi csp. MOF 2207 1804 1536 43 20 206

ANF 22755 18603 15835 446 202 2120

Gombasi csp Vdac éleo'k csp. MOF 2362 1952 1679 45 22 206

’ (2 sz f6Uti csp.) ANF 24355 20131 17315 466 227 2123

M2 gyorsforgalmi 0t jellemzd jarmU megosziasok (2043)
Ervényességi hatarok F°’§1°'° Ej?g;snfg' ‘f“;g‘)" kf;g_"(gsb) g::f'(‘ dis) Nigk. (db) szezz'!‘)’)e"y

Kezdd csp. Vég csp.

Véc dél csp. RA&di csp. MOF 3713 3212 2879 55 30 249

ANF 38279 33118 29678 569 307 2564

Radi csp. Kosdi csp. MOF 2005 1568 1277 43 15 234

ANF 20675 16168 13163 443 151 2411

Kosdi csp. Gombasi csp. MOF 2534 2074 1767 50 23 233

ANF 26127 21385 18223 518 237 2406

Gombdsi csp. Vdac éleo'k csp. MOF 2675 2208 1897 52 25 234

(2 sz fOUti csp.) ANF 27577 22763 19553 538 262 2410

A folyopdlya szakaszokat vizsgdlva a forgalmi adatokbdl megdllapithatd, hogy az M2 gyorsforgalmi
Uton az elére becsUlt keresztmetszeti forgalom az e-UT 03.01.11 Kézutak tervezése Utigyi mdszaki
eldirasban megadott, megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozd 4*1100=4400 E/6 forgalmi értéket nem
haladja meg. Forgalmi szempontbdl a keresztmetszeti kialakitds megfeleld.

7.1.1.3 M2 gyorsforgalmi Ut - helyszinrajzi kialakitds

A helyszinrajzi kialakitds igazodik a meglévé Uthoz. A 2x2 sdvos M2 tengelye mindig a relevdans burkolat
szél figyelembevételével kerllt meghatdrozdsra, figyelemmel a meglévé mitdrgyakra. A jelenlegi
nyomvonaltdl nincs eltérés. A mdsodik pdlya bdvités a Kosdi csomdpont utdn ,,oldalt valt”, azaz
Kosdig a bal pdlya, Kosd utdn a jobb pdlya kerll megépitésre

7.1.1.4 M2 gyorsforgalmi Ut - hossz-szelvényi kialakitas

A pdlya magassdgi vonalvezetése igazodik a meglévd pdlydhoz. A magassdgi vonalvezetésnél
figyelembe lettek véve a meglévd pdlya megerdsitése sordin kialakuld magassagi viszonyok, az Uj és
a ,,meglévd” oldal magassdgi vonalvezetése szakaszosan kismértékben eltérd. Magassdgi korrekcid
nem lett tervezve. A meglévé pdlya hossz-szelvénye 12 cm es ,,erdsitést” vesz figyelembe, azaz 12 cm
es emeléssel kdveti le a meglévd burkolat szintjiet. A mdtargyak esetében az aldbbi helyeken
tartalmaz a terv sUllyesztést, azaz a meglévd pdlyaszerkezet bontdsdat és Uj pdlyaszerkezet épitését:

o 37+660 - 37+830 km sz kozott - Indoka: Gombds patak felUljaron az emelés max 1,0 cm

e 38+680 - 38+900 km sz kozott - Indoka: B388 . pdlya feletti hid alatt az Urszelvény biztositdsa. A
sUllyesztéssel kialakuld Urszelvény minimuma 4,85 m.

e 41+060 - 41+235 km sz kozott - Indoka: Tulemelés dtmenet 0 %-os keresztesesU szakaszan a 0,5 %
hosszesés biztositdsa.

e 42+180 - 42+330 km sz kozott - Indoka: B422 j. pdlya feletti hid alatt az Urszelvény biztositdsa. A
sUllyesztéssel kialakuld Urszelvény minimuma 4,95 m.

o 46+475 - 46+575 km sz kozott - Indoka: B465 . pdlyahid min 0,50% hosszesésének biztositdsa.

Urbanitas Kft
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7.1.1.5 Mintakeresztszelvények
(A mintakeresztszelvények teljes gydjteményét a RODEN Kft. engedélyezési tervdokumentdcidja tartalmazza)
M2 gyorsforgalmi Gt egyenesben, 4,0 m széles burkolt elvalasztésavval;

2x2 sav esetén, alacsony toltésben, h<3 m
jobb oldalon meglévd, bal oldalon tervezett palyaval

25.00
- 12.50
400, 225 775 N
1.00 250 350 3.50 4.00
0.50 =
2y
0.25 i
s ?l humuszeszedés
i . 0.50 0.20 0.15 020 E.
10 cm humusztenités, fivesités - o 15 Siagsagh
rézsiivédelem Land RV NS o §] ©m vastagsagban
1.00 .
humuszleszedés 8

15 cm vastagsdgban

10 cm humusziernités, fivesités
/ rézsiividelem

A " P Fi — —
W _____ f l i meglévd palyaszerkezet = HW./
meqlévd arok RbRése - .. 2
'J]-Eg fokimi épitésre akalmas Viznyeld és kertaszl csatoma
: helyi anyaghdl 0.60
fervezell hlpéqu “*"a'ﬁ"‘*g’ tervezett talpdrok kialakitisa
Hossz szelv ény szerint 1 . o Pa 1 L Hossz szelvény szerint
(8 (1 7 i 1) (8

M2 gyorsforgalmi ut egyenesben, 4,0m széles burkolt elvalasztésavval;
2x2 sav esetén, toltésben, ket oldali zajarnyékolé fallal
bal oldalon meglévd, jobb oldalon tervezett palyaval

. 35.00 ,.
M 17.50 N 17.40
* +
M 475 . 350 " 7585 o320 775 . 350 . 475 .
125, 295 |, 150 350 350 N 350 . 4.00 N 350 N 350 N 350 L 150 , 225 125
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444740 - 44+874 km 5Z. kozott
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::Sa:

\

:::Ba__:

Csomdéponti ag két forgalmi savval R=165 m bal ivben, toltésben;
11,00 m koronaszélesség esetén, h<3m
Gombas Uti csp. "E" 6sszekotd ag
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7.1.1.6 Gombdsi Uti Uj kUIdnszintd csomodpont és a tervezett Uj gyUjtéut

Az M2 fejlesztéssel érintett szakaszan a Gombdsi Ut — aluljaréban — keresztezi a tervezett gyorsforgalmi
utat, ahol jelenleg csomdpont nem taldlhatd. A fejlesztés sordn eblben a térségben [étesil a Nemesdy
komplex pihendhely, és ehhez kapcsoldddan az Uj, kUldnszintd Gombdsi Uti csomopont. A tervezési
terUlet e csomopontndl kibdvUl a csatlakozd tervezett Gksz jelG gazdasdgi terllet Gombds-pataktol
nyugatra fekvd ingatlanjaival, mely terllet kiszolgdldsa az autdpdlya-fejlesztés kapcsdn jelen
dokumentdacio készitése sordn kerUlt Ujratervezésre.

A gyorsforgalmi csomoépont a Gombdsi Ut tekintetében trombita jelleglnek tekinthetd, de a jobb és
bal oldali pihendhelyek kiszolgdldsa miatt a csomdponti dgakon létestl két belsd kdrforgalmu
csomopont is.

A kozUti hdldzat a térségben a tervek szerint dnkormdnyzati kérésre kiegészil egy Uj, telepUlési
gyUjtéuttal is, mely a déli koérforgalom 4. agdrdl lecsatlakozva haladna a Gombdsi Uttal
pdrhuzamosan (annak forgalomcsdkkentését biztositva) a volt Laktanya terUletének északi hatdrdan

hUzddo, szintén tervezett gyUjtéut (Torkdly kdz) felé. Az Uj Ut 2x1 forgalmi sdvos, kilterUleti jellegU
telepulési Ut, tervezési osztdlya K.V., a Torkoly kéznél tervezett csomdpontja kérfogalmu.

Az M2 Nemesdy pihendtdl délre, az Uj gyUjtéutrdl ledgazva térténik majd a jelen eljdrasban tervezés
ald vont gazdasdgi terUlet kiszolgdldsa. A gazdasdgi terllet bekdtdutja és a gyUjtéut csomdpontja
nagy tdviatban szintén koérforgalmuként javasolt, mely megoldds a jelenleg még beépitetlen,
kérnyezd lakd és gazdasagi dvezetbe sorolt terlletek jovébeni kiszolgdldsat szolgdlja majd. Elsé
Utemben azonban egy szimpla ledgazds megvaldsitdsa is elegendd a Gksz terUlet felé.

24235

024244,

Gksz jeld fejlesztési terllet megkdzelitése az M2 gyorsforgalmi Ut feldl — 1. Gtem

Urbanitas Kft 8
www.urbanitas.hu 9



Vdc vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut,
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd

ALATAMASZTO MUNKARESZ
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan
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N\ 02517
0251/3"‘ \‘
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3 csomopont .
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7.1.1.7 A tervezett gazdasdgi terUlet Uthdlézata

A tervezéssel érintett gazdasdgi terllet hatdlyos terveken szerepld telies egészében kdzterUletként
kiszabdlyozott Uthdlézata tériésre kerll, mivel a terUlet belsé kiszolgdld Uthdldzata az Uj fejlesztési
irdnyvonalakhoz és trendekhez igazodva |. Utemben telken bellli Uthdldézatként kerUl majd
kialakitasra. A kérnyezetalakitdson szerepld beépités és Uthdldzat csupdn javaslat, a konkrét fejlesztési
elképzelések hidnydban csupdn egy lehetséges megvaldsithatd dllapotot szemiéltet. (A terUlet
értékesitése utdni tulajdonviszonyok ismerete fUggvényében az utak magdnuitként, illetve
kézforgalom szdmdra megnyitott magdnutként is kialakithatdéak lesznek.) A kdrnyezetalakitdson
szerepld javasolt dllapot a tervezett logisztikai funkcidhoz kapcsolddd kamionos kdzlekedéshez
szUkseges ivek figyelembe vételével tértéent.

Kozterlletként kizardlag a gyUjtéut M2 déli kérforgalomhoz csatlakozd szakasza, valamint a Gksz
terUlet felé kanyarodd bekdtd szakasz kerUl kiszabdlyozdsra.

7.1.2 Ko6zosségi kozlekedés

A fejlesztés miatt a jelenlegi hdlézat nem valtozik.

7.1.3 Kerékparos kozlekedés

A M2-t keresztezd utakon 6ndlld kerékpdrit kiépitését nem tartalmazza a fejlesztés.

7.1.4 Parkolds

A Nemesdy komplex pihendhelyen kamion parkold és személygépjdrmd parkold kiépitése tervezett.

Urbanitas Kft
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7.2 KOIMU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI FEJLESZTESI JAVASLAT
M2 fejlesztés

Az M2 gyorsforgalmi Ut kapcsdn tervezett Uthdldzat fejlesztést érintéen a fejlesztésiigények két részbdl
addédnak 6ssze. Egyrészt az Ut Uzemviteléhez szUkséges kdzmUvesitési igényeket kell kielégiteni. Ennek
keretében az Uthdlézat terlletérdl a csapadékviz elvezetését, valamint a kozvildgitds és a
forgalomirdnyitds taphdldzatdnak a kiépitését kell megoldani. A mdsodik csoportba tartoznak azok
az Utépitéshez kdzvetlen kapcsolddd kdzmifejlesztési feladatok, amelyek az Utfejlesztéssel érintett
terlletet keresztezd, vagy nyomvonallal Utk6zé vezetékek helyzetét rendezi. Tovdbbd azok a
kd6zmUhdldzatok és a csapadékviz elvezetésében szerepet jatszd vizfolydsok, drkok, amelyek
védelmét, szUkség esetén kivdaltasat kell megoldani.

Az Utépités terUletét keresztez6 vagy azon dathaladd, védelmet, kivaltdst igényld kdzmuU- és
elektronikus hirkdzlési haldzatok a tervdokumentacidbdl kigyUjtve a kdvetkezdk.

Az autdUtszakaszon l1évé kdzmUkeresztezések:

7

Ut Szelvény: Pontos megnevezés: Kezeld: Megjegyzés:
M2 36+921 Szennyviz nyomdévezeték DMRYV Zrt. Mg, .
megmaraddo
M2 37+878 Vizvezeték DMRYV Zrt. Kivaltas
M2 42+150 Vizvezeték DMRYV Zrt. Kivaltas
M2 42+155 Szennyviz nyomdévezeték DMRYV Zrt. Kivaltds
M2 45+000 Vizvezeték DMRYV Zrt. Kivaltas
M2 44+940 Szennyviz nyomdévezeték és dtemeld DMRYV Zrt. Kivaltds
47+219 Vizvezeték DMRYV Zrt. Kivaltas
47+221 Vizvezeték DMRYV Zrt. Kivaltas
M2 37+141 22 kV-os légvezeték ELMU Haldzati Kft. Kivaltds
M2 374560 132 kV-o0s légvezeték ELMU Haldzati Kft.
M2 39+458 132 kV-o0s légvezeték ELMU Haldzati Kft.
M2 41+342 22 kV-os légvezeték ELMU Haldzati Kft. Kivdaltds
M2 43+212 22 kV-os légvezeték ELMU Haldzati Kft. Kivaltds
M2 43+362 22 kV-os légvezeték ELMU Haldzati Kft. Kivaltds
M2 45+239 22 kV-os légvezeték ELMU Haldzati Kft. Kivaltds
M2 45+537 22 kV-os légvezeték ELMU Halézati Kt Kivaltds
M2 45+646 22 kV-os légvezeték ELMU Halézati Kt Kivaltds
M2 46+436 132 kV-os légvezeték ELMU Halézati Kft.
M2 46+526 132 kV-o0s légvezeték ELMU Halézati Kt
M2 47+140 22 kV-os légvezeték ELMU Halézati Kft.  Megmaradd
M2 47+335 22 kV-os légvezeték ELMU Halézati Kt Kivaltds
M2 37+171 Banyalzemi hirk6zlé kdbel FGSZ Zrt. Kivaltds
M2 374190 Alag-Véc . DN,400 PN613 foldgdzszdllitd FGSZ 71t Kivaltds
tavvezeték
M2 39+287 Nagykezcp ”yom?;,i’ géze'osm vezetek  5pys IGAZ rt. Kivaltas
M2 394294 Vdc-Romhdny D!\I3OO PI\{63 foldgdzszallitd FGS7 Irt. Kivaltas
tavvezeték
M2 39+299 Banyalzemi hirkdzlé kdbel FGSZ Zrt. Kivaltas
M2 40+568 Alag-Vdac . DNI4OO PN6’3 féldgdzszallitd FGS7 Irt. Kivaltas
tavvezeték
M2 40+574 Banyalzemi hirkdzlé kdbel FGSZ Zrt. Kivdltas
M2 424978 Alag-Vdac . DNI4OO PN6’3 féldgdzszallitd FGS7 Irt. Kivaltas
tavvezeték
M2 42+978 Banyalzemi hirkdzlé kdbel FGSZ Zrt. Kivdltas
M2 44+626 Banyalzemi hirkdzlé kdbel FGSZ Zrt. Kivaltas
M2 44+630 Alag-Vdc ll. DN’400 PN6,3 foldgdzszallitd FGS7 71t Kivaltas
tavvezeték
Gombési 0t +19 DN63 PE PN3 kézepnyomasu gazeloszto OPUS TIGAZ Zrt. Kivaltés
vezeték
Gombaési 0t +26 DINIER) 8 NS koi‘;’igfyéolinosu 9azeloszio - b TIGAZ It Kivaltas
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M2

Komplex
pihendé

M2

M2

M2
M2
M2

M2

M2
M2
M2
M2
M2

M2

M2

M2
M2
M2

M2

44+912

Komplex
pihend

46+457

38+729

38+730
38+731
38+741

40+283

41+174
41+178
41+195
41+197
42+577

42+577

44+987

44+987
44+986
46+535

46+535

DNé3 PE PN3 k6zépnyomdsu gdzelosztd

vezeték

Nagykdzép nyomdsu gdzelosztd vezeték

DN250 acél PNé

Nagykdzép nyomdsu gdzelosztd vezeték

DN250 acél PNé
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkdzlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkdzlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény
Tavkozlési alépitmény

Tavkozlési alépitmény

ALATAMASZTO MUNKARESZ

OPUS TIGAZ Zrt.
OPUS TIGAZ Zrt.

OPUS TIGAZ Zrt.

Invitech ICT
Services Kft.
AH NET Zrt.
Invitel Zrt.
Kaldsznet Kft.
Invitech ICT
Services Kft.
Invitel Zrt.
Invitel Zrt.
Vdérosi TV Vac
Kaldsznet Kft.
SITEL Kft.
Invitech ICT
Services Kft.
Invitech ICT
Services Kft.
AH NET Zrt.
Invitel Zrt.
Invitel Zrt.
Invitech ICT
Services Kft.

A 2106, 21113, 21117 j. utak érintett szakaszain Ieévé kdzmUkeresztezések:

Ot
Kosd csp
Kosd csp
Kosd csp

Kosd csp

Szelvény:

0+192
0+194
0+581

0+588

Pontos megnevezés:
NA250 ivovizvezeték

NA100 Szennyviz nyomdvezeték
BanyaUzemi hirkdzlé kdbel
Alag-Vdc Il. DN400 PNé3 foldgdzszallitd

tavvezeték

Kezeld:
DMRYV Zrt.
DMRYV Zrt.

FGSZ 7rt.

FGSZ Zrt.

Kivaltds

Kivaltds

Kivaltds

Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds
Kivaltas
Kivaltas
Kivaltas
Kivaltas
Kivaltas
Kivaltas

Kivaltas

Megjegyzés:

Kivaltds
Kivaltds
Kivaltds

Kivaltas

A tdbldzatban szerepld, az Utpdlya |étesitéséhez kdzvetlen kapcsolddd kivaltast, védelembe
helyezést, helyben torténd atépitést megoldd terveket a RODEN Mérmndki Iroda Kft. elkészitette. Ezek
vdltoztatds nélkll a rendezési tervbe beépitésre kerUltek, hozzdtéve, hogy egyéb keresztezések
eléforduldsa nem zdrhatd ki, azok a tovdbbtervezés sordn még kiegészitésként jelentkezhetnek, mint
megoldandé feladatok.

A generditervezé adatszolgdltatdsként biztositott kdzmUd genpldanjdbdl kimentett, a megszind és
tervezett vezetékeket mutatd dbrdk aldbb Iathatok:
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VEZETEK MEGNEVEZESE MEGSZUNG

Elektromos légvezeték 0,4kV A— O4kV—ap— OdkV—
Elektromos foldkabel 0,4kV X 04k¥V—k— O4ky—
Elektromos légvezeték 22 kV H—22kV—H—22kV—
Elektromos foldkabel 22 kv H—22kV—H—22kV——
Elekiromos légvezeték 132 kV' 21 32kV—H—132kV—
Kozvildgitasi foldkabel *— KZV—K— KZvV—
Kozvildgitasi légvezeték -— KZV—o— KZV—
Gézvezetdk nagyny *—Gn Gfn

Gézvezeték nagykzépnyomasy —#—Gfnk—*—Gfnk—
Gézvezetsk kbzép Gk Gk

Bényaiizemi hirkizlési kabel —¥—BHK—¥—BHK——

Tavkozlési alépitmény
Magyar Telekom Nyrt

—¥—MT=Ta

Tavkozlési alépitmény
Invitel Zrt

—#—INV-Ta

Tavkozlési alépitmén
Invitech ICT Services Ki

—H—INVI=Ta

Tavkozlest alépiimeny ——SITE—#—SITEE—

;ﬂv#g%ld I5_‘.‘i alépitmeény 3—AH—NET-

Kaaoats g opitme KAL-Ta

ELMU H‘alo‘z:‘;\ ft. eh-oplik ¥—EL-To

Vizvezeték =V ——V—
1 Szennyvizvezeték nyomott >H—SZ>H—SI——

Szennyvizvezeték nyomott >>H-SZ>>H-SI——

UHK alépitmény ——UHK—¥—UHK——
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VEZETEK MEGNEVEZESE TERVEZETT
Elekiromos legvezetek 0,4kV —e— 04k V04—
Elekiromos foldkabel 0,4kV ——04kV——04kNV——
Elekiromos légvezeték 22 kV —22kV—22kV——
Elektromos foldkabel 22 kV ——22kV—+—22kV—+—
Elektromos légvezeték 132 kV ——132kvV———132kV——
Kozvilagitasi foldkabel —KZV——KZv——
Kozvildgitasi légvezeték ——132kV———1 32kV——
Gazvezelék nagynyomasy —Gf——Gfm———
Gézvezelék nagykdzépnyomasu ——Gink——Gink——
Gazvezelék kdzépnyomasi —Gfk—Gfke——
Gazvezeték kdzépnyomasl —Gfk——Gfk——
Gazvezeték kisnyomasi —Gf——GF——Gf—
Bényaiizemi hirkozlési kabel —BHK———BHK——
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Vizvezeték — VN
Szennyvizvezeték nyomolt —>—5Z——SF
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Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, ALATAMASZTO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

Gazdasdgi terilet fejlesziése

A modositdssal érintett, jelenleg beépitetlen gazdasdgi terlletre vonatkozéan a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terGlethasznositdst jeldinek ki. A
tervezett funkcidhoz (valdszinUsithetéen) csarnoképuletek |étesitését terverzik.

A tervezett Gksz terllet sz&dmdra a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatdban a beépitésre szdant
terUlethasznositdsra vonatkozd eléirdsoknak, valamint a terUlet kiemelt vizmindség-védelmi terllet
Ovezeti érintettsége alapjdn a kérnyezetvédelmi igényeket is kielégitd teljes kdzmUGellatds kiépitése
szUkseges. A telies koézmiellatdshoz biztositani kell a kdzUzemi vizelldtds, a kodzcsatornds
szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia elldtds, a vezetékes termikus
energicelldtds és az elektronikus hirkdzlési elldtast. Meg kell emliteni, hogy az OTEK biztositjia a
beruhdzénak azt a lehetdséget is, hogy a vezetékes energiahordozdéként szokdsosan hasznositott
foldgdazellatas helyett a termikus energiaelldtdsat teljes mértékben villamosenergia és megujuld
energiahordozé hasznositdsdval oldja meg, azzal is kielégiti a helyi épitési szabdlyzat teljes
kozmUelldtasra vonatkozd elbirdsat. Ez esetben a foldgdzelldtds kiépitése okafogyottd is valhat.

A funkcidvdiltas tervezésénél, ahogy az elézetes helyzetértékelésben emlitésre kerUlt, a teljes
kézmUelldtds megolddsdn kivil, a kdzmUvekkel dsszeflggd természeti, topogrdfiai, hidrogeoldgiai
adottsdgokat is figyelembe kell venni. A terllet meredek déli irdnyu lejtése a csapadékviz elvezetés
gondosabb megolddsdat teszi szUkségessé.

A telies kdzmUelldtdst szolgdld hdldzatok mellett, a terlleten jelentds kdzmU 1étesitmények, illetve
gerinc- és elosztéhdlozatok Uzemelnek, amelyeket figyelembe kell venni. A vizsgdilt terllet természeti
adottsdga, hogy kiemelt vizmin&dség-védelmi terllet dvezetén fekszik, amely ugyan hasznositdsi,
beépitési korldtozdst nem okoz, csak a felszin alatti vizek fokozottabb védelme érdekében a
kézmUvesitésre és a kdrnyezetvédelemre szigorUbb elbirdsok vonatkoznak. KdézmUvesités
vonatkozdsdban a telies kdzmUelldtds megolddsa szikséges és a talajoa térténd szikkasztdsra nincs
lehetéség.

A javasolt és megengedett maximdilis Uj hasznositds teljes kdzmUelldtasara a kdvetkezd kdzmUdigények
prognosztizalhatok:

Vizigény (m?*/nap) 68
KUlsé toziviz igény (I/perc) 6 000

Belsé tUziviz igény (l/perc) 300

Keletkezd szennyviz mennyisége (m?/nap) 61
Villamosenergia igény (kW) 3010

Ebbdél: megujuléval 752
Termikus energiaigény 2257

Ebbdl: megujuléval 564

Foldgdzzal (nm3/h) 313

Ezek az igények csak elbzetes tdjékoztatdsul szolgdinak, a szolgdltatdk felé azonban csak a
tovdbbtervezés sordn ténylegesen meghatdrozott igények bejelentése szUkséges.

A terUlet jelenleg kiepitett kdzmuUellatassal még nem rendelkezik, igy a varhato igények kielégitésének
feltétele a kdzhdldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovdbbd a kdzhdldzatok, bdzisok
szUkséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa, amelyhez vizi kdzmUlvekre ugyanugy, mint
energiakdzmUvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgdltatdsi megdllapoddst kell kétni a szolgdltatoval,
amelyben a szolgdltatd az elldtds biztositdsdnak mUszaki-gazdasdgi feltételei régzitheti.

A beépitésre tervezett terllet Uthdldzati csatlakozdsat a varosi kézUthdldzathoz kdzUtként tervezik
kiépiteni. A terGlet belsd feltdrdsdt szolgdld Uthdldzatot telken bellli Utként, illetve esetlegesen
magdanutkéent fervezik kialakitani. A kdzmUellatashoz szUkséges kdzhdldzati  csatlakozdst a
kbézuthdldzaton javasolt kiépiteni.
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A kiépitésre kerGlé kdzUzemU kdézmOhdldzatrdl a magdnutas feltdrdsu terllet hatdrandl, annak
csatlakozdsandl kell kdzmUvenként a fogadd- és mérdhelyeket kiépiteni. A magdnutas feltdrdsu
telkek szdmdra kiépitendd belsd elosztohdldzatot magdnhdldzatként kell Gzemeltetni. Erre sajat
Uzemeltetdt kell Iétrehozni, bdr ma mar, kUI6n szerz6déssel a kézizemU szolgdltatok is vallalkoznak a
belsd hdaldzatok Uzemeltetésére, de tovdabbra is a kézizemU elszdmolds a magdn és a kdzterUlet
hatdardan létesitendd mérdordk alapjdn toérténik.

A terUlet feltdrdsdt szolgdld kdzut viztelenitését és kozvildgitdsdt is ki kell épiteni, a magdnutak
viztelenitését is meg kell oldani €s megvilagitasara térvilagitast kell kiépiteni.

Meg kell emliteni, hogy Uj beépités esetén a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet elbirdsait figyelembe kell
venni. A varos térségében 1900 ora kérUli a maximdlisan hasznosithatd éves napos 6rdk szama,
amelynek hasznosithatésagdat célszer( igénybe venni. Uj hasznositdsy telkeken a napenergia aktiv és
passziv hasznositasi lehetdsége is biztositott.

7.2.1 Koézmivenkénti fejlesztési javaslat
7.2.1.1 Vizellatas

A vizellatds szolgdltatdja a DMRYV Zrt. A varos vizelldtasdnak bdzisai a Duna mentén telepitett kUtsorok,
a vizellatdst részben ezekkel a kutakbdl kitermelt vizmennyiséggel biztositjdk, részben a Févdrosi
VizmUtél atvett vizzel.

A fejlesztéssel érintett terUlettdl délre levd terUleteken a DMRYV Zrt. kiépitette az ivoviz hdldzatot. Ennek
keretében a Fels6-Gombds pataktdl keletre, a Gombdsi Uton épilt ki egy NA 250-es ivoviz
gerincvezeték, amely a térség elldtasat szolgdlja.

A tervezési terUlet elldtdsara a fent emlitett, a Gombdsi Uton kiépitett vizvezetékrdl lehet bekdtd
vizvezetéket kiépiteni és a telken bellli hdldzatot arrdl lehet elldtni. Az elldtds feltételeirdl a DMRYV Zrt
kell a megdllapoddst megkdtni.

Tiziviz ellatas
A tovdbbtervezés sordn a pontos tUziviz igény ismeretében lehet annak elldtds modjat megtervezni.
A kiépitendd Uj hdldzatra az eldirdsoknak megfeleléen a tlzcsapok elhelyezését is meg kell oldani. Az
egyes csarnoképiletek sz&imdra meghatdrozott tUziviz igény biztositdsdra a kilsé-belsd vizelosztd

hdlézatrél  vételezhetd mennyiséget meghaladd  tiziviz igény kielégitésére helyben t0ziviz
taroldomedencét kell Iétesiteni.

Locsoldviz ellatds

A vizsgdilt terUlet, részben jelentds zOldfelUleti igényU, részben a burkolt felGletek fokozottabb tisztdn
tartdsat igényli a terGlet funkcidja, mindkettd jelentésebb locsoléviz igényld. A terGlet
fenntarthatdésdga meghatdrozd szempont, igy vizelldtdsndl a nem ivoviz mindségy vizet nem szabad
a kdzhdldzat feldl vételezni, arra helyi vizbeszerzes kiépitése javasolt, az ahhoz szUkséges engedeélyek
beszerzésével és az abban elSirtak betartdsaval.

7.2.1.2 Szennyvizelvezetés

Vac a 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet alapjan fokozottan érzékeny, azon belUl kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmindség veédelmi terlleten fekvd telepulés. Ezen felll Vacon tébb vizmJ kit is Uzemel,
a vizbdzisok belsd, kilsd, hidrogeoldgiai, A" és ,,B"” véddbterllete kijeldlésre kerUlt. Tovabbd a telepUlés
teljes kodzigazgatdsi terllete a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szerint vizmin&ség-védelmi terllet
Ovezetében fekszik. Ezért a vizbdzis védelem érdekében a telepUllésen fokozottan kell teljesiteni a
felszin alatti vizkészletek védelmét szolgdld elbirdsokat, amelyek a telies kdzmuiellatds kiépitésével
biztosithatok.
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Vacon elvdlasztott rendszerU szennyvizcsatorna hdldzatot épitettek ki. A vizsgdlt terGlet mar beépitett
térségében a kdzcsatornds szennyviz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a vizellatd
rendszerét is, a DMRV Zrt. Uzemelteti. A DMRV Zrt-vel kell az Ujigények kezelésére megdllapoddst kdtni.

A fejlesztésre, Uj hasznositdsra tervezett terlet feltdrd k6zit nyomvonaldn ki kell épiteni a kdzcsatorna
hdlézatot. A kiépitett Uj kdzhdldzatra csatlakozhatnak a késébbi telekalakitds sordn kialakitasra kertld
magdnuttal feltdrt telkek magdncsatorndiis.

A varos kdzhdldzati rendszeréhez vald csatlakozdsra a Gombdsi Uton van lehetdség.

A kedvezd topogrdfiai viszonyok alapjdn a terlleten belll a szennyvizcsatorna hdldzatot gravitdcids
csatornahdlézattal lehet kiépiteni. A terllet déli részén 1évé mélyponton szennyvizdtemeld
berendezést kell épiteni, ebbdl a szennyvizeket szennyviz nyomovezetéken kell a Gombdsi Uti
szennyvizcsatorndba juttatni.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Az Uj beépités sordn a jelenleg beépitetlen terlletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége tdbbszordsére
novekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsdgi ardny ndvekedésével, amelyet tovdbb ndvel a
klimavdltozds hatdsdra jelentkezd szélséséges csapadékesemények eléforduldsi mértékének és
gyakorisdgdnak ndvekedése. A vizelvezetés Utjdnak védelmére telken belUl helyi vizvisszatartdsra
zaportaroldét kell |étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki a csapadékviz a
vizelvezetd hdldzatba. A helyi z&portdrold méretezésének alapja, hogy késleltetve-fékezve, Ugy lehet
a vizet kivezetni, hogy az elfolyé viz mennyisége a terGletrél jelenleg lefutd viz mennyiségét ne haladja

-----

A terUlet talajmechanikai, topogrdfiai adottsdga, dél irdnyl meredek domboldali lejtése miatt
gondos csapadékviz elvezetést kell kialakitani. A terGlet hidrogeoldgiai, topogrdfiai adottsdga miatt
a csapadékvizet a talajoa szikkasztani nem lehet.

A csapadékyviz elvezetés gondosabb tervezésénél figyelembe kell venni a k. 20 m-es szintkUlénbségU
domboldalon lefuté vizeket, ezért a csapadékvizeket burkolt nyilt  drokkal vagy zdrt
csapadékcsatornds elvezetd rendszerrel kell gyJjteni és az 6sszegyUld vizek levezetését a befogaddig
meg kell oldani.

A terllet csapadékviz elvezetését telken belUli zdrt csapadékcsatorndkkal javasoljuk kiépiteni,
amelyek déli irdnyban vezetnek le a terllet mélypontja irdnydba. Itt a csapadékviz mennyiségek 4
éves gyakorisdgu, 10 perc idétartamu zdporral szidmolva a kdvetkezdk:

A mélypontra 2125 |/sec csapadékviz érkezik a csapadék csatorndkon. A befogadd a Felsé-Gombds
patak, a kérzetben mds vizfolyds vagy vizelvezetd létesitmény nincs. Az &sszesen 2125 |/sec
csapadékot ez a vizfolyds nem tudja befogadni, annak vizszallitd kapacitdsa nem erre lett kiépitve.
Ezért a terUlet mélypontjan egy nyiltfelszind, vagy térszin alatti zart, tébb elembdl All6, szlkitett kifolydsu
zGportarozd csétarozot kell 1étesiteni. A csapadekeseméeny idétartamdat 25 percre felvéve igy egy
3188 m3-es térfogatd nyiltfelszind, vagy zart tarozét kell [étesiteni.

LA” valtozat. NyilifelszinU tarozé.

A terUlet mélypontjdan lehet egy 2-3 m mélységu, a talajviszonyoktdl fuggden 1,5-2,5 rézsUjl téglalap
alaku, vagy akdar amorf alaku tarozémedret kialakitani. Ennek mérete 1,5rézsl és 2 m mélység esetén
46x46 m-es négyzet. A csapadeékviz patakba emeléséhez a medence mellett csapadékviz atemeld
mUtdrgy |étesitése szikséges (Id. k&v. abra). Ahogyan az az dbrdn is Iatszik, ezzel a megolddssal a
fejlesztési terUlet déli sarkdban épitésre még felhaszndlhatd kis méretl telekrész telijes egészét
elfoglaind a tarozé.
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Nyomo szennyvizcsatorna Telken beldli térszini zaportarozd
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Vizgazdalkodasi tertlet 3-3 m-es
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,B" valtozat. Térszin alatti tarozd.

Az utak és parkoldk alatt lehet térszin alatti csétdrozokat, vagy pl. mianyag tdrozdkat lehet 1étesiteni.
2,4 m atmérdji horganyzott acél, vagy beton csétdrozdk épitése esetén ez 705 m hosszusdgu
csétarozét jelent. Ezek tobb elembdl, egymdssal pdrhuzamosan elhelyezve is megépithetd, a

terepadottsdgokat kihaszndlva ezekbdl a vizek a patakba gravitdcidsan is bevezethetdk (Id. kdv.
dbray).
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Jelmagyarazat

Vac hatalyos teleplilésrendezési
Y P! Meglévd Tervezett

eszkozeinek modositasa " ’ Bl ol N
az , M2 gyorsforgalmi Ut Véc-dé/ és Wvéviz yezetek I:’ { Térszinalaticsstérdzd

Véc-észak kozotti szakasz fejlesztése Nyomé szennyvizesatorna l:] Javasolt mederkorrekcié, (ij meder nyomvonala

c. projekt és a hozza kapcsolédd E
Gombasi (ti gazdasagi tertleten tervezett ) e i Térszini zéportérozé
fejlesztés épitésjogi megalapozasahoz E’ CIREG0S SEEnViCsARIR |:| lII EESS R
z s _ s 7 Ses Szennyvizétemeld
VIZELLATAS ES
z 7
VIZELVEZETES ,,B”

m1:2500 Megjegyzés: A médositassal érintett terillet a 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelet alapjan vizmindség-védelmi terllet 6vezetén fekszik

Javasolt kézmd kivaltas/atépités

Vizgazdalkodasi teriilet 3-3 m-es
derkarbantartési savval

Megszintetendé/kivaltandé mederszakasz

A csapadékviz elvezetésének megolddasdandl is figyelembe kell venni a terUlet kiemelt vizmindség-
védelmi terUlet dvezetén vald fekvését, ami miatt a felszin alatti és felszini vizkészletek védelmére
szigorUbb kdrmyezetvédelmi elvardsokat kell teliesiteni. igy a parkold fellleteket vizzard burkolattal kell
kialakitani, amelyrél a csapadékvizek 06sszegyUjtheték és megfeleld kezeléssel vezethetd a
csapadékviz az elvezetd hdldzatba.
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Meg kell emliteni, hogy a RODEN Mérndki Iroda Kft. elkészUlt tervei alapjdn a Fels6-Gombds-patak
vizsgdilt terGleten athaladd nyomvonaldnak 2+600 — 1+900 km szelvény kdzotti szakasza athelyezésre
kerUl a terUlet kedvezdbb terUletfelnaszndlds érdekében. A vizfolyds medrének rendezésekor a meder
karbantartasara szolgdld parti sdv nem kerUlt kijeldlésre, ezért a parti sAv kijeldléséig a meder mindkét
oldaldn a parti sdvval azonos méretd, 3-3 m-es karbantartdsi sdvot szabadon kell hagyni a
mederkarbantarté szdmdra.

7.2.1.3 Energiaellatas

Az Uj beépitésre javasolt terllet telijes kdzmuUelldtdsdra vonatkozd eldirdsok teljesitésére a terllet
energicelldtasat vezetékes energiahordozdkkal kell megoldani, amelynek gazdasdgossagdat a
megujulé energiahordozdk bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdék kozll a
villamosenergia és a féldgdz dll rendelkezésre.

A vilamosenergia, mint vezetékes energiahordozd elsédlegesen vildgitdsra és erddtviteli célu, vagy
technoldgiai céll energiaigények kielegitésére haszndljdk. A tervezett Uj beépités termikus céll
energiaelldtdsa a kdzhdldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, a foldgdz ugyan rendelkezésre
dll, de avillamosenergia hasznositasavalis az elldtds megoldhatd. A tovabbtervezés sordn a beruhdzd
vdlaszthatja meg, hogy a vezetékes energiahordozdk kdzUl a termikus energiaellGtdsdra melyik
energiahordozd hasznositdsdt vdlasztia, de a vdlasztdsndl a nemzetkdzi energiahelyzetre s
figyelemmel kell lenni.

Az energia-mixben a termikus energicelldtdsra alap energiahordozénak akdr a foldgdzt, akdr a
vilamosenergidt vdlasztja a beruhdzé, mindkettdvel az elvart teljes kdzmuUellatas kdvetelményét ki
lehet elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatdsdgot a megujuld energiahordozéval vald
kiegészités biztositja.

Villamosenergia ellatas

A vizsgdilt terUletre javasolt U] beépités tovdbbtervezése sordn mdr a ténylegesen meghatdrozott
vilamosenergia igény ismeretében kell a szolgdltatdét megkeresni. A szolgdltatd a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az elldtds lehetdségérdl.

A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a kdzizemU villamosenergia hdldzati
rendszert Uzemeltetd szolgdltatdval szolgdltatdsi megdllapoddst kell kdtni, amelyben a szolgdltatds
mUszaki-gazdasdgi feltételeit a szolgdltatd régzitheti. A vele kdtendd megdllapoddsban rogzitettek
teljesitését kdvetden a szolgditatd biztositani tudja a kiépitett haldzati rendszerén keresztil az ellatdst.
Amennyiben az igények a hdldzatban rendelkezésre dallé szabad kapacitdst meghaladjdk, a
szUkséges hdldzatfejlesztést a szolgditatdnak sajat beruhdzdssal és sajat koltségviseléssel kell
megoldania.

A fejlesztéssel érintett terUlet a szolgdltaté ELMU Halbzati Kft 22 kV-os ellétdsi teriletén fekszik. A vizsgdlt
terUlet vilamosenergia ellatdsanak bdzisa a terUlettdl nyugatra taldlhatd Vac 132/22 kV-os aldllomds.

A vizsgdlt terllet kérnyezetében a villamosenergia hdldzatok fold felett oszlopokra szerelve épultek.
Az M2 gyorsforgalmi Ut fejlesztése kapcsan 0242/51 hrsz-U telek északi részén oszlopokon athaladd 22
kV-os villamosenergia elosztévezeték érintett szakasza kivdaltdsra kerOl. A kivaltds a 0242/51 és a
0242/49 hrsz-U telkeket érintéen mintegy 888 méteres szakaszon kerll megvaldsitdsra.

Meg kell emliteni, hogy ha a tervezett U] beruhdzds termikus energiaelldtdsdlboan, a fités-hités
megolddsdban is a beruhdzé nagyobb szerepet igényel a villamosenergia-ellatdstdl, akkor annak
megfeleléen kell az elldtd hdldzatot kiépiteni. Errdl a tovabbtervezés sordn lehet ddnteni.

Uj halézatfektetés, Uj bekdtés csak fdldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg.
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A hdlézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysdg javitdsat szolgdld megujuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositds lehetdéségének iddjards fuggdségét
figyelembe kell venni, valamint azt, hogy megszinik a fogyasztds-termelés kiegyenlitését szolgdld ad-
vesz rendszer és 2022. oktdber utdn mdr csak szigetszerd naperémd rendszereket lehet telepiteni.
Ehhez azonban a tdroldkapacitds kiépitése is szUkséges, mivel a megtermelt energidt ezentul csak
helyben, a beruhdzds terlletén lehet kdzvetlenUl felhaszndini, vagy energiatdrolds-akkumuldtorok
segitségével megdrizni és szUkseg szerint felhaszndaini.

A terUlet feltardsdt szolgdld belsd Uthdldzat térvildgitdst is ki kell épiteni az Utépités kapcsolt
beruhdzdsaként. Az Uj kdzvildgitdsi tdphdldzatot féldalatti kivitelezéssel kell épiteni, amely az éndlld
l[dmpatestek villamosenergia elldtasat biztositja.

Foldgazellatas

A tervezett Uj beépités termikus célu energiaelldtdsa a kdzhdldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe
véve, a féldgdz ugyan rendelkezésre dll, de a villamosenergia hasznositasdval is az ellatds
megoldhatd. A tovdbbtervezés sordn a beruhdzd vdlaszthatja meg, hogy a vezetékes
energiahordozdk kdzUl a termikus energiaelldtdsdra melyik energiahordozé hasznositdsat vdalasztja,
de a vdalasztdsndl a nemzetkdzi energiahelyzetre is figyelemmel kell lenni.

A vizsgdilt terUletre javasolt Uj beépités energiaelldtasat a tovdabbtervezése sordn a tervezett
energiahordozdk kivdlasztdsardl hozott berundzéi dontést kdvetben, ha az energicelldtds alap
energiahordozdjdnak a foéldgdzt valasztjdk, a ténylegesen meghatdrozott féldgdz igény ismeretében
kell a szolgdltatdét megkeresni. A szolgdltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellGtds
lehet&ségérdl.

A vizsgdlt terllet térségében a féldgdzellatast az OPUS TIGAZ Zrt. biztosita.

A vizsgdilt terGlettdl délre, az M2 autdut alatt kdzvetlenUl az FGSZ Zrt. Vac Il. gdzdtadd dllomdasa
taldlhatd és ahhoz tartozé faklyavezeték és faklya. A Vac Il. gdzdtadd dllomds a vizsgdlt terGlet dél-
keleti sarkandl helyezkedik el, melynek zajvédelmi hatdsterllete érinti a terlletet, valamint dthalad a
vizsgdilt terGlet déli részén az un. Alag-Vdac Il. DN400-as, illetve az un. Vdc II.-DCM DN 250-es
nagynyomdsu foldgdzszdllitd vezeték nyomvonala 28-28 m biztonsdgi évezetével és bdnyalzemi
optikai és hirkdzlési foldkdabelével egyUtt.

Az FGSZ Irt. elbzetes tdjékoztatdsdban rogzitette, hogy:

e 0 0242/2 hrsz-on 1évé fdaklyakertet és a faklya héhatds dvezetét (0242/44 hrsz) nem lehet
fejlesztés ald bevonni

e a fdaklya héhatds Ovezetében nem lehet keresztezd Ut. Az Utkeresztezés esetében
keresztmetszetirajz is szUkséges a hozzdjdrulds kiaddsdhoz

e a szdllitbvezetékek dvezetében parkoldk kialakitdsa tilos (de barmilyen [étesitmény/épitmény
sem tervezheté oda

e zajterhelés szempontjdbdl, a 284/2007 (X.29) Korm. rendelet 5. § alapjén, Vac Il. gdzdtadd
dllomds és tartozékai esetében a vélelmezett hatdsterllete min. 100 méter, a zajforrdst
magdba foglald telekingatlan hatdratol

SKET hatdsterllet kiteriedése szempontjdbdl a BEM (Tarsasdgi Biztonsdg-, Egészség- és Munka)
szervezetével egyeztetni szUkséges

A féldgdzszdllitd vezetékek biztonsagi dvezetére az 1993. evi XLVII. térvény 32.§ ir eld tilaimakat,
korlatozdsokat, amelynek részletes szabdlyait a 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37., 38. §-a tartalmazza.
A rendelet, a biztonsagi 6vezeten belll korldtozdsokat és tilaimakat is tartalmaz, tébbek kdzott az
épitési tilalmat, pl. konténer elnelyezés, anyagtdrolds stb., ennek megfelelben épitési munka, telies
terjedelmével a biztonsdgi dvezeten kivll térténhet csak.
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A biztonsagi dvezettel érintett ingatlanon térténd bdrmilyen egyéb beruhdzds tervezése sordn (pl.
keritésépités, fatelepités, épitmény elhelyezése stb.), konkrét épités kapcsdn egyeztetni szUkséges a

biztonsdgi dvezet kijeldlése céljabdl.

Tovdbbda fel kell hivni a figyelmet, hogy a terUlet keleti majd északi oldalat hosszdban atszeli az OPUS
TIGAZ Zrt. egy DN 250-es nagykdzép-nyomdsu féldgdz gerincvezetékének nyomvonala, amelynek a
nyomvonaldndl a kivitelezés sordn fokozott gondossaggal kell eljgmi. Ez a nagykdzép-nyomdasy
vezeték az M2 gyorsforgalmi Ut fejlesztése kapcsdn kivaltdsra kerUl. A kivaltds a 0242/51 és a 0242/49
hrsz-U telkeket érintéen mintegy 289 méteres szakaszon kerll megvaldsitdsra.

Megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos
energia-gazddlkodas lehetéségei

A megujuld energiaforrdsok hasznositdsa nélkll energiagazddlkoddsi és kdrnyezetvédelmi igények
nem elégithetdk ki. Vac terlletén a megujuld energiahordozdk kdz0l a leghatékonyabb hasznositdsra
a napenergia alkalmas. VAac térségében az 1900 koérUli napos ordk hasznositdsi lehetdségének
igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazddlkodds megvaldsitdsat. Uj hasznositdst terllet a
napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehetdsége is biztositott.

A napenergia idéjdards-fuggdsége miatt ugyan csak kiegészité energiaforrdsként hasznosithatd, de
jelentés hagyomdnyos energia megtakaritds érnetd el vele. Akfiv hasznositdsdra a naperémi
panelek alkalmazhatdk. Az aktiv hasznositdst szolgdld naperdmU panelek a csarnoképuletek
tetdszerkezetére helyezhetbk el. A tetdszerkezet terhelhetdségének vizsgdlatdndl ezt az igényt is
figyelembe kell venni.

A javasolt napenergia hasznositds lehetdségének iddjards fuggdségét figyelembe kell venni, valamint
azt, hogy megszUnik a fogyasztds-termelés kiegyenlitését szolgdld ad-vesz rendszer és 2022. oktdber
utdn madr csak szigetszerG naperdmd rendszereket lehet telepiteni. Enhez azonban a tdroldkapacitds
kiépitése is szUkséges, mivel a megtermelt energidt ezentdl csak helyben, a beruhdzds terlletén lehet
kdzvetlenUl felhaszndini, vagy energiatdrolds-akkumuldtorok segitségével megdrizni és szikség szerint
felhaszndini.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a termikus energiaigények villamosenergia és megujuld
energiahordozd hasznositdsdval torténd kielégitésének kiemelt elénye, a nemzetkdzi energiahelyzet
kezelési igényén kivil, hogy ma mdr a fUtés-nités egyenrangy termikus energiaellatdsi igény, s a
h{tési cél energiaigényt legkedvezébben a vilamosenergia hasznositdsaval lehet megoldani,
amelynek gazdasdgossdgdat a megujuld energiahordozd hasznositdsa biztositja.

7.2.1.4 Elektronikus hirkdzlés

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes tavkodzlési és mUsorelosztdsi igény egyéni
szerz6dés alapjdn, a szolgdltatd beruhdzdasdval oldhatdé meg. A hdldzatfejlesztés csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkdlli elldtasra kiépitett és tdgabb térségben elhelyezett antenndk a megfeleld vételi
lehetéséget biztositani tudjdk. Uj vezeték nélkili Iétesitmény elhelyezésiigényének felmerllése esetén
a telepités lehetéségét a telepllés TKR-je szabdlyozza.
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Vac hatalyos teleplilésrendezési

eszkdzeinek madositasa Nagynyomasu féldgazszallit vezeték 28-28 m-es I:| |—| ; : s
az , M2 gyorshorgelmi it Véc-dé és biztonsagi Svezettel és banyatzemi hirkszlési foldkabellel KisfeszUltségl villamosenergia halézat
Véc-észak kozotti szakasz fejlesztése” Faklyavezeték és faklya 5-5 m-es, valamint R=50 m-es Elektronikus hirksziési halézat (Invitel Zrt
c. projekt és a hozza kapcsolédd biztonsagi évezettel I I S— ¢ L
Gombasi Uti gazdasagi teruleten tervezett Nagykézép-nyomasu foldgazvezeték 1-1 m, 5-5 m-es E E Elektronikus hirkszlési halozat (AH Net)
fejlesztés épitésjogi megalapozasahoz biztonsagi dvezettel

Kozépnyomast foldgazvezetek |:] |Z| Javasolt kezmdi kivaltas/atépités

132 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia
féelosztd ték 16-16 m-es biztonsagi Gvezettel
22 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia
elosztovezeték 6-6 m-es biztonsagi vezettel

KOZM(- ES ELEKTRONIKUS
HIRKOZLESI JAVASLAT

m1:2500

22 kV-os villamosenergia féldkabel
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22/0,4 kV-os transzformator
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7.3 TAJRENDEZESI JAVASLAT

7.3.1 Tdjhaszndlat, tajszerkezet javaslata

A telepUlésrendezési eszk6zOk jelen készitése sordn tett mddositdsi javaslatok az M2 autdut
fejlesztésének vald megfeleltetése mellett tovdbbra is a tdjszerkezet megdrzését, a tdji- és természeti
értékek, valamint a tajkép védelmét szolgdljdk.

A tervmodositas sordn Vac tdj- és telepUlésszerkezetét befolydsold egyik vonalas jellegl épitett
eleme, az M2 autdut nyomvonala kerUl bévitésre, melyhez kapcsoléddan a Gombdsi Ut nyugati
oldaldn egy U], a gazdasdagi terllet megkdzelitését is lehetévé tevd kildonszintG csomopont, illetve
kétoldali pihen&hely IétesUl. Tekintettel arra, hogy a tervezett Ut nem Uj elemként jelenik meg a tdjban,
hanem a meglévd Uthoz kapcsoldddan, igy dsszességében a kdzutfejlesztésbdl adddod, kilterlletet
érinté moédositdsi javaslatok nem okoznak jelentds beavatkozdst a tdjhaszndlatban, tdjszerkezetben.

A tervezett beruhdzds jellemzéen mezdgazdasagi terlletek, illetve a hatdlyos TSIT lapon
erdéterUletként jelolt terlletek mds célu igénybevételével valdsithatd meg. A mddositds sordn a
kisajatitasi vonalon belll, a tervezett terllethaszndlatnak megfeleléen az M2 autdut mentén jelolt
mezégazdasdgiterilet, illetve és erdéterilet terlletfelhaszndldsy és dvezeti besoroldsu terUletek kdzuti
kbzlekedési terllet terGletfelnaszndlasba és dvezetbe kerlinek dtsoroldsra. A Vac északi csomopont
kdzelében mintegy 0,5 ha kiterjedésU kdzUti kdzlekedési terllet besoroldsa az északrdl szomszédos
terUletekhez illeszkedd mezdgazdasdgi terllet terlletfelhaszndldsra és dvezetre mddosul.

A tervezett Utfejlesztés tervezési terllete, és maga az Utberuhdzds megvaldsitdsi terllete dtlagosndl
jobb min&ségU termdéfdldeket is érint, amelyek egy része azonban mar a hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzdkben is beépitésre nem szdnt kdzlekedési terlletekként jeldlt.

Az Utfejlesztés megvaldsitdsdhoz az M2 autdut nyomvonaldt keresztezd vizfolydsok (Felsé-Gombds-
patak, Gombds-patak) mederkorrekcidja tervezett. Jelen mddositds sordn a tajhaszndlat, tajszerkezet
szempontjdbdl a legjelentésebb vdaltozdst — részben a helyigénye, részben az épitett elem Iatvdnya,
részben a tervezett mederkorrekcid miatt — a Vac északi csomdpont kdzelében, a 45+000 — 45+850
km szelvények koz6tt tervezett Uj csomdpont, illetve kétoldali pinendhely kialakitdsa jelenti, amely a
Fels6-Gombds patak nyomvonaldt is érinti.
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hatdlyos TSZT kivonat tervezett TSZT kivonat
A fenti dbrdkon jeldlt térségben az Utépitési engedély alapjdn a Felsé-Gombds patak
nyomvonaldnak médositdsa tervezett: a hatdlyos tervben vizgazdalkodasi terilet besoroldsU patak
mintegy 600 m hosszU szakasza (bal abrdn nyillal jelélve) kivaltdsra kerll a meglévé patakmedertdl
keletiirdnyban, a Gombdsi Ut felé (joblb abrdn nyillal, illetve a patak tervezett nyomvonala szaggatott
vonallal jeldlve). A mddositott TSZT-n a Fels6-Gombds-patak Uj, a tervezett csomdpont terlletén
haladd nyomvonala kdzuti kdzlekedési terlletbe sorolt, mig azon kivUl vizgazddlkoddsi terUletbe.
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Fels6-Gombas-patak Fels8-Gombas-patak
megléve nyomvonala : meglévé nyomvonala -

A Fels6-Gombds-patak tervezett Uj szakasza az M2 autdut déli és északi oldaldn

A modositds sordn a kisajdtitasi vonalon belUl kdzuti kdzlekedési terUlet terUletfelnaszndldsba és
6vezetbe datfsorolt hatdlyos tervek szerinti erddterlletek az M2 autdut Ujonnan kijeldlt kdzlekedési
terUletén kivUl kerGltek kijeldlésre olyan mértékben, hogy a telepUlés bioldgiai akftivitdsértéke
megfelelien a jogszabdlyi elbirdsoknak, azaz ne csdkkenjen. Ezen Ujonnan kijeldlt erdéterlletek
elsédleges rendeltetésUk/telepUlési  funkcidjuk alapjan védelmi (Ev) besorolast  kaptak.
ElhelyezkedésUket mutatjdk az aldbbi dbrdn sdrga sraffos terlletek.
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A patakok az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjaként jelentds szerepet toltenek be az

éléhelyek kozotti kapcesolatok megteremtésében, ezért kiemelt cél a mellettk kijeldlt dkofolyosd
megdrzése, illetve zoldsdvok kialakitasa.

7.3.2 Tdjképvédelmi, tdj- és természetvédelmi javaslatok

Tdj- és természetvédelmi szempontbdl a telepUlésrendezési terven az aldbbi védett, védendd tdji-
természeti értékek, terlletek vannak feltUntetve védelmi és korldtozd elemekként.

A tervezési terllet — a Vac északi csomdpont és a Gombdsi Ut kdrnyezetében - részben érintett a
Naszdly hegyldbi terlletein, a Trtv 3. sz. melléklete alapjdn dbrdzolt tajképvédelmi terilet bvezetével.

Urbanitas Kft 1 1 7

www.urbanitas.hu



Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, ALATAMASZTO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

Maga az Uj nyomvonal nem tartozik a tajképvédelmi terllet dvezetébe, de azzal kbzvetlen hatdros a
37+150-37+850, valamint a 44+000-47+000 km sz. kdzott.

Az Ovezetben a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-ndaldézatokat a tajképi
egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetdé miszaki
megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

Az Ujnyomvonal a mdr meglévé M2 autduthoz kapcsoldéddan, annak északi oldaldn kerUl kialakitasra,
igazodva a meglévd Utpdlya magassdgi vonalvezetéséhez. Azaz a tervezett Ut nem Uj elemként
jelenik meg a tdjban, igy tajképi szempontbdl nem okoz jelentds valtozdst. Kivételt képez ez aldl a
Gombdsi Ut kdrnyezetében tervezett kUlonszintd csomdpont és kétoldali pihendhely. Ezek 1Gtvanya
azonban a domborzati és ndvényzeti adottsdgoknak kdszOnhetbéen korldtozott. Tdj- és
természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi szempontok miatt kiemelt figyelmet kell forditani az Ut
menti ndvénytelepitésre, amely a tdjbaillesztés hangsulyos eszkdze.

Az okolégia hdlézat lehatdroldsa a Trtv. szerinti Orszdgos TerUletrendezési Terv 3/1. melléklete,
valamint a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésdg adatai alapjan tértént. A tervezési terllet egy
keskeny sdvja érintett az dkoldgiai hdldézat magterlletével és dkoldgiai folyosd terlletével a Naszdly
hegyldbi terlletén, a 44+260-44+380 km szelvények kozott. It a tervezett beruhdzds dltal érintett rész
az dkoldgiai folyosd terlletén 2400 m2, a magterUleten, a tatorjan éléhelyén 1400 m2 az engedélyezési
terv kérnyezetvédelmi munkarésze alapjdn.

.Az 6kolégiai hdlézat magteriletének évezetében Iévs, a telepllés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200
méternél kézelebb lévd terlleten a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontigban és a) pont ab) alpontidban meghatdrozott
kivételek fenndlldsa esetén sem.

(3) Az Skoldgiai haldzat magteriletének &vezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktdra-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes éldhelyeinek fennmaraddsat biztosito
maodon, az azok kézétti Skoldgiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozd mdiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jellhetdk ki és helyezhetdk el.

(4) Az &koldgiai hdldzat magterlletének d&vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelShely és kUlfejtéses mivelésd bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd
kUlfejtéses mivelésd bdnyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.

(5) Az 6koldgiai haldzat magterlletének évezetében az erémdivek ké6zUl csak hdztartdsi méretd
kiserém( létesithetd épitményen elhelyezve.”

Az dkoldgiai hdaldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete

.44. § (1) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak dvezete tekintetében a 26. § szerinti vezeti
eldirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepUlésrendezési tervben a telepllés
kézigazgatdasi hatardhoz 200 méternél kézelebb lévé &koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdjanak
6vezetében - kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepllési térseget jeldl — Uj
beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki

(2) Az S6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak Svezetében Uj beépitésre szant terllet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelblhetd, ha az &vezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepllési térséget jeldl.

A tervezési terUlet nem érint eurdpai kbz8sségi jelentéségu természetvédelmi rendeltetésy terlletet
(Natura 2000 hdldzat), orszdgos jelentdségy védett természeti terllet és értéket, ,,ex lege” védett
értéket, helyi jelentdségu védett természeti terlletet és emléket, egyedi tdjértéket.”

A tervezett mederkorrekciok kdzUl kisebb 1éptéki a Gombds-patak nyomvonaldnak 3+506 és 4+245
szelvényei kdzott térténd maodositdsa, mig nagyobb 1éptékd a Felsé-Gombds-patak Gombdsi Ut
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kornyezetében tervezett dthelyezése a csomodpont és kétoldali pihendhely megvaldsithatdsdga
érdekében. Mivel a Fels6-Gombds-patak medre csak jelentds csapadék esetén szdllit vizet, ebbdl
kifolydlag a medre az év nagy részében szdraz, igy természetvédelmi szempontbdl nem tekinthetd
vizes éléhelynek.

A kisajatitdsi hatdron belll 1évé védett ndvény- és dllatfajok attelepitésére Elvildgvédelmi mentési
munkdk cimU szakdgi terv készUlt. A természet védelmérdl szold 1996. évi L. térvény szerint a
természetvédelmi hatdsdg engedélye szikséges a védett és fokozottan védett ndévény és dllatfajok
gyUjtéséhez, visszatelepitéséhez. Az attelepités engedélyezésének, illetve magdnak az dttelepitésnek
is a kivitelezés el6tt meg kell térténniel

7.4 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Jelen tervmodositds sordn a telepulés zoldfelUleti rendszerének elemei kdzUl az M2 autdut menti erdd-
és mezégazdasdgi terlletek keskeny peremterlletei, valamint vonalas zoldfelUleti elemek (utakat,
vizfoly&sokat kiséré gyepes, illetve fasitott zoldsavok, fasorok) érintettek. A tervezett terllethaszndlati
vdltozdsokat a 7.3.1. Tajhaszndlat, tdjszerkezet javaslat fejezet tartalmazza.

7.4.1 Az M2 autout tervezett nyomvonala menti zéldfelilet fejlesztési javaslat

A tervezett beruhdzdssal kapcsolatos zoldfelUleti fejlesztési javaslat az engedélyezési terv
Novénytelepités cimU munkarésze alapjdn kerll ismertetésre az aldbbiakban.

A tervezett ndvénytelepités megvaldsitdsa dltal olyan zdldfelUleti elemek jonnek |étre, melyek
eléseqitik a biztonsdgos kdzlekedést, lehetdség szerint szolgdljdk a vonalas Iétesitmény tdjbaillesztését,
a kornyezet- és természetvédelmi szempontok érvényesilését, tovdabbd vdaltozatos és harmonikus
tajképet, telepllésképet eredményeznek, valamint esztétikai élményt nyljtanak a kdzlekeddk
szamdra. Mindezeken felUl fontos szempont a fenntartdsi igény is.

A ndvénytelepitési terv készitésekor a fébb tdjbaillesztési, esztétikai szempontok az aldbbiak voltak:

e A csomodpontok, valamint a keresztezd utak koérnyezetében a kdzrezdrt terUletek az
intenzivebb ndvénytelepités helyszinei. A rendelkezésre dllé hely, a védétdvolsdgok és mUszaki
eléirdsok figyelembevételével elsésorban ligetes névénytelepités tervezett, szabdlytalan
alakban telepitett cserje- és facsoportokkal. A természetes hatdst keltd, ligetes telepitések az
épitett 1étesitmények mUvi megjelenését oldjdk, tdjbaillesztésUket segitik, valamint esztétikai
élményt nyUjtanak a kdzlekedésben résztvevék szdmdra.

e A kUl6nszintG csomoépontokban és keresztezésekben, valamint az Ut menti egyéb
létesitmények kdzvetlen kdrnyezetében |€évE tovdbbi terlletek gyepesitésre kerlinek.

e ArézsUk erozid elleni védelmének biztositdsa sordn mérndkbioldgiai mddszerek alkalmazdsa —
elsésorban gyepesités és cserjetelepités — javasolt a tervezett nyomvonal teljes hosszaban. Az
5 m magassdgot meghaladod toltés/bevdagds esetén keletkezd rézsifelUletek kiemelt figyelmet
érdemelnek tdjbaillesztés szempontjdbdl, mivel ezeken a terUleteken jelentds, tartds
beavatkozdsok érik a felszint, ami a tdjképet is hosszU tdvon befolydsolja. A magas
rézsUfelUletek tdjbaillesztését a megfeleld noévénytelepités kialakitdsa tudja legjobban
el6segiteni, ami egyben a rézsi megkdtéséhez is hozzdjarul.

Az Utpdlya szélesitése miatt a fds szard ndvényzet irtdsa szikséges jellemzéen a meglévd foUt
kérnyezetében, rézsUjében.

Az Ut menti ndvénytelepités elsGsorban édshonos fajokkal kerll megvaldsitdsra, a ndvénytelepitési terv
tartalmazza a telepitésre javasolt fa- és cserjefajok listajat, valamint a gyepesitéshez javasolt
fUmagkeveréket. A rézsimegkdtés érdekében a rézstfellletek fUvesitését humuszterités utdn
mihamarabb el kell végezni. Névények telepitésénél exotdk alkalmazdsa is elfogadhatd a tdji és
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kérnyezeti adottsagok figyelembevéetelével. A nbvények telepitéskor szakember jelenléte szUkseges.
A telepitést kdvetéden elengedhetetlendl fontos a teljes ndévényzet egységes, 3 éves utdgondozdsa,
melynek részét képezi évente legaldbb hdrom alkalommal az dpoldsi munka (6ntdzés, metszés,
névényvédelem, kaszdlds stb.) elvegzése. A telepitést kdvetbéen meg kell akaddlyozni az invaziv
névények elteriedését.

A meglévé adottsdgokat és ndvénytakardt figyelembevéve hdfogd cserjesdv kerUl kialakitdsra 7,4
méteres szélessegben, 15 méteres holerakd savval két szakaszon (37+950 — 38+500, illetve 39+080 -
39+250 km kérnyezetében).

A Gombdsi Ut kérnyezetében tervezett kétoldali pihendhely terlletein intenziv, tdblbszintes
novénytelepités tervezett takardfasitdssal. A déli oldalon 1évé pihendhely egyszeribb kialakitdsu, mig
az északi oldalon 1évé komplex pihendhely nagyobb terlletl, jobban felszerelt (pl. jatszdtér,
parkfitnesz, pihendpadok, kutyafuttatd).

A telepUlés zoldfelUleti rendszerének &koldgiai szempontbdl kiemelt terGletei a vizfolydsokat
(Gombdsi-patak, Felsd-Gombdsi-patak) kiséré természetkdzeli dllapoty, ligetes terlletek, melyek
kedvezbek az dkoldgiai hdldzat szempontjdbdl, mert dsszekdttetést biztositanak az orszdgos dkoldgiai
hdalézat dkoldgiai folyosd besoroldsu terlletei k6zott, igy hosszU tavi célkitlzés a természetkdzeli
dllapotuk fenntartdsa, erdsitése. Tovabbd szerepet jatszanak a globdlis kimavdltozds okozta hatdsok
enyhitésében. A vizfolydsok mentén mozgd levegd segiti a friss levegd telepUlésen bellli dramldsat,
a terGletek atszell&zését.

Ezen kedvezd okokbdl a Fels6-Gombds-patak Uj nyomvonala mellett ligetes telepitési zoldsav
kialakitasa javasolt.

7.4.2 A Gombasi Uti tervezett csomépont déli oldaldan Iévé gazdasdgi terilet zoldfelilet
fejlesztési javaslata

A tervmddositds sordn a tervezési terllet részét képezd, a Gombdsi Ut kdrnyezetében tervezett
kUlonszintd csomodpont délnyugati oldaldn — a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdkben is — gazdasagi
terUletként kijelolt terUlet terGletfelnaszndldsa és szabdlyozdsi koncepcidja vdaltozik az M2 autdut
tervezett fejlesztése okdn az aldbbiak szerint:

» A gazdasdagi terUlet mérete csdkken egyrészt a kdzuti kdzlekedési terllet nagyobb helyigénye,
mdsrészt a Felsé-Gombds-patak mederkorrekcidja, valamint a terllet keleti részén tervezett
z&portarozd kdvetkeztében.

> A terUlet megkdzelitése egy irdnybdl, a déli pihendhely felél egy koérforgalmon keresztUl
tervezett.

> A beépitésre szdnt gazdasdgi terUletrész egységesen Gksz-18 épitési Ovezetbe kerll
atsoroldsra, melynek f6 beépitési paraméterei az aldbbiak:
e min. 2000 m?2 telekméret,
e  50%-0s beépithetdseg,
e 20% zOldfelUlet.

A terUlet nyugati hatdrdn, a mezégazdasdgi terlletek mentén a szabdlyozdsi terviapon 10 méter
szélessegben jeldlt telek zdldfellletként fenntartando részén tébbszintes névénydllomdanyu dkologiai
célu zoldfelllet kialakitdsa javasolt kdrnyezetvédelmi, tdj- és telepUléskepvedelmi célokbdl, szakdgi
tervezd dltal készitett terv alapjan.

Tovabbd figyelmet kell forditani a megvaldsuld éplletek takardsdra. A gazdasagi terllet
megvalodsitadsakor a kézmlvek épitésekor a felszini vizelvezetés mdveit, valamint a tébbi szUkséges
kézmUvet is olyan muUszaki megolddssal kell kialakitani, elhelyezni, hogy maradjon elegendd hely Ut
menti z6ldsAv kialakitdsdra, illetve fdsitdsra. A zoldfellleten a tdjban honos fa- és cserjefajtdk, vagy
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azok kertészetekben nevelt faiskolai valtozatainak alkalmazdsdat kell elényben részesiteni. Ezzel egyUtt
javasolt a tdjidegen, 6rokzold fas ndvények alkalmazdsdat kerlUini, illetve mérsékelni, elsésorban csak
a kisebb terjedelm0, intenziv zéldfelUletek kialakitdsara korldtozni. A ndvénytelepitéskor fokozott

figyelemmel kell lenni a terUletet atszels, meglévd kdzmUvezetékekre és veéddtavolsagaikra.

7.5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

ys

A vonatkozd hatdlyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsa mellett a tervi
modositdsok, a terviben javasolt valtoztatdsok varhatd kérnyezeti hatdsa nem jelentds. A vonatkozd
jogszabdlyok és a terlletre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat eléirdsainak betartdsa, a terv
aldtédmasztd munkarészeiben megfogalmazdsra kerGld, a kdérnyezetmindség megdrzését, javitasat
célzé javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a tervezett fejlesztés megvaldsuldsa nem

eredményezi a kdrnyezetmindség romlasat, a kérnyezeti elemek kdrosoddsat.

A tervezett beruhdzds terlletét érinté koérnyezetvédelmi javaslatok az engedélyezési terv
Kérnyezetvédelmi munkarésze alapjan kerllnek ismertetésre az aldbbiakban.

7.5.1 A foldtani kézeg és a talaj védelme

A tervezett fejlesztés mezdgazdasdgi terUleteket érint. A term&fdld mds céll hasznositdsa, végleges
kivondsa a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény eléirdsainak megfeleléen térténhet.
A tervezési terUletet érinté atlagosndl jobb mindségl term&fodldek mds céll igénybevétele tervezett
a helyhez k&téttség elve alapjan, mivel az Uj nyomvonal a mdr meglévé M2 autduthoz kapcsoldddan,
annak északi oldaldn kerUl kialakitdsra.

A terméfold igénybevétele esetén a szUkséges engedélyezési eljdrdst a kivitelezés megkezdése elbtt
le kell folytatni, és a megvaldsitds sordn gondoskodni kell a humuszos terméréteg megmentésérdl és
hasznositdsdrdl a humuszgazddlkoddsi terv szerint. A mds célu igénybevétel aktualitdsdig a terméfold
mUvelését a mlvelési dgnak megfeleléen fenn kell tartani.

Az épitésre igénybe vett terlleten kivil — kilondsen a mezdgazdasagi mUvelés alatt allé terlleteken
- a talaj semmilyen médon nem kdrosodhat. A mivelés aldl véglegesen kivondsra kerUl6 terlletekrdl
az ott meglévé humuszos termdéréteget a tényleges vastagsadgnak megfeleléen maradéktalanul meg
kell menteni. KGIonds figyelemmel kell lenni az eltéré humuszos terméréteg vastagsdgokra. Eredeti
rendeltetésének megfeleld felhaszndldsdig depondini kell a humuszos talajt. Meg kell évni az
elmosdddstdl, elsodroddstdl és szUkség szerint mechanikai eljdrdssal gyommentesen kell tartani. A
beruhdzds kivitelezési munkdi a kdrnyezd termbterlletek hasznosithatdésagdt nem zavarhatjdk és sem
kdzvetlen (&sszetaposds), sem kdzvetett (szennyezbanyag kibocsatds) moédon nem lehetnek
korldtozd hatdssal. A humuszréteg letermelésekor Ugyelni kell arra, hogy a termdéréteg ne keveredjen
az alapozdskor kikerUlé egyéb talajrétegekkel. A letermelt humuszos termdéréteget szakszerlen
depondini kell az Ujrahasznositdsig, a rekultivaciés tdjrendezés megvaldsitasdig. A letermelt
term6foldet  a  zoldfelUletek  kialakitdsdhoz term&fold-teritésként, a  talojvédelmi  hatdsdg
engedélyével, vagy helyben, vagy mads terlleten is fel lehet haszndini. Az Uj térrendezés esetén
szUkségessé valo feltdltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag dltal engedélyezett szennyezdédésmentes
anyag hasznosithatd., A feltdltéshez mind a talajvédelmi, mind az épitéshatdésdg hozzdjdruldsa
szUkséges.

7.5.2 Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Vac a 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet alapjdn felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny,
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-veédelmi terUleten fekszik.

A felszini vizek dllapotat befolydsold hatdsokat az épitési és Uzemelési iddszakban egyardnt
elsésorban az Uj Utszakasz vizelvezetésének mddja és hatékonysdga szabja meg.
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Az Uzemelés alatt elsGsorban kdzvetett mdédon (a felszin alatti vizek kdzvetitésével) érheti szennyezés
a felszini vizfolydsokat a jarmUalkatrész kopdsbdl szdrmazd fém, gumi és csdépdgésbdl szdrmazd
Uzemanyagok, egyéb olajok és hitéfolyadékok, valamint az Utburkolaton keletkezd por és a kiszort
sikossdg-mentesité anyag dltal. A sézds kedvezdtlen hatdsa csak révid ideig és kis mértékben
érvényesilhet a befogaddkban a héolvaddskor keletkezd viz higitd hatdsa kdvetkeztében.

Kézvetlen szennyezés havdria esetekben érheti a vizfolydsokat, melyet elsésorban kdrelhdritds
keretében lehet lokalizéini és megszUntetni. A hatds nagysaga fugg a vizfolyds vizhozamdatdl, a meder
dllapotdatdl és nem utolsd sorban a vizfolyds medrének esésviszonyaitdl. Az Ut Uzeme sordn
eléfordulhatd havdarids szennyezések kdzll legkedvezdtlenebb hatdsa a vizfolydsok vizmindségére és
nem utolsé sorban élévildgdra a szénhidrogén szdrmazekoknak lehet. A vizfolydsok kdérnyezetében
térténd havdaridk bekdvetkezésének valdszinGsége kicsi.

A jdrulékos létesitmények (pl.: pinendk, foldutak) Uzemelésébdl eredden a felszini vizek tekintetében
jelentds tobblet terneléssel nem kell sz&molni.

A keresztezett vizfolydsok (Gombds-patak, Felsé-Gombds-patak) az Utfellletrdl levezetett,
drokrendszerrel 6sszegyUjtdtt, majd egy-egy ponton hordalékfogdn keresztUl a vizfolydsokba vezetett
csapadékviz befogaddjaul szolgdinak. A vizfolydsokba beengedhetd vizek mindségére vonatkozdéan
a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozd hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl
52616 28/2004. (XI. 25.) KvWM rendelet elbirdsait kell betartani. Az Ut Uzemelése sordn nem vdarhaté
olyan szennyezé hatds, mely a beszivargd vizekkel a felszin alatti, ezeken keresztll pedig a felszini vizek
mennyiségi, illetve mindségi valtozdsat okoznd.

A 45+100 km szelvénynél az M2 pdlya jobb és bal oldaldn két Uj tdrozd épitése tervezett.

Mindezek alapjdn a tervezett beruhdzds vizvédelmi szempontbdl az eldirt kbrnyezetvédelmijavaslatok
betartdsa mellett megvaldsithatd.

A tervezési terlleten a felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl vald érzékenysége miatt
elengedhetetlen a szennyezéanyagok talajba és felszin alatti vizekbe bejutdsdnak elkerUlése,
megakaddlyozdsa.

Uzemelés sordn a talaj és a felszin alatti viz szennyezddése elsésorban a kdzUti kdzlekedés emisszidi, a
levegbbdl killepedd poron megkdtdtt szennyezéanyagok, az Ut mentén olajosan szennyezddd
porszemcsék, valamint a téli sikossdg-mentesités haszndlt s6 kdvetkeztében |éphet fel. Ezen
szennyezddések nagy része a csapadékvizzel lemosddik az Utpdlydardl. Az esetlegesen felnalmozodd
s6 bir, mely megvdltoztathatia a talaj pH értékét és tapanyag dsszetételét, a talaj szikesedését
idézheti eld, valamint rossz vizvezetésU talajokon a névényzet kdrosoddsdt okozhatja. E kdrositd hatds
viszonylag rovid ideig, jellemzéen az Ut tengelyétdl sz&mitott 10-15 m-es sdvon belll jelentkezik, az Ut
szélétdl tavolodva csdkkend koncentrdcidban.

Az Uzemelés sordn a szennyezés nagysdga elsésorban havdaridk, tehergépkocsik balesetével
kapcsolatban lehet szadmottevd.

A tervezett nyomvonal az Orszagos Vizigyi Féigazgatdsdg térképes adatbdzisa alapjdn nem érinti
felszin alatti ivovizkivétel véddterlletét.

A VGT3 alapjdn a telepUlés szinte teljes kdzigazgatdsi terllete tapanyag- és nitratérzékeny terlletnek
kijelolt. igy be kell tartani a vizek mez8gazdasdgi eredetl nitrdfszennyezésének megelbzése,
csokkentése érdekében a 27/2006. (ll. 7.) Kormanyrendelet elbirdsait és az 59/2008. (IV. 29.) FVM
rendeletben rogzitett ,,helyes mezdgazdasdgi gyakorlat” szabdlyait.

A gazdasdgi, ipari terGleteken a felszini €s felszin alatti vizek szennyezddés érzékenyseége miatt, a
vizminéség védelme érdekében kUlondsen fontos a telephelyek szenny- és csapadékvizeinek
drtalommentes tdroldsa, kezelése és elvezetése.

Urbanitas Kft
wrW\?vr.]tlJerj)SoniTos.hu 1 2 2



Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, ALATAMASZTO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

7.5.3 lLevegdtisztasagvédelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
meghatdrozdsa szerint VAc terllete az orszag légszennyezettség szempontjdbdl az 1. szadmuU Budapest
és kornyéke légszennyezettségi zéndba tartozik. A levegdmindség szdmottevd romldsa a terv
kévetkeztében nem vdarhato.

A levegbterhelési szamitdsok eredményei alapjdn a fejlesztés hatdsara az Ujonnan kialakitdsra kerild
csomopont kérnyezetében (Gombds Ut, 21117. . &k. Ut) forgalomndvekedés és ezzel egyUtt emisszid
névekedés varhatd, mig a meglévd, M2-re felvezetd utak (2. sz. f&Ut: Vac — M2 csp.; 2104. j 6k. Ut:
Derecske — M2 csp.) esetében 20-30%-os forgalomcsdkkkenés, és ennek kdvetkeztében immisszid
csdkkenés prognosztizalhatd. Osszességében megdllapithaté, hogy az egészségigyi hatdrértékek
nagy biztonsdggal teliestinek mar 10 m-es referencia tavolsdgban is, azaz a tervezett fejlesztés nem
jelent levegévédelem szempontjabél konfliktust.

A 306/2010. (XI.23.) Korm. rendelet el&irdsai alapjan helyhez kdtétt I€gszennyezd forrds [étesitésekor a
levegdvédelmi kdvetelményeket az engedélyezési eljdrds sordn Ugy szUkséges meghatdrozni, hogy
annak varhatd levegdbterhelése ne eredményezze az egészségugyi hatdrériékek tlllépését. A
kibocsdatdsi hatdrértékeket kUldn rendelet (a leégszennyezettségi hatdrértékekrdl, valamint a helyhez
kotott légszennyezd pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékeirdl szold 4/2011. (I 14.) VM rendelet)
szabdlyozza.

A tervezett beépitésre szant fejlesztési terlletek (gazdasdgi) kialakitdsa esetén a helyi [égszennyezd
pontforrdsok bévulésével kell szdmolni (technoldgiai, fGtési célu forrdsok). FUtési célra az alacsony
kdrosanyag-kibocsdtdssal jard foldgdz fités javasolt, illetve elbtérbe kell helyezni a megujuld,
z6ldenergidk minél szélesebb kord alkalmazdsdt. A fejlesztésekkel pdrhuzamosan a gépjarmy
célforgalom ndévekedése is varhatd, amely elsésorban tdbblet nitrogén-oxid, szalld por és a szén-
monoxid kibocsdtdssal jar. Hossz0 tdvon a gépjarmuddllomdny korszer(sddésével, a hibrid és
elektromos meghajtasu jdrmivek térnyerésével ez a hatds egyre jelentéktelenebbé valhat.

Altaldnos levegdmindség javitd intézkedések kozdtt szikséges megemliteni a telken bellli
zOldfelUletek atgondolt, tdbbszintes kialakitdsat. A sirl ndvénytelepités a mikroklima javitdsan tul
kUlondsen a szalld por megkodtésében fejti ki jotékony hatdsat. A kiporzds csdkkentése érdekében a
telephelyeket szilard burkolattal, illetve zdldfelUlettel kell ellatni. A kerti avar és egyéb zoldhulladékok
égetése ftilos, helyette a komposztdldast kell alkalmazni.

7.5.4 1aj- ésrezgés elleni védelem

A telepUlési kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl
52616 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésternelési hatdarértékek megdllapitasdrdl szold
27/2008. (XI.3) KVVM-EUM egyUttes rendelet el&irdsai hatdrozzdk meg. A Korm. rendelet szerint a
kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd l1étesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
védendd terUleten, épulletben és helyisegben fellépd ternelés felelien meg a zqj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

A tervezési terGlet tavlati dllapotban varhatd zajterhelési értékeit szamitdssal kerlltek megdllapitasra,
melyek eredménye alapjdn a kdzuti kdzlekedéstdl szdrmazd zajternelés nappal nem, de éjjel 1,2-3,8
dB-lel Iépi tUl a megengedett hatdrérteket, emiatt zajvédelmi intézkedések keretében zajarnyékold
falak Iétesitése javasolt az engedélyezési tervben javasolt szakaszokon és kialakitasi formdaban, a
kdzUti kdzlekedeési terUleten belUl.
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3.7.8. tablazat: Tervezett zajarnyékold falak

Zajérnyékolé Zﬂ‘{ﬁ;ﬂﬁ:’é fal Tivelsdq a

Jele | irdny Szelvényezés R s {pj!rgaszfngﬂ burkotatexétes!
s (m) [m]

410B Bal 41+000 42+ 200 1200 5,0 (+40 cm hajlitas) 2,73-7,15
4228 Eal 424220 424+600 380 4 2,73 - 3,9
4388 Bal 43+730 44+ 300 330 2,3 2,73
446B Bal 44+550 45+080 530 3 2,75 - 4,25
4461 Jobb 44+ 550 45+ 100 550 3 2,75 -5,75

A vastagon szedett sorok a meglévd zajarmyekold falak elbontdsa utan, azok helyére tervezett

zajfalakat jeldlnek.
A szdmitasok alapjdn az Uj Utszakasz rezgésterhelése az Uzemelése sem haladja meg a vonatkozd
hatdrértékeket a tervezési terlleten és kdrnyezetében.

7.5.5 Hulladékkezelés

Az Utszakasz kivitelezési munkdlatai és az Uzemelés sordn térekedni kell a keletkezd hulladékok
mennyiségének minimalizaldsdra, a megfeleld gydjtésre, hasznositdsra, mivel ezek dltal
megvalésithatd a felelds hulladékgazddlkoddsi tevékenység.

A hulladékgazddlkodds, ezen belll a szervezett hulladékgyUjtés (kommundilis szildrd, szelektiv és zéld)
és -szdllitas feltételei a telepUlés terUletén adottak, a rendszer jol mUkddik. Az Ujonnan beépuld
terUleteket szUkséges bevonni a meglévéd hulladékgazddlkoddsi rendszerbe. A tervezett Utszakasz
terUletén — a kiépUlést és haszndlatba vételt kdvetden — kis mennyiségben veszélyes és nem veszélyes
hulladékok keletkezésével kell szdmolni, melyek rendszeres OsszegyUjtésérél és elszdllitasardl az
illetékes kdzltkezelének kell gondoskodnia. A gazdasdgi terUleten keletkezd, a telepUlési
hulladékokkal egyUtt nem gyUjthetd és nem kezelhetd veszélyes hulladékok elkUldnitett és
biztonsdgos gyUijtésérdl, taroldsdrdl és elszdllitdsardl a hulladék tulajdonosénak gondoskodnia kell. A
veszélyes hulladékok gyUjtése, tdroldsa és elszdllitdsa a 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet el&irdsai
szerint térténhet.

Az UtUzemelési id&szakra szold gyUijtésre, kezelésre, nyilvantartdsra és adatszolgditatdsra vonatkozd

s

eléirasokat a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Kezelési Tervei tartalmazzdk majd.

Az illegdlisan lerakott hulladékok potencidilis talajszennyezd forrdsként lokdlis jelleggel kedvezétlendl
befolydsoljdk a talaj dllapotdt, igy tovdbbra is fontos feladat azok szdmbavétele és felszimoldsuk,
indokolt esetben gondoskodni szUkséges a terllet kdrmentesitésérdl. Az illegdlis hulladék lerakatok
kialakuldsdat a terUlet gazddinak — szUkség esetén dnkormdnyzati segitséget igénybe véve — a terllet
rendszeres gondozdsdval, vagy muUszaki védelemmel meg kell akaddlyozni. A hulladék lerakatok

s

felszdmoldsa sordn a hulladékrdl szold 2012. évi CLXXXV. térvény elbirdsait kell betartani.
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Vic Varos On kormanyzatanak .../2023. (...... ) sz. Kt. hatdrozata
Vac Varos Telepiilésszerkezeti tervének moédositasarol

1. Vac Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél szol9,
tobbszor modositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6, tobbszor modositott
1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.§-ara valo tekintettel, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 11. szamt mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben
eljaré szervek véleményének kikérésével, a kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat
mellékletével az aldbbiak szerint modositja:

2. Vac Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 268/2017. (XI. 23.) sz. Kt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) M-1. jeli leirasa a jelen hatarozat 1.
mellékletének tartalmaval egésziil ki.

3. ATSZT Szerkezeti tervlapjanak helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletének tartalma 1ép a ,, Tervezési
teriilet lehatarolasa” jeloléssel ellatott teriiletek tekintetében.

4. A jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon 1ép hatalyba.

5. A hatalyba 1épést kovetden a telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziil6 épitési szabalyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyd és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell végezni.

Hatéridd: azonnal és folyamatos

Felel6s: Polgarmester

Kelt: Vac, .....&v ..., ho ......... nap

Matkovich llona s.k.
polgarmester

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 2 7
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. melléklet

Vic Varos Onkormanyzatanak .../2023. (...) Sz. Képviselé-testiileti Hatarozatiahoz

A Szerkezeti Terv leirasanak 2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK) cimii
fejezetének 2.1. tdblazata az alabbiakkal egésziil ki:

Teriilet (ha) Hatalyos
Beépitésre szant teriileti n6vekménnyel jard )
valtozasok 0,10 KOu, E
(Beép. nem szant --> Beép. szant)
Beépitésre szant teriileten beliili
teriiletfelhasznalas valtozasok 0,54 Kto
(Beép. szant --> Beép. szant)
Beépitésre sza}nt' t’erulet VlSSZE}man?lteSCr Gip, Gksz, Kké, Kt5,
beépitésre nem szant teriiletté 11,55 Lke. Ki
(Beép. szant --> Beép. nem szant) '
Beépitésre nem szant teriileten beliili )
teriiletfelhasznalas valtozasok 33,63 KOu, E, M, V, Tk

(Beép. nem szant --> Beép. nem szant)

Modositas

Gip, Kkd, Ki

Gksz

KOu,E,V

KOu, E,M

A Szerkezeti Terv leirasanak 3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE cimii fejezetének 3.1. tablazata

az alabbiak szerint modosul:

2016. évi TSZT . . a 2022. végéig a 2023. végéig
. L, a 2021. végéig . ; . h
. . teriiletfelhasznalas , ) hatalyba lépett hatalyba lépett
Tertiletfelhasznalas . ., hatalyba lépett T o
kiindulo allapot L, modositasokkal (ha) | modositasokkal (ha)
modositasokkal (ha)
(ha)
Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) 48,06 48,5 48,5 48,5
Kisvarosias lakéteriilet (LK) 201,87 201,296 201,296 201,296
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 573,37 572,93 573,419 572,379
Falusias lakéteriilet (Lf) 7,04 7,04 7,04 7,04
Hétvégihazas iidiil6teriilet
.. 4 4 4 4
(Uh) 8 8 8 8
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 63,73 64,57 64,57 64,57
Intézményi teriilet (Vi) 62,83 62,15 62,15 62,15
Kereskedelmi-szolgdltat§ 201,04 201,04 201,122 197,81
gazdasagi teriilet (Gksz)
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 257,68 257,68 257,68 257,66
Kulonlegeibeepltesre szant 333,23 331,22 331,22 324,13
teriiletek (K)
Z61 iilletek (ko k) (Zk
Oldteriiletek (kdzpark) (Zkp) 89,43 89,78 90,567 90,567
Zoldteriiletek (kozkert) (ZKK)
Védelmi erdoteriiletek (Ev)
Gazdasigi erddteriiletek (Eg) 1.378,38 1380,83 1381,89 13823
Kozjoléti erdé teriilet
(EK)
Erddk a vizgazdalkodasi ¢s 251,42 251,42 251,42 251,42
banyateriileten
Altalinos mezégazdasagi
teriiletek (M4
eriiletek (M) 1.832,68 1832,08 1832,08 1819,53
Kertes mezogazdasagi
teriiletek (MKk)
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 344,78 344,78 345,76 345,28
Természetkozeli teriilet (Tk) 137,10 137,10 137,10 136,91
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Kozuti Kozle!.(edeSI teriilet 315,27 314,60 315,82 340,08
(KOu)
Kotottpalyas kozlekedési
teriilet (K(")k) 57,20 57,20 57,20 57,20
OSSZESEN: ~6.160 ~6.160 ~6.160 ~6.160

3. A Szerkezeti Terv leirasdnak 4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

cimi fejezetének 4.1. tablazatanak elso sora az alabbiak szerint mdédosul:

A BATrT Szerkezeti Terv és a jelenlegi TRT modositas teriileti mérlege Vacot érintden
BATrT L. a 2022 évi a 2023 évi
., a 2017 évi o o
A BATrT-ben A BATIT- alapjan L ., tervmodositas tervmodositas _—
, o tervmodositas L i Tovabbi
meghatarozott, a ben beépitésre L, soran igénybevett soran o,
L , B sordn igénybevett o i L, L. igénybe
telepiilést érinto meghataroz nem szant D i uj beépitésre szant igénybevett uj .
.. . . uj beépitésre szant . . o, ; veheto
térségi ott, teriilet- teriiletek . . teriiletek, illetve beépitésre szant .
. L , o, teriiletek, illetve N o - ) teriiletek
teriiletfelhaszndldsi nagysdagok igénybe . ., | teriiletfelhasznalasi | teriiletek, illetve
L . teriiletfelhasznala i ) . . (ha)
kategoridk (ha) vehetd o, valtozas (ha) teriiletfelhasznal
o si valtozas (ha) L i
teriiletei (ha) asi valtozas (ha)
oo o 2:58: +3,51
Virosias telepiilési 1818,03 36,36 250 +2.73 +0,447 - 29,643
terseg 6.24 ha
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Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozéan

2. melléklet
Vic Varos Onkormanyzatanak .../2023. (...) Sz. Képviselé-testiileti Hatarozatiahoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV
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JELMAGYARAZAT
TERULETFELHASZNALAS

I Erdsteriet (E)
B ipari terilet (Gip)

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlet (Cksz)
KUldnlege beépitésre szant idegenforgalmi terllet (Ki)
KUldnlege beépitésre szant kdzmU terUlet (Kkd)

K&zUti kdzlekedési etrilet (KOu)

Egyéb kdzlekedési terilet (KOe)

Kertvdrosias lakoterUlet (Lke)

Mezégazdasdgi terllet (M)

Vizgazddlkoddasi terUlet (V)

Tervezett erd6terlletek

MUSZAKI INFRASTRUKTURA
o e Orszagos gyorsforgalmi Ut - meglévé / tervezett

e Orszagos féutvonal - meglévd

G
—— e Orszg0s mellékut - meglévé
————— TelepUlési gyUjtéut - taviati nyomvonal
@ KOI&Nnszintl csomoépont - meglévd
@ Korforgalmu csomoépont - tervezett

® e ® o1 Tervezett kerékpdrit - helyi jelentésegl

EGYEB INFRASTRUKTURA ELEMEK

@ Uzemanyagtolto allomas - fervezett 2. melléklet a .../2023. (...) sz. Kt. hatdrozathoz
TuristaUt - helyi Megrendelo: T :
, , s Vdac Vdros Onkormanyzat
o ] ] ALAPTERKEPI JELOLESEK H 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM I l Kdzgazgatdsi hatar [ ———— Munka megnevezése: il Vo Szerz6désszam:
Orszagos 6koldgiai halézat = URBANITAS Telepilésszerkezeti Tervének médositdsa
Magterllet . » Meglévé beltertlethatar TervezOeTandcsadoxn  Rajz megnevezése: Léptek:
. . ] — SZERKEZETI TERVLAP - 1 m1:10.000
Okoldgiai folyosd .. .
- Tervezett belterUlethatar Székhely: 1111, Budapest Tervezé: Felel6s tervezo: Ugyvezets: Kelt:
3.5 Stoczek utca 19. IV/3 3 o ; B dig S Hinie
® ® ® Tervezett fasor, fasitds Eslarésdethatér Teh 466.2018 | 466-4220 e _l/qus Corboe Frene Aeidog ?02'3..
email: urbanitas@urbanitashu BE|ezr:3("T§2d°'° Vojnits (E;g:h:ﬁ;erenc Berényi Mdria Gprilis
01- 1- T1/1-0654

KORLATOZO ELEMEK
Véddtavolsagok

[ e i
- a lervezeési terllet lehatdrolasa
EEEE

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsaval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




JELMAGYARAZAT
TERULETFELHASZNALAS

D Erdstervlet ()
B ipari tertlet (Gip)

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet (Cksz)
KUldnlege beépitésre szant idegenforgalmi terUlet (Ki)
KUldnlege beépitésre szant kdzm( terllet (Kkd)

K&zUti kdzlekedési etrilet (KOu)

Egyéb kdzlekedési terilet (KOe)

Kertvdrosias lakoterUlet (Lke)

Mez8gazdasdgi terllet (M)

Vizgazddalkoddasi terllet (V)

Tervezett erd6terUletek

MUSZAKI INFRASTRUKTURA
o e Orszagos gyorsforgalmi Ut - meglévd / tervezett

e Orszagos féUtvonal - meglévd

G
—— e Or5zg0s mellékut - meglévé
————— TelepUlési gyUjtéut - taviati nyomvonal

KOl&nszintG csomopont - meglévd
@ Korforgalmi csomodpont - tervezett

® e ® o1 Tervezett kerékpdrit - helyi jelentésegU

EGYEB INFRASTRUKTURA ELEMEK
@ Uzemanyagtélté dllomds - tervezett

Turistadt - helyi . G
ALAPTERKEPI JELOLESEK

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM Kézaazaatdsi hatar
Orszdagos okolégiai hdlézat :I 949
Magterlet ' . Meglévé belterilethatar

Okoldgiai folyosd

- Tervezett belterUlethatdr

® ® ® Tervezett fasor, fasitds o :
Féldrészlethatdr

KORLATOZO ELEMEK .
Védstavolsagok E— Tervezesi terUlet lehatarolasa |

2. melléklet a .../2023. (...) sz. Kt. hatdrozathoz

aarondelc: Vdc Vdros Onkormdnyzat

" 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.
A

Munka megnevezése: Véc Vdros Szerzédésszam:

U R B A N ITAS Telepiilésszerkezeti Tervének médositdsa

Tervezd ssTandcsado «i Rajz megnevezése: Léptek:
SZERKEZETI TERVLAP - 2 m1:10.000

Székhely: 1111, Budapest Tervezd: Felelés tervezs: Ugyvezets: Kelt:

Stoczek utca 19. IV/3 - 2 e TN VI
Tel. 466-2018 | 466-4220 oLt HE A Vejabs: Carkon Forne i Al 2023.

email: urbanitaseurbanitashu Beleznai Teodora Vojnits Csaba Ferenc Berényi Maria Gprilis
a = T1/01-6979 T/01-6112 11/1-0654

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsaval készilt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




JELMAGYARAZAT
TERULETFELHASZNALAS

B erastertiet ()
B ipari terilet (Gip)

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gksz)
KUlonlege beépitésre szant idegenforgalmi terlet (Ki)
KUlonlege beépitésre szant kdzm terllet (Kko)

K&z0ti kdzlekedési etrUlet (KO)

Egyéb kdzlekedési terllet (KOe)

Kertvarosias lakotertlet (Lke)

Mezbégazdasdgi terllet (M)

Vizgazddlkoddsi terUlet (V)

Tervezett erdéteriletek

MUSZAKI INFRASTRUKTURA
G @ OrszGgos gyorsforgalmi Ut - meglévé / tervezett

e Orszagos féUtvonal - meglévd

L]
— e— Orsz0gos mellékit - meglévd
————— TelepuUlési gyUjtéut - taviati nyomvonal
@ KUI&nszintG csomopont - meglévd

@ Kérforgalmu csomoépont - tervezett

\ e e 00« Tervezett kerékpdrit - helyijelentéségl

EGYEB INFRASTRUKTURA ELEMEK
@ Uzemanyagtélté dllomas - tervezett

Turistaut - helyi Faun 2s -
ALAPTERKEPI JELOLESEK

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM Kézaazaatdsi hatdr
Orszdgos 6koldgiai halézat :l =
MagterUlet ) . Meglévé belterblethatar

Okologial folyoso - Tervezett belterUlethatdr

® ® ® Tervezett fasor, fasitds o ,
Foldrészlethatdr

KORLATOZO ELEMEK Funm,
Védétavolségok — Tervezési terUlet lehatdroldsa

:\

N

-

2. melléklet a .../2023. (...) sz. Kt. hatdrozathoz

Megrendel: Véc Vdros Onkormanyzat
P 2600 Véc, Mdrcius 15. tér 11.
ﬁ Munka megnevezése: Véc Véros Szerz6désszam:
U R B AN lTAS Telepulésszerkezeti Tervének médositdsa
Tervezd s Tandcsado«a Rajz megnevezése: Leptek:
SZERKEZETI TERVLAP - 3 m1:10.000
Szekhely: 1111, Budapest Tervez6: Felelés tervez6: Ugyvezets: Kelt:
Stoczek utca 19. 1V/3 2, = s | il Sl
Tek. 466-2018 | 466-4220 e TR Vjets ook Focme L 2azs;
Shci iBaRTaseBantasEhy Beleznai Teodéra Vojnits Csaba Ferenc Berényi Mdria aprilis
% 11/01-6979 T1/01-6112 TT/1-0654

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndlasaval készOlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositésa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut, JOVAHAGYANDO MUNKARES?
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

Vac Varos onkormanyzata képviselo-testiiletének
.../2023. (...) sz. Onkormanyzati rendelete

a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
30/2017.(X1.24.) onkormanyzati rendelet médositasaroél

Vac Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a) pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, €s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16
1997. évi LXXVII. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével és a 9. szamu mellékletében
megjelolt véleményezési jogkorében eljard szervek, illetve a partnerek véleményének kikérésével, a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ AR 20.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,(3) A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére szolgalo maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut a kozteriiletre vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitasra kozhasznalat céljara atadott
teriiletként, kivéve a GKsz-18 jelii épitési dvezet teriiletén, ahol a maganut kozhaszndlat eldl elzdarhaté.”

2.8§ AR.27.§-aazalabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

. (3) A Szabadlyozasi terven a , telek nem beépithets része”-ként jelolt teriiletsav taviati kozteriilet
kialakitasanak teriiletbiztositasat szolgdalja. A jeloléssel elldtott sdavon beliil épiilet, épitmény nem
helyezheto el, kerités a lehatdrolas szélétol meért min. 5,0 méter tavolsdagra helyezheto el.”

3.§ AR.43.§ (11) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

. (11) A GKsz-17 jelii épitési 6vezetben a 7. szamui tablazatban eldirt legkisebb kialakitando zéldfeliiletet,
illetve az SZT szerint megjelolt beiiltetési kotelezettséget és tobbszintes telepitendo zoldsavot (5 m-es
oldalkert esetén 4,5 m, 6 m elo- és oldalkert esetén 5,5 m széles zoldsav figyelembevételével) egyidejiileg
kell teljesiteni, illetve megvalositani. A tobbszintes telepitendo zoldsav az elokertben 10 m szélességben a
bejarat szamdra megszakithato.”

4.§ AR.43.§-aazalabbi (14) és (15) bekezdésekkel egésziil ki:

., (14) A Gksz-18 jelii épitési dvezetben a Szabalyozasi terven ,, telek zéldfeliiletként fenntartando része -
ként jelolt telekrészen

a) épiilet nem helyezhetd el,
b)  azoldfeliiletek ardnya legalabb 80%,
C) a zdldfeliileteket haromszintes novényallomany telepitésével kell kialakitani.”

(15) A Gksz-18 jelii épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag 20,0 m.
5.§ A R.59. §-aazalabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

. (9) A Szabalyozasi terven ,, kozteriilet zéldfeliiletként fenntartando része ”-ként jelolt teriileten épiiletet
elhelyezni nem lehet, a lehatdrolassal érintett savokban a biztositando min. zéldfeliileti ardany 80%.
6.§ AR.61.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:

(1) Egyeéb kozlekedési teriileteken elsésorban a kézuti funkciohoz kapcsolodo létesitmények helyezhetok
el.

7.§ AR.6l. §-aazalabbi (4) és (5) bekezdésekkel egésziil ki:
Urbanitas Kft
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,(8) A KOe-2 oOvezet az M2 autéut Gombdsi iti keresztezbédésénél tervezett Nemesdy komplex
pihendhelyen kijelolt egyéb kozlekedési teriilet.

(5) KOe-2 jelii 6vezetben az aldbbi f6 rendeltetések helyezhetdk el:
a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely épiilet,

C) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgalo lakas,

d) nyilvanos WC,

) tizemanyagtoltd dallomds.”

8.§ A R. 1. mellékletének (Szabalyozasi terv) helyébe jelen rendelet 2. mellékletének tartalma 1ép a
modositassal érintett teriilet lehatarolasaval érintett teriilet vonatkozasaban.

9.§ (1) AR. 6. mellékletének 7. sz. tablazata helyébe jelen rendelet 1. sz. mellékletének 7. sz. tablazata
1ép.

(2) A R. 6. mellékletének 21. sz. tablazata helyébe jelen rendelet 1. sz. mellékletének 21. sz. tablazata 1ép.

10. § E rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.
Eldiréasait a hatalybalépését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.

Vac,

Matkovich 1lona Zsuzsanna = ieeeeieeerernececnneees

polgdarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve 2023.......ccc.......... SAN: 0 reeeeereseccsesccnennces
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Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositésa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut,

Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. melléklet

Vac Varos Onkormanyzatanak .../2023. (...) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez

o /Szdmil tablazat: A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet épitési eldirdsai”

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
33 A kialakithats ij 5 s S 3 N ,

- % i\ § el leghisebh % § :§ § i :§ § (\g R % épiiletmagassiga
10,0
Gksz-1 SZ 10000 40 60 30 35 1,0 35 45 | S

7,5

Gksz-2 SZ 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0
Gksz-2a SZ 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5 12,0
Gksz-3 SZ 3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0

Gksz-4 SZ 3000 40 - 35 35 0,6 30 4,0 7,5
Gksz-4a SZ 4000 40 - 50 50 2,0 30 4,0 15,0

Gksz-5 @) 3500 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5

Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,4 40 4,5 6,0
Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,5 25 4,5 10,5

Gksz-8 SZ 2000 20 40 40 50 0,8 30 4,5 6,5
Gksz-9 SZ 10000 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5%
Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0

Gksz-12 SZ 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5
Gksz-13 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0
Gksz-14 Z 10000 60 700 35 50 1,0 20 4,5 12,0
Gksz-14% A4 10000 60 700 35 50 1,0 20 4,5 12,0
Gksz-15 A4 2000 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0

Gksz-16 A4 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5

Gksz-17 A4 2000 45/35 | 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0
Gksz-18 SZ 2000 40 40 50 50 0,9 20 3,5 18,0
Gksz-20 A4 4000 40 - 60 70 2,0 20 4,5 15,0
Gksz-21 A4 2000 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5
Gksz-22 A4 4000 25 80 40 60 1,2 25 3,5 12,0
Gksz-23 A4 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0

Gksz-24 A4 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 7,0

W21.5%dmii tablazgat: A KOe  jelii dvezet eldirdsai”
Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
- sy RIS NI NI NS I
X, 3 s 3 ¥ ¥ £ ¥ § I3

T % b S < < =% | T 3 ¥

KOe SZ 10000 50 50 5 5 0,17 70 3,5 9,5

KOe-2 SZ 10000 - - 10 10 0,2 - - 9,5

Urbanitas Kft
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Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

) 2. melléklet
Vac Varos Onkormanyzatanak .../2023. (...) sz. onkormanyzati rendeletéhez

SZABALYOQZASI TERV

m1:4000 méretaranyu szelvényeken

Urbanitas Kft 8
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JELMAGYARAZAT

SZIABALYOZAS ALAPELEMEI

Beépitésre nem javasolt terUlet

natkozdé elemek

Kotelezd megszintetés

— + —_—
Szabdlyozdési vonal —(—)+—(— 132 kV-0s tavvezeték és védstavolsaga
— e S—
. 16m Szabdlyozdsi szélesség +, N=== | Nagynyomasu foldgdzvezeték és védétavolsdga
® ® ® @ ® ( Epitési dvezet, Gvezet hatdra IC K== | Nagykdzépnyomdsu foldgdzvezeték és véddtavolsaga
o 5 ; — Nagykdzépnyomasu foldgdzvezeték
Lke-1 Epitési dvezet, Gvezet jele _— === ésvéddtavolsaga - tervezett
SIABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI SAJ
Telekre vo

ATOS JOGINTEZIMENYEK

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

KozterUlet zoldfelUletként fenntartandd része

TAJEKOITATO ELEMEK

Telek zéldfelUletként fenntartandd része

Orszagos féutak és telepllésszerkezeti
jelentéségU gyUjtéutak tertlete

Telek nem beépithetd része

Kiszolgdld 0t terllete

OCO0O00O0

Egyéb szabdlyozdsi elemek

Kerékparut - helyi jelentéségu - tervezett

ErdéterUletek

—_—— Uttengely
O O O C| «otelezs kdztervlet fésitds " hid-megiévs
OROKSEGVEDELEM Nt | it torvszett
3 Nyilvéntartott régészeti leléhely azonositészammal @@ —m - Turista 0t - helyi
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM ALAPTERKEPI ELEMEK

Ky

l--)u_-'

Tajképveédelmi terllet dvezete

Kézigazgatdsi hatér

3

C—1

Orszdgos Skoldgiai haldzat magterilet hatéra

BelterUlethatdr - meglévd

e

Orszaigos dkoldgiai haldzat dkoldgiai folyosd hatdra

EGYEB KORLATOZO ELEMEK, KOZMUVEK

BelterUlethatdr - tervezett

Foldrészlethatdr (jogi telekhatdr)

X X

Ut- és vasut védstavolsaga

Alaptérképen szereplé épulet

[
R

.

Vizminéség-védelmi terUlet hatara

A EEEEEEN;

Teammmmnmw

Modositassal érintett terOlet

—t — —
[ N e B

Természetkdzeli dllapoty felszini viz partvonala
menti védéterllet hatdra

Kérnyezetszennyezd tevékenység

védéteriletének hatéra (DDC 500m - 1000m)

G

IR

SZELVENYEZES




Kis-Hermany

HERMANY

2. melléklet a

Megrendeld:

.../2023.

(...) sz. 6nk.

Véc Vdros Onkormanyzat

rendelethez

A 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11,
A Munka megnevezése: Vdc Vdros Szelvényszam:
UR B A N ITAS Helyi Epitési Szabdlyzatdnak médositasa SIT-M1

TervezGeTandcsaddx  Raiz megnevezeése: j L. Léptek:
Szabadlyozasi terviap m1:4000
Szekhely: 1111, Budopest Tervez6: Felels tervez6: Ugyvezets: i ! Kelt:
Stoczek utca 19. IV/3 - p—— Vinls: Eale 7 Fedug T Hdins
Tel. 466-2018 | 466-4220 e, v ‘i""Bc N f’ " I goﬁﬁ;
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsaval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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2. melléklet a .../2023. (...) sz. 6nk. rendelethez

Mogrendeld: Vdc Vdros Onkormdnyzat
2600 Vdc, Marcius 15. tér 11.
A Munka megnevezése: ) Véc Vdros Szelvényszam:
URBANITAS Helyi Epitési Szabdlyzaténak médositésa SIT-M2
Tervezd ssTandcsaddxn [z megnevezése: o R
Szabdlyozasi tervlap m1:4000
Szekhely: 1111, Budopest Tervez6: FelelGs tervezs: Ugyvezets: | Kelt:
Stoczek utca 19. IV/3 - S 4.4 Daile, S Meliae,
Tel. 466-2018 | 466-4220 - - i -t cE
email: urbanitas@urbanitashu Belezr:gﬂ:gdom Vojnits (T:;ggﬁ:erenc Bere[g\]{!jmqﬂu Qprilis

Kohidparti

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhaszndldséval készUlt,
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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2. melléklet a .../2023. (...) sz. 6nk. rendelethez
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Megrendels: Vdc Vdros Onkormdnyzat

P4 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldséval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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2. melléklet a .../2023. (...) sz. 6nk. rendelethez

- Mogrendei0: Véc Vdros Onkormdnyzat
P 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.
A Munka megnevezése: ) Véc Vdros Szelvényszam:
U R B A N ITAS Helyi Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa SIT-M4
TervezdeTandcsaddxn  [Raiz megnevezése: " s Lépték:
Szabadlyozdsi terviap m1:4000
Szekhely: 1111, Budapest Tervezé: Felelss tervez6: Ugyvezets: ’ ! Kelt:
Stoczek utca 19. IV/3 Ly e e ol 5 Berduny T Mo
Tek. 466-2018 | 466-4220 - l_/q_” s Ll T 0 ?02.?'
email: urbanitas@urbanitashu Belezr:Tcrlolgzgdora Vojnits (.E[s/;:lgﬂ;erenc Bererslyggaria apriiis

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndidséval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




Torokhegy

2. melléklet a .../2023. (...) sz. 6nk. rendelethez

- ogrendelc: Vdéc Varos Onkormdnyzat

P 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.

Munka megnevezése: Véc Vdros Szelvényszam:

URBANITAS Helyi Epitési Szabdlyzaténak médositésa SIT-M5

TervezdesTandcsaddxy  [Reiz megnevezése: s v & Leptek:
Szabdlyozasi terviap m1:4000
Szekhely: 1111, Budapest Tervez6: Felel6s tervez6: Ugyvezets: i ! Kelt:
Stoczek utca 19. 1V/3 N qu-;s Celoa Tvanne ‘3f+dw\-\' i 2023.

lel. 466-2018 | 466-4220

email: urbanitas@urbanitas.hu Belezr:g(!\?éeggdéra Vojnits ?{iggﬂ:erenc Berér:\/lyj:mérlu OprI|IS
Also=Torokhie gy A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhasznaldsaval készUlt.

A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




2. melléklet a .../2023. (...) sz. énk. rendelethez

» Megrendeid: Véc Véros Onkormdnyzat

P 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.

Munka megnevezése: Véc Véros Szelvényszam:

U R B A N ITAS Helyi Epitési Szabdlyzatdnak médositésa SIT-Mé

TervezOsTandcsaddxy  [Raiz megnevezése: Léptek:

Szabdlyozasi terviap m1:4000
Székhely: 1111, Budopest Tervezo: Felelds tervezo: Ugyvezets: | Kelt:
Stoczek utca 19. V/3 Lo o L 3 Apdo, i
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndaldséval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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2. melléklet a .../2023. (...) sz. é6nk. rendelethez
- fegrenield: Véc Véros Onkormdnyzat
P 2600 Vac, Mdarcius 15. tér 11.
ﬁ Munka megnevezése: Vdc Véros Szelvényszam:
U RB A N ITAS Helyi Epitési Szabdlyzatdnak médositésa SIT-M7
TervezGssTandcsadd«n  [(aiz megnevezése: . .. Léptek:
Szabdlyozasi terviap m1:4000
Székhely: 1111, Budopest Tervez6: Felelds tervezs: Ugyvezets: | Kelt:
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndaldséval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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2. melléklet a .../2023. (...) sz. énk. rendelethez
N Mogrendels: Vdc Vdros Onkormdnyzat
A 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.
A Munka megnevezése: ) Véc Vdros Szelvényszam:
URBANITAS Helyi Epitési Szabdlyzaténak médositdsa SIT-M8
TervezG s« Tandcsadd «i Rajz megnevezése: , L. Lépték:
Szabdlyozasi terviap m1:4000
Szekhely: 1111, Budopest Tervez6: Felels tervezo: Ugyvezets: i E Kelt:
Stoczek utca 19. 1V/3 - S ks Ll Fepdung T H i
Tel. 466-2018 | 466-4220 - ey Vs c— T F s
email: urbanitas@urbanitashu Beleznal Teodéra Vojnits Csaba Ferenc Berényi Mdria Aprilis

T1/01-6979

TT/01-6112

T1/1-0654

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldséval készilt,
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositésa az ,,M2 gyorsforgalmi Ut, JOVAHAGYANDO MUNKARES?
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

INDOKLAS

Altalanos indoklas

Véac Varos hatalyos, 30/2017. (X1.24.) sz. 6nk. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban: R.) jelen modositasara vonatkozd eljaras meginditisara az EKM, mint épittetd
kozremukodésével megvaldsulo ,,M2 gyorsforgalmi ut Vac-észak és Vac-dél kozti szakaszanak fejlesztése”
C. projekt engedélyezése érdekében keriilt sor a generaltervezésért felelés RODEN Kft. kezdeményezése
¢s koltségviselése mellett, amely projekt részben Vac, részben Kosd telepiilések kozigazgatasi teriiletén
valésul meg. A projekt megvaldsitisa, az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitasarol és
az eljaro hatdsagok kijelolésérol szolo 345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet alapjan nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazas. Jelen modositas tervezési teriilete a fent nevezett projekthez
sziikséges ingatlanokon kiviil a csatlakozd Gombasi Ut melletti északi ipari park teriiletét, valamint az
erddpotlasra kijelolt egyéb csatlakozo ingatlanok teriiletét is magaba foglalja.

A modositd rendelet (tovabbiakban: M.R) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet, a Telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.), a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (j Trk.), a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szold 1995. évi LIIL
torvény és a Kulturalis 6rokség védelmeérdl szold 2001. évi LXIV. torvény tartalmi kovetelményeire
vonatkozo rendelkezések figyelembe vételével késziilt, egyeztetése az 0j Trk. 68.§ (1) bekezdés szerinti
egyszerusitett eljarassal torténik.

Részletes indoklas
A R. 1. §-ahoz

A telepiilés teljes egészére vonatkozdan a magdnutak kdzhasznélatuva tételének kotelezdségének eldirasa
nem célszer(, féleg a gazdasagi és ipari teriileteken, mivel itt szinte mindig sorompoéval valo elzaras torténik
a valosagban. Mivel jelen modositas kizarolag a tervezési teriileten beliili nemzetgazdasagi, illetve helyi
szintli kiemelt beruhazasi teriiletekre késziil, az altalanos eldiras jelen eljarasban nem modosithatd, csupan
a tervezési teriilet gazdasagi teriiletén beliil kijelolt épitési dvezetre vonatkozoan.

A R. 2. §-ahoz
Eldiras rogzitése a szabalyozasi terven tjonnan bevezetett jeloléshez.
A R. 3. §-dhoz

A paragrafus modositasara azért van sziikség, mert a harom, hatalyos éallapotban emlitett €pitési Gvezetbdl
egy jelen modositas soran megsziinik (Gksz-19), egy modosul (Gksz-18), és csak a Gksz-17 marad
véltozatlan, mely utodbbira az eldiras tovabbra is érvényes marad.

A R. 4. §-dhoz

A gazdasagi teriileten megmaradd Gksz-18 jelii épitési dvezetre vonatkozo 10j eldirasokat tartalmazza.
A R. 5. §-dhoz

Eldiras rogzitése a szabalyozasi terven Gjonnan bevezetett jeloléshez.

AR. 6. §-4hoz

Urbanitas Kft 8
www.urbanitas.hu 1 4



Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

A KOe jelii 6vezetekre vonatkozo 4ltalanos meghatarozas modositasa, mivel a kategoria egy 0j dvezettel

(KOe-2) egésziil ki.
A R.7. §-ahoz
A Nemesdy komplex pihenéhely teriiletén kijeldlt uj KOe-2 jelii dvezet el8irasait tartalmazza
AR. 8. 65 9. §-ahoz
Hatalyos rendelet mellékleteinek modositasara vonatkozo eléirasokat tartalmazza.
A R. 10. §-ahoz

Hatalybalépésre vonatkozo rendelkezések.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelis Fg )glalkogtatdja 2018

Tehetségharit Onkorminyzat 2018

Befogado magyar telepiilés 2016

A Holnap Vrosdért Dij 2015

Cralddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raonl Wallenberg-diy 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hild [dnos-djj 2014

Idésbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vrosa 2010

A Nemzet Sportvdrosa 2003

Vac Varos Polgarmestere

KIVONAT
Vic Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiilet 2023, janudr 25.-én
megtartott lilésének jegyzikonyvébil

Targy: Telepiiléstery midositdsi eljardsa — M2 s3élesités és Gombasi iiti 1y kitlonsgintii csomdpont, komplex:
Dpihendhely és 1lj lehaytd kialakitisa

15/2023.(1.25.) sz. Képviself-testiileti
hatirozat

1. Véac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és Vic-észak
k6z6tt szakasz fejlesztését: Gj Gombasi uti kiilonszinti csomépont, komplex pihend, 4j lehajté
kialakitdsa és az ipari park modositdsira vonatkozé hatilyos telepiilésterv modositasat a
419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljarasban elinditja.

2. Vic Vitos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete az 1.melléklet szerinti toépitészi feljegyzésben
szereplo alabbi teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a gazdasagi teriilet
modositasa és a tervezett elkeriildut kijelolése miatt: 0255/3, 0254/2, 0253/2, 0252/5,
0251/38, 0251/34, 0251/4-7, 0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/2-3, 0242/45-47, 0242/49,
0242/51.

3. Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testiilete az 1.melléklet szerinti foepitészi feljegyzésben
szereplS alabbi teriileteket is kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a sziikséges erddteriilet
kijelolések miatt: 0448-0453, 0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242,/54-55,
0288/122-123, 0288/127-128, 0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114,
0288/109-110, 0288/105-106, 0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93,
0288/90, 0288/87, 0288/84, 0288/81, 0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74,
0290/76, 0290/72, 0290/15-16, 0290/23, 0290/38, 0290/50-51, 0290,/54-55, 0290/60, 0290/66,
0290/70, 0291/1, 0291/4, 0331/3, 0330/76.

4. Vic Varos Onkorményzat KépviselS-testillete az 1.melléklet szerinti foépitészi feljegyzésben
szereplS alabbi tertileteket is kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az M2 kisajatitasi vonal
korrekcié miatt: 22645/4, 22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, ,
057/7, 057/52, 057/28, 057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057,29, 057/36,
057/30, 057/27, 057/34, 057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55,
019/45, 0233, 0242/41, 0249/12, 0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44,
057/46, 059/139, 059/143, 6329/2, 6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442.

Vide a Duwnakanyaor zive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Nagyesalidosok Orsgagos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelss Foglalkostatdja 2018

Tebetségbardit Onkorminyzat 2018

Befogado magyar telepiilés 2016

A Holnap Virosdért Dij 2015

Csalddbarat Munkahbely 2015-2016-2017-2018-20719

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Janos-djj 2014

Idésbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Newzet Sportvdrosa 2003

Vac Varos Polgarmestete

5. Vic Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete elfogadja, hogy j beépitéste szant tetiilet
kijeldlése indokolt az 1.melléklet szerinti f6épitészi feljegyzésben foglaltak alapjan, mely az Eitv.
vonatkozo kévetelményeinek megfelel, illetve hogy a meglévé Lke-1 épitési Gvezet és a tervezett
Uj ut kézotti terilet egy része lehet Gj beépitésre szant terilet, mely jellegénél fogva mashol nem
jelolhetd ki a teleptilésen.

6. Vic Viros Onkorminyzat Képviselé-testiilete az M2 gyorsforgalmi tt Vac-dél és Vic-észak
kozétti szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben 1évS 4j Gombasi 1t killénszintl csomépont,
komplex pihend, 0j lehajté kialakitisa és az ipari park médositisira vonatkozé 1. melléklet
szerinti f6épitészi feljegyzést elfogadja.

Hatdridd: azonnal
Felelbs: Foepitész

Km.f

Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jegyzd

A kivonat hiteléiil:

Ca

Paléez Angelika

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Raonl Wallenberg-djj 2015

Kerékpdrosbarat Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Janos-dij 2014

1désbarat On/eoma’@/{af 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Eiy Felelss Foglalkoztatgia 2018

Tehetségbarit Onkorminyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Varosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Viaci Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

Targy: Vac — M2 szélesités és Gombasi uti 4j
kiilonszintd csomépont, komplex pihenéhely
kialakitasa, 4j mentesitd ut kijelolése és az ipari
park moédositasa

— telepiilésrendezési terv modositas inditasa -
t6épitészi feljegyzés

Tel.: 27/513-462 Melléklet: teriilet lehatirolas, modositassal
érintett telkek

Iktatoészam: 9/6-3/2022

Hiv. szam:

Eléado: Taskovics Andrea
f6épitész

Vac Varos KépviselG-testiilete
helyben

FELJEGYZES

Jelen feljegyzés az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz fejlesztése, a 45 km
szelvényben 1év6 4j Gombasi uti kilonszintd csomépont, Nemesdy komplex pihend kialakitasa,
mentesité ut kijelolése és a tervezett ipari park modositasa miatt sziikséges teleptilésrendezési terv
(Tre) moédositas inditasahoz kapcsolédoan készil.

Adott médositasi eljarast a folyamatban 1évé, teljes varosra vonatkoz6é TRE modositastél fuggetlen,
4j eljarasban kell kezelni — a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazas és a Képvisel6-
testilet altal kiemelt fejlesztési teriilet jellege miatt.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(UjEL.R) el6irasai vonatkoznak.

A médositasi eljaras tartalmara azonban, mivel a hatalyos HESZ a telepilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (El.R)
el6irasai alapjan készult ezen korabbi rendelet el6irasai vonatkoznak az Elj.R 45. § (6) bekezdése
szerint.

wA 2021, jiilins 16-at megelszden hatalyban lévd jogszabdlyok alapjan elfogadott telepiilésfejleszitési koncepeis,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendeziési eszfiz — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szgerinti
telepiilésrendezési eszfizoket — 2027. jrinins 30-ig torténd modositasa e rendelet telepiilésrendezési tartalyi
kdvetelmeényeinek és jelmagyarazatinak alkalmazdsdval torténik.”

Jelen feljegyzés a HESZ modositas inditasahoz sziikséges, telepiiléstervezd altal készitend§
dokumenticié tartalmat, a teriiletlehatarolast és az eljarasrendet hatarozza meg.

EljR. 15. § alapjan:

(1) Telepitési tanulmanytervet kell készitent:

a) telepiilésrendezeési szerzddés elokészitéséhez,

b) épitési beruhdzds esetén telepiilésrendezési eszkoz midositasanak kezdemeényezéséhes,

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapjan:
WAz dnkormdnyzati foépitész, tartalmat meghatirozo feljegyzése, valamint ag elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a
késiild megalapozo vizsgdlat, aldtamaszto javaslat mellékletének részét képezi.”

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



A telepitési tanulmanyterv sziikséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapjan:
1. a teriilet és kornyezetének bemutatasa

a) lehatarolas

b) érintett teriilet révid leirasa

¢) tervezési teriilet vizsgalata: TSZT, HESZ és SZT

d) 6rokségi vagy kornyezeti értékek rovid vizsgalata

e) kozlekedés
2. a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd célok Osszefoglalasa
3. szabalyozasi koncepcio
4. Gombiasi uti 4j kulonszintd csomépont és komplex pthendhely vazrajza
5. Kornyezeti hatasok 0sszefoglalasa

A telepitési tanulmany mar elkészilt, melyet a Képvisel6-testiilet a 333/2022. (X1.16.) hatirozatival
befogadott. Ennek kiegészitése sziikséges az ipari park modositasaval és a mentesité ut
nyomvonalaval.

Az eljarasrend az UjJELR. 68. § alapjan egyszeriisitett eljarasrend.

68.§ (1) ,,A (2) bekezdeés szerinti egyextetési szabilyok alkalmazandik a telepiilésterv egyszerdsitett eljdardsban
1orténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Ew. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetoazdasigi_szemponthil kiemelt jelentiséoii_bernhdzdsok
megvaldsitasinak  gyorsitdsdrol és egyszerdsitésérdl s30l0 torvény hatdlya ali tartozd iigy targyat képexd épitési
berubazds megvaldsitisa miatt indokolt”

w(2) Az egyszerdsitett eljardsban a véleményeési és 2ard szakaszra a 62—67. (-ban foglaltak alkalmazandik
azzal azg eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad vélemeényt, a véleményezeési szakasy kegdetétdl szamitott 10 napon
beliil,

b) a vélemeényeziési szakaszban vélemeényeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdemeényezhet egyetetést,

¢) a 2drd szakasban kitelexd egyextetd tdrgyaldst tartani a drd s3akasy kexdeményezésétsl szdamitott 10 napon
beliil, amelyre az dllami foépitész meghivia a 11. melléklet sgerinti s3erveket és fovdrosi telepiilésterv esetében ag
érintett fdvarosi keriileti onkormanyzatot, és

d) a zdrd szakmai vélemeényt az allami [oépitész az egyextetd targyaldst — vagy amennyiben ag, egyextetd targyaldson
elhangzottak alapjan modositasra van s3iikség, a mddositolt terveget feltoltését — kivetd 5 napon beliil adja ki.”

A teriilet lehatarolasat a melléklet szerinti abra mutatja. Az M2 fejlesztése nemzetgazdasagi
szempontb6l kiemelt beruhazas, melyhez az alabbi, a Képvisel6-testilet altal kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitott tertiletek egészitenek ki jelen médositasban az alabbiak szerint:

Gazdasagi tertlet, elkeruléut modositasaval érintett telkek:
0255/3, 0254/2, 0253/2,0252/5, 0251 /38, 0251 /34, 0251/4-7, 0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/2-
3,0242/45-47,0242/49, 0242/51.

Az M2 bévitéséhez kapcsoldédé sziikséges erdbtertlet kijellésekkel érintett telkek:

0448-0453, 0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242/54-55, 0288/122-123,
0288/127-128, 0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114, 0288/109-110,
0288/105-106, 0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93, 0288/90, 0288/87,
0288/84, 0288/81, 0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74, 0290/76, 0290/72,
0290/15-16, 0290/23, 0290/38, 0290/50-51, 0290/54-55, 0290/60, 0290/66, 0290/70, 0291/1,
0291/4, 0331/3, 0330/76.
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Az M2 kisajatitasi vonal korrekcid miatt atsorolando teruletek:

22645/4, 22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, , 057/7, 057/52,
057/28, 057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057/29, 057/36, 057/30, 057/27,
057/34, 057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55, 019/45, 0233, 0242/41,
0249/12, 0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44, 057/46, 059/139, 059/143,
6329/2, 6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442

A teriiletlehatarolason belul Gj beépitésre szant tertlet kijel6lése lehetséges:

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi 78. tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. alapjan:

A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet- és a kornyegetvédelem, ag erdok és a felszini és
Jfelszin alatti vizek védelme, az, dr- és belvizvédelem, valamint a termdfilddel és a teriiletekkel vald takarékos bands
— érdekében az aldbbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletét érintd drviz, belviz,
valamint  csapadékviy  szakszerd s drtalommentes  elvegetését  bigtositani  kell, elonyben  részesitve  annak
dsszegyijtését és helyben tartdsat az adottsagok és a lehetdségek figyelembevételével,

b) 4] beépitésre szant teriilet kijelilésével egyidersileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke a
atmindsités elotti aktivitds értékhez képest, ag_e tirvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyokban meghatirozottak
szerint nem csokkenbet,

- ezt a tervezés soran a Tervezd igazolja, 4j erd6savok kijeldlésével, els6sorban a tervezési
teriileten belil, vagy ahhoz kézvetlenil csatlakozva.
¢) a telepiilések becpitésre szdnt terileteinek dss3ességét — ott, abol ag fizikailag lebetséges — beépitésre nem sgant
teriiletekbdl dllo gysiriivel kell koriilvenni, a telepiilések dsszenivésének elkeriilése érdekében,
- a tervezési tertilet nem hataros szomszédos teleptiléssel
d) a termdfold igénybevételével jdro, i beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdsorban a termifold védelmérdl szilo
tirvényben meghatdrogott dtlagosnal gyengébb mindségii termdfold-teriiletek jelolhetok ki,

- adott teriletek jelenlegi foldhivatali besorolasa 4.minéségti szantd
¢) a telepiilés beépitésre sgdnt teriilete csak olyan hasgndlati célra nivelbetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és et a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete — a févdarosban a
Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete — kiilon dintéssel igazolja.
— az adott 4j beépitésre szant tertilet a tervezett 4j mentesit6 Gt és a mar meglévé lakdovezet
kozott fekvo keskeny sav, mely az M2 lehajté mentesitéutjaként mashol nem jelolhetd ki a
varosban. A meglévé Gombasi ut szélesitése a mar kialakult kétoldali beépitések és a
jelentés méretd terepviszonyok miatt csak korlatozottan valésithaté meg.

Az Btv. 248 (2) Uj beépitésre szint vagy jelentds mértékben dtépitésre keriild teriilet esetében a teriiletre
vonatkozd helyi épitési szabalyzat a beépithetdség feltételeként eldirbatia a telkek épitési telekké vagy telekke torténd
alakitisdt, ag érintett telekcsoport — legaldbb telektombinként torténd — djraosztisdval.

Javasolt, hogy a tervezés soran meghatarozasra kertiljon, hogy a kialakithat6 Lke-1 épitési ovezet, a
csatlakozo épitési Gvezethez és azon kialakuldban 1év6 épitkezéssel azonosan csak egy telekként
legyen kialakithatd, melyen legfeljebb 4 lakasos épuletek, sorhazak helyezhetSk el, toémbositett,
¢éptleten beldl elhelyezett parkolékialakitassal. Szitkséges tovabba a tervezett ut két oldalan erdésav
kijelolése a biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében.

Vac, 2023. 01. 10.

Taskovics Andrea
f6épitész
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A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitando tertiletek térképi abrazolasa
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Viac - Gombasi uti 4j kiilonszintii csomopont, komplex pihen8hely kialakitasa, Gj mentesitd
ut kijel6lése és az ipari park médositasa
az M2 bévitéséhez kapcsolédéan
- telepitési tanulmanyhoz tervezési teriilet lehatarolas (vastag lila szaggatott vonallal jel6lt terilet)
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Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelss Foglalkoztatgia 2018

Tehetségbardr Onkorminyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Virosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbardr Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-djj 2014

Iddsbardt Onkormanyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vérosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Viac Varos Polgarmestere

. KIVONAT
Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilet 2022, november 16.-4n
megtartott iilésének jegyzGkonyvébdl

Tzrgy: M2 gyorsforgalmi iit

333/2022,(X1.16.) sz. Képviseld-testiileti
hatdrozar

1. Vic Viros Onkormanyzat Képvisel-testilete az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és
Viac-észak kozotti szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben 1év6 #j Gombasi 1t
kiilonszintli csomoépont és Nemesdy komplex pihend kialakitasara vonatkozé
1. melleklet szerinti f6épitészi feljegyzést elfogadia.

2. Viac Viros Onkormanyzat Képvisel6-testitlete az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és
Vic-észak kozotti szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben 16v6 1j Gombasi ut
kiilonszintli csomoépont ¢és Nemesdy komplex pihend kialakitisara vonatkozé
telepitési tanulmanyt a 2. melléklet V /2. valtozat szerinti pihendhely kialakitissal elfogadja,
azzal a kiegészitéssel, hogy a telepiiléstervezd vizsgalja meg a varos felSli oldalon tervezett
korforgalombol kozvetlen tehergépjarmd forgalma ut létesitését a Torkoly kozig.

3. Viac Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete az M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és
Vac-észak kozotti szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben 1év6 1j Gombasi ut
kiilonszintli csomoépont és Nemesdy komplex pihend kialakitisara vonatkozé
teleptilésterv médositast a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerUsitett
cljarasban elinditja. Ezzel egyfitt a partnerségi egyeztetési eljarast elinditja.

Hatdrido: folyamatos

Felelds: foipitész; polgdrmester

Km.f

-Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jeyyo
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Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelés Foglalkoztatgja 2018

Tehetségbarit Onkormanyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Virosaért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-dij 2014

Iddsbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemszet Sportvirosa 2003

Viaci Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

//////

Iktatészam: 9/198-19/2022 e , .
kilonszintd csomépont és komplex

Hiv. szam: qQ ]
Eléado: Taskovics Andrea plheno}.l.el,y klalaklt,asa e e
foépitész — telepiilésterv modositas inditasa - f6épitészi
teljegyzés
Tel.: 27/513-462 Melléklet: -
Viac Varos Képvisel6-testiilete
helyben
FELJEGYZES

Jelen feljegyzés az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz fejlesztése, a 45 km
szelvényben 1év6 4j Gombasi ut kilonszintd csomoépont és Nemesdy komplex pihend kialakitasa
miatt szikséges telepiilésterv modositas inditasahoz kapcsoléoddan készil, mely a folyamatban
1év6 teljes varosra vonatkozé teleptilésterv modositastol fiiggetlen, Gj eljarasban kell kezelni — a
nemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt beruhazas jellege miatt.

Az eljarasrendre a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet

7

(UjElj.R) el6irasai vonatkoznak.

A _médositasi _eljards tartalmara azonban, mivel a hatilyos HESZ a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Elj.R) el6irasai alapjan készilt ezen korabbi rendelet el6irasai vonatkoznak az Elj.R 45. §
(6) bekezdése szerint.

WA 2021. jiilins 16-at megelozden hatalyban lévd jogszabdlyok alapin elfogadott telepiilésfejlesztési koncepeid,
integrilt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendeziési eszkiz — ide nem értve ag (1) és (2) bekezdés sgerinti
telepiilésrendezési eszkozoket — 2027. jrinius 30-ig torténd mddositasa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kdvetelmeényeinek és jelmagyarazatanak alkalmazdsaval torténik.”

Jelen feljegyzés a HESZ modositas inditasahoz sziikséges, telepiiléstervezd altal
készitend6 dokumentacio tartalmat és az eljarasrendet hatarozza meg.

EJjR. 15. § alapjan:

(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) telepiilésrendezési szerzddés elokészitéséhez,

b) épitési berubhdzds esetén telepiilésrendezési eszkoz midositasanak kezdemeényezéséhes.

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapjan:
WAz dnkormdnyzati fiépitésy tartalmat meghatirozo  feljegyzése, valamint azg elhagyott tartalmi  elemefk
indokolisa a késziild megalapozo vizsgdlat, aldtimasto javaslat mellékletének részét képezi.”
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A telepitési tanulmanyterv sziikséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapjan:
1. a teriilet és kornyezetének bemutatasa
a) lehatarolas
b) érintett tertilet rovid lefrasa
¢) tervezési teriilet vizsgalata: TSZT, HESZ és SZT
d) orokségi vagy kornyezeti értékek rovid vizsgalata
e) kozlekedés
2. a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd célok Gsszefoglalasa
3. szabalyozasi koncepcid

,,,,,,

5. Kornyezeti hatasok 0sszefoglalasa
Az eljarasrend az UJELR. 68. § alapjan egyszeriisitett eljarasrend.

68.§ (1) ,, A (2) bekezdés szerinti egyextetési szabalyok alkalmazandik a telepiiléstery egyszerdisitett eljarasban
torténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Ew. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi_szempontbil kiemelt jelentiséii_bernbdzdsok
megalositisanak gyorsitdsdrdl és egys3ersisitésérdl s3ol0 torvény hatilya ald tartozd iigy targydt képed épitési
beruhazds megvaldsitasa miatt indokolt”

w(2) Az egyszeriisitett eljirdasban a véleményezési és 2ard sgakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandok
agzal azg eltéréssel, hogy

a) a vélemeényeési sakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményeési sgakasz kezdetétol szamitott 10
napon beliil,

b) a vélemeényezési szakaszban vélemeényeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kegdemeényezhet egyeztetést,

¢) a 2ard s3akasban kitelexd egyexteld targyaldst tartani a 3ard s3akasg, kexdeményezésétol szamitott 10 napon
beliil, amelyre ag dllami foépitész meghivia a 11. melléRlet s3erinti szerveket és fovdrosi telepiiléstery esetében ag
érintett fovarosi keriileti onkormanyzatot, és

d) a 2drd szakmai véleményt ag dllami foépitésy az egyexteld targyalast — vagy amennyiben az egyetetd
tdrgyaldson elhangzottak alapjin midositisra van s3iikség, a midositott tervezet feltiltését — kovetd 5 napon beliil
adja ki.”

Viac, 2022. 10. 24.

Taskovics Andrea
f6épitész

Vdec a Dunakanyar sgive
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