
Vác Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2023. (X. 18.) önkormányzati rendelete

a Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet
módosításáról

Vác  Város  Önkormányzat  Képviselő-testülete  az  Alaptörvény  32.  cikk  (2)  bekezdésében
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.)
Korm.  rendelettelepülésrendezési  tartalmi  követelményeinek  figyelembevételével  az  alábbi
rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c)
pontjában,  valamint  9.  mellékletében  nevesített  államigazgatási  szervek  és  partnerek
közreműködésével készült.

1. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 20. § (3)
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A település területén a telkek megközelítésére szolgáló magánutat kialakítani akkor lehet, ha a
magánút  a  közterületre  vonatkozó  rendelkezések  szerint  kerül  kialakításra  közhasználat  céljára
átadott területként, kivéve a Gksz-18 jelű építési övezet területén, ahol a magánút közhasználat elől
elzárható.”

2. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 27. §-a a
következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3)  A Szabályozási  terven a „telek nem beépíthető része”-ként  jelölt  területsávon belül  épület,
építmény nem helyezhető el.”

3. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 30. § (2)
bekezdés d) pont 10. alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(A terület beépítésre szánt területei az építési használat szerint lehetnek:  
sportolási célú, gördeszkapálya jele: Ksp-gö)

„10. üzemanyagtöltő-állomás terület  jele:  Ktö,  11.  Különleges beépítésre nem szánt
közműterület, jele: Kbkö”

4. §
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(1) A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 43. §
(11) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(11)  A  Gksz-17 jelű  építési  övezetben  az  SZT szerint  megjelölt  beültetési  kötelezettséget  és
többszintes telepítendő zöldsávot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m elő- és oldalkert esetén 5,5 m
széles zöldsáv figyelembevételével) szükséges megvalósítani. A többszintes telepítendő zöldsáv az
előkertben 10 m szélességben a bejárat számára megszakítható.”

(2) A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 43. §-
a a következő (14) és (15) bekezdéssel egészül ki:

„(14) A Gksz-18 jelű építési övezetben a Szabályozási terven „telek zöldfelületként fenntartandó
része”-ként jelölt telekrészen
a) épület nem helyezhető el,
b) a zöldfelületek aránya legalább 80%,
c) a zöldfelületeket háromszintes növényállomány telepítésével kell kialakítani.

(15) A Gksz-18 jelű építési övezetben a megengedett legnagyobb párkánymagasság 20,0 m.”

5. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 58. § (2)
bekezdése a következő h) ponttal egészül ki:

(A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az alábbi övezeteke tagozódik:)
„h) pihenőhely és a kapcsolódó rendeltetések elhelyezésére szolgáló közúti közlekedési terület:

KÖú-p”

6. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 59. §-a a
következő (9) és (10) bekezdéssel egészül ki:

„(9)  A Szabályozási  terven  „közterület  zöldfelületként  fenntartandó  része”-ként  jelölt  területen
épületet  elhelyezni nem lehet,  a lehatárolással  érintett  sávokban a biztosítandó min.  zöldfelületi
arány 80%.

(10) A KÖú-p jelű övezetben az alábbi fő rendeltetések helyezhetők el:
a) közlekedési építmények,

b) nyilvános WC,
c) üzemanyagtöltő állomás.”

7. §

A Vác  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló  30/2017.(XI.24.)  önkormányzati  rendelet  XI.
Fejezete a következő 70/B. §-sal egészül ki:

„70/B. § [KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT KÖZMŰTERÜLET ]
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(1)  A  Kbkö jelű  különleges  beépítésre  nem  szánt  övezet  kizárólag  közműlétesítmények,  és  az
azokhoz szorosan kapcsolódó épületek, építmények elhelyezésére szolgál.

(2) A Kbkö jelű építési övezet építési előírásait a 6. melléklet 30. táblázata tartalmazza.”

8. §

(1) A Vác Város Helyi Építési  Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.)  önkormányzati  rendelet 1.
melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

(2) A Vác Város Helyi Építési  Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.)  önkormányzati  rendelet 6.
melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

9. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
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1. melléklet a .../2023. (X. 18.) önkormányzati rendelethez

„6. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) 6_melleklet_231018_j.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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2. melléklet a .../2023. (X. 18.) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) HESZ_SZT_231018.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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Végső előterjesztői indokolás

Az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben
lévő új Gombási úti különszintű csomópont és komplex pihenő kialakítása a 345/2012. (XII. 6)
Korm.  rendelet  alapján  nemzetgazdasági  szempontból  kiemelt  beruházás.  A  beruházás
megvalósításához  szükséges  a  településrendezési  eszközökkel  való  összhang  megteremtése.
Ezen módosításhoz csatlakozott a pihenőhely mellett már kijelölt gazdasági terület tulajdonosa
is, mivel a korábban már kijelölt gazdasági területet is jelentősen érintette az új lehajtó és az új
pihenőhely  módosított  kialakítása.
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6.melléklet 

1.számú táblázat: A nagyvárosias lakóövezetek építési előírásai 
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Ln-1 SZ - - - 35 45 2,0 50 K, 12,5 K, +1,50 

Ln-2 SZ - - - 40 70 2,5 30 K, 12,5 K, +1,50 

Ln-3 Z - - - 80 90 3,0 10 9 13,0 

Ln-4 Z 2500 - - 40 65 1,8 40 10,5 16,0 

Ln-5 SZ 4500 - - 10 60 0,1 80 0 12,5 

 

  



6.melléklet 

2.számú táblázat: A kisvárosias lakóövezetek építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Lk-1 Z 450 9 - 20 30 0,5 70 3,5 6,0  

Lk-2 Z 400 9 - 30 40 1,0 60 3,5 6,5 

Lk-3 Z 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5 

Lk-3a O 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5 

Lk-3* Z 400 12 30 35 40 1,0 55 4,5 6,5 

Lk-4aK Z 500 14 - 40 50 1,0 50 3,5 K 

Lk-4a O 500 16 -2. sz. 40 50 1,0 50 3,5 4,5 

Lk-4bK Z 300 - - 40 50 1,0 50 3,5 K 

Lk-5a Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 3,5 

Lk-5b Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 4,5 

Lk-6aK Z 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 K 

Lk-6a Z 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 6,5 

Lk-6bK Z 200 9 - 40 50 1.0 50 3,5 K 

Lk-6b Z 200 9 - 50 60 1.0 40 3,5 6,5  

Lk-7a Z 700 9 - 40 50 1,0 50 4,5 8,0 

Lk-7b Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,5 7,0 

Lk-7c Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,0 5,0 

Lk-8 Z 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 8,0 

Lk-8a SZ 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 6,5 

Lk-8* Z 250 8 - 60 70 1,0 25 4,5 8,0 

Lk-9 Z 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0 

Lk-9a SZ 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0 

Lk-10 SZ 1000 - - 45 60 1,5 40 7,5 11,0 

Lk-11 SZ 500 - - 45 55 1,8 45 10,5 13,0 

Lk-12 Ikr 500 14 - 45 50 1,0 60 4,5 8,0 

Lk-13 Z 1000 18 - 40 50 1,5 50 7,5 11,0 

Lk-14 Z 2000 - - 40 50 1,8 50 10,5 13,0 

Lk-15aK Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K 

Lk-15a Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5 

Lk-15b Z 200 8 - 60 70  2,0 30 3,5 6,5 

Lk-15bK Z 200 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K 

  



6.melléklet 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Lk-16a Z 500 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0 

Lk-16aK Z 700 - - 60 70 1,5 30 - K 

Lk-16b Z 200 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0 

Lk-17K Z 400 - - 50 70 1,5 30 5,0 K 

Lk-18aK Z 400  - - 70 70 2,0 20 5,0 K 

Lk-18bK Z 400 - - 70 70 1,5 20 4,0 K 

Lk-19 Z 300 18 20 50 70 1,5 40 3,5 6,5 

Lk-20 SZ 3000 50 50 40 70 1,0 40 3,5 8,0 

Lk-21 Z 180 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5 

Lk-22 SZ 500 16 - 40 50 1,0 50 3,5 4,5 

Lk-23 SZ 1000 - - 60 75 1,5 25 4,5 8,0 

Lk-24 SZ 4000 - - 45 60 1,2 50 4,5 9,0 

 
  



6.melléklet 

3.számú táblázat: A kertvárosias lakóövezetek építési előírásai 
Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Lke-1 SZ 1000 20 45 20 20 0,4 75 3,0 5,0 

Lke-2 SZ 900  18 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5 

Lke-2a O  900  20 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5 

Lke-3 SZ 700 16 40 20 30 0,6 70 3,0 6,0 

Lke-4 SZ 700 16  40 25 35 0,5 65 3,0 5,0 

Lke-4a O 700 16  40 25 35 0,5 65 3,0 5,0 

Lke-4aK O 700 16  40 25 35 0,5 65 3,0 5,0 

Lke-5 SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5 

Lke-5a O 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5 

Lke-6 SZ 750 20 - 25 35 0,6 65 3,0 5,0 

Lke-7 SZ 1200 30 - 30 45 0,6 55 3,0 5,0 

Lke-8 SZ 900 22;35 40;30 30 40 0,5 60 3,5 5,0 

Lke-9 O 700 14 35 30 40 0,6 60 3,5 6,5 

Lke-10 SZ 3500 40 - 30 50 0,6 50 4,5 6,0 

Lke-11 SZ 700 16 30 30 40 0,6 60 4,5 6,0 

Lke-12 SZ 500 16 30 30 35 0,6 65 4,5 6,0 

Lke-12a SZ 500 16 30 30 35 0,6 65 3,5 4,5 

Lke-13 SZ 500 16 30 30 40 0,6 60 3,5 7,5 

Lke-14a O 700 18;40 30;20 30 40 0,5 60 3,0 5,0 

Lke-14b O 400 14 25 30 40 0,5 60 3,0 5,0 

Lke-15 O 700 16 35 20 30 0,4 60 3,0 6,0 

Lke-16 O 700 8 - 30 40 0,5 60 3,5 5,0 

Lke-16a I 700 8 - 30 40 0,5 60 3,5 5,0 

Lke-16b Z 700 8 - 30 40 0,5 60 3,5 5,0 

Lke-17 Ikr 400 18  35 30 40 0,5 60 3,5 5,0 

Lke-18 Ikr 500 13 20 30 40 0,7 60 3,5 6,0 

Lke-19 Ikr 500 13 20 30 40 0,6 60 3,5 7,5 

Lke-20 O 1000 18  50 30 30 0,5 60 3,5 5,0 

Lke-21 SZ 720 20 30 20 30 0,6 65 3,5 6,5 

Lke-22 SZ 720 20 30 20 30 0,6 65 3,5 6,5 

Lke-23 SZ 1500 20 40 30 40 0,6 50 3,5 7,5 



6.melléklet 

4.számú táblázat: A falusias lakóövezet építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Lf-1 SZ 1000 20 40 20 30 0,35 70 3,5 5,0 

 
  



6.melléklet 

5.számú táblázat: A településközpont vegyes övezetek építési előírásai 
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Vt-K K K K K K K K K K K 

Vt-1 Z 8000 40 40 70 85 1,8 20 4,5 13,0 

Vt-2 SZ 4000 30 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0 

Vt-3 SZ 2000 30 30 40 60 1,2 40 3,5 8,0 

Vt-4 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 35 4,0 9,0 

Vt-5 SZ 400 15 - 35 50 1,0 40 3,5 5,0 

Vt-6 Z 800 10 - 80 100 2,5 10 4,0 15,0 

Vt-7K Z 500 8 - 80 100 2,4 10 4,0 K 

Vt-7 Z 150 8 - 80 100 2,5 10 6,5 10,0 

Vt-8 SZ 800 15 - 10 20 0,2 80 3,5 5,0 

Vt-9 Z 800 10 - 70 100 2,5 10 4,5 11,0 

Vt-10 SZ 600 14 30 20 20 0,2 75 3,5 3,5 

Vt-11 SZ 12000 100 100 10 10 - 80 K K 

Vt-12 SZ 1500 25 50 40 60 2,5 40 3,5 7,5 

Vt-13 Z 600 10 - 70 80  2,0 20 4,5 10,5 

Vt-14a Z 10000 80 80  80 90 2,4 10 3,5 15,0 

Vt-14b Z 4000 40 40 80 100 2,4      10 3,5 15,0 

Vt-14c Z 800 20 40 80 100 2,4 10 2,4 15,0 

Vt-14d Z - - - 85 85  2,4 10 8,0 15,0 

Vt-15 Z 800 10 - 80 100 2,5 10 4,5 10,5 

Vt-16 Z 300 10 20 50 60 1,3 25 4,5 8,0 

Vt-17 Z 400 9 - 60 60 1,4 20 3,5 6,5 

Vt-18 O 700 8 - 35 45 0,5 60 3,5 5,0 

 

  



6.melléklet 

6.számú táblázat: Az intézményi vegyes területek építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Vi-K SZ K K K K K K K K K 

Vi-1K Z 2000 20 30 35 65 1,5 35 4,0 K 

Vi-1 SZ 2000 20 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0 

Vi-2K SZ 1000 16 30 40 70 1,5 30 4,0 K 

Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,2  30 4,0 12,0 

Vi-3 SZ 500 15 20 30 35 1,0 50 4,5 6,5 

Vi-4K Z 800 10 25 70 90 2,5 10 4,5 K   

Vi-4 Z 800 10 25 70 90 2,5 10 4,5 13,0 

Vi-5 SZ 10000 50 50 70 90 2,2 10 4,0 12,0 

Vi-6 SZ 3000 80 100 80 90 2,5 10 4,0 13,0 

Vi-7 Z 1000 - - 85 90 0,9 10 3,0 3,5 

Vi-7* SZ - - - 10 100 2,0 80 - 4,5 

Vi-7** SZ - - - 90 100 2,0 10 3,5 13 

Vi-8 Z - - - 85 85 3,5 10 8,0 13,0 

Vi-10 Z - - - 85 85 2,0 8 - 6,0 

Vi-11 Z 1000 - - 50 65 1,5 25 4,5 10,5 

Vi-12 SZ 1000 14 45 80 90 2,0 10 3,5 8,0 

Vi-13 Z 10 25 800 90 90 2,5 0 4,5 K 

Vi-14 Z 100 - - 100 - 1,5 0 3,0 5,0 

Vi-g K K - - K - 1,0 K K K 

Vi-bv Z 1000 14 45 80 90 3,5 10 3,5 16,0 

Vi-15 Z 1000 - - 50 65 1,5 25 7,5 16,0 

 

  



6.melléklet 

7.számú táblázat: A kereskedelmi, szolgáltató terület építési előírásai 
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Gksz-1 SZ 10000 40 60 30 35 1,0 35 4,5 10,0 
120mBf 

felett 
7,5 

Gksz-2 SZ 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0 

Gksz-2a SZ 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5 12,0 

Gksz-3 SZ  3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0 

Gksz-4 SZ 3000 40 - 35 35 0,6  30 4,0 7,5 

Gksz-4a SZ 4000 40 - 50 50 2,0 30 4,0 15,0 

Gksz-5 O 3500 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5 

Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,4 40  4,5 6,0 

Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,5  25 4,5 10,5 

Gksz-8 SZ 2000 20 40 40 50 0,8 30 4,5 6,5 

Gksz-9 SZ 10000 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5* 

Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0 

Gksz-12 SZ 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5 

Gksz-13 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0 

Gksz-14 Z 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0 

Gksz-14* SZ 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0 

Gksz-15 SZ 2000 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0 

Gksz-16 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5 

Gksz-17 SZ 2000 45/35 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0 

Gksz-18 SZ 2000 40 40 50 50 0,9 20 3,5 18,0 

Gksz-20 SZ 4000 40 - 60 70 2,0 20 4,5 15,0 

Gksz-21  SZ 2000 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5 

Gksz-22 SZ 4000 25 80 40 60 1,2 25 3,5 12,0 

Gksz-23 SZ 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0 

Gksz-24 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 7,0 

 

  



6.melléklet 

8.számú táblázat: Az ipari területek építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Gip-1 SZ 400000 - - 30 40 1,5 50 3,0 30 

Gip-2a  SZ 40000 - - 25 B+20 1,5 50 3,0 15,0 
120mBf 

felett 
10,0 

Gip-2b  SZ 40000 - - 35 B+20 1,5 40 3,0 15,0 
120mBf 

felett 
10,0 

Gip-3 SZ 40000 - - 40 30 1,3 35  3,0 13,0 

Gip-4 SZ 10000 60 60 35 50 1,5 25 3,0 15,0 

Gip-5 SZ 10000 60 60 30 65 1,2 35 3,5 13,0 

Gip-6 SZ 10000 60 60 40 40 1,2 25 3,0 18,0 

Gip-8 SZ 7000 70 60 35 0 1,0 35 3,0 12,0 

Gip-9 SZ 5000 50 50 40 40 1,2 25 3,0 12,0 

Gip-9a SZ 2000 40 40 40 40 1,3 25 3,0 12,0 

Gip-11 SZ 2000 30 40 40 40 0,9 30 3,0 6,5 

Gip-szvt SZ 5000 20 50 30 50 1,5 30 2,5 25 

 

  



6.melléklet 

9.számú táblázat: A hétvégiházas üdülőövezet építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Üh-1 SZ 720 K K 20 25 0,4 70 3,0 4,5 

 
  



6.melléklet 

10.számú táblázat: A jelentős zöldfelületű különleges intézményterületek építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Kspé SZ 5000 50 50 40 40 1,3 40 4,5 13,0 

Ksp SZ 10000 50 50 10 30 0,25 60 3,5 8,0 

Kst SZ 10000 90 100 30 40 1,0 60 4,5 8,0 

Ksp-st Z∗ 500 12 20 2 90 - 90 3,0 3,5 

Ksp-gö SZ 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0  5,5 

Megjegyzés: Z∗- támfaljellegű, zártsorú, földdel fedett beépítés 

 

  



6.melléklet 

11.számú táblázat: A jelentős zöldfelületű, temetkezési célú különleges intézményterületek építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Kte SZ K 50 - 15 10 0,4 40 3,5 8,0 

Kke SZ K - - 15 10 0,4 50 3,5 8,0 

Kká SZ 500 20 20 10 10 0,3 45 3,5 4,5 

 
  



6.melléklet 

12.számú táblázat: Az egészségügyi különleges övezetek építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Keü-1 SZ 25000 - - 30 40 0,9 40 4,5 30,0 

Keü-2 SZ 2500 30 - 40 50 1,0 40 4,5 9,0 

 

  



6.melléklet 

13.számú táblázat: A Ki idegenforgalmi különleges területek építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Ki-1 SZ 5000 50 50 15 15 0,4 70 3,5 8,0 

Ki-2 SZ 5000 30 50 20 20 0,5 65 3,5 8,0 

Ki-3 SZ 5000 30 20 10 - 0,3 75 3,5 6,0 

Ki-4 SZ 10000 50 100 15∗ 15 0,3 80∗∗ 3,5 8,0 

Ki-5 SZ 900 25 35 15 15 0,3 70 3,5 4,5 

∗ a beépítési % számításánál az átlagos vízszinthez tartozó vízfelületek nem vehetők számításba 
∗∗a kötelező zöldfelület számításánál az átlagos vízszinthez tartozó vízfelületeket a telek méreténél 100%-ban, a 

kötelező zöldfelületek számításánál 0,7-es szorzóval zöldfelületként figyelembe veendők. 
  



6.melléklet 

14.számú táblázat: A bányatelek területe építési övezet előírásai 
 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Kb SZ 50000 100 200 10 - 0,01 40 3,5 8,0 
 

  



6.melléklet 

15.számú táblázat: A honvédelmi övezet építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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m
) 
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(m
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Kht SZ 10000 30 50 30 60 1,2 40 3,0 13,0 

 

  



6.melléklet 

16.számú táblázat: A Kv jelű építési övezet építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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ze
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m
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(m
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Kv SZ 10000 50 50 10 15 0,5 40 3,0 7,5 

 

  



6.melléklet 

17.számú táblázat: A Kám és a Khu jelű építési övezet építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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i m
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L
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bb
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m
) 

le
gn
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yo

bb
  

(m
) 

Khu SZ 15000 50 50 10 15 0,5 40 3,5 8,0 

Kám SZ 10000 25 50 20 20 0,5 40 3,5 8,0 

 

  



6.melléklet 

18.számú táblázat: A Kkö jelű építési övezet építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 

Ö
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ze
ti 
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 b
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té
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ód
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A kialakítható új telek 
legkisebb 

A
 m
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yo
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sé
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i m
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) 

m
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(m
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L
eg

ki
se

bb
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m
) 

le
gn

ag
yo

bb
  

(m
) 

Kkö SZ - - - 40 60 2,0 40 3,0 7,5 

 

  



6.melléklet 

19.számú táblázat: A Ktö jelű övezet előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 

Ö
ve

ze
ti 

je
l 

A
 b

eé
pí

té
s 

m
ód

ja
 

A
 k

ia
la

kí
th

at
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új
 t

el
ek
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is
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te
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kt
er

ül
et

e 
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 A kialakítható új telek 

legkisebb 

A
 m
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yo
bb
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sé

g.
 %

 

A
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i m
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A
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t %
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et
-

m
ag
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sá

g 

sz
él

es
sé

ge
 

(m
) 

m
él

ys
ég

e 
(m

) 

L
eg

ki
se

bb
 

(m
)  

le
gn

ag
yo

b
b 

 
(m

) 

Ktö SZ 1000 20 30 20 60 0,5 40 3,0 8,0 

 

  



6.melléklet 

20.számú táblázat: A KÖp jelű övezet előírásai 
 

Az övezet A telek Megengedett 

Ö
ve

ze
ti 

je
l 

A
 b

eé
pí

té
s 

m
ód

ja
 

A
 k

ia
la

kí
th
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ó 

új
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el
ek
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gk
is

eb
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te
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te
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2 )

 

A kialakítható új 
telek legkisebb 

A
 m
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de
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bb
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m
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e 
(m

) 

L
eg

ki
se

bb
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m
) 

L
eg

na
gy

ob
b 

(m
) 

KÖp SZ - - - 5 90 0,005 10 3,0 3,5 

 

  



6.melléklet 

21.számú táblázat: A Köe és KÖú-p jelű övezet előírásai 
 

Az övezet A telek Megengedett 

Ö
ve

ze
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A kialakítható új 
telek legkisebb 

A
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 b
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m
2 )

 

A
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íta

nd
ó 

zö
ld

fe
lü

le
t %

 

épületmagasság 

sz
él

es
sé

ge
 

(m
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m
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e 
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L
eg

ki
se

bb
 

(m
) 

L
eg

na
gy

ob
b 

(m
) 

KÖe SZ 10000 50 50 5 5 0,17 70 3,5 9,5 

KÖú-p SZ 10000 - - 10 10 0,2 - - 9,5 

 
  



6.melléklet 

22.számú táblázat: A KÖcs jelű övezet előírásai 
 

Az övezet A telek Megengedett 

Ö
ve

ze
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 b
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(m
) 

L
eg
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gy
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(m
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KÖcs SZ 3000 50 50 5 10 0,15 60 3,0 8,0 

 

  



6.melléklet 

23.számú táblázat: A KÖk és a KÖkv jelű övezet előírásai 
 

Az övezet A telek Megengedett 

Ö
ve

ze
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je
l 

A
 b
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bb
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m
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L
eg

na
gy

ob
b 

(m
)  

KÖk SZ 5000 50 20 8,5 10 0,15 10 3,0 8,0 

KÖkv SZ 5000 50 10 3 - 0,03 90 3,0 4,5 

KÖk-gp - - - - - 100 1,0 - - - 

KÖkv-g SZ 2000 20 - 5 5 0,1 50 3,5 4,5* 

Megjegyzés: * - zöldtető kialakítással 

  



6.melléklet 

24.számú táblázat: A KÖki jelű övezet előírásai 
 

Az övezet A telek Megengedett 
Ö

ve
ze
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je
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L
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m
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L
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KÖki SZ 700 20 20 5 10 0,1 40 3,0 5,0 

 

  



6.melléklet 

25.számú táblázat: A zöldterületek övezeteinek előírásai 
 

 
Övezet jele 

 

A kialakítható új telek 
legkisebb területe (m2) 

É
pü

le
t 

el
he

ly
ez

és
ér

e 
ig

én
yb

e 
ve

he
tő

 
le

gk
is

eb
b 

te
le

k 
(m

2 )
 

Beépítettség 

(%) 

Sz
in

tt
er

ül
et

i 
m

ut
at

ó 

L
eg

ki
se

bb
 

zö
ld

fe
lü

le
t (

%
)  Beül-

tetési 
kötele-
zettség 

(%) 

Meg-
engedett 

leg-nagyobb 
épület 

magasság 

(m) 

terepszint 

legkisebb legnagyobb alatt∗ felett 

Zkp - - - 2 1 0,015 85 40 5,5 
Zfk - - - 60∗ 2 0,03 30 35 5,5 

Zfk-gy1 
(Március 15. 

tér) 

- - - 20 2 0,03 15 8 5,5 

Zfk-gy2 
(Széchenyi 

utca) 

- - - 20 2 0,03 10 5 5,5 

Zfk-gy3 
(gyalogos 
átjárók) 

- - - - 2 0,03 5 2 3,5 

Zfk-gy4 (a 
Kálvária alatti 

gyalogos 
sétány) 

- - - - 1 0,015 70 50 3,5 

Zv 0 0 0 0 0 0 98 90 0 
∗A terepszint alatti beépítés kizárólag parkoló létesítése céljából, a megengedett beépítési százaléknak 

megfelelően, legfeljebb két szintben történhet. 
  



6.melléklet 

26.számú táblázat: Az erdő övezetek előírásai 
 

Ö
ve

ze
t 

je
le

 
 

A kialakítható telek mérete∗ Épület elhelyezésére 
igénybe vehető 
legkisebb telek 

(ha) 

Beépítettség 
% 

Sz
in

tt
er

ül
et

i m
ut

at
ó 

 

L
eg

ki
se

bb
 

zö
ld

fe
lü

le
t (

%
) 

B
eü

lte
té

si
 k

öt
el

ez
et

ts
ég

 
(%

) 

A 
megengedett 
legnagyobb 

épület 
magasság 

 

(m) 

terepszint 

legkisebb 
(m2) 

legnagyobb 
(m2) 

területe 
(m2) 

széles-
sége  
(m) 

alatt∗∗ felett 

E - - 100.000 - 0,03 0,03 0,08 98 95 8,0 

Ev - - - - - - - 98 95 - 

∗∗a terepszint alatti beépítés kizárólag a terepszint feletti beépítés alatt, a megengedett beépítési százaléknak megfelelően, 
egy szintben létesülhet 

  



6.melléklet 

27.számú táblázat: A mezőgazdasági övezetek előírásai 

Az övezet  A telek Az épület 

 

Ö
ve

ze
ti 

je
l 

A kialakítható 
új telek mérete 

(m²) 

Épület elhelyezésére igénybe vehető 
telek legkisebb 

A megengedett 
legnagyobb beépítettség 

terepszint 

L
eg

na
gy

ob
b 

ép
ül

et
m

ag
as

sá
g 

(m
) 

 

területe 
(m2) 

szélessége 
(m) 

felett 
(%) 

alatt 
(%) 

Sa
já

to
s 

te
rü

le
th
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ál
at

 

 le
gk

is
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b 

le
gn

ag
yo

bb
 

  g
az

da
sá

gi
 é

pü
le

t 

la
kó

+
 g

az
da

sá
gi

 
ép

ül
et

 (t
an

ya
)  

ga
zd

as
ág

i é
pü

le
t 

la
kó

+
 g

az
da

sá
gi

 
ép

ül
et

 (t
an

ya
)  

  g
az

da
sá

gi
 é

pü
le

t 

la
kó

+
 g

az
da

sá
gi

 
ép

ül
et

 (t
an

ya
)  

  g
az

da
sá

gi
 é

pü
le

t 

la
kó

+
 g

az
da

sá
gi

 
ép

ül
et

 (t
an

ya
) 

Á
lta

lá
no

s 
m

g-
i ö

ve
ze

t 
 

 Má 10.000 _ 300.000 500.000 50 50 1,0 1,0 _ _ 7 

Ü
lte

tv
én

ye
s 

m
g-

i ö
ve

ze
t 

 
 Máü 10.000 _ 50.000 200.000 50 50 0,1 1,0 0,1 1 7 

T
er

m
és

ze
ti 

te
rü

le
te

k 
m

g-
i 

öv
ez

et
e 

 
 Mátt 10.000 _ 1.000.000 1.000.000 50 50 0,1 0,1 – – 7 

N
ag

y-
 

te
lk

es
 

ke
rt

öv
ez

et
  

 Mk-1 3000 _ 3000 20.000 12 50 0,5 0,5 0,2 0,2 5,5 

N
ag

y-
 

te
lk

es
 

ke
rt

öv
ez

et
  

 Mk-2 1500 _ 1500 20.000 12 50 0,5 0,5 0,2 0,2 5,5 

K
is

- 
te

lk
es

 
ke

rt
öv

ez
et

  
 Mk-3 800 

10
.0

00
 

720 3000 12 20 3 3 3 3 4,5 

T
an

yá
s 

ke
rt

öv
ez

et
  

 Mk-4 3000 

20
.0

00
 

3000 3000 12 20 3 3 3 3 4,5 

T
an

yá
s 

 
ke

rt
öv

ez
et

  
 Mk-5 10.000 _ 3000 10.000 40 50 3 3 3 3 4,5 

Ü
lte

tv
én

ye
s 

m
g-

i ö
ve

ze
t 

 

Máü-1 10.000 _ 10.000 10.000 20 20 3 3 5 5 6 

 

  



6.melléklet 

28.számú táblázat: A vízgazdálkodási övezetek előírásai 
 

Az övezet A telek Az épület 

Sa
já

to
s 

te
rü

le
th

as
zn

ál
at

 

Ö
ve

ze
ti 

je
l 

A
 b

eé
pí

té
s 

m
ód

ja
 

A kialakítható új 
telek mérete 

 

Épület elhelyezésére 
igény bevehető telek 

legkisebb 

 

A megengedett 
legnagyobb beépítettség 

terepszint 

Le
gk

ise
bb

 k
öt

ele
ző

 
zö

ld
fe

lü
le

t 
(%

) 

B
eü

lte
té

si
 k

öt
el

ez
et

ts
ég

 a
 

le
gk

is
eb

b 
zö

ld
fe

lü
le

t 
ar

án
yá

ba
n(

%
)  

 

 
Megengedett 
legnagyobb 

épület 
magasság 

(m) 

le
gk

is
eb

b 
(m

2 )
 

le
gn

ag
yo

bb
 

(m
2 )

 

területe  

(m2) 

szélessége 

(m) 
felett 

(%) 

alatt 

(%) 

V
íz

-
m

ed
re

k V - - - - - - - - - - 

C
sa

pa
dé

kí
z-

elv
ez

et
ő 

ví
zm

os
ás

ok
 

Vvm - - - - - - - 80 80 - 

H
ul

lá
m

té
ri

 
er

dő
k,

,v
éd

ő 
er

dő
sá

v  

Veh - - - - - - - 98 100 - 

E
rd

ős
ül

t 
ví

zm
ed
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Vü SZ - - - - 5 50 80 40 5,5 

A területek övezeteiben a beépíthető terület számításánál a telek 1 ha feletti területrészének csak a 10 %-a 
vehető figyelembe. 
 

  



6.melléklet 

29.számú táblázat: A Kbi idegenforgalmi különleges beépítésre nem szánt terület övezetének előírásai 
 

Ö
ve

ze
t 

je
le

 
 

A kialakítható telek mérete∗ Épület elhelyezésére 
igénybe vehető 
legkisebb telek 

(ha) 

Beépítettség 
% 

terepszint 

A 
megengedett 
legnagyobb 

épület 
magasság 

 

(m) 
legkisebb 

(m2) 
legnagyobb 

(m2) 
területe 

(m2) 
széles-
sége  
(m) 

alatt felett 
min. max. 

Kbi 2500 2500 - - 10 - - 4,5 

 

 

  



6.melléklet 

30. számú táblázat: A Kbkö jelű övezet előírása 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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2
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A
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%
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(m
) 

mé
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 (m

) 

Le
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 (m
) 

leg
na
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bb

 (m
) 

Kbkö SZ - - - 5 5 0,05 60 3,0 7,5 
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A módosítással érintett terület vonatkozásában Vác Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 30/2017. (XI.24.) sz. rendeletet 
módosította a 3/2022. (I.19.) számú önkormányzati rendelet, 
hatályos 2022. február 4-től. 
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, vezető településrendező tervező
(TT/1 13-1259)

okl. településmérnök (TT 13-1411),
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