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Vác Város Ön kormányzatának …/2023. (……) sz. Kt. határozata  

Vác Város Településszerkezeti tervének módosításáról  

1. Vác Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló, 
többször módosított 2011. évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 
1997. évi LXXVIII. törvény 9/B.§-ára való tekintettel, a településtervek tartalmáról, elkészítésének 
és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. számú mellékletében megjelölt véleményezési jogkörben 
eljáró szervek véleményének kikérésével, a község Településszerkezeti Tervét a jelen határozat 
mellékletével az alábbiak szerint módosítja: 

 

2. Vác Város Önkormányzata Képviselő‐testületének 268/2017. (XI. 23.) sz. Kt. határozatával 
elfogadott Településszerkezeti Terve (továbbiakban: TSZT) M‐1. jelű leírása a jelen határozat 1. 
mellékletének tartalmával egészül ki. 

3. A TSZT Szerkezeti tervlapjának helyébe a jelen határozat 2. mellékletének tartalma lép a „Tervezési 
terület lehatárolása” jelöléssel ellátott területek tekintetében. 

4. A jelen határozat az elfogadást követő napon lép hatályba. 

5. A hatályba lépést követően a település közigazgatási területén készülő építési szabályzatokat és 
szabályozási terveket, a településen folyó és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a 
módosított Településszerkezeti tervvel összhangban kell végezni. 

 

 

 

 

Határidő: azonnal és folyamatos 

Felelős: Polgármester 

 

Kelt: Vác, ….. év …………..………hó ………nap 

 

 

Matkovich Ilona s.k. 

polgármester 
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1. melléklet 

Vác Város Önkormányzatának …/2023. (…) Sz. Képviselő -testületi Határozatához 

1. A Szerkezeti Terv leírásának 1.1.3. c. fejezete az alábbi „f” ponttal egészül ki: 
 

„1.1.3. f  Különleges beépítésre nem szánt területek (Kb) 
Vác közigazgatási területén az alábbi különleges beépítésre nem szánt területfelhasználási egységek 
találhatók meg: 
- Különleges beépítésre nem szánt idegenforgalmi terület (Kbi) 
- Különleges beépítésre nem szánt közműterület (Kbkö)” 

 

2. A Szerkezeti Terv leírásának 2. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK, ÁTSOROLÁSOK) című  
fejezetének 2.1. táblázata az alábbiakkal egészül ki: 

 Terület (ha) Hatályos Módosítás 

Beépítésre szánt területi növekménnyel járó 
változások 

(Beép. nem szánt --> Beép. szánt) 
- - - 

Beépítésre szánt területen belüli 
területfelhasználás változások 

(Beép. szánt --> Beép. szánt) 
0,54 Ktö Gksz 

Beépítésre szánt terület visszaminősítése 
beépítésre nem szánt területté 

(Beép. szánt --> Beép. nem szánt) 
11,55 

Gip, Gksz, Kkö, Ktö, 
Lke, Ki 

KÖu, E, V 

Beépítésre nem szánt területen belüli 
területfelhasználás változások 

(Beép. nem szánt --> Beép. nem szánt) 
33,70 KÖu, E, M, V, Tk KÖu, E, M, Kbkö 

 

3. A Szerkezeti Terv leírásának 3. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE című fejezetének 3.1. táblázata 
az alábbiak szerint módosul: 

Területfelhasználás 

2016. évi TSZT 
területfelhasználás  

kiinduló állapot 
(ha) 

a 2021. végéig 
hatályba lépett 

módosításokkal (ha) 

a 2022. végéig 
hatályba lépett 

módosításokkal (ha) 

a 2023. végéig 
hatályba lépett 

módosításokkal (ha) 

Nagyvárosias lakóterület (Ln) 48,06 48,5 48,5 48,5 

Kisvárosias lakóterület (Lk) 201,87 201,296 201,296 201,296 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 573,37 572,93 573,419 572,379 

Falusias lakóterület (Lf) 7,04 7,04 7,04 7,04 

Hétvégiházas üdülőterület 
(Üh) 4,8 4,8 4,8 4,8 

Településközpont terület (Vt) 63,73 64,57 64,57 64,57 

Intézményi terület (Vi) 62,83 62,15 62,15 62,15 

Kereskedelmi-szolgáltató 
gazdasági terület (Gksz) 201,04 201,04 201,122 197,81 

Ipari gazdasági terület (Gip) 257,68 257,68 257,68 257,65 

Különleges beépítésre szánt 
területek (K) 333,23 331,22 331,22 324,04 

Zöldterületek (közpark) (Zkp) 
89,43 89,78 90,567 90,567 Zöldterületek (közkert) (Zkk) 

Védelmi erdőterületek (Ev) 

1.378,38 1380,83 1381,89 1 382,3 
Gazdasági erdőterületek (Eg) 

Közjóléti erdő terület 
(Ek) 
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Erdők a vízgazdálkodási és 
bányaterületen 

251,42 251,42 251,42 251,42 

Általános mezőgazdasági 
területek (Má) 

1.832,68 1832,08 1832,08 1 819,52 
Kertes mezőgazdasági 

területek (Mk) 
Vízgazdálkodási területek (V) 344,78 344,78 345,76 345,28 

Természetközeli terület (Tk) 137,10 137,10 137,10 136,91 

Közúti Közlekedési terület 
(KÖu) 315,27 314,60 315,82 340,12 

Kötöttpályás közlekedési 
terület (KÖk) 57,20 57,20 57,20 57,20 

Különleges beépítésre nem 
szánt közműterület (Kbkö) 0 0 0 0,05 

ÖSSZESEN: ~6.160 ~6.160 ~6.160 ~6.160 
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2. melléklet 

Vác Város Önkormányzatának …/2023. (…) Sz. Képviselő -testületi Határozatához 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 



  



 

 



 

 

 



Vác Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2023. (X. 18.) önkormányzati rendelete

a Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet
módosításáról

Vác  Város  Önkormányzat  Képviselő-testülete  az  Alaptörvény  32.  cikk  (2)  bekezdésében
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.)
Korm.  rendelettelepülésrendezési  tartalmi  követelményeinek  figyelembevételével  az  alábbi
rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c)
pontjában,  valamint  9.  mellékletében  nevesített  államigazgatási  szervek  és  partnerek
közreműködésével készült.

1. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 20. § (3)
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A település területén a telkek megközelítésére szolgáló magánutat kialakítani akkor lehet, ha a
magánút  a  közterületre  vonatkozó  rendelkezések  szerint  kerül  kialakításra  közhasználat  céljára
átadott területként, kivéve a Gksz-18 jelű építési övezet területén, ahol a magánút közhasználat elől
elzárható.”

2. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 27. §-a a
következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3)  A Szabályozási  terven a „telek nem beépíthető része”-ként  jelölt  területsávon belül  épület,
építmény nem helyezhető el.”

3. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 30. § (2)
bekezdés d) pont 10. alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(A terület beépítésre szánt területei az építési használat szerint lehetnek:  
sportolási célú, gördeszkapálya jele: Ksp-gö)

„10. üzemanyagtöltő-állomás terület  jele:  Ktö,  11.  Különleges beépítésre nem szánt
közműterület, jele: Kbkö”

4. §

1



(1) A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 43. §
(11) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(11)  A  Gksz-17 jelű  építési  övezetben  az  SZT szerint  megjelölt  beültetési  kötelezettséget  és
többszintes telepítendő zöldsávot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m elő- és oldalkert esetén 5,5 m
széles zöldsáv figyelembevételével) szükséges megvalósítani. A többszintes telepítendő zöldsáv az
előkertben 10 m szélességben a bejárat számára megszakítható.”

(2) A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 43. §-
a a következő (14) és (15) bekezdéssel egészül ki:

„(14) A Gksz-18 jelű építési övezetben a Szabályozási terven „telek zöldfelületként fenntartandó
része”-ként jelölt telekrészen
a) épület nem helyezhető el,
b) a zöldfelületek aránya legalább 80%,
c) a zöldfelületeket háromszintes növényállomány telepítésével kell kialakítani.

(15) A Gksz-18 jelű építési övezetben a megengedett legnagyobb párkánymagasság 20,0 m.”

5. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 58. § (2)
bekezdése a következő h) ponttal egészül ki:

(A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az alábbi övezeteke tagozódik:)
„h) pihenőhely és a kapcsolódó rendeltetések elhelyezésére szolgáló közúti közlekedési terület:

KÖú-p”

6. §

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 59. §-a a
következő (9) és (10) bekezdéssel egészül ki:

„(9)  A Szabályozási  terven  „közterület  zöldfelületként  fenntartandó  része”-ként  jelölt  területen
épületet  elhelyezni nem lehet,  a lehatárolással  érintett  sávokban a biztosítandó min.  zöldfelületi
arány 80%.

(10) A KÖú-p jelű övezetben az alábbi fő rendeltetések helyezhetők el:
a) közlekedési építmények,
b) nyilvános WC,
c) üzemanyagtöltő állomás.”

7. §

A Vác  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló  30/2017.(XI.24.)  önkormányzati  rendelet  XI.
Fejezete a következő 70/B. §-sal egészül ki:

„70/B. § [KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT KÖZMŰTERÜLET ]

2



(1)  A  Kbkö jelű  különleges  beépítésre  nem  szánt  övezet  kizárólag  közműlétesítmények,  és  az
azokhoz szorosan kapcsolódó épületek, építmények elhelyezésére szolgál.

(2) A Kbkö jelű építési övezet építési előírásait a 6. melléklet 30. táblázata tartalmazza.”

8. §

(1) A Vác Város Helyi Építési  Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.)  önkormányzati  rendelet 1.
melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

(2) A Vác Város Helyi Építési  Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.)  önkormányzati  rendelet 6.
melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

9. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
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1. melléklet a .../2023. (X. 18.) önkormányzati rendelethez

„6. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) 6_melleklet_231018_j.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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2. melléklet a .../2023. (X. 18.) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) HESZ_SZT_231018.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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Végső előterjesztői indokolás

Az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben
lévő új Gombási úti különszintű csomópont és komplex pihenő kialakítása a 345/2012. (XII. 6)
Korm.  rendelet  alapján  nemzetgazdasági  szempontból  kiemelt  beruházás.  A  beruházás
megvalósításához  szükséges  a  településrendezési  eszközökkel  való  összhang  megteremtése.
Ezen módosításhoz csatlakozott a pihenőhely mellett már kijelölt gazdasági terület tulajdonosa
is, mivel a korábban már kijelölt gazdasági területet is jelentősen érintette az új lehajtó és az új
pihenőhely  módosított  kialakítása.
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT D2_D3_E3_mod1

Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT
E3_E4_F3_F4_mod1

Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT E3_E4_F3_mod1
Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT F4_F5_mod1

Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT G5_H5_H6_mod2

Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT H6_I6_mod1

Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT I6_J6_J7_mod1

Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vác SZT
J6_K6_mod1

Módosította a  ......./2023. (X.18.) önkormányzati rendelet.
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Nagycsaládosok Országos Egyesülete Díj 2019 
Az Év Felelős Foglalkoztatója 2018 
Tehetségbarát Önkormányzat 2018 
Befogadó magyar település 2016 
A Holnap Városáért Díj 2015 
Családbarát Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019 
 
 

 Raoul Wallenberg-díj 2015 
Kerékpárosbarát Település 2014-2015-2016 

Hild János-díj 2014 
Idősbarát Önkormányzat 2013-2019 

Kultúra Magyar Városa 2010 
A Nemzet Sportvárosa 2003 

Váci Polgármesteri Hivatal 

Főépítészi Osztály 

Iktatószám: 9/6-88/2023 
Tárgy: Vác – M2 szélesítés és Gombási úti új 
különszintű csomópont, komplex pihenőhely 
kialakítása, új mentesítő út kijelölése és az ipari 
park módosítása 
 – településrendezési terv módosítás indítása - 
főépítészi feljegyzés 

Hiv. szám: 
Előadó:       Taskovics Andrea 
                     főépítész  

Tel.:            27/513-462 Melléklet: terület lehatárolás, módosítással 
érintett telkek  

 

Vác Város Képviselő-testülete 
helyben 
 

 

FELJEGYZÉS 
 

Jelen feljegyzés az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése, a 45 km 
szelvényben lévő új Gombási úti különszintű csomópont, Nemesdy komplex pihenő kialakítása, 
mentesítő út kijelölése és a tervezett ipari park módosítása miatt szükséges településrendezési terv 

(Tre) módosítás indításához kapcsolódóan készül.  

Adott módosítási eljárást a folyamatban lévő, teljes városra vonatkozó TRE módosítástól független, 
új eljárásban kell kezelni – a nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás és a Képviselő-
testület által kiemelt fejlesztési terület jellege miatt. 

Az eljárásrendre a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(ÚjElj.R) előírásai vonatkoznak. 

A módosítási eljárás tartalmára azonban, mivel a hatályos HÉSZ a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Elj.R) 
előírásai alapján készült ezen korábbi rendelet előírásai vonatkoznak az Elj.R 45. § (6) bekezdése 
szerint. 
„A 2021. július 16-át megelőzően hatályban lévő jogszabályok alapján elfogadott településfejlesztési koncepció, 
integrált településfejlesztési stratégia, településrendezési eszköz – ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti 
településrendezési eszközöket – 2027. június 30-ig történő módosítása e rendelet településrendezési tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történik.” 

Jelen feljegyzés a HÉSZ módosítás indításához szükséges, településtervező által készítendő 
dokumentáció tartalmát, a területlehatárolást és az eljárásrendet határozza meg. 

EljR. 15. § alapján: 
„(1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni: 
a) településrendezési szerződés előkészítéséhez, 
b) építési beruházás esetén településrendezési eszköz módosításának kezdeményezéséhez. 
 

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapján: 
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„Az önkormányzati főépítész tartalmat meghatározó feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolása a 
készülő megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi.” 
A telepítési tanulmányterv szükséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapján: 
1. a terület és környezetének bemutatása 

a) lehatárolás  
b) érintett terület rövid leírása 
c) tervezési terület vizsgálata: TSZT, HÉSZ és SZT 
d) örökségi vagy környezeti értékek rövid vizsgálata 
e) közlekedés 

2. a fejlesztési célt, változást szemléltető célok összefoglalása 
3. szabályozási koncepció 
4. Gombási úti új különszintű csomópont és komplex pihenőhely vázrajza 
5. Környezeti hatások összefoglalása 
 

A telepítési tanulmány már elkészült, melyet a Képviselő-testület a 333/2022. (XI.16.) határozatával 
befogadott. Ennek kiegészítése szükséges az ipari park módosításával és a mentesítő út 
nyomvonalával. 

Az eljárásrend az ÚjEljR. 68. § alapján egyszerűsített eljárásrend. 

68.§ (1) „A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített eljárásban 
történő 
a) készítése vagy módosítása esetén, ha 
aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások 
megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési 
beruházás megvalósítása miatt indokolt” 
 
„(2) Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak alkalmazandók 
azzal az eltéréssel, hogy 
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétől számított 10 napon 
belül, 
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményezhet egyeztetést, 
c) a záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől számított 10 napon 
belül, amelyre az állami főépítész meghívja a 11. melléklet szerinti szerveket és fővárosi településterv esetében az 
érintett fővárosi kerületi önkormányzatot, és 
d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást – vagy amennyiben az egyeztető tárgyaláson 
elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet feltöltését – követő 5 napon belül adja ki.” 

A terület lehatárolását a melléklet szerinti ábra mutatja. Az M2 fejlesztése nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt beruházás, melyhez az alábbi, a Képviselő-testület által kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánított területek egészítenek ki jelen módosításban az alábbiak szerint: 

Gazdasági terület, elkerülőút módosításával érintett telkek: 
0255/3, 0254/2, 0253/2, 0252/5, 0251/38, 0251/34, 0251/4-7, 0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/2-
3, 0242/45-47, 0242/49, 0242/51. 
 

Az M2 bővítéséhez kapcsolódó szükséges erdőterület kijelölésekkel érintett telkek:  
0448-0453, 0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242/54-55, 0288/122-123, 
0288/127-128, 0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114, 0288/109-110, 
0288/105-106, 0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93, 0288/90, 0288/87, 
0288/84, 0288/81, 0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74, 0290/76, 0290/72, 
0290/15-16, 0290/23, 0290/38, 0290/50-51, 0290/54-55, 0290/60, 0290/66, 0290/70, 0291/1, 
0291/4, 0331/3, 0330/76. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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Az M2 kisajátítási vonal korrekció miatt átsorolandó területek:  
22645/4, 22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, , 057/7, 057/52, 
057/28, 057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057/29, 057/36, 057/30, 057/27, 
057/34, 057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55, 019/45, 0233, 0242/41, 
0249/12, 0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44, 057/46, 059/139, 059/143, 
6329/2, 6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442 

A területlehatároláson belül új beépítésre szánt terület kijelölése nem készül. 

 

Vác, 2023. 09. 01. 

       Taskovics Andrea 
             főépítész 
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A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítandó területek térképi ábrázolása 

 

 

 



 

 
 
 

 

2600 Vác, Március 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax:  foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu 

 

 

 



 

 
 
 

 

2600 Vác, Március 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax:  foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu 

 

 

 
 
 








