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Napirend:

ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Szam:
Targy:

Melléklet:
El6terjeszto:

Készitette:
Eléado:

El6zmény/korabbi déntés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal méodja:

2024. év januar honap 31. napi iilésére

VVEF/85-2/2024

Vic Viaros Onkormanyzat 1/1 tulajdondban allé, Vac, Marcius 15.
tér 16-18. fsz. 4-5., fsz. 6-7. szam alatti, nem lakas céli helyiségek
értékesitésre jelolésre

20 oldal

Vaci Varosfejleszto Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd
dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositési részlegvezet
dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositési

részlegvezetd

26 oldal

GVB 2024.01.24

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerid t6bbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi

véleményezéste bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka T
Jogi osztaly ov. |,

dr. Zsidel Szilvia Jegyzo

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester A
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Tisztelt Polgdrmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Targy: Vac, Marcius 15. tér 16-18. fsz. 4. és fsz. 5. szam alatti nem lakds céld helyiség
értékesitésre jelolésre

2. Targy: Vic, Marcius 15. tér 16-18. fsz. 6. és fsz. 7. szam alatti nem lakas céla helyiség
értékesitésre jelolésre

Vic, 2024. januar 18. dr. Kiss-Bozé Szilvia s.k.

vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1.Targy: Vac, Marcius 15. tér 16-18. fsz. 4. és fsz. 5. szam alatti nem lakas céld helyiség
értékesitésre jelolésre

Berkenyei Andras e.v. (tovabbiakban: Bérls) bérlje az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képez6 Vac,
Marcius 15. tér 16-18. fsz. 4-5. szam alatti, Gsszesen 46,6 m? alapteriiletli, nem lakas célu
helyiségeknek. (tovabbiakban: Ingatlan).

Bérleti jogviszonya 2017. évtdl 4ll fenn (bérleti jogviszony atadas).

A hatalyos bérleti szerz6dés 2023. oktéber 1. napjatdl 2028. szeptember 30. napjaig jott 1étre.

A bérlonek jelenleg 279.600,- Ft befizetett biztositéka van.

A bérleti dij: 93.200,-Ft/h6 + Afa (46,6 m?). Bérlének bérleti dij tartozas nincs.

A Tarsashézban 11 db 6nkormanyzati tulajdonban all6 iizlethelyiség, 8 db magan tulajdonban 1év4
lakés, 2 db magan tulajdonban 4116 iizlethelyiség, 1 db tarsasagi tulajdonban allé iizlethelyiség, 1 db
onkormanyzati tulajdonban 4116 egyéb helyiség talalhato.

A Vic belteriilet 3192/A/4 és a 3192/A/5 hrsz-0, Vac, Marcius 15. tér 16-18. fsz. 4. és fsz. 5. szam
alatti ingatlanok forgalomképesek (45/2023.(X1.15.) rendeletalkotas), értékesitésre jelolhetok.

A 3192 hrsz-0 ingatlan méemléki jelentdségii kornyezet, miiemléki kdrnyezet és régészeti leldhely,
amely a jogszabaly alapjan nem keletkeztet allami el6vasarlasi jogot.

A kulturalis 6rokség védelmérol szo16 2001. évi LXIV torvény 86. § (1) bekezdése alapjan:

86. § (1) * A kulturdlis orékség védetté nyilvanitott elemeire a Magyar Allamot a 37—40. § kivételével
elévdsdrldsi jog illeti meg.... ‘

¢) * védetté nyilvanitott régészeti lelShelyen fekvd ingatlan esetében akkor, ha ezt a védetté nyilvanito
vagy a védetiséget médosito rendelet kimondja.

Kivétel:

39. §* (1) Miiemléki jelentdségii teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes
szerkezete, bedpitésének mddja, dsszképe, a tdjjal valé kapesolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egyiittese dsszefiiggd rendszert alkotva torténelmi jelentSségii és ezért milemléki védelemre érdemes.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrdl sz616, Vac Véros Onkorményzat Képviselo-Testiiletének 21/2014.(V1.21.)
sz. rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé
szabalyokrol:

,45. ¢

(1) Amennyiben a nem lakds céljdra szolgdlo helyiség bérleti Joggal rendelkezd béridje (bérlbtdrsat)
az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott elévdsdrldsi jogdval élni kivdn, és ezt irdsban Jjelzi a Vici
Virosfejleszté  Szolgditaté ~ Korldtolt  Feleldsségli T, darsasag - felé, gy az ingatlanforgalmi
értékbecslésnek megfeleld helyi Jorgalmi értéken, vagy a 22/2014. (VI. 20.) szdmii Helyi rendelet 8. $
(3) bekezdése alapjan meghatdrozott vételdron a Képviseld-testiilet  felhatalmazdsa alapjin a
Polgdrmester a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségre vonatkozdan a szerzédést megkoti.

(2) Amennyiben a bérls (béridtdrs) nem él az elévdsdrldsi Jogaval, ugy pdlydztatds utjan értékesithets
a nem lakds céljdra szolgdld helyiség. A pdlydzati kiirds induld drdt ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg a becsérték alapjdn, de a 22/2014. ( V1.20.) szamu Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése
alapjdn az indulé dr ennél magasabb osszegben is meghatdrozhaté. Ha a pdlydzatra tobb ajanlattevd
nyijt be ajanlatot, akkor a legmagasabb ajdnlatot tevd ajdnlattevd dltal megajdanlott vételdron a
Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a Polgdrmester megkoti a szerzédést.

(3) Az eldvasdrldsi joggal érintett helyiség elidegenitésekor egyebekben a jelen rendelet 39. §-a az
irdnyado.”
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A Conzus Kft. altal 2023. december 22. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlanok forgalmi
crtcke, a fsz. 4. szamiu helyiség esetén 9.800.000,-Ft és a fsz. 5. szamu helyiség esetében is
9.800.000,-Ft (8sszesen: 19.600.000,-Ft). Az értékbecslés 6 hénapi g érvényes.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) bekezdésének
masodik fordulata alapjan:

A nemzeti vagyonnal felelds médon, rendeltetésszeriien kell gazddlkodni.”

Az allamot el6vasarlasi jog illeti meg az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan:
. Helyi onkormdnyzat tulgjdondban 16vé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldz6 elévdsdridsi jog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Vac  Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete Ggy dont, hogy az
Onkormaényzat 1/1 tulajdonaban all6, Marcius 15. tér 16-18. fsz. 4. és fsz. 5.
szam alatti nem lakds céli ingatlanokat egyiittesen értékesiti Berkenyei
Andras e.v. részére ....,-Ft vételaron.

Az ingatlan értékesitése mentes az AFA alol.

Vevét terheli az ligyvédi munkadij kéltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van.

A vételar kifizetése az adasvételi szerzdés hatalybalépését kovets 15 napon
beliil, egy 6sszegben, banki atutalas ttjan kell, hogy megtdrténjen.

A vételarbol az értékbecslés Osszege, azaz bruttd 150.876,-Ft (75.438,-
Ft/helyiség), a Vaci Varosfejleszto Kft.-t illeti meg.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem Kkeriil
modositasra — a jegyzo értesitésével és egyetértésével — a szerzédés esetleges
modositasanak az alairasara.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Véarosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositési részleg

Melléklet: ,
1. szam melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: AVSZ tervezet

Vic, 2024. januar 18.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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2.Targy: Vic, Marcius 15. tér 16-18. fsz. 6. és fsz. 7. szam alatti nem lakas célu helyiség
értékesitésre jelolésre

A Passport Club Kft. (tovabbiakban: Bérld) bérlsje az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd Vic,
Marcius 15. tér 16-18. fsz. 6-7. szam alatti, 5sszesen 45 m> alapteriiletli, nem lakés céli helyiségeknek.
(tovabbiakban: Ingatlan).

Bérleti jogviszonya 2013. évtd] all fenn.

A hatalyos bérleti szerzédés 2019. januar 1. napjatdl 2023. december 31. napjaig jott létre, amely
hosszabbitésra keriilt a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 2024. januar 24. napi iilésén.

A Tarsashazban 11 db Snkorményzati tulajdonban 4ll6 iizlethelyiség, 8 db magan tulajdonban 1évé
lakas, 2 db magén tulajdonban 4ll6 lizlethelyiség, 1 db tarsasagi tulajdonban 416 tizlethelyiség, 1 db
onkorményzati tulajdonban &l16 egyéb helyiség talalhato.

A Véc belteriilet 3192/A/6 és a 3192/A/7 hrsz-u, Vac, Marcius 15. tér 16-18. fsz. 6. és fsz. 7. szam
alatti ingatlanok forgalomképesek (46/2023.(XI.15.) rendeletalkotas), értékesitésre jelolhetdk.
A 3192 hrsz-t ingatlan milemléki jelentéségii kdrnyezet, miiemléki kdrnyezet és régészeti lel6hely,
amely a jogszabaly alapjan nem keletkeztet 4llami eldvasarlasi jogot.

A kulturalis 6rokség védelmérél szol6 2001. évi LXIV torvény 86. § (1) bekezdése alapjan:

86. § (1) * A kulturdlis 6rokség védetté nyilvanitott elemeire a Magyar Allamot a 37-40. § kivételével
eldvasdrldsi jog illeti meg....

¢) * védetié nyilvdnitott régészeti lelShelyen fekvd ingatlan esetében akkor, ha ezt a védetté nyilvanité
vagy a védettséget médosito rendelet kimondja.

Kivétel:

39. §* (1) Mitemléki jelentSségii teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes
szerkezete, beépitésének modja, osszképe, a tdjjal valé kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egyiittese 0sszefiiggd rendszert alkotva torténelmi Jelentdségii és ezért milemléki védelemre érdemes.

Az dnkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrél szo16, Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-Testiiletének 21/2014.(V1.21.)
sz. rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé
szabalyokrol:

w45, §

(1) Amennyiben a nem lakds céljdra szolgdlé helyiség bérleti joggal rendelkezd béridje (bérldtarsat)
az Liv. és a jelen rendelet szerint biztositott elévdsdrldsi Jogaval élni kivdn, és ezt irdsban jelzi a Vici
Varosfejleszté  Szolgdltaté  Korldtolt Feleldsségii  Tdarsasdg  felé, gy az ingatlanforgalmi
értékbecslésnek megfeleld helyi forgalmi értdken, vagy a 22/2014. (VI. 20.) szdmii Helyi rendelet 8. §
(3) bekezdése alapjan meghatdrozott vételdron a Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjin a
Polgdrmester a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségre vonatkozdan a szerzédést megkoti,

(2) Amennyiben a bérls (béridtars) nem él az elévdsdrldsi Jogaval, ugy pdlydztatds vtjcn értékesithetd
a nem lakds céljdra szolgdlé helyiség. A pdlydzati kitrds induld drdt ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitia meg a becsérték alapjdn, de a 22/2014. (VI.20.) szdmii Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése
alapjan az induld dar ennél magasabb dsszegben is meghatdrozhatd. Ha a pdlydzatra tébb ajanlattevd
nyudjt be ajdnlatot, akkor a legmagasabb ajénlatot tevd ajanlattevé dltal megajdnlott vételdron a
Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a Polgdrmester megkoti a szerzédést.

(3) Az elévdsdridsi joggal érintett helyiség elidegenitésekor egyebekben a jelen rendelet 39. s$-a az
irdnyado.”’
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A Conzus Kft. altal 2023. december 20. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan a fsz. 6. szam alatti
ingatlan forgalmi értéke 8.600.000,-Ft, a fsz. 7. szam alatti ingatlané 19.000.000,-Ft (6sszesen
27.900.000,-Ft). Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) bekezdésének
masodik fordulata alapjan:

A nemzeti vagyonnal felelds médon, rendeltetésszeriien kell gazdalkodni.”

Az allamot el6vasarlasi jog illeti meg az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan:
»Helyi onkormdnyzat tulajdondban 16v6 ingatlan értdkesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelz6 elévdsdrldsi Jjog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Vac  Viaros  Onkormanyzat Keépviselé-testiiletének ~ Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga Gigy dont, hogy javasolja a Képviseld-testiiletnek,
hogy az Onkorményzat 1/1 tulajdonaban all6, Mércius 15. tér 16-18. fsz. 6.
¢s fsz. 7. szdm alatti nem lakés céli ingatlanokat egyiittesen értékesitse
Passport Club Kft. részére ....,-Ft vételaron.

Az ingatlan értékesitése mentes az AFA aldl.

Vevét terheli az ligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak eldvasérlasi Jjoga van.

A vételar kifizetése az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil, egy 6sszegben, banki tutalas atjan kell, hogy megtérténjen.

A vételarbdl az értékbecslés Gsszege, azaz bruttd 150.876,-Ft (75.438,-
Ft/helyiség), a Vaci Varosfejleszté Kft.-t illeti meg.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil
modositasra — a jegyzo értesitésével és egyetértésével — a szerzédés esetleges
modositasanak az alairasara.

Hataridé: folyamatos Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositési részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: AVSZ tervezet

Vic, 2024, januar 18.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



ERTEKELO JELENTES

Megbizé: Véci Varosfejlesztd Kit.
2600 vac, Koztarsasag (it 34.

Készitette: Conzus Group lgazsagligyi Szakérts Kft,

1088 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8
Ertékelés targya: 2600 Vac, Marcius 15. tér 16-18_ fsz 4

2600 Véc, belteralet 3192/A/4 helyrajzi szamu ingatlan

1/1 tulajdoni hanyada
Ertékelés célja: ingatian piaci (forgalmi) ériékének megéllapitasa
Ertékelés fordulonapja: 2023. december 22.
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ingatianok forgalmi értéke: 9 800 000,- Ft

azaz kilencmillio-nyolcszazezer Ft.

Alapelvek: Az ingatian értékesitése asetén, a vételar szamvitel

elszamolasénal az itt megdllapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartaimazo, nettd ertéknek kelf
tekinten.

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
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Conzus Group Igazsagigyi Szakértd Ki.
1068 Budapest, Bencz(r uica 7. 2. emelel 8.

3. oldal
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Yaszitette:

Emcielés targya:

Emzkelés célja:
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Véaci Virosfejleszt6 Kit,
2800 Vac Kozidrsasag Gt 34,

Conzus Group lgazsagiligyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. amelet 8,

2800 Vac. Marcius 15. tr 16-18. fsz 5,

2600 Vac., belteriilet 3192/A/5 helyrajzi szamu ingatlan
11 twlajdoni héanyada

Ingatlan piaci {forgaimi) érékének megallapitasa
2023. december 22
180 nap

9 800 000 Ft
azaz kilencmillido-nyolcszazezer Ft,

Az ingatlan érékesitése esetén, a vitelar szamviteh
elszamolasanal az itt megéllapitott forgalmi {piaci) éridket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, nettd ériéknek kell
tekinteni,

A meghatarozolt érték per-, teher- bs igénymentes allapotra
vonatkozik.
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Conzus Group lgazsaaigyi Szakertd Kit
1088 Budapest, Bencz(r utca 7. 2. emelet 8.
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ERTEKELO JELENTES

Megbizo: Vaci Virosfejlesztd Kit,
2600 Vic, Koztarsasag it 34,
Készitette: Conzus Group lgazsagligyi Szakérts Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2 emelet 8,
Ertékelés targya: 2600 Vac, Marcius 15. tér 16-18. fsz 6.
2600 Véc, beltertlet 3192/0/8 helyrajzi szdmd ingatian
11 tulajdoni hanyada
Ertékelés célja:

Ingatian piaci {forgalmi) értékenek megallapitasa

Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

ingatlanok forgalm! értéke:

2023. december 20,
180 nap

8 800 000 Ft

azaz nyolemillié-hatszazezer Ft.

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése asetén, a vételdr szamvitel;
eiszamolésénal az it megallapitott forgaimi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartaimazé, nettd értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott &rték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
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Nagy Nikoletta ' Fustos Balint
ingatlan értékbecsls

ny.sz. T/2023/299167-1

ingatianvagyon-értékels
EUFIM ny.sz. 2008/192

Canzus Group Igazsagligyi Szakénd Ki
1068 Budapes!, Benczdr utca 7. 2. emelet B,
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ERTEKEL® JELENTES

Megbizé:
Készitette:

Ertékelés tirgya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:
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Vaci Varosfejleszts Kft.
2800 Vac. Koztarsasag ot 34

Conzus Group lgazsagligyi Szakértd Kft.
1058 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8,

2600 Vac, Marcius 15. tér 16-18. fsz 7.

2600 Véc, belterilet 3192/A77 helyrajzi szdmu ingatlan
1 tulajdoni hanyada

ingatlan piaci {forgalmi) értékénak megallapitasa
2023, december 20.

180 nap

19 000 000 Ft

azaz tizenkilencmitlié Ft,

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamoldsanal az it megallapitott forgalmi (piaci) éréket
altalénos forgalmi adét nem tartalmazé, nettd értéknek kell
tekinteni.

A meghatdrozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik,
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Nai:;y Nikoletta
ingatian éntékbecsid
ny.sz. T/2023/299167-1

LTI

Fistos Balint
ingatianvagyon-énékels
EUFIM ny.sz. 2008/192

WALSZER-E0I6P0 84014 803

Conzus Group igazsaglgyi Szakértd Kit
1068 Budapest, Benczlr ulca 7. 2. emelat 8.
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Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelss Fo glalkosiatija 2018

Tehetsigbardit Onkorminyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Vrosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hitd [nos-diy 2014

Iddsbardt Onkormanyzat 2013-2019
Kutriira Magyar Vdrosa 2010

A Nemszet Sportvdrosa 2003

Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg
2024, janudr 24-én megtartort iilésérél késziilt jegyzlkonyvbdl

Tirgy: Vi, Mdrcius 15, tér 16-18. fiz. 4-5., szdm alatle nem lakds célii helyiségek értékesitésre jelilése

11/2024.(1.24.) sz. Gazdasdpi és Varosfeilesztési Bizottsdg hatirozata

Vic Varos Onkorminyzat Képvisel6-testilletének Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsiga gy
dont, hogy javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy az Onkorményzat 1/1 tulajdondban 4lld,
Marcius 15. tér 16-18. fsz. 4. és fsz. 5. szam alatt nem lakds céld ingatlanokat egyiittesen
értekesitse Berkenyei Andrés e.v. részéte 21.120.876 - Ft vételaron,

Az ingatlan értékesitése mentes az AFA aldl.

Vevét, illetve kérelmezt tetheli az tigyvédi munkadij kéltsége, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek 6sszege bruttd 150.876,-Ft (75.438,-Ft/ helyiség),
amely a Vaci Virosfejleszté Kft.-t illeti meg. '

Hatdrido: 2024. janudr 31. KT iilés-
Felelds: V'V Kft. Vagyonbasznositdsi rés3leg

Km.f

st N Molndr Nindor s.k,
Kap, ‘5" bizottsdg elndk

A kivonat hireléiil:
\\
Kovics Timea

2600, Véac, Marcius 15. tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Nagyesalddosok Orszdgos Egyesitlete Djj 2019

Az, Ev Felels Foglalkoztatdia 2018

Tebetségbardt Onkormdnyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holuap Vrosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-djj 2015

Kerékpdrosbarit Telepiilés 2014-2015-2016
Hitd [dnos-dij 2014

Lddsbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vrosa 2010

A Nemzet Sportvdrosa 2003

Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg
2024. janudr 24-én megtartott iilésérél késziilt jegyzokonyvbdl

Tdtgy: Vdc, Mdrcins 15. tér 16-18. fiz. 6-7. szdm alatti nem lakads célii helyiségek értékesitésre jelolése

12/2024,(1.24.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdo hatdrozata

Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének Gazdasagi és V arosfejlesztési Bizottsdga gy
dont, hogy javasolja a Képvisels-testiiletnek, hogy az Onkorményzat 1/1 tulajdonaban 4ll4,
Marcius 15. tér 16-18. fsz. 6. és fsz. 7. szam alatti nem lakds céld ingatlanokat egyiittesen
éri€kesitse Passport Club Kft. részére 32.100.876 - Ft vételaron.

Az ingatlan értékesitése mentes az AFA aldl.

Vevé, illetve kérelmezét terheli az tigyvédi munkadij kéltsége, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés

koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek 6sszege brutté 150.876,-Ft (75.438,-Ft/ helyiség),
amely a Vici Virosfejleszté Kft.-t illeti meg.

Hatdrid6: 2024. janndr 31. KT iilés
Felelds: V'V Kft. Vagyonbasynositdsi részleg

Km.f

Molndr Ndndor s. k.
bizottsdg elnék

A kivonat hfreléiil:
FARN

e

Kovics Tiimea \ o

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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Adasvételi szerzt6dés /\)

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
nyilvintarté hatésag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13., képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrol Berkenyei Andras (...), mint vev6 - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb megjelolt
helyen és id6ben a kdvetkez6 tartalommal:

1. Az elad6 Vac Varos Onkormdanyzat Képviselé-testilletének .. szamu hatérozata és az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodads egyes szabdlyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositdsa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrol szolé 22/2014. (V1.20.) szamd Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)

alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az eladé kizaro6lagos tulajdondban allo, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 3192/A/4 hrsz alatt felvett, iizlethelyiség megjelolésti, 20 m? alapteriilett, a kozds
tulajdoni részekbdl hozzdtartozé 157/10000 eszmei hdnyadi, természetben 2600 VAC Mdrcius 15.
tér 16-18. foldszint ajto: 4. ,feliilvizsgdlat alatt”

és

VAC belteriilet 3192/A/5 hrsz alatt felvett, tizlethelyiség megjelolésti, 20 m? alapteriiletti, a k6zds
tulajdoni részekb6l hozzdtartozé 155/10000 eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Mdrcius 15.
tér 16-18. foldszint ajto: 5. ,feliilvizsgdlat alatt”

alatti ingatlanok 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevd altal megtekintett és nem Kkifogasolt
allapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan tarsashazban taldlhatd, az o6nallé ingatlanhoz az alapito
okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

A felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésben foglalt szolgaltatasok oszthatatlannak
mindsilnek és erre tekintettel az elado6 a jelen szerz6désben meghatarozott mindkettd ingatlan
1/1 ardanya tulajdoni hanyadat egyitt kivanja eladni, a vevdé kizarélag egyitt kivanja
megvasarolni.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/felGjitast igényel, kozmfellatottsag: vizellatds: kozhaldzatra
csatlakoztatva (hiteles vizdéra) - szolgaltat6 DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhalézatra
csatlakoztatva - szolgaltat6 DMRV Zrt., gazellatas: kozhaldzatra csatlakoztatva - szolgaltatd
MVM Next Zrt, elektromos energia: kozhalézatra csatlakoztatva - szolgaltat6 E. On .
Energiamegoldasok Kft.
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1.2. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés targyat képezg ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 58.

1.3.

§ (1) bekezdés és az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérsl, valamint elidegenitésiikr6l szolé Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.
(V1.20.) szdm rendelet 44. §-a alapjan elévasarlasra jogosult.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra kizarélag akkor kothetd
adasvételi szerzédés, ha a szerz6dés megkotésekor a vevének lakbér, koziizemi dij, helyi ado,

adg, illetve adék modjara behajtandé egyéb koztartozasa nincs, és eleget tesz az Or.-ben rogzitett
feltételeknek.

. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek ... Ft, azaz .. forint Osszegben (a
tovabbiakban: vételar) 4llapodtak meg azzal, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan
értékesitése mentes az 4ltalanos forgalmi adé aldl. A felek az illeték megallapithatésaga érdekében

rogzitik, hogy a vételdron belill a 3192/A/4 hrsz-a ingatlan vételdra ... Ft, a 3192/A/5 hrsz-u
ingatlan vételara ... Ft.

2.1. A vételarat a vevd a jelen szerz6dés hatalyba 1épésérdl szolé értesitést kovetd tizenot

2.2,

2.3.

napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu
fizetési szamlajara valé atutalassal teljesiti.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé koteles értesiteni a vevét a szerzddés hatélyba
1épésérdal.

Amennyiben a vevd a fizetési (itemezésben meghatdrozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hataridété] szamitott tizenét napot meghaladja, ugy ez
esetben az elad¢ valasztasa alapjan jogosult az érdekmulas bizonyitdsa nélkiil a szerzédéstol
egyoldalu nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkoveteléssel éIni.

3. Azelad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomadsa olyan tényrdl,
korulményrdl, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatosagi vagy birésagi hatarozaton alapul6 joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az elado6 képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az elad6 képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kértilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzidés szerkeszts ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kidllitasat kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése

szerint a helyi onkormanyzat tulajdoniban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
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bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden més jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Azelad6 tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetden, a Magyar Allamot képvisel§

4.2.

szervet harmincot napos hataridé tiizésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilleté eldvasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vésarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére torténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hatariddn beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasarol lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridd utols6 napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé {rasban értesiti a vevSt az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen

5.1,

5.2

5.3.

szerzddés alapjan kiilén birtokatruhazas nem sziikséges.

A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevék a vételar hidnytalan kiegyenlitésétol kezdve
szedik a dolog hasznait, viselik terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére
senkit sem lehet kotelezni.

A felek az egyértelmiiség okan rogzitik, hogy a vevét a bérleti dij fizetési kotelezettség a jelen
pontban meghatarozott idépontig terheli.

Az eladd hozzdjarul ahhoz / a vevd kételezettséget vallal arra, hogy a vevdé a koziizemi
szolgaltatoi szerz6déseket a koziizemi szolgaltatékkal az 5. 1. pontban meghatirozott hataridét
kovetd tizenot napon beliil megkdsse / megkéti.

Afelekakoziizemi mérd6orak atirasardl szol6 iigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastél szamitva tizendt napon beliil sziikséges
bejelenteni a véltozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnydban a felhasznalé
szerz0désszegést kovet el, mely esetben a kézmiszolgiltatdé - az Uzletszabalyzataban
meghatarozott mérték(i - kotbért is érvényesithet a felhasznaloval szemben. Ennek okin a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozds teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevé az
onallo eljardsat nem igazolja, gy akar a vevd kihagyasaval, énallban sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése.

6. Az elad6 hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan tulajdonjoganak a vevd

nevére és javara - adasvétel jogcimén - 1/1 ardnyban torténé bejegyzése és az eladd
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tulajdonjoganak egyidej(i torlése iranti kérelem az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére - a
kovetkezd feltétellel - benyujtasra keriiljon:

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
figgdben tartds jogintézményére megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti
kérelmet tartalmazé beadvanyban kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagtél a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmet tartalmazé beadvény fiiggében tartasat, legfeljebb a bejegyzési engedély

megadasara meghatdrozott, a jelen szerzédés benyujtasatél szamitott ketté honapos hataridé
elteltéig.

Az eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvéd i
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezs ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

7.1. A felek megéllapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

P

7.3.

engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerz6désszer(ien megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes tgyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére. Az eladé igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Métyas letéteményes tligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladé részére

torténd hianytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemlé eredeti igazolast banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételdr kifizetése legkésdbb a pothataridd alatt bArmilyen oknél fogva nem Keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dd felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlben a letéteményes iligyvéd el6tt, tovabbd, ha a jelen szerzédés a fenti idGpontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes iigyvéd hitelt érdemlGen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, Ggy az ligyvéd a felek jogvitijat jogerésen eldontd {télet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

7.4. Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes Gigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti

8.

rendelkezésekrd], illetve a bejegyzési hozzdjarulasok letétbe vételének tényérdl a vevs kilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerzédésen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az elad6 és eljar6 iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
elado képvisel6je Kkijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
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onkormanyzat. Az 6nkormanyzat térvényes képviseljének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevé javdra az atruhézas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo6 rendelkezéseit tartjak iranyadénak.

A felek a jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitik elbiralasira a jarasbirosag hataskorébe
tartozo tigyekben a Vaci Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo adat
az informdciés 6nrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol szo16 2011. évi CXII. torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdekd adatnak minésiil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi onkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehet6vé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekd adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre iranyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képvisel6 kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzédéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgéltatd, avagy - a mésik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében toérténd —
személyes dtadds utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a felad6hoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovet§ 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé
felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a feladohoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime

megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette
volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az éplletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl sz6l6 176,/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
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rendelkezései szerint tanudsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezd ingatlanra vonatkozoan az energetikai teljesitéképességét igazol6 HET-.... és a HET-....
szamu energetikai mindségtanusitvanyt az elad6 a vevd részére a jelen adasvételi szerz6dés

alairasaval egyidejlileg atadja. A vevd az energetikai tantsitvany atvételét a jelen szerzédésen tett
alairasaval elismeri.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag eldtti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6é- és Vamhivatal B400. szamu adatlap Kkitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtaséra, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolddo bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasira
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosit6 szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatdsag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kozvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1. Afelek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és

helyesen tartalmazza, és ugy nyilatkoznak, hogy az addsvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak megfeleléen a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és ket megfeleléen tajékoztatta, igy kiilon tigyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

17.2. A felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd az adatvaltozis-kezelési szolgéltatas igénybevételének

a lehet8ségérdl és az iddszakos villamos biztonséagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

17.3. Az eljar¢ tligyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy tulajdonosvéltozas esetén az addirodanal uj

bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének addbejelentési
kotelezettsége van.

17.4. Az eljaro tigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében

azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d§ felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzodésben kertilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerzodd felek adatait az eljaré tigyvéd az informéciés onrendelkezési jogrél és az
informacioészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzddéshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyez0t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében jovahagyélag irtak ala, egyuttal
a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra

kerilt.

Vac, 2024. ... Vac, 2024. ...

........................................................................................................................

Vac Varos Onkormanyzata Berkenyei Andras
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elad6 képviseletében vevd
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgiarmester
Ellenjegyezték:
Vac Varos JegyzOje: e
Vac Varos Polgérmesteri Hivatal Pénzligyi €5 Ad® OSZEAlY: ......ovevvevvevreereeeeeeeeseeeeeeeee oo
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
kamarai azonositd szdma: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerz0dés 17 pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen

adasvételi szerz6dést szerkesztettem és az

elad6 vonatkozasaban ellenjegyzem Vacott,
2024. ...-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
kamarai azonositd szdma: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerzddés 16. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen

adasvételi szerzédést szerkesztettem és a
vevd vonatkozasdban ellenjegyzem Vicott,
2024. ...-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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Adasvételi szerz6dés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormdanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
nyilvantart6 hatdsag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13.,, ado6szdma: 15731302-2-13., képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrél PASSPORT CLUB Utazaskozvetité és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii Tarsasag

(-.), mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kézétt, az aldbb megjelslt helyen és idében a kovetkezd
tartalommal:

1. Az eladé Vac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének .. szamd hatarozata és az
onkorméanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairél, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrol sz6l6 22/2014. (V1.20.) szamG Onkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizarélagos tulajdonaban allo, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 31 92/A/6 hrsz alatt felvett, iizlethelyiség megjeldlésti, 15 m? alapteriilettl, a kézos
tulajdoni részekbél hozzdtartozé 118/10000 eszmei hdnyadil, természetben 2600 VAC Mdrcius 15.
tér 16-18. foldszint ajto: 6. ,feliilvizsgdlat alatt”

e

es

VAC belteriilet 31 92/A/7 hrsz alatt felvett, iizlethelyiség megjelolésti, 31 m? alapteriiletd, a kézos
tulajdoni részekbdl hozzdtartozé 238/10000 eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Mdrcius 15.
tér 16-18. foldszint ajto: 7. ,feliilvizsgdlat alatt”

alatti ingatlanok 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak osszes

természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vev§ altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan tarsashazban talalhaté, az 6nallé ingatlanhoz az alapito
okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

A felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzédésben foglalt szolgaltatisok oszthatatlannak
mindstilnek és erre tekintettel az eladé a jelen szerzédésben meghatarozott mindkettd ingatlan
1/1 arédnya tulajdoni hanyadat egyiitt kivanja eladni, a vevd kizarolag egyiitt kivanja
megvasarolni.

1.1. Az ingatlan helyredllitast/felGjitast igényel, koézmiellatottsag: vizellatds: kozhaldzatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgdltaté DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhalozatra
csatlakoztatva - szolgéltato DMRV Zrt, gazellatds: kozhalozatra csatlakoztatva - szolgaltaté



1.2,

1.3.

2.1.

2.2.
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MVM Next Zrt, elektromos energia: kozhalézatra csatlakoztatva - szolgéaltat6 E. On .
Energiamegoldasok Kft.

A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz§dés targyat képez ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 58.
§ (1) bekezdés és az onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakis céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.
(VI.20.) szam rendelet 44. §-a alapjan elévasarlasra jogosult.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra kizarélag akkor kothet6
adasvételi szerzédés, ha a szerzddés megkotésekor a vevének lakbér, koziizemi dij, helyi ado,
ado, illetve adok modjara behajtand6 egyéb koztartozésa nincs, és eleget tesz az Or.-ben rogzitett
feltételeknek.

Az 1. pontban Kkorilirt ingatlan vételaraként a felek .. Ft, azaz .. forint 0sszegben (a
tovabbiakban: vételar) allapodtak meg azzal, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan
értékesitése mentes az altalanos forgalmi adé alél. A felek az illeték megallapithatésaga érdekében

rogzitik, hogy a vételaron beliil a 3192/A/6 hrsz-u ingatlan vételara ... Ft, a 3192/A/7 hrsz-u
ingatlan vételara ... Ft.

A vételarat a vevl a jelen szerz6dés hatilyba 1épésérdl szl értesitést kovetd tizenot
napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu
fizetési szamlajara vald atutalassal teljesiti.

A felek megéllapodnak abban, hogy az eladd kételes értesiteni a vevét a szerzédés hatélyba
1épésérol.

Amennyiben a vevl a fizetési iitemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tél szamitott tizenot napot meghaladja, ugy ez
esetben az elad6 valasztasa alapjan jogosult az érdekmilas bizonyitasa nélkiil a szerzédéstél
egyoldalu nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkéveteléssel élni.

3. Azelado szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomésa olyan tényrdl,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hat6sagi vagy birésagi hatirozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerzédés targyat képez§ ingatlan hasznalatiban zavarna, illetve korlatozna.

Az elado képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az elad6 képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kértien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkesztd ugyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomaésa
szerint az irat kiallitasat kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.
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A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)

bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Az elado tajékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerzédés keltét kovetben, a Magyar Allamot képvisels

4.2,

5.

5.1

5.2,

5.3.

szervet harmincot napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilleté eldvasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevék részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaro szerv a megadott hatariddn beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasarol lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hatarid6 utols6 napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irasban értesiti a vevdt az elévéasarlasi jogosult részére
megallapitott hatarid6 elteltérol.

A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzddés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerzddés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan ad4svétele esetén]

alapjan megallapodnak abban, hogy a vevSk a vételar hidnytalan kiegyenlitését6l kezdve
szedik a dolog hasznait, viselik terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére
senkit sem lehet kotelezni.

A felek az egyértelmiiség okan rogzitik, hogy a vevét a bérleti dij fizetési kotelezettség a jelen
pontban meghatarozott id6pontig terheli.

Az elado hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a vevd a koziizemi
szolgaltatoi szerz6déseket a koziizemi szolgaltatokkal az 5. 1. pontban meghatérozott hataridét
kovetd tizenot napon beliil megkdsse / megkéti.

Afelekakodziizemi mér6orak atirasardl szol6 tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastdl szamitva tizenét napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely Kkotelezettség teljesitésének a hianyiban a felhasznald
szerz6désszegést kovet el, mely esetben a kdzmiiszolgiltaté - az Uzletszabalyzataban
meghatarozott mértékd - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben. Ennek okin a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozds teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
onall6 eljardsat nem igazolja, ugy akar a vevd kihagyasaval, onalléan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése.
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Az elad6 hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezs ingatlan tulajdonjoganak a vevg
nevére és javara - adasvétel jogcimén - 1/1 ardnyban torténd bejegyzése és az eladd
tulajdonjoganak egyidejii torlése iranti kérelem az illetékes ingatlantigyi hatésag részére - a
kovetkez0 feltétellel - benyujtasra keriiljon:

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt
figgében tartas jogintézményére megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti
kérelmet tartalmazé beadvanyban kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagtél a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmet tartalmazé beadvany fiiggében tartasat, legfeljebb a bejegyzési engedély

megaddsara meghatarozott, a jelen szerzédés benyujtasatél szamitott ketté hénapos hataridé
elteltéig.

Az elado a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg dr. Kondorosi Matyas ugyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz§dés targyat képezs ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej(i térlése mellett.

. A felek megdllapodésa szerint dr. Kondorosi Métyds ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vev részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerzédésszeriien megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes iigyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon bell
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére. Az eladé igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes iigyvéd jogosult tovdbba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhaszndldsdra, amennyiben a vevd bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére

torténd hidnytalan megfizetésére vonatkoz6 hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitovel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem Kkertl
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz4dé felek barmelyike a fenti id6épontig nem igazolja hitelt
érdemlden a letéteményes tigyvéd el6tt, tovdbba, ha a jelen szerzédés a fenti id6pontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes iigyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyuttes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, Ggy az iigyvéd a felek jogvitajat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevo kilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerzédésen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét

elismeri. Az elad6 és eljar6 Ulgyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.
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A vevé képviseldje kijelenti, hogy a vevé magyar jogi személy és az altala képviselt tarsasag
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerzédés alairasara. Az elado
kepviseldje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy, Magyarorszag helyi énkorméanyzatairél
sz010 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési onkormanyzat. Az
onkormanyzat térvényes képviseldjének a képviseleti joga az Métv. 63. és a 65. § alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev$ javdra az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhatdsag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo6 rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

A felek a jelen szerz&désbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdldsra a jarasbirésag hataskorébe
tartozo tigyekben a Vaci Jarasbirosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint helyi 6nkorményzat tevékenységére vonatkozo adat
az informacids 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdeki adatnak mingsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekil adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyulé igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzdédéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesité ttjan
tovabbitott levélben is kézolni kell. A kozlések a szerzdd§ felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé
felek megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
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megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette
volna.

16. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tantsitasarol sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya al4 tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
kepez§ ingatlanra vonatkozdan az energetikai teljesit6képességét igazolé HET-.... és a HET-....
szamu energetikai mindségtanusitvanyt az eladd a vevé részére a jelen adasvételi szerzédés
alairasaval egyidejtileg atadja. A vev§ az energetikai tantsitvany atvételét a jelen szerzédésen tett
alairasaval elismeri.

17. A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Add- és Vamhivatal B400. szama adatlap Kkitoltésére, aldirasara, az
ingatlantigyi hatésdghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsol6do bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosit6 szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatosag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatosag az iratokat kézvetleniil a felek
szamdra kézbesitse.

17.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk eladottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adéasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak megfeleléen a jelen
adasveteli szerz6désbe foglalta és Gket megfeleléen tdjékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

17.2. A felek kijelentik, hogy az eljaro tigyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehet6ségérol és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgélat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

17.3. Az eljar¢ tgyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy tulajdonosvéltozas esetén az adéirodanal dj
bevallast kell a szerzd félnek tennie, tehat az adodiroda felé a vevének addbejelentési
kotelezettsége van.

17.4. Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz8dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz0d6 felek adatait az eljaré tgyvéd az informéciés onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzodéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezst, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak ala, egytttal
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a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy a szerz§dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kertilt.
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