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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Targy: Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 21/2014. (V1.21.) sz. rendelet médositisa

Vic Viros Onkormanyzatanak az 6nkormanyzat tulajdoniban allé lakdsok és nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérletérdl, valamint élidegénitésiikrél sz0l6 21/2014. (VI.21) szamu
rendeletének (a tovibbiakban: Rendelet) t'eliil\riZSgélata soran megallapitasra kerilt, hogy
sziikséges modositani a Rendelet aldbbi rendelkezéseit:

1. A bérbeadéi jogokat gyakorld és kitelezettségeket teljesits szervek

2. §(2) A lakdsok és helyisigek keselésével és hasznositisdval kapesolatos bérbeaddi jogokat — ha jelen rendelet
mdsként nem rendelkezik — Lakdsiigyi Bizottsdg gyakorolja. A 30. § (7) bekezdés ¢) pont cc) - cd) alpontjdban
Joglaliakril s30l6 diontés, valamint a volt Esze Tamdis Laktanya (Vde, hrsz. 1620/29-1620/ 35) tekintetében
meghozandd dontés ay Gagdasdgi és 'V drosfejleszitési 'Bz':{ci;‘l:s'"(;’g javastata alapjin a Képviseli-testiilet hatdskirébe
tartogik.

Tajékoztatjuk a Tisztelt KépviselS-testiilet, hogy a volt Esze Tamas Laktanya teriiletén az egyes
helyrajzi szamok vonatkozasiban telekalakitissal (telekmegosztas) Gj helyrajzi szamok jSttek létre,
lettek bejegyezve az ingatlan-nyilvintartisba, melyeket a Rendelet nem szabalyoz. A Rendelet a
1620/29- 1620/35 htsz-G ingatlanokat nevesiti.

A 1620/35 hrsz-0 ingatlan telekalakitisa (megosztas) soran kialakult az 1620/36, 1620/37,
1620/38, 1620/39 és 1620/40 hrsz-a ingatlan. A 1620/36 hrsz- ingatlan értékesitésre keriilt.

Telekmegosztds soran (a 671193/24. ziradékszaml v.vazrajz szetint) a Vac 1620/29 hrsz-a
ingatlanbdl kialakultak a 1620/41-44 hrsz-G ingatlanok.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szabilyozza a 30. § (7) bekezdés c) pont cc)-cd) alpontjaiban
foglaltakr6l sz616 dontés hatirkorét, azonban a 30. § (7) bekezdése az alabbiak szerint szintén
rendezi a hataskort, igy a 2. §-ban teleslegesnek tartjuk killon kiemelni, tekintettel arra, hogy a
Rendelet mds részei is rendelkeznek arrdl, hogy: mely hatiskor tartozik a Képviseld-testiilethez,
amely dontés vonatkozasiban az illetékes bizottsag javaslattal élhet.

30.§(7) «...,A ¢) pont ca) és cb) alpontban foglalt esetek vonatkozdsiban a dintés a Gagdasdgi és Virosfejlesstési
Bizottsdg hatdskdrébe tartogik, a ¢) pont cc) és ¢d) alpontban foglalt esetek vonatkozdsiban a dintés a Gazdasagi
és Vdrosfejlestési Bizottsdg javasiata alapjin a Képvisels-testiilet hatdskirébe tartozik.”

Fentick alapjin javasoljuk a Tisztelt Képvisel§-testiiletnek, hogy timogassa a Rendelet 2. § (2
bekezdésének modositisat az alabbiak szerint:
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2. §(2) A lakdsok és helyiségek kexelésével és hasznositdsdval kapesolatos bérbeaddi jogokat — ha jelen rendelet
mdsként nem rendelkexik — Lakdsiigyi Bizottsdg gyakorofja. A wolt Esge Tamds Laktanya (Vie, hrsz.
1620/30-1620/ 34 és 1620/ 37-1620/44) tekintetében meghosands dintés az Gazdasdgi és Vdrosfejlesstési
Bizottsag javastata alapjin a Képuiseld-testiilet hatdskirébe tartogik.

Fenti moddositassal a volt Esze Tamas Laktanya teriletére vonatkozdan - amely részek

onkormanyzati tulajdonban vannak - a Rendelet szabalyozna az ingatlanokkal kapcsolatos déntések
hatarkorét.

2. Altalanos szabalyok

4.§ () A batdrozott iditartam lgfeljebb 5 év lebet, kivéve a 3. § (1) bekezdés |) pontjdban meghatdrozott
Jogeimen toriénd bérbeaddst, amely esetben a hatarozott ids legfeljebb 15 év lehet.”

A Lakasrendelet értelmében jelenleg 6nkormanyzati bérlakas legfeljebb 5 évre adhaté bérbe, kivéve

a piaci alapon az ingatlan rendeltetésszerti allapotba hozatali kotelezettséggel torténd bérbeadast.

Javasoljuk a Tisztelt Képviselé-testiiletnek a fenti bekezdés mddositiasanak tamogatasat. A
kéltségelven kiirt lakdsok a kifrast megeldzéen teljes feltjitason esnek at, amelynek koltsége az 5
éves hatarozott ideji bérbeadas esetén csak nagyon magas bérleti dij mellett tériilhetne meg és a
bérleti dij igy kizarolag a felujitas koltségét fedezné.

Fentiekre tekintettel javasolt a hosszabb idejd, hatarozott idStartamid bérbeadas.

3. Lakbérbeszamitas

26/A. § (1) ,,A Lakdsiigyi Bizottsag a Viei Virosfejlesztd Kf. tajékoztatdsa alapjdn meghatdrozza azoknak
a piaci alapon meghatdrogott lakbérii lakdsoknak a kirét, amelyek a bérly dltali helyredilitissal, Jelijitdssal
adhatik bérbe palydzati eljdrds keretében.

(2) A palyizati kifrdsnak tartalmasnia kell:

a) a lakds pontos cimét, alapteriiletét, szobaszdmit és agyéb helyiségek felsoroldsdt, komfortfokozatdt, fiitési mddjit,
b) a helyredllitdshox vagy feliijitishos, sziikséges munkdk részletes felsoroldsdt,

¢) a helyredllitas vagy feliljitas sordn elvégzends munkdk V dci Polgdrmesteri Hivatal dltal meghatdrozolt teljes
koltségvetését,

d) a helyredllitast vagy feldjitdst kivetd bérbessidmitis mértékét,

¢) a bérleti jogviszony idétartamait,

) a palyazat benyijtisinak helyét, médjat, hataridejét,

&) a pdlyazat elbirdldsinak virhatd iddpontjit.

(3) A pdlydzat benyijtasira a3 a természetes s3emély jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon meghatdrozott
lakbérii lakdsokra vonatko3d feltételeivel és hitelt érdemlsen igazolja, hogy a lakds helyredllitisdhoz, sziikséges
anyagi fedezet rendelkezésére dll.

(4) Egy személy egyidejiileg tibb lakdsra is nydjthat be palyizator. Minden lakdsra kiilon pdlyazator kell
benydigtani. '

(5) A palyazatok elbirdlisirdl, a lakds bérbeaddsdra l/onczik,ozo’ szempontrendsger alapjan a Lakdsiigyi Bizottsdg
dint.
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(6) A Lakdsiigy: Bizottsdg dintése alapjan a Vi V arosfeglesztd Kft. és a bérlé kiilin megdllapodist kdt, mely
tarlalmazza:

a) ag; elvégendd munkdk kirét, konkrét megelilésér,

b) a munkdlatok befejezésének hatdrideét,

¢) ax, elvégett munkdk ellendryésének, dtvételénck midjit a V dci Vdrosfeflesztd Kft. részérd),

d) a bérbeszdmitds alapjit, '

¢) a bérleti dij megfizetésére vonatkod Ritelesetiség aldli mentesség pontos idétartamdt és a dijfizetési kitelezettség
leljesitéséneke kexdd iddpontyat.”

Javasoljuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek a 26/A. § médositasanak a timogatasat az alabbiakra
tekintettel:

Figyelembe véve azt, hogy a feltjitas alatt lakhatasra nem alkalmas az ingatlan és amennyiben a
bérleti szerz6dés mar a palyazat elnyerését kovetSen alairasra keriilne, ugy az esetlegesen felmeriild
jogi/épitéstigyi/miszaki problémak a hatarozott idejii szerz8dés vonatkozisaban a Ptk. és a
Lakastv. rendelkezései alapjan nehezebben lennéﬁ‘gk kikiisz6bolhetSek, igy javasoljuk, hogy a
feljitas id6tartamara egy kulon megéllapodas j6jjon 1étre a tulajdonos/bérbeadé és a leendd bérls
kozott, melyet a Rendelet emlit is és a feldjitasi miszaki atvételt kovetSen kdttessen meg a bérleti

szerzodés, mely bérleti jogviszony idGtartama alatt lenne lehetSség a Ptk. szerinti beszamitasta.
Javasoljuk a 26/A. § (2) bekezdéseként beilleszteni az alabbi rendelkezést:
(2) A bérleti s3er6dés a lakds felijitisi munkdlatainak elvégzését kivetien kithetd meg.

A pélyazati kifrasban a munkalatok befejezésénelk hataridejét is sziikséges lenne meghatarozni,
valamint az anyagkoltség beszamitisinak modjat a kovetkezSk szerint javasoljuk:

a) az anyagkilisig dsszege 100.000, - Ft és 3.500.000, -Ft kzditt van, legfeljebb az anyagkiltség isszegénce
80%o-a erejéig, — axzal, hogy a havonta fizetendd pontos bérleti djj iss3ege é5 a fixetési iitemesés ogyéni
miérlegelés alapjan keriil meghatdrozidsra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé vils bérleti djf dsszegének
60%-a erejéig szamithatd be,

b) ag anyagkiltség dsszege 3.500.001, -Ft és 10.000.000, - Ft kigitt van, legfeljebb az anyaghkoltség
dssxegének 90%-a erejéig, — azzal, hogy a havonta fizetends pontos bérleti dff dssege és a fizetési iitemeziés
egyént mérlegelés alapydn keriil meghatirogdsra — vagy legfeliebb a havonta esedékessé vil bérlets di
dssxegének 80%-a erejéig sxamithatd be.

A Palyazati kiitds tovabba tartalmazna szintén, hogy a beszamitisra a feldjitast kovetden
megkotendd bérleti szerz8dés idStartama alatt van lehetSség.

A pélydzati kifrisok a jelen gyakotlat szerint nem tartalmazzak az elbiralis idépontjt, tekintettel
arra, hogy az elbiralasra a palyazati hataridé lejiratat kovetd bizottsagi tilésen keriil sor. A Rendelet
6. § (7) bekezdése - mely a palyazat tjan lakishoz juttatis palyzati kifrasanak kévetelményeit
tartalmazza - sem rendelkezik az elbirilas idSpontjarol. Javasoljuk a Rendelet 26/A. § (2) g) pontja
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helyett a Rendelet 6.§ (7) bekezdés f) pontjanak, az eredmény kozlésének modjat ¢és idejét
megjeldlni.

A Rendelet 26/A. (3) bekezdése szerint a palyazénak hitelt érdemlSen igazolnia kell, hogy a
feljitishoz sziikséges anyagi fedezet a rendelkezésére 4ll.

Figyelemmel arta, hogy a Rendelet nem szabalyozza, mit kell értentink hitelt érdemld igazolason
igy javasoljuk a Rendeletbe foglalni azt, hogy 30 napnal nem régebbi, bank 4ltal kiAllitott igazolas
sziikséges a fedezet rendelkezésre allasardl.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a banki igazolas sem nyujt teljeskor( garanciat
atra vonatkozdan, hogy az igazolas kiallitasat koverd napon is rendelkezésre all a fedezet a palyazoé
bankszamlajan.

Tekintettel az anyagok aranak modosulasara a koltségvetés elkészitésétdl a palyazat elbirdlisaig és a
feltjitdsi munkak elkezdéséig, javasoljuk annak beemelését a Rendeletbe, hogy a palyazati
hitdetményben kiirt feldjitisi anyagkoltség és a feldjitis soran felmeriilt esetleges tobbletkoltség
viselése a nyertes palyazot terheli, melyet el6zetesen vallal. Ezen bekezdés a 26/A. § jelenlegi (5)
bekezdését kovetden keriilne a Rendeletbe.

A Rendelet 26/A. § (6) bekezdése szerint a Iakastigyi Bizottsag dontése alapjan a Vaci
Vatosfejleszté Kft. és a bérld kiilon megallapodast kot. Tekintettel arra, hogy a Rendelet mas
fejezeteiben sem mindenhol a Vici Varosfejleszté Kft. van konkrétan megjelélve, hanem az esetek
tébbségében bérbeadd megnevezéssel szerepel, igy javasoljuk ezen §-ban is bérbeadd elnevezéste
modositani.

A Rendelet 26/A. § (6) bekezdés c) pontja szerint a bétbeadd és bérlé kiilén megallapodasanak
tartalmaznia szitkséges az elvégzett munkik ellenSrzésének, atvételének moédjat a Vici
Varosfejlesztd Kft. részérdl.

Fentiek vonatkozdsaban javasoljuk a Vici Varosfejlesztd Kft. helyett a tulajdonos/bétbeadd
muszaki ligyintézdje/megbizottja feltiintetését, tekintettel arra, hogy a Rendelet 30. § (7) bekezdése,
mely a nem lakds céli helyiségek bérlé altali felujitasanak, a felujitas koltségeinek beszamitasat
rendezi, a miszaki atvétel sordn ezen feladatot a tulajdonos/bérbeadé miiszaki
ligyintézGje/megbizottja részére delegilja.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a tulajdonos/bérbeadé miszaki tgyintézdéje/megbizottja
feltintetést a Rendelet 26/A. § (6) bekezdés c) pontjanal is.

A Rendelet 26/A. § (6) bekezdésének ¢) pontja alapjan, a bétbeadé és bérls killon
megallapodasinak tartalmaznia sziikséges a bérleti dfj megfizetésére vonatkozé kotelezettség aloli
mentesség pontos idStartamat és a dijfizetési kotelezettség teljesitésének kezdd idSpontjat.
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Ezen rendelkezés nem felel meg a nemzeti vagyonrdl sz616 térvény 11. § (13) bekezdésében foglalt
azon szabalynak, amely meghatirozza az ingyenesség feltételeit. Tartalmilag a Rendelet ezen
szabilya, hogy a bérlé mentességben részesiil, a Ptk. szabalyainak sem felel meg, mert amikor a
bétld értéknoveld beruhazast hajt végre az idegen ingatlanon, akkor annak az elszamolasara valik
jogosultta és ezen igényét a tulajdonossal szemben érvényesiteni, a Ptk. szabalyai szerint lehet. Két
igény jelentkezik, egyrészrdl az értéknéveld beruhdzas elszamolisa a bétld részérdl, masrészrdl a
bérleti dfj iranti igény a bérbeadd részérdl.

Fentiek nem jelentenek mentességet, a bérleti dij kiszamlazasatdl eltekinteni nem lehet, annak
megfizetési modja lehetséges a Ptk. szerinti beszamitassal.

Javasoljuk a Rendelet akkénti médositasat, tekintettel arra, hogy bérleti szerzddés csak a felgjitast
kévetben jon létre, hogy a bérleti dij megfizetésére vonatkozé kotelezettség aloli mentesség pontos
idStartama és a dijfizetési kotelezettség teljesitésének kezdé idSpontja rész torlésre keriilion.
Helyette Rendelet szerinti, piaci alapon meghatarozott dij Osszege keriiljon be. A felujitis
id6szakara ahhoz, hogy az Onkorményzat, mint tulajdonos bevételei ne essenek ki, a Rendeletben
meghatarozott bétleti dfjnak megfelel§ ésszegi dij keriilne kiszamlazasra. A feldjitist kévetéen
megkotendd bérleti szerz6dés tartalmaznd a beszamitast, a méiszaki atvételt kovetSen befogadott
szamlak vonatkozasaban.

Tekintettel arra, hogy a beszamitds a feldjitis muészaki 4tvételét kovetSen megkotendd bétleti
jogviszonyt érintené, igy az elézetesen megkétott killén megallapodasnak nem kell tartalmaznia a
beszamitas alapjat, melyet a 26/A. § (6) bekezdés d) pontja tartalmaz, javasoljuk annak torlését.

A Rendelet 26/A. § (9) bekezdéseként javasoljuk beemelni a Rendeletbe az aldbbiakat:

Ha a pdlydzd a palydzatban eldirt felijitisi munkdlatokat a meghatdrozott hatiriddig nem, vagy nem megfeleld
mindsighen vigxi el, a lakdst a felijitds idétariamara kititt s3ersidés lejartit kivetd 15 napon beliil a bérbeads
rendelkezésére bocsdta. Az elvigzett munkdkkal és a beépitets anyagokkal a pdlyiz és a bérbeads egymads kozott
— killin megdllapodds alapjdn, sxdmldkkal aldtamastott kiliségek tekintetében — elszimol, azzal, hogy a palydzd
tulajdoni igényt nem érvényesithet.

Azt, hogy a pilyazé tulajdoni igényt nem érvényesithet, a palyazénak az idegen ingatlanon torténd
beruhdzasara tekintettel sziikséges szabalyozni.

Fenti valtoztatasokkal a bérls 4ltali feljitasi kotelezettséggel kiadandé lakasok hasznositisinak
palydzati kifrdsa, a bérbeadd és bérls :kozott létrejovs  kilon megallapodas tattalmi

kévetelményeinek a mas jogszabilyoknak valé megfelelésége, egyértelmiisitése megtorténne és a
feltjitisi munkalatok miszaki dtvétele szabalyozottabba vélna.

A szamlék, igazolisok benyujtisat és a feltjitisi munkak elfogadasat jelenleg a Rendelet 27. §-a
szabalyozza az alabbiak szerint:
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27.§ (1) A bérlg dltal végzett, végestetett kivitelexési munkdk csak akkor fogadhatk el, vehetdk dt, tudhatdk
be, ha megfelelnek a vonatkozd sgabvinyoknak, miisgaki iranyelveknek, a kivitelezéssel érintett sakhatosdgi
kivetelményeknek, a szakmai szabdlyoknak, a bérbeadival eldzetesen és a kivitelegési munkdk kizben egyesietert
Jeltételeenek.

(2) Bérlg dltal benyiijtott szdmlik csak a kivetkesd igazoldsok bemutatisa utdn tudhatik be:

a) a bérbeads miiszaki dtvételének igazoldsa,

b) a kiviteleéssel érintett s3akhatisdgok és szolgdltatdék miis3aki dtvételének igazolisa,

¢) a beépitett anyagok mindségi megfeleldségéneke igazolisa,

d) a szabdlyos kiviteledi nyilatkozatok,

¢) ag engedélykiteles tervek,
) a megvaldsuldsi dokumentdcid.

(3) Bérld szavatol a beépitett anyagok mindsigéért és az elvégzett munkdkért. S3aks3eriitlen kivitelexés esetén a
bérli koteles viselni a szakszerditlen munkdval kapesolatban folmeriili dsszes killséget, s3iikséges visszabontdsok
és helyredllitdsok, dtalakitdsok sth. koltsigest. Bérls kigdrilag s3abvinyos és hagai épitbipari alkalmassdge
mindsitéssel rendelke3d anyagokat épithet, épittethet be.

(4) Kivitelezés kizben a bérbeads kiteles, a bérlivel egyestetett idpontban rendszeres ellendrzést tartani.

(5) Az eltakards elétt minden veetékrendszert ellentrizni Kell. Csak helyszini jegyzdkinyvben dtvett és Jfotokkal
dokumentdlt vezetékrendszer takarhatd (burkolbatd, vakolhatd, betonozhats, borithatd, stb. ) él.

(6) Amennyiben bérls bérbeadst a munkdikkal kapesolatos valamely tényril vagy kiriilményril szdandékosan vagy
célzatosan megléves3ti, bérbeads nem kiteles a bérbeszdmitasi megdllapodds alapyit képezd munkdk megléritésére
ihletve bérld a bérbeads felszolitdsira kiteles sajit koliségén az eredeti dllapotot helyredllitans.”

Tekintettel arra, hogy az anyagkoltség egy meghatarozott %-a keriilne beszimitasra, igy a 27.§ (1)
bekezdésében modositani sziikséges a kivitelezési munkak elfogadasat a kivitelezési munkak
anyagkoltségei megfogalmazista, illetve az atvétel soran kiemelendd, hogy a kivitelezési munkak

vehetSek at az elbirt kévetelményeknek vald megfelelés esetén.

Javasoljuk, hogy a 27. § (1) bekezdésében foglalt bérbeadéval megnevezés médositasta keriiljon a
korabban mar emlitett tulajdonos/bérbeadé miszaki tgyintézSje/ megbizottja elnevezésre,
valamint a kivitelezési munkik kozben egyeztetett feltételeknek vald megfelelés résznél a
sztikségszerliség keriiljon feltintetésre, tekintettel arra, hogy nem minden munkanem kivanja meg
azt, hogy muszaki egyeztetéste keriiljon sor (pl.: festés).

Vac Varos Onkorményzat Miszaki Osztalyaval egyeztetve, javaslataikat beemelve a mdédositasi
inditvanyunkba, kérjiik a Tisztelt Bizottsagot;. tamogassa, hogy a beszamitiashoz nélkiilézhetetlen
igazolasok, szamlik korében az alabbiak kertiljenek a Rendeletbe:

a) beépitett anyagok teljesitmény nyilatkozatai

b) jotallasi jegyek, karbantartasi tervek, hasznalati utasitisok a kivitelez6tl, illetve a gyartotol

) villanyszerelés utani — regisztralt villanyszerel6 altal kiallitott — érintésvédelmi szereldi nyi-
latkozat,

d) engedélyezett tervdokumenticié masolata,
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e) villamos, és gaztizemu késziilékek betizemelésérdl, felilvizsgalatarol, karbantartisardl ké-
sziilt szereldi ellendrzé nyilatkozat, jegyz8konyv,

f) gazterv masolata,

g) gazkazan belizemelési jegyzSkonyv mésolata,

h) kéményvizsgalati jegyz&konyv masolata,

1) fényképes dokumenticié az atszerelt vizhalézatrol,

) azutolag eltakart szerkezetektdl, nyomvonalakrél, vezetékrendszerekrd] fotédokumentacid

k) kivitelez6i nyilatkozat az elvégzett munka megfeleléségérdl, amennyiben a kivitelezés
szakember altal torténik

A fentebb felsorolt dokumentumokkal ellenérizhetd a Bérld altal elvégzett munkanemek szakszerd
kivitelezése.

A fentiek vonatkozasaban tajékoztatjuk a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy a palyazati kiirasban
szetepelnének az alabbi kikotések, ezek rendeleti szabalyozasat nem tartjuk szitkségesnek:

A1 bérld a villany- és gazs3erelési munkdlatokat kizdrdlag az erve s3akosodott registralt s3akemberrel végetetheti
el. A villamos halézat feliijitdsival (szabvinyositisival) egyiltt a villamos szerelvényeket is cserélnie kell a bérlének.
Gazkésziilék (kazdn, konvektor) csere, ogyedi giz filtés kialakitds esetén bérly dltal végzends el a giztery
készittetése, kéményellendriés. '

Hatdsdgs engedélyek beszerése, mint pld. droksigvédelem, mitemlékvédelem alatt alli épiiletek esetében a siikséges
engedélyek (pld. ablak csere, bejarati ajtd csere sth.), hoggdjdrulisok besgersése a bérld kitelezettsége ag dtalakitisi
munkdlatok megkesdése eltt. A lakds helyisigeinek funkcidja a feliijitds sorin nem midosithaté (pld. konyhdibdl
nem lehet s30ba).

Sziikség esetén a vixdra hitelesités, villamos halézat bivités a bérlé feladata. A vizhdlizat ellendryése, SUiRSEQ esetén
Javitdsa, cseréje a bérld feladata.

Agzon lakdsok esetében, melyeknél ez, s3iiksiges, a kéménybélelés kiltsége tarsashdz, illetve 100% dnkormdnyzati
tulajdonii ingatlan esetén a tdrsashaz, illetve tulajdonos kiltsége a tulajdoni hanyad arinydban.

A 27. § (4) bekezdésében szintén javasoljuk a bérbeadd helyett a tulajdonos/bérbeadé miszaki
tgyintézSje/megbizottjia megnevezés feltiintetését, a kivitelezés kozbeni, elézetesen egyeztetett
idépontban torténd ellendrzés tartasanal.

A 27.§ (5) bekezdése, mely szetint az eltakaris elétt minden vezetékrendszert ellendtizni kell,
valamint csak helyszini jegyz8konyvben atvett és fotékkal dokumentalt vezetékrendszer takarhaté
(burkolhaté, vakolhaté, betonozhatd, borithatéd stb.) el, rendelkezés okafogyotta valt, tekintettel

arra, hogy a beszimitishoz sziikséges dokumentumok kézétt mar szerepel a fotédokumentacié,
igy duplikalna a szabalyozast.

A 27.§ (6) bekezdése a bétbeszamitas alapjat képezé munkak megtéritését emliti, azonban a korabbi
modositasi javaslatokra tekintettel azt sziikséges szabalyozni, hogy a bérbeadé nem kételes az
anyagkoltség megtéritésére.
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Felhiviuk a Tisztelt KépviselS-testilet figyelmét, hogy jelen szabélyozis mellett is fennall a
karokozas lehetSsége, tekintettel arra, hogy az ingatlanon a palyazo végezhet atalakitasi
munkalatokat, igy a kivitelezés sorin a szakértelem nem biztositott. Szintén karokozast
eredményezhet a megkezdett, de be nem fejezett kivitelezés.

Az esetleges karokozas esetén annak megtériilése bizonytalan, figyelemmel arra, hogy a palyazo
csak olyan személy lehet, aki mas vagyonnal (ingatlan) nem rendelkezik.

Melléklet:

1. szami melléklet: Onkotményzati rendelet az 6nkormanyzat tulajdoniban 4llé lakasok és nem
lakds céljira szolgalé helyiségek bétletérdl, valamint elidegenitésérdl sz6lé 21/2014. (VI.21) sz.
rendelet modositisirol - tervezet

Vic, 2025. aprilis 4.

Hotrvath Istvan Attila s.k.
lgyvezetd



Vic Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok
és nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz616 21/2014.
(VI.21.) rendeletének médositasarol

[1] Véc Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete annak céljabol, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére valamint elidegenitésére
vonatkoz6 szabélyok a piaci viszonyokra jobban alkalmazhatoak legyenek, valamint elésegitsék a
felel6s és atlathato miikodést az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Véc Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi nkormanyzatair6l sz6l6 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény (Motv.) 42 § 1. pontjaban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a lakdsok €s nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616, tobbszor médositott 1993.
¢vi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3 § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
onkormaényzat tulajdonaban 4llo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl az alabbi rendeletet alkotja.

1.§

Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok cimii 21/2014. (VI. 21.) énkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A lakdsok és helyiségek kezelésével és hasznositasaval kapcsolatos bérbeadoi jogokat — ha jelen
rendelet masként nem rendelkezik — Lakastigyi Bizottsag gyakorolja. A volt Esze Tamas Laktanya
(Vac, hrsz. 1620/30-1620/34 és 1620/37-1620/44) tekintetében meghozand6 dontés az Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.”

2.§

Az dnkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok cimi 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 4. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(4) A hatdrozott id6tartam legfeljebb 5 év lehet, kivéve a 3. § (1) bekezdés b) és 1) pontjaban
meghatérozott jogcimen torténd bérbeadast, amely esetben a hatérozott id6 legfeljebb 15 év lehet.”

3.§

Az dnkormdanyzat tulajdonaban allé lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 26/A.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»20/A. §
(1) A Lakastigyi Bizottsag a Véci Varosfejleszté Kft. tajékoztatdsa alapjan meghatarozza azoknak a
piaci alapon meghatarozott lakbéri lakdsoknak a korét, amelyek a bérld altali helyreallitassal,

felyjitassal adhatok bérbe palyazati eljaras keretében.

(2) A bérleti szerzédés a lakas felujitasi munkalatainak elvégzését kovetden ktheté meg.



(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a lakds pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat és egyéb helyiségek felsorolasat,
komfortfokozatat, flitési modjat,
b)  ahelyreallitashoz vagy feltjitshoz sziikséges munkdk részletes felsorolasat,
¢)  a helyredllitds vagy felujitds sordn elvégzendé munkdk Véci Polgarmesteri Hivatal altal
meghatarozott teljes koltségvetését,
d)  amunkalatok befejezésének hataridejét,
¢) a helyredllitast vagy feltjitast kovetben megkotendd bérleti szerzédés idétartamara a
bérbeszamitas mértékét, az alabbi feltételek szerint:
ea) amennyiben az elkészitett kiltségvetés az anyagkoltség 6sszege 100.000 Ft és 3.500.000.-
Ft kozott van, legfeljebb az anyagkoltség Osszegének 80%-a erejéig, — azzal, hogy a
havonta fizetendd pontos bérleti dij dsszege és a fizetési litemezés egyéni mérlegelés
alapjan kerlil meghatdrozdsra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé valé bérleti dij
Osszegének 60%-a erejéig szamithato be,
eb) amennyiben az elkészitett koltségvetés az anyagkoltség sszege 3.500.001,-Ft és
10.000.000,- Ft kozott van, legfeljebb az anyagkoltség dsszegének 90%-a erejéig, — azzal,
hogy a havonta fizetendd pontos bérleti dij §sszege €s a fizetési iitemezés egyéni mérlegelés
alapjan keriil meghatdrozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé valo bérleti dij
Osszegének 80%-a erejéig szamithato be,
f)  abérleti jogviszony idétartamat,
g)  apalyazat benytjtasanak helyét, modjat, hataridejét,
h)  az eredmény kozlésének modjat €s idejét.

(4) A pélyézat benyUjtdsara az a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon
meghatérozott lakbéri lakasokra vonatkozo feltételeinek és hitelt érdemlden — 30 napnal nem régebbi
bank altal kiallitott igazolassal — igazolja, hogy a lakds helyredllitisahoz sziikséges anyagi fedezet
rendelkezésére all.

(5) Egy személy egyidejlileg tobb lakasra is nytjthat be palyazatot. Minden lakésra kiilon palyézatot
kell benyujtani.

(6) A palyézati hirdetményben kiirt feltjitasi anyagkoltség és a feltjitds soran felmeriilt esetleges
tobbletkoltség viselése a nyertes palyazot terheli, melyet elézetesen vallal.

(7) A palyézatok elbiralasarol, a lakas bérbeaddsara vonatkozé szempontrendszer alapjan a Lakastigyi
Bizottsag dont.

(8) A Lakastigyi Bizottsag dontése alapjan a bérbead6 és a nyertes palyazo kiilén megallapodast kot,

mely tartalmazza:

a)  azelvégzendé munkak korét, konkrét megjeldlését,

b)  amunkalatok befejezésének hatéaridejét,

¢) az elvégzett munkdk ellenérzésének, atvételének modjat a tulajdonos/bérbeadd miszaki
tigyintézoje/megbizottja részérdl,

d)  bérleti dijnak megfelelé 5sszegli dij Gsszegét.

(9) Ha a palyazo6 a palyazatban el6irt feldjitasi munkalatokat a meghatarozott hataridéig nem, vagy
nem megfeleld6 mindségben végzi el, a lakast a felujitas idétartamara kotott szerzodés lejartat kovetd
15 napon beliil a bérbeado rendelkezésére bocsatja. Az elvégzett munkakkal és a beépitett anyagokkal
a palyazo és a bérbeado egymas kozott — kiilon megallapodas alapjan — elszamol.”



4.§

(1) Az dnkormdnyzat tulajdondban 4116 lakdsok cimii 21/2014. (VL. 21.) 6nkorményzati rendelet 27.
§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(1) A bérld altal végzett, végeztetett kivitelezési munkak anyagkoltségei csak akkor fogadhatok el,
a kivitelezési munkék csak akkor vehetok at, tudhatok be, ha megfelelnek a vonatkozé
szabvanyoknak, mészaki iranyelveknek, a kivitelezéssel érintett szakhatsagi kovetelményeknek, a

szakmai szabéalyoknak, a tulajdonos/bérbeaddval el6zetesen és sziikségszertien a kivitelezési munkak
kozben egyeztetett feltételeknek.

(2) Bérlé altal benyujtott szamlak csak a kovetkezd igazolasok, okiratok bemutatésa utan keriilhetnek
beszamitdsra, amennyiben a felujitas érintette az adott szakagat:

a)  beépitett anyagok teljesitmény nyilatkozatai,

b)  jotallasi jegyek, karbantartasi tervek, hasznélati utasitasok a kivitelez6t6l, illetve a gyartotol,

¢)  villanyszerelés utani — regisztralt villanyszerelé 4ltal kiallitott — érintésvédelmi szerel6i
nyilatkozat,

d)  engedélyezett tervdokumentacié masolata,

e)  villamos, és gaziizem késziilékek betizemelésérdl, feliilvizsgalatarol, karbantartasarol késziilt
szereldi ellendrz6 nyilatkozat, jegyzokonyv,

f)  gazterv masolata,

g)  gazkazéan belizemelési jegyz6konyv masolata,

h)  kéményvizsgélati jegyz6konyv mdsolata,

i) fényképes dokumentacio az atszerelt vizhalozatrol,

J) az utolag eltakart szerkezetekrol, nyomvonalakrol, vezetékrendszerekrol fotodokumentécio

k) Kkivitelezéi nyilatkozat az elvégzett munka megfeleldségérdl, amennyiben a kivitelezés
szakember altal t6rténik.”

(2) Az dnkormdnyzat tulajdonaban all6 lakdsok cimi 21/2014. (V1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 27.
§ (4) bekezdése helyébe a kiovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Kivitelezés kozben a tulajdonos/bérbeadd muiszaki tigyintézéje/megbizottja kiteles, a bérlével
egyeztetett iddpontban rendszeres ellendrzést tartani.”

(3) Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 27.
§ (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(6) Amennyiben bérld bérbeadot a munkdkkal kapcsolatos valamely tényrél vagy koriilményrsl
szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, bérbeadd nem koteles az anyagkdltség megtéritésére,
illetve bérl6 a bérbeado felszolitasara kiteles sajat koltségén az eredeti allapotot helyreallitani.”

5.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 52. §-a
a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) E rendeletnek Véac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl sz616
21/2014. (VL. 21.) szdmu rendeletének modositasarl szolé .../2025. (IV. 16.) rendeletével

megallapitott 4. § (4) bekezdését, 26/A. §, valamint a 27. § rendelkezéseit a Rendelet
hatalybalépésekor folyamatban 1év6 eljarasokra is alkalmazni kell.”



6. §

Hatalyat veszti az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkormanyzati
rendelet 27. § (5) bekezdése.

7. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatéalyat veszti.



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz, az 5. §-hoz és a 7. §-hoz

2. § (2) bekezdésében meghatarozott helyrajzi szamok koziil tobb, telekalakitas (megosztas)
kovetkezt€ében mar nem létezik, j helyrajzi szdmu ingatlanok jottek létre, ezért sziikséges a
hivatkozott paragrafus modositasa.

A 2. §-hoz

4.§ -ban a jelenleg hatdlyos Lakasrendelet csak a piaci alapon, az ingatlan rendeltetésszer allapotba
hozatali kotelezettséggel torténé bérbeadds esetében engedélyezi a legfeljebb 15 éves bérleti
id6tartamot, ezért a hivatkozott paragrafus modositasa sziikséges.

A 3. §-hoz

26/A.§ -ban a jelenleg hatdlyos Lakéasrendelet nem tartalmazza a bérbeszamitas lehetséges modjait,
tovabba a rendelkezések modositasaval szabalyozottabba tehetd a bérls altali felgjitasi

kotelezettséggel bérbeadando lakasok hasznositdsa, ezért a hivatkozott paragrafus médositdsa
sziikséges.

A 4. §-hoz és a 6. §-hoz

27.§ -ban a jelenleg hatéalyos Lakasrendelet szabalyozasa nem biztositja megfeleléen a Bérls altal
elvégzendd munkdk mindségének ellendrzését, ezért a hivatkozott paragrafus modositésa sziikséges.
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Elézetes hatasvizsgalat

az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bétletérdl, valamint elidegenitésérdl sz6l6 21/2014. (V1.20.) sz. rendelet modositisahoz
(a jogalkotastol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan)

1. Tarsadalmi hatisok: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasanak élénkitd tarsadalmi
hatasa van, figyelemmel arra, hogy a bérls dltali feldjitis révén az 6nkormanyzati ingatlanok
nagyobb szama keriilhetne hasznositasra, kevesebb koltségvetési raforditassal.

2. Gazdasagi, kdltségvetési hatasok: A rendeletmédositisban foglaltak alapjan a Képvisels-
testilleti hatdrkér nem csak a Rendeletben szabalyozott helyrajzi szamok vonatkozasaban
gyakorolhatd, hanem az Gjonnan létrejott ingatlanok esetében is. Tovabbi a rendeletmédositasban
foglaltak végrehajtisa okan az 6nkormanyzati ingatlanok allapota javul.

3. Kornyezeti hatasok: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtisinak kérnyezeti hatdsai
nincsenek.

4. Egészségi kovetelmények: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtisanak egészségl
kévetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ tetheket befolyasol6 hatasok: A rendeletmédositasban foglaltak végtrehajtasa
adminisztrativ tetheket nem von maga utan.

6. A jogszabily megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisanak varhato
kovetkezményei: A jogszabily megalkotisaval a KépviselS-testilet a médositott helyrajzi
szamokkal kapcsolatos dontések korében is gyakorolhatja a hataskorét. A jogszabaly
megalkotasaval t6bb 6nkormanyzati ingatlan hasznositasara keriilhet sot, hosszabb hatarozott ideja
jogviszony keretében, valamint értékn6veld beruhazasok révén az Snkormanyzati ingatlanallomany
érteke névekedne.

7. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tatgyi és pénziigyi
feltételek: A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szetvezeti, tirgyi és pénzigyi
feltételek Vic Viros Onkormanyzat és a Vici Varosfejlesztd Kft. rendelkezésére allnak.



Nagyesatidosok Orszdgos Egyesiilete Djj 2019

Az Bv Felelés Foglalkostatéja 2018

Tehetségbardt Onkorminyzat 2018

Befogads magyar telepiités 2016

A Holnap Vdrosdért Djj 2015

Csalddbarat Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raonl Wallenberg-djj 2015

Kerékparosharit Telgpiités 2014-2015-2016
Hild Janos-dj 2014

Lddsbardt Onkormanyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Vac Varos _Onkorményzat
Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg
2025, dprilis 09.-én megtartott tilésérdl késziilt jegyzékonyvbdl

Tdrgy: Onkormanyzat tulgjdondban dlé lakdsok és nem lakds céljdra s30lgdld helyiségeke bérletérdl, valamint
elidegeniiésérdl s3old 21/ 2014. (V1.21.) 53, rendelet médositisa

90/2025.(IV.09.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizo ttsdg hatdrozata

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiler Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
KépviselS-testiiletnek az onkormanyzat tulajdoniban 4llé lakisok és nem lakés céljara szolgild
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikedl szdid 21/2014. (VI.21.) énkormanyzati rendelet
modositasanak és a mellékelt rendelet-tervezetnek az elfogadasit.

Hatdridg: 2025. dprilis 16-i KT iilés
Felelbs: V'V Kft. Vagyonhasynositdsi részleg

 Km.f

Molndr Ndndor s.k.
bizottsdg elndk

A kivonat hiteléiil:

Kovics Timea

Vide a Dunakanyar oziv
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Nagyesalddosok Orszigos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelds Foglalkoztatdgja 2018

Tehetségbardt Onkormanyzat 2018

Befogads magyar telepiités 2016

A Holnap Vdrosdért Dfj 2015

Csalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-di 2015

Kerékparosbarat Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Janos-djj 2014

Lddsbarit Onkormanyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Vac Varos Onkormanyzat
Lakastgyi Bizottsig

KIVONAT

a Lakdstigyi Bizottsdg
2025. dprilis 09.-én megtartott 1ilésérdl késziilt jegyzGkonyvbol

Tdrgy: Lakdsrendelet mddositdsa

13/2025.(1V.09.) sz. La]?a’s u% 1 Bizo ttsdg hatdrozata

Vic Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének Lakastigyi Bizottsiga javasolja a Képvisels-
testuletnek az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakis céljara szolgald helyiségek
betletérdl,  valamint elidegenitésiikedl  sz616 21/2014.(VL.21))  6nkormanyzati  rendelet
modositisanak és a mellékelt rendelet-tervezetnek 4z elfogaddsat.

Hatdridd: 2025. dprilis 16.-i képuiseld-testiilet; iilés
Felelds: Ve Virosfejles3té Kft. Vagyonhasgnositdsi részleg

| Km.f

Makrar Zsolt s. k.
bizottsdg elnék

A kivonat hiteléiil,

Kovics Tim

{ ‘fmm n (M
\ (oL
) N

v

Vde a Dunakanyar

2600 Véac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 :';';:j}?ax: }2‘7/513~414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



