








Vác Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2023. (IX. 20.) önkormányzati rendelete

változtatási tilalom elrendeléséről

Vác Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló
1997. évi LXXVIII. törvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény
32.  cikk  (1)  bekezdés  a)  pontjában  és  Magyarország  helyi  önkormányzatairól  szóló  2011.
CLXXXIX.  törvény  13.  §  (1)  bekezdés  1.  pontjában  meghatározott  feladatkörében  eljárva  a
következőket rendeli el:

1. §

A rendelet hatálya kiterjed a Vác belterület 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5,9,11,13-14,16-18, 20-
23,25-27 helyrajzi számú ingatlanokra, melynek térképi lehatárolását jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

2. §

Vác  településrendezési  feladatainak  megvalósítása  érdekében  a  rendelet  hatálya  alá  tartozó
ingatlanok  területére  változtatási  tilalmat  rendel  el  a  341/2021.  (IX.  22.)  sz.  Kt.  határozattal
megindított  településrendezési  eljárás  eredményeképpen  a  város  teljes  közigazgatási  területére
készülő,  Vác  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló  30/2017.  (XI.  24.)  önkormányzati  rendeletet
módosító  önkormányzati  rendelet  hatálybalépésének  napjáig,  de  legfeljebb  jelen  rendelet
hatálybalépéstől számított három évig.

3. §

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban:
Étv.)  22.  §  (1)  bekezdése  alapján  a  változtatási  tilalom  alá  eső  területen  –  az  Étv.  20.  §  (7)
bekezdésében  foglalt  esetek  kivételével  –  telket  alakítani,  új  építményt  létesíteni,  meglévő
építményt átalakítani, bővíteni, továbbá elbontani, illetve más, építésügyi hatósági engedélyhez nem
kötött értéknövelő változtatást végrehajtani nem szabad.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a változtatási tilalommal érintett területre
készülő  helyi  építési  szabályzatról  szóló  önkormányzati  rendelet  hatálybalépésének  napján,  de
legkésőbb jelen rendelet hatálybalépését követő 3 év elteltével hatályát veszti.
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1. melléklet a .../2023. (IX. 20.) önkormányzati rendelethez

Vác belterület 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5,9,11,13-14,16-18, 20-23,25-27 helyrajzi számú
ingatlanok térképi lehatárolása

1.
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Részletes indokolás

Az 1–4. §-hoz és az 1. melléklethez 

Annak érdekében, hogy a jövőbeni szabályozás megalkotása előtt a város terhelése ne nőjön tovább és
az épített környezet a folyamatban lévő szabályozás előkészítése során kitűzött célokkal ellentétesen ne
változzon,  továbbá  már  ne  épülhessenek  olyan  épületek,  mely  az  új  szabályozás  célját
ellehetetlenítenék, célszerű a HÉSZ módosítás készítésének időtartamára, annak hatályba lépéséig (de
legfeljebb 3 évre) változtatási tilalom elrendelése.
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A VRHT területek megszűnéséről 
15/2003. (IV.29.) önkormányza琀椀 rendelet Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról 

2011. 07. 07. – től hatályos 7. számú módosítása szerin琀椀 szabályozási tervben 15 helyen szerepelt 
VRHT készítés köteleze琀琀ség, melyre vonatkozó előírások az alábbiak voltak: 

Városrendezési Hatástanulmány (VRHT) 6.§  
(1) A Városrendezési Hatástanulmány célja, hogy a területfelhasználással, beépítéssel kapcsolatban 

feltárja a terület felhasználásának módját, a környezetet érintő hatásokat, vizsgálja az azzal 
összefüggő terhelési viszonyokat és meghatározza azokat a feltételeket, amelyek megléte, 
illetve kialakítása esetén a létesítéssel járó káros hatások a megengedett mértékre csökkennek, 
az érintett térség minősége javul.  

(2) Városrendezési Hatástanulmány készítendő  
a) a korábban ipari építési övezetben lévő területek lakó építési övezetbe történő 

átsorolása, illetve beépítése, átépítése esetén  
b) a területen a vasút menti gazdasági területek átépítése esetén a vasút felőli városkép, 

látvány megfelelőségének igazolására  
c) védett területeken:  

1. védett természeti területen minden építési munka esetén  
2. az épített környezet szempontjából védett területeken:  

a. a telekösszevonással járó építéskor  
b. a 4-nél többlakásos lakóépület építésekor  
c. az építési övezetre jellemző funkciótól eltérő funkció létesítésekor  

minden építési munka esetén  
d) 50 gépkocsinál nagyobb befogadó képességű parkoló építmény, parkoló építése  
e) közforgalmi végállomás (pályaudvar, repülőtér, hajókikötő) építése esetén  
f) együttesen 1000 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű kereskedelmi létesítmény építése  
g) a mező- vagy erdőgazdasági övezetben fekvő telek 1000 m2-nél nagyobb bruttó 

alapterületet meghaladó, egyidejű beépítése esetén  
h) a táji-környezeti adottságokban maradandó változást okozó közúthálózat-fejlesztés és 

a felszíni vizek medrének megváltoztatása esetén  
i) üzemanyagtöltő állomások létesítése, vagy bővítése  
j) az övezetben meg nem határozott, a domináns funkciótól eltérő, nem tiltott funkció 

esetén  
k) ha az új területhasználat vagy építés környezeti hatása környezet- és természtvédelmi 

szempontból kiemelt szerepű, érzékeny területet érint  
l) kikötőlétesítmény  
m) az övezeti előírásokban meghatározott építési övezetekben porta, illetve fedett 

kerékpártároló előkertben, az építési helyen kívül történő létesítése esetén  
n) piac elhelyezése, átépítése  
o) táv- és hírközlési antenna, adótorony  
p) kemping  
q) közterület alatti mélyparkoló, mélygarázs  
r) a építési övezetben, övezetben meghatározott jellemző funkciótól eltérő funkció  

létesítése esetén,  
s) az építmények közterületek feletti és alatti elhelyezhetősége meghatározása céljából, 

valamint  
t) azon esetekben, melyeknél az SZT Telekalakítási Terv készítését írja elő.  

(3) A Városrendezési Hatástanulmánynak tartalmaznia kell különösen  
a) a beavatkozás településszerkezeti vizsgálatát  
b) a térségre vonatkozó közlekedési vizsgálatot  
c) a közmű vizsgálatokat  



d) az értékvédelmi vizsgálatokat  
e) zöldfelületi vizsgálatot  
f) a beavatkozás városképi vizsgálatait, valamint  
g) a beavatkozás környezetminőséget, a természet értékeinek létét, védelmét befolyásoló 

hatásainak komplex vizsgálatait és értékelését.  
h) tartalmaznia kell a vizsgált körben indokolt korrekciókra tett javaslatokat is.  

(4) A Városrendezési Hatástanulmányt a főépítész szakmai véleményének ismeretében a 
Városfejlesztési Bizottság hagyja jóvá az engedélyezési eljárást megelőzően.  

 
A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (Elj.R) hatályba lépésével (2013.01.01.) meghatározásra került a 
telepítési tanulmány és beépítési terv fogalma. Ez tulajdonképpen azonos a VRHT fen琀椀ek szerin琀椀 
tartalmával.  

Az EljR. hatályba lépésével az önkormányzatoknak el kelle琀琀 indítaniuk a HÉSZ felülvizsgálatot, és a 
jogharmonizációt megteremteni. Ez alapján készült el 2015-2017 közö琀琀 a ma is hatályos 30/2017 
(XI.24.) helyi építési szabályzat. 

A 2017-ben hatályba lépe琀琀 HÉSZ felülvizsgálat során ezek a VRHT jelölések megszüntetésre kerültek, 
mert az EljR. szerint nem írható elő a HÉSZ-ben ilyen köteleze琀琀ség. De a területekre nem készültek el a 
tanulmányok, csak a felirat, azaz a köteleze琀琀sége ténye került törlésre.  

Ez azt jelen琀椀, hogy a részletes vizsgálatot érintő területek részletes vizsgálat nélkül maradtak. 

Az alábbi táblázatban a 2011-es és a 2017-es állapotú szabályozási terv, valamint a 2023-ban 
folyamatban lévő HÉSZ felülvizsgálat során beépült módosítások listája található.  

A 12. sorszámú Vágóhíd területére készíte琀琀 telepítési tanulmány – beépítési terv lehet a minta, milyen 
琀pusú terv készítése szükséges a korábbi VRHT jelölésű területekre. 
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Összeállíto琀琀a: Taskovics Andrea 2023. augusztus 








