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1.1. Az érintett terilet és a tervezett modositas rovid bemutatasa

A tervezési terllet VAc északi részén, a kerékpdrit mentén taldlhatd, kedvelt
szabadidds célpontok — Hekk Terasz étterem és Kertlnk Bdar nyitott kert -
kbzelseégében fekszik, szép kildtassal a korilvevd természeti kdrnyezetre.

Ezen adoftsadgok és a jelentkezd igény okdn dimodta meg a Tulajdonos a terUlet,
jelenleg parlagon 1évd, kaszdldként haszndlt funkcidjanak megujitasat. A terUletet
alkoté 11 nagy telken, kertes mezdgazdasdgi dvezetben, annak keretei kdzott
szeretne szélesebb spekirumU funkcidkat kialakitani, a jelenleginél nagyobb

beépithetdséggel, az ehhez szUkséges infrastruktura fejlesztést is vallalva.

A koncepcié fontos eleme a terlletnek a kertmUveléshez valé kapcsoldéddsa, a
szolgdltatdsok (kiskereskedelem, vendéglatds) soran helyi termeékek kindlasa, elsd
sorban a szelid (kerekpdros, bakancsos) turizmus vonzasa.

A beépités tajba illesztése fontos eleme a tervnek, mely miatt a TelepuUlésképi
rendelet modositasara is kUlon, a jelenlegi eldirésokndl konkrétabb, ,,szigoribb”
javaslatot teszunk.

1.2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési  tanuimdnyterv  tartalmi  kdvetelményeit a  telepUlésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete hatdrozza meg, jelen tanuimdny e
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tartalmi kévetelményeknek megfeleléen készUlt. A tanulmdny a tervezési terUlet
hasznosithatdsagdnak jelenlegi lehetdségeit és korlatait tarja fel, valamint ismerteti a
Megbizé fejlesztési elképzeléseit a terUleten, illetve az azok megvaldsitdsdhoz
szUkséges szabdlyozdasi paramétereket.

A telepitési tanulmdnyterv alapjdn a vdros Képviseld-testUlete  dont  a
telepUlésrendezési eszkdzok maodositdsdhoz a Megbizéval vald telepUlésrendezési
szerz6dés megkotésérol.

1.3. Atelek és a kdrnyezet vizsgdlati bemutatdasa

1.3.1. Elhelyezkedés

A tervezési terUlet VAc északi részén, kUlterUleten, ,zdrtkerti mdvelés aldl kivont”
mezdgazdasagi terUlet. Ha a Duna-parti, EV6-0s kerékpdriton Vdacrdl Verdce felé
megyUnk, elhagyjuk a Hekk Teraszt, majd a kordbbi Naszdly Tennis Coffe&Bar-t, a
kerékpdrut balra kanyarodik. Itt az Ut bal oldaldn taldlhatd nagy egybefiggd fives
terGlet a tervezesi terUlet.

A 2.5z. Budapest-Vac-Rétsdg-Hont elsérend( foéut (a tovdbbiakban: 2. sz. f&ut) a
terUlettél néhdny méterre halad, melyet a terUletet jelenleg feltard, a kerékpdrittal
részben pdrhzamosan haladd, majd attdl egy révid kdszort szakasszal ledgazd Tordai
utca kot dssze.

A teljes tervezési terUlet 3,89 ha, melynek Uj telekosztdsa érdemben mar elkészUlt, igy
11 db, kb. 3000 m2-es telek, és egy 8 m széles, kdz szdmdra megnyitott maganut
alkofja.

a tervezési terUlet elhelyezkedése (magenta szind lehatdrolds)
Vdc északi részén, az EuroVeloé keréekparut mellett
[Forrds: Google Maps/



1.3.2. Megkozelithetoség, kozlekedés
A terUletet a 2.sz. f6Utrél Budapest-feldl érkezve, a 38,9 kmsz-nél bala fordulva a

Tordai utcdn, majd a kerékpdriton (ami jogdlldsa szerint kdzUt) tudjuk megkdzeliteni.

a tervezési terllet megkézelitése Budapest-Vdac-feldl a 2.sz. fE0trdl
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a tervezési terllet és tdgabb kérnyezetének kézuti elldtottsdga
/Forrds: KIRA — K&zlekedési Informdcids Rendszer és Adatbdzis/



1.3.3. KézmUellatottsag

Villamos energia

Villamosenergia (ELMU Halozati Kft.)
s

A terUlet északi szélén kbdzépfeszUltségU atviteli szabadvezeték, keleti szélén abbdl
ledgazva kdzépfeszUltségU atviteli foldkdabel taldlhatd. Transzformdtor a terllet déli

végétdl kb. 800 m-re van telepitve, melyrél a kisfesziltségU vilmosenergia-ellatds
kiépithetd, biztosithatd.

Vezetékes viz (DMRV Zrt.) Vizellatas

o F 1y =
A terUlet ivoviz-elldtdsa a 2.sz. f&uttal pdrhuzamosan haladd elosztdvezetékrdl
ledgazva, bekodtdvezetékkel lehetséges.



Szennyviz-elvezetés (DMRYV Irt.)

Vizelvezetés

A terUlet szélén, a kerékpdrit mentén halad a szennyviz gyUjtévezeték, igy a terGlet
elldtottnak tekinthetd.



1.3.4. A teriletrendezési tervekkel vald 6sszefiggések vizsgdlata
Vac hatdlyos telepulésrendezési eszkdzei 2017-ben lettek jovahagyva.

Kertes mezdgazdasagi térség

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX tv. az egyes fterlUletek felhaszndldsanak fébb szabdlyait, melyeket a
telepUlésrendezési tervek készitése sordn figyelembe kell venni. Vac a Budapesti
Agglomerdcioé része, a Balaton térsége mellett a mdsik kiemelt térség az orszagban.

A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti tervében a tervezési terUlet Kertes
mezdgazdasdgi térsegbe van sorolva, melyre a fenti tv. az aldbbi eldirdsokat hozza:

24. A teleplilési térség névekménye

40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben
a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti teleplilési térség teriletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni
kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen felil, a kertes mez6gazdasagi
térség terlletfelhasznalasi kategdria teriiletén, a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség teriilete 6sszességében legfeljebb 1%-anak megfeleld terlilet beépitésre szant lako-,
uddlé- vagy vegyes teriletté mindsithetd az alabbi feltételek egydittes teljesiilése esetén:

a) az érintett terlilet a teleplilési térséggel hataros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabdlyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfelelb telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztositott,

(3) A kertes mezbgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztalyu borsz6l6 termbhelyi kataszterhez, az
Okologiai halézat magtertiletéhez vagy az ékoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjahoz tartozé teriilete nem
mindsitheté beépitésre szant teriiletté.

(4~ A kertes mez6gazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant
terlilet névekményének kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szant évezetbe kell
sorolni.



E terUleteket tehdat meglehetdsen korlatozott mértékben é€s mddon lehet beépitésre
szant terUletté kijeldlni, a torvény célia az, hogy a vdrosok ne ndjenek &ssze, ne
terUljenek szét a tdjpan, tehdt a telepllésrendezési tervekben maradjanak un.
beépitésre nem szdnt terlletek, pl. mezdgazdasdgi terUlet.

A kdvetkezd fejezet vizsgdlatdbdl Iatszik, hogy a tervezési terllet a telepUlésszerkezeti
terven mezégazdasagi terllet, a szabdlyozdsi terven pedig — ezzel 6sszhangban -
kertes mezégazdasdgi terllet, ami a tervezés sordn nem maobdosul, igy a terv a
torvénnyel 6sszhangban van, a térvény adta eltérési lehetéség felhasznalasara
sincsen szikség.

A javasolt tervmédositashoz, mivel Uj beépitésre szant terilet nem lesz kijeldlve,
Biologiai aktivitasérték potlas sem szilkséges.

1.3.5. Vdc Vdros Telepulésszerkezeti tervének’ vizsgdlata
¥
. g

TelepUlésszerkezeti terviap kivagata

W intenziven fasitando terulet
/A

A TSZT-n a terUlet egésze Mezdgazdasdgi terlletként van besorolva, mely mellett az
intenziv fasitast is eléirdnyozza.

1 a tovdbbiakban: TSZT
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g = 7

A tervezési terllet Mk-4* jelU, Un. kertes mezdgazdasagi dvezetbe van sorolva.

,67. MEZBGAIDASAGI TERULETEK

68. §

(1) A mezdgazdasdgi terllet a telepUlés beépitésre nem szdnt terlletének a
névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és -tarolds, egyUttesen mezdgazdasdgi termelés és az ahhoz szikséges
épitmények elhelyezésére szolgdld része. A mezégazdasdgi terllet az SZT-n jelélteknek
megfeleléen az aldbbi 6vezetekre tagolddik:

(...)

g) az Mk-4 jeld tanyds kertévezet, ahol a mezédgazdasdgi kiskertmdiveléshez a gazdasagi
épuleteken kivUl a kintlakdshoz szikséges lakéépUlet is elhelyezhetd

(8) Az Mk-4 és Mk-5 jelU bvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz8I6- és gyUmélcstermesztéshez, kertmdveléshez, dllattartdshoz szUkséges épitmények
(jellemzéen pince, préshdz, gyUmdlcs- és szerszdmtdroldk, egyéb terménytdroldk,
gépjarmdtdroldk, gépjavitok, dllattartd épulletek, tragyatdroldk)

b) a mezdgazdasdgi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz” szUkséges lakéépdllet (tanyaq)

(9) Uduiépulet (-egység) egyetlen mez8gazdasdgi Svezetben sem létesithetd, GdUIési
funkcié nem alakithatd ki.

(10) A mezégazdasdagi 6vezetek eldirdsait az aldbbi tabldzat tartalmazza:

2 (a tovabbiakban: HESZ)
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1.3.7. Korlatozasok vizsgdlata
Természetvédelmi korlatok
A tervezési terUlet se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt
nem dll, de a Duna kozelsege miatt, kdzvetlen szomszeédsdgdban van Natura2000

terUlet, dkoldgiai folyosd és tdjképvedelmi terllet is.

Kérnyezetvédelmi korlatok

A terUletet érinti

véddtavolsaga:

71. Tilalmak, korlatozdsok védédterileteken belil

72.§

(1) Légszennyezd forrdsok és létesitmények veddtavolsdga, veddterllete:
A zavaré meértékd légszennyezd kdrnyezeti emisszidval jard, szagos-bUzds létesitmények
kérul a kbzegészseglgyi-, a kérnyezetvédelmi- és az épitési hatdsdg eldirdsai szerint a
szennyezd épitménytdl meghatdrozott véddtavolsagot kell kijeldini. A véddtavolsagon

beldli véddterlleten dllandd

lakds céligra alkalmas épdulet,

vagy élelmiszer-

a DDC gydr légszennyezésre és zajvédelemre vonatkozd

és

gyogyszergydrtdssal, taroldssal 6sszefiggd Uj létesitmény a kérnyezetvédelmi engedély
alapjdn helyezhetd el. A véddtdavolsagot igényld létesitmények és véddtavolsdagaik:

a) (..

)

b) DDC - a pontforrdsaitdl mért 1000 m,

c) (..
d) (..

)
)

levegdtisztasdg-védelmi véddsdv, ahol védendd Iétesitmény (dllandd lakds célidra alkalmas
épllet, oktatdasi-egészséglgyi létesitmény, vagy élelmiszer- és gydgyszergydrtdssal, tdaroldssal
Osszefiggd Uj létesitmény) nem helyezhetd el.

(2) Zajos letesitmények veddtdavolsaga:
A zavard mértékd - hatdrérték feletti - Uzemi eredetd zajterhelést okozd DDC Uzemi
létesitménye kbrnyezetében a zqgj- é€s rezgésvédelemrdl szold orszdgos hatdkdrd jogszabdly
laza beépitésy kisvdrosias, kertvdrosias lakdterUletre és vegyes terlletre meghatdrozott 50/40
dB nappal/éjiel hatdrértékei a zajterheld épitménytdl 500 m tavolsdgra teliestinek. A zavard
mértékd zajterhelés érvényesiléséig az 500 m-en bellli véddterlleten dllandd lakds célidra
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alkalmas épulet - a kbzegészségUgyi hatdsag hozzdjdruldsdval - a kérnyezetvédelmi hatdsdg
felmentésével csak abban az esetben épithetd, bdévithetd, ha a védendd belsé helyiségek
zajvédelmi hatdrértékei mdszaki zajvedelemmel biztosithatoak.

A véddtdvolsag mértéke a zavard kérnyezeti hatdsok mérséklését eredményezd technoldgiai
vdltoztatdsok esetén, kbérnyezeti hatdselemzést tartalmazd szakértdi anyagokra alapozott
kérnyezetvédelmi engedély alapjdn modosulhat.

» Az elbirdsok lényegében lakds rendeltetésre vonatkoznak, igy a tervet

nem érintik.

A terUletet érinti a vizbdzis védddvezet hatdra:
» A HESZ rendelkezik rola, hogy

- Afelszin alatti vizvédelmi terUleteken, a vizbdzisok, vizmU-kutak véddbvezetén,
a vizbdzisok és a taviati vizbdzisok terdletein sajat ellatasi célra, magdn kdt
furdsa nem megengedett, sem talajvizes, sem ivoviz céelra.

- a beépitésre szant terlleteken, tovdbbd a vizbdzisok hidrogeoldgiai
védddbvezetein belll, illetve vizvédelmi terlleteken a fisztitott és a tisztitatlan
szennyviz szikkasztdsa egyardnt tilos.

- Magan, egyedi talajvizes kut illetve 2. vizado réteg kutja a hidrogeoldgiai
védddbvezeten és vizbdzis terlleten belUl nem létesithetd.

Orékségvédelmi korldtok
Az ingatlanok terUletén mUemilék, illetve helyi védett épitmény nem taldlhatd, a
terUlet beéptetlen.

Féldhivatali mivelési agi, minéségi osztdlyi besorolds
A tervezési terUlet zartkerti mUvelés aldl kivett terUlet.

1.4. Beépitési terv

A tervmaodositas célja, hogy a terUlet — kertes mezdgazdasagi jellegét megtartva —
alkalmas legyen a mezégazdasdghoz, kertmlveléshez, helyi termék elddllitdshoz
kapcsoldédd turisztikai, vendéglatd, kiskereskedelmi rendeltetések kialakitasara, a
jelenleg eldirtnal nagyobb, de a tdjba illeszkedd epUletekben.

Az elképzelést az elmult iddszak és a terllet potencidlja adta. Az emberek
napjainkban fokozottan vagynak a természetbe. A kérnyék — a kerékpdrit volta, a
Duna kozelsége kildtassal a Pilisre és a Naszdlyra — rengeteg, féként kerékpdros
turistat vonz. Az egyetlen kdzelben 1évd étterem hétvégente megtelik vendéggel,
egy masik helyszinen pedig dunai panordmas kertben pihenhetink, szérakozhatunk.

A terv ezt a természetkdzeli pinenést, idétoltést szeretné lehetévé tenni, megujitva a
kertmuiveld eletmodot, 6tvozve azzal.

A tervezési terUlet telekalakitasi eljdrasa folyamatban van. A Vaci Jdrdsi Hivatal
Foldhivatala dltal mar zdradékolt valtozasi vazrajz 11 db 3000 m2-nél valamivel
nagyobb felekre osztja a terlletet, melyet a Tordai utcdrdl ledgazd, majd abba
visszacsatold 8 méter széles magdanut tar fel.

A szabdlyozdsi javaslat alapjan 3000 m2-nél kisebb telek nem alakithatd ki,
amelyeken kb. bruttdé 240 m? felépitmény alakithatd ki telkenként. Az épUleteket
lazdan, a tdjban ,elszértan” javasoljuk elhelyezni.

Az épuletek foldszintesek, megjelenésUk tdjba illé, homlokzati anyagaik csak
természetes, szinezetlen anyagok lehetnek.
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A terClet forgalmi helyzetét jellemzi, hogy a Tordai utca koézUt, melyen gépjarmd
forgalom is halad, illetve a kerékpdrosok a szintén ezen Uton kijeldlt kerékpdrit
részeként haszndljgk az Utszakaszt. Ezen a helyzeten javitandd, a Tordai utca
derékszdgU kanyara és a terUletet feltdrd U magdnut kdzé (a 20049/55 hrsz. ingatlan
ternére) a kdz szdmdra megnyitott, személyautdk és kerékpdrok szdmdra szolgdld
parkolot terveztink, melyet két forgalomtechnikai eldirdssal ki kell egésziteni:
- a Tordai utcdn — ami hivatalosan k&ézit — az autdsok és a kerékpdrosok
szamara forgalomlassitd elemeket kell elhelyezni,
- az Uj feltard Utra csak a célforgalmat szabad rdengedni, ezt tdblaval jeldini
kell.

A terUlet ’rervezeﬁ hangulatdat bemu’ro’fo kepek
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1.5. A médositas sordn elérendéd célok osszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbol
modositando elemeinek 6sszefoglaldsa

A tervmodositds célja, hogy a terUlet — kertes mezégazdasdgi jellegét megtartva —
alkalmas legyen a mezdgazdasaghoz, kertmUveléshez, helyi termék elddllitashoz
kapcsoldédd turisztikai, vendéglatd, kiskereskedelmi rendeltetések kialakitasara, a
jelenleg eléirtnal nagyobb, de a tdjba illeszkedd epUletekben.

A terUlet néhdny szabdlyozdsi eleme modosul, melyet az 1.6. Szabdlyozdsi koncepcid
c. fejezetben ismertetink.

1.6. Szabdlyozasi koncepcié - javaslat a szabdlyozds modositasara
A beépitési terv megvaldsitdsdhoz a Helyi Epitdsi Szabdlyzatban Uj kertes
mezégazdasdgi dvezet létrehozdsa szikséges, melyet a javaslatban a hatdlyos HESZ
alapjan Mk-6 jellel jeldltUk.
Az dverzetre a HESZ-ben az aldbbiakat javasoljuk elSimni:

- Az Mk-6 jeld 6vezetben elhelyezheték a névénytermesztes, kis haszondllat

tenyésztés (pl. baromfi, nydl), tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozdsadra, taroldsdra és arusitasdra szolgald épuletek, valamint

- mezdgazdasaggal 6sszefiggd szallasjellegu épuletek.
- Az 6vezetben lakds nem létesithetd.

- Az 6vezetben a rendeltetéshez szikséges parkoldohelyekbdl 1 db biztosithatd
telken belll, a fennmaradd parkoldhelyet az 6vezetben e célra kijeldlt
terUleten — ,,k6z szamara kételez6en megnyitott parkold”-ban - kell biztositani.

- A Szabdlyozasi terven jeldlt , telken bellli kbtelezd fasitas” terlletén egy fasort
kell Gltetni a Telepulésképi rendeletben meghatdrozott fafajokbdl.

- A burkolt felUletek &sszes nagysaga legfeliebb a telek 5%-a lehet, de
legfeliebb 300 m2.

- Az épulleteket az utcai telekhatartdl legaldbb 10 méter tavolsagra kell
elhelyezni.

- Telkenként legfeliebb egy féépitmény, és melléképitmények épithetdk. Az
épuletek 6sszes bruttd alapterllete telkenként 250 m?2.

- Az Mk-6 6vezetben a telekalakitds és épités feltétele:

Az bvezet A telek Az épUlet
A Epllet A megengedett
kialakitha elhelyezésére legnagyobb €
1o Uj telek | igénybe vehetd | beépitettség terepszint ;
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A TelepUléskép védelmi rendelet tervezési terUletre vonatkozd javasolt modositdsa:

A ftervezési terUletet ,telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terUlet”-ként kel
kijeldlni. A terUlethez, a Dundhoz kapcsoldddan, nagyon kozel taldlhatd dkoldgiai
folyosd, nemzeti park terUlet és Natura2000 terUlet, ezért kiemelten fontos az épUletek
tajbaillesztése.

A TelepUlésképi rendeletet az aldbbi eldirasokkal javasoljuk kiegésziteni:
,Természetkdzeli kertes terUlet karaktere

- A terlleten az éplletek homlokzati burkolata és tetéfedd anyaga, valamint a
keritések anyaga az aldbbi lehet: fa (szinre festés nélkdl), tégla, pala,
allokorcos féemlemez, natdr cserep, zéldtetd.

- A teleplUlésképi egyeztetés (szakmai konzultacio, vagy telepuUlésképi
vélleményezes, vagy telepulésképi bejelentés) soran a tgjba illesztést fotdba
illesztett Iatvanytervvel kell igazolni.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturdlis igényei kézlekedés,
kézmufejlesztés

1.7.1. Kozlekedésfejlesztés

A terUletet a 2.sz. f6Utrdl Budapest-feldl érkezve, a 38,9 kmsz-nél bala fordulva a
Tordai utcdn, majd a kerékpdruton (ami jogdlldsa szerint k6zUt) tudjuk megkdzeliteni.
Bar a tervezési terUlet generdlhat kis mértékd személygépjarmi forgalmat, de a
terGlet elejére, a Tordai utca és a kerékpdritnak kijeldlt kdzUt kéze, a 20049/55 hrsz.
ingatlanra a kdéz szadmdra megnyitott tervezett parkolé a forgalmat ,felfogja”, igy a
terUletet csak a célforgalom (értsd: tulajdonosok, és a terlleten dolgozdk jarmivei)
éri. A kis mértékU forgalom szdmdra a 8 méter széles magdanuton elfér egy 1,0 m-es
jarda, 4,5m széles burkolt felUlet kétiranyl forgalmat biztositva, 0,8m-es padka,

valamint 1,2m+0,5m-es csapadékviz elvezetd darok:

/1|' 8,00 ,L
0,50 ,L IL‘I ,20(],0,80,1’ 4,50 1L1 IOO/L
LJ m—

A tervezési terlletet feltdré maganut minta-keresztszelvénye

A tervezési terUleten kivUl esik, de a meglévd és tervezett funkciokhoz, valamint a
szemben lévd telephelyhez kapcsolddva, javasolt a Tordai utca kiszélesitése 12
méteresre és a 2. sz. f{6Uthoz vald csatlakozdsandl szabdlyos csomdpont kialakitdsa.
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1.7.2. Kézmifejlesztés

A tervezett beépitésre nem szant terUletre is szUkséges az épitési lehetdségekhez a
szabdlyozdsi  elbdirdsokban rogzitett kdézmdUellatdsi feltételeket kell teljesiteni. A
beépités funkciondlis igényének megfeleléen biztositani kell a vilamosenergia
ellatast, az eldirt vizellatdst, a veszélyeztetés nélklli szenny- és csapadék-, valamint
felszini vizek elvezetését.

A fejlesztésre javasolt terUletek részben hagyomdnyos kdzmulvekkel térténd
elldtadsdhoz a telepllés megléevd kdzmU  kdzhdldzati rendszereinez  térténd
csatlakozdsok kiepitésével oldhatd meg.

A kdzmUvek elbiras szerinti kitablazasardl gondoskodni kell.

Vizellatas

Vac varosat a koérnyezd telepulésekkel egyUtt egy regiondlis kérvezetékes rendszer

I&tja el. A terUletfelnaszndldsi valtozasok vizelldtdsdra a meglévd vizvezeték haldzatot

kell tovdbbépiteni.

A vizvezetékek épitéséhez vizjogi létesitési engedélyezési terveket, majd kiviteli

terveket kell készittetni. A tovdabbépitendd hdldézat méretezését ugy kell elvegezni,

hogy az Uj vezetékek ne csak a kommundlis vizigényeket elégitsék ki, hanem a

nagyobb tUziviz igényeket is. A hdlézatra a szUkséges sUrUségben fold feletti t0ziviz

csapokat kell felszerelni.

A hdldzatokat a szolgdltatd elbzetes kdzmuU-nyilatkozatdban foglaltak szerint kell

kialakitani. A vizvezeték hdlézat korvezetékes kialakitdssal javasolt, a tdzcsapok

elhelyezése az OTSZ szerinti sUrUségben térténik. A tUzcsapok elhelyezésénél az

ingatlanok telekhatdra melletti 1,5 m-es savot szabadon kell hagyni.

Az Orszagos TUzvédelmi Szabdlyzat szerint t0zcsapok (...) épitménytdl a megkdzelitési

Utvonalon mérten 100 méternél tavolabb és egymdshoz 5 méternél kdzelebb nem

helyezhetdk el.

» A tervezési terllet vizvezeték hdldzat fejlesztéséhez 300 fm gerincvezeték kiépitése
szUkséges.

Szennyvizelvezetés

A terUlet szélén, a kerékpdrit mentén halad a szennyviz gyUjtévezeték.

A tervezett szabdlyozdssal érintett terUletek szennyvizcsatorndzdsdra a meglévd

haldzatot kell fovabbépiteni.

A terUleten a szennyviz elvezetd hdldzatot lehetéség szerint  elvdlasztott

rendszerUként (csapadékviz kildn rendszerben) kell kialakitani.

» A ferllet szennyvizcsatorna hdlozat fejlesztesehez a maganuton vezetett
nyomvonalon kb. 250 fm gerincvezeték kiépitése szikséges.
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Csapadékviz elvezetés

Az ingatlanokon keletkezé csapadékvizeket az ingatlanokon belUl kell elszikkasztani,
ami a kis mértékd beépitéssel és a burkolt fellletek maximalizaldsaval kdnnyen
teljesithetd.

A tervezett magdnut leburkoldsdt csak a vizelvezetés megolddsaval egyutt szabad
engedélyezni.

A csapadékviz elvezetésérdl az érintett terUletre vonatkozéan a szabdlyozdsi terv
készitése sordn tovdbbi egyeztetés szUkséges.

» A terUlet csapadékviz-elvezetéséhez 250 fm elvezetd arok kialakitasa szUkséges.

Villamosenergia-ellatds

A terUlet kdzelében féldkdbelen biztositott az ingatlanok villamosenergia-ellatdsa,
amit a fervezési terlleten is folytatni kell. Ehhez az ELMU mdr elvi hozzdjdruld
nyilatkozatot is kiadott.

» A ferUlet villamosenergia-ellatasahoz a legkézelebbi transzformatortdl kb 1000 fm
foldkabel fektetése szUkséges.

Vezeték nelkUli elekfronikus hirkozlés
A telepuUlés belterllete mobil tavkoziési elldtds szempontjdbdl j6 mindségben
lefedett, a tervezési terUleten ugyanakkor csak részlegesen biztositott az elldtds.

A Magyar Telekom hdlézata 4G (LTE) szolgdltatasokat nyujt. A Telenor lefedettsége
megfeleld, hdldzatdn 4G, Hipernet technoldgidkkal nyujt mobil szolgdltatdsokat.

A Vodafone hdlézati lefedettsége is megfeleld, hdldzatdn 4G és 5G technoldgidkkal
nyUjtja szolgdltatasait.

A nyuUjtott vezeték nélkUli szolgdltatasok folyamatos radids haldzatfejlesztest
igényelnek, a szolgdltatdk a tervezett telephelyeket illetéen csak révid tavy (néhdny
honapos) iddszakra vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XIIl. 18.) NMHH
rendelet (az elekfronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérdl és az elekironikus
hirkdzlési  épitményekkel kapcsolatos hatdsagi  eljarasokrdl) 8. szakaszanak (Az
elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésének telepUlési szakagi tervezésre
vonatkozd szabdlyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a telepUlés rendezési terve
lehetévé teszi a késdbbiekben Uj telephely Iétesitését.

Megujuld energiaforrdsok alkalmazdsa, kdérnyezettudatos energiagazddlkodds,
egyedi kbzmUpodtidk

A koérnyezettudatos energiagazddlkodds nagymeértékben hozzdjdrul a klimavdaltozds
kdros hatdsainak enyhitéséhez. Az energiafelhaszndlds visszafogdsdval, egy részének
megujulokbdl tortend fedezésevel — az ehhez illeszkedd alacsony hémeérsekletU futesi
technologidkkal kiegészitve — az Uveghdzhatdsy gdzok kibocsatdsa csdkkenthetd.
Helyi hasznositds esetében a megujuld energiaforrdsokban rejléd lehetdségek csak
abban az esetben haszndlhatdak ki hatékonyan, ha az ellétni kivant épUlet

. Uj épités esetében erre energetikailag megfeleléen tervezett,
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. utdlagos alternativ energidval torténd energiaelldtds esetében pedig az
épllet energetikai korszerUsitése, hdszigetelése, energiafelhaszndlds csdkkentése
megtortenik.

A ftervezési terUlet vonatkozdsdban elsdésorban a napenergia és a geotermikus
energia vehetd figyelembe.

Napelemek idedlis elhelyezése a déli tdjolds 30-40° kdzotti dblésszéggel, a
gyakorlatban DK és DNY kdzotti tdjolds és 20-50° kozotti délésszog megfeleld (K-NY-i
vonaltdl északra nézd felllet nem alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K-
NY-i kis délésszogl (10-25°) tetdék esetében az elmilt évek dltaldnos telepitési
tapasztalatai alapjdn, a napelemek fejlesztésének kdszonhetben ezen tetdfellletek is
hasznosithatoak gazdasdgosan energiatermelésre. Lapostetékdn, vagy terepszinten
a megfeleld tdjolds kialakithaté tartékonzolok alkalmazdsaval, amennyiben az
statikailag megfeleld (a tartdszerkezeten elhelyezett modulok sulya mellett a fellepd
szélterhelést is figyelembe kell venni). Minddssze 10%-0s részleges arnyékolds akdr 30—
50%-0s teljesitménycsdkkenést okozhat (fdk, villanyosziopok). A napelemes rendszer
atlagos tervezett élettartama 20-25 év, a fteljesiimény az idd elérehaladtaval
kismértékben csdkken (a szlicium degraddcidja 0,8% alatti), a kilféldi hosszabb tavu
tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-os teljesitmény
inverterek élettartamat is figyelembe kell venni. Fontos tovdbbd kovetni a
folyamatosan vdltozd jogszabdlyi kérnyezetet, amelyet az EU-s elvdrdsok és az
orszagos energiapolitika alakit.

A napenergia kdzvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Uzemiddvel valdsul meg, igy
ezen energiahasznositdsa mellett vagy akkumuldtoros energiatdrolds, vagy
vezetékes kdzmuUhdlézatra toérténd csatlakozds kiépitése szUkséges.

Napkollektorok alkalmazdasaval héenergia is elddllithatd, amely éplletek fUtési
rendszerében és haszndlati melegviz elddllitdsaval tud hozzdjdrulini a  fosszilis
energiaforradsok dominancidjdnak csdokkentéséhez.
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1.8. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatdasai, révid 6sszefoglald

A javasolt fejlesztés terUletfelnaszndldasi valtozast nem, csak dvezeti valtozdst okoz,
mely kis mértékben, de kihatdssal van a kertes mezdgazdasagi terlletek
hasznositasara.

A tervezési terlleten olyan tevékenység célu épUlletek kialakitdsdra nem ad
lehetdséget a szabdlyozds, melyek mérhetd technoldgiai eredetl szennyezést
okozndnak.

A terGleten gondot kell forditani a talajszennyezés elkerGlésére.

A terGlet tervezett haszndlatdbdl szarmazd jelentds mértékd zaj-és rezgésterhelés
nem johet létre, tehdt a szomszédos védett természeti kdrnyezetre nem jelent zavard
mértéky kdrnyezeti terhelést.

Vdac terUletén sugdrzds szempontjabdl veszélyes letesitmény vagy tevékenység nincs.
A tervezett fejlesztés orszdgos vagy helyi védelem alatt dllé természeti értéket nem
erint.

A tervezett beépités a tdjképben jelentds valtozdast okoz az érintett terUleten, amit a
TelepUlésképi rendelet e terUletre vonatkozd Uj elSirdsai szabdlyoznak (Iasd. 1.6.
fejezet). A javasolt beépités kis mértéky forgalomndvekedést okoz, de a terUlet
jelenleg is fenndllé autds-kerékpdros konfliktusait a tervezett parkold nagy részben
orvosolja.

A terUleten tervezett funkcid kérnyezetre kdros anyagok beépitésével vagy azok
kibocsatasaval nem jdr.

1.9. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei, rovid 6sszefoglald

A tervezési terllet az épitett orokség szempontjdbdl nem érintett, nyilvantartott
mUemléki értékként védett épdllet, objektum, miemléki jelentdsegl terUlet,
muUemléki kdrnyezet nincs a szoban forgd terlleten. TelepUlésképi szempontbdl helyi
védett épitett érték nem taldlhatd sem a tervezési terlleten, sem a kdzvetlen
kérnyezetében.

Kérnyezeti érték sérUlése a terllet beépitése sordn elenyészd. A terUlet
levegdtisztasag és zaj szempontjdbdl nem képvisel kdrnyezeti értéket a DDC gydr
kozelsége miatt, és a tervezett laza, kis forgalmat vonzd beépités ezen érdemben
nem ront. Kis mértéky fUtési eredetl levegdszennyezéssel lehet szamoilni.
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