


Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Képviselo-testilet a 167/2025.(V.21.) hatarozataval az 4j tipusu telepilésterv készitésének
meginditasardl dontott. Az 4j terv készitése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl —sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 62.§-a szerinti dltalinos egyeztetési
eljarasban kertil lefolytatasra.

A telepilésterv készités soran lehet6ség van egyedi kérelmek elbiralasara, befogadasara a terv
készitése elején. A kérelmek beadasanak lehet6ségét meghirdettitk az 6nkormanyzat honlapjan 2025.
janius elején, majd juliusban is.

A telepuléstervet a Kasib Komplex Kft. készit, a 168/2025.(V.21.) hatirozattal elfogadott
teleptiléstervezési szerz6dés alapjan. Ezen szerzédés mellékletében talalhato a tervezési és pénzigyi
Utemezés, mely alapjan az el6terjesztés 1. mellékletében szereplé itemtervet allitottuk Ossze,
melyben ol lathat6, hogy a tervezésnek milyen fazisai lesznek, mikor milyen testiileti dontések
sziikségesek hozza.

A kérelmek befogadasara ezen ttemterv szerint két korben van lehet6ség, jelen el6terjesztésben a
masodik korben. Bzt kovetéen nincs méd 4 egyedi kérelmek befogadasara a jelen teleptilésterv
készitése soran.

Ezt kévetSen ez év decemberében az elézetesen elfogadott kérelmek alapjan készittetett telepitési
tanulmanyokrdl kell dontést hoznia a testilletnek — annak érdekében, hogy a hatarid6 (2027. jaliusi
hatalybalépés kotelezettsége miatt) tarthaté legyen.

Az elfogadott telepitési tanulmanyokrol kilén partnerségi egyeztetési eljarast kell lefolytatni a
teleptlésrendezési szerz6dések megkotése el6tt, mely 4j eldiras a Trk. 56/ A. § szerint.

A jaliusi el6zetes dontéseket kovetben a masodik korben beérkezett kérelmek 6sszefoglald
tablazatat és a f6¢épitészi javaslatokat az elGterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Minden elfogadasra javasolt kérelemhez telepitési tanulmany készitése indokolt — a beruhazas
el6készitéseként, vagy a teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz.

A Trk. 19.§ (4) bekezdése szerint: ,,A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmat az elokésziteni
tervezett telepiilésrendezési szer3ddés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan ag
dnkormdnyzati fiépitésy hatirozza meg olyan mddon, hogy a (Irk.) 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatok, elbagyhatok vagy kiegészithetk.”

Altalanossagban felhivom a figyelmet, hogy az Gj beépitésre szant teriilet kijelolés rendkiviil szigora
feltételekhez kotott. Egyet ezek kozil kiemelve a Magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvénybdl:
8.8 ,,(3) Az 1ij beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kivetkezd feltételekenek egyiittesen meg kell felelni, és et
ag. onkormdnyatnak kiilin onkormdnyzgati hatarogattal — amely a telepiilésrendezési terv melléRletét képezi —
1gazolni kell:

a)a 7. [ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kizigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitis értéke az 1 beépitésre szint
teriiletkeijeloléssel nem csikken,

¢) hogy 7ij lakdteriilet kijelolése esetén a s3ildrd burkolatii iiton vald megkizelités biztositott les3, a kozmiikapacitds
a kozmilsgolgdltatd nyilatkozata sgerint rendelkezésre all — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kozmiipotl
miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint ag dvodai, dltalinos iskolai és egésgségiigyi
alapellatds a telepiilésen vagy a kijelolt 1 lakdteriilet legfeljebb 5 km-es Rornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil
biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet
vagy barnamezds teriilet, amely azg 1ij beépitést eldiranyzd rendeltetésnek és haszndlatmak megfelel, és
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¢) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek feriiletrendezési tervérdl szolo tirvény dij beépitésre sgdnt feriilet
kijelolésére vonatkozd kovetelményeinek teljesiilését.”

Az 6j kérelmek mellett érkezett két korabbi egyedi modositasi kérelemmel kapcsolatban visszajelzés,
mely alapjan a kérelemtdl visszalépnek, ezért ezt a két korabbi dontést visszavonni sziikséges.
1. Cifra k6z tombbelsében szabdlyozasi vonal torlése (259/2025. (VIL.16.) KT hatarozat) —a
kérelmezd6 nem vallalja a telepitési tanulmany finanszirozasat
2. C telep teriiletén a 1896/22 hrsz ingatlanon dthaladé tervezett elkertls ut nyomvonalanak
korrekeidja (130/2024. (VIL.17.) KT hatarozat)

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

Vic, 2025. szeptember 10.

Taskovics Andrea

t6épitész
Mellékletek:
1. melléklet — Teleptilésterv készitésének titemterve — elektronikusan 1 oldal

melléklet — Kérelmek 6sszefoglald tablazata - szeptember — papiron 5 oldal
melléklet — Kérelmek - elektronikusan 12 oldal

melléklet — F6épitészi feljegyzés — 0405 hrsz - elektronikusan 13 oldal
melléklet — El6zmény KT hatarozatok: - elektronikusan 10 oldal

o 176-177/2022. (V.18)) KT hatirozat
o 152/2023. (VIL12) KT hatirozat

o 130/2024. (VIL17)) KT hatirozat

o 146/2024. (VIL17)) KT hatirozat

o 167/2025. (V.21 KT hatirozat

e 168/2025. (V.21 KT hatirozat

o 254/2025. (VIL16.)) KT hatirozat

e 258/2025. (VIL16.)) KT hatirozat

o 259/2025. (VIL16.)) KT hatirozat

DA
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Hatarozati javaslat 1.

Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 0405/1-2 hrsz ingatlanokra a hatarozat mellékletét
képez6 t6épitészi feljegyzést elfogadja, és a teriiletre hibajavitasként keriiljon vissza a helyi épitési
szabalyzatrol szol6 30/2017. (X1.24.) onkormanyzati rendelet szabalyozasi terve szerinti, azzal
azonos épitési Ovezet, az annak megfelel6 Gvezeti paraméterekkel.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: foepitésy

Hatarozati javaslat 2.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1000 hrsz. ingatlanra beérkezé kérelem alapjan, a
kérelmez6k altal készittetett telepitési tanulmanyban kéri megvizsgalni az adott ingatlan épitési
ovezetének modositasat. A jelen kérelemmel érintett teriilet a Szakképzési Centrum tertiletére
készitendd telepitési tanulmanyban szerepeljen. A telepitési tanulmany elfogadasahoz kiilén dontés
szitkséges, melynek elfogadasa esetén kérelmezovel telepilésrendezési szerz6dés kotendé.

Hatarid6: a telepitési tannlmainy targyalisa a 2025. december 10-i KT dilésen
FelelSs: fiepitész

Hatarozati javaslat 3.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 3092 hrsz. ingatlanra beérkezé kérelem alapjan, a
telken kijelolt gyalogut torlését tamogatja, telepitési tanulmany készitésével. A telepitési tanulmany
készitése kérelmezé feladata, és £6 része a tervezett épiilet atalakitas, felajitas koncepcioterve, melyet
el6zetesen a helyl épitészeti tervtandcs tamogatasra javasol. A telepitési tanulmany elfogadasahoz
kilon dontés szitkséges, melynek elfogadasa esetén kérelmezével telepiilésrendezési szerz6dés
kotendé.

Hatarids: a telepitési tannlmainy targyalisa a 2025. december 10-i KT dilésen
FelelGs: foépitész

Hatarozati javaslat 4.

Vic Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testillete a Sanc dilé 20025/6 hrsz teriiletére érkezett,
beépithet6ség névelésére iranyuld Gvezeti modositasi kérelmet nem timogatja.

Hataridé: azonnal
FelelGs: fiépitésy

Hatarozati javaslat 5.

Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Sanc diils 20045 és 20041 hrsz teriiletére érkezett,
beépithet6ség novelésére iranyulé 6vezeti moédositasi kérelmet a kérelmezSk altal készittetett
telepitési tanulmanyban kéri megvizsgalni, a mez&gazdasagi kiskertes Gvezet megtartasa mellett,
legfeljebb 6%-s beépithetéséggel. A telepitési tanulmanyban szikséges tervezési teriiletet a f6épitész
hatarozza meg. A telepitési tanulmanyhoz mellékelni kell a ZIFFA készit6jének allasfoglalasat a
tervezési tertlet zoldfelileti j6vEképével kapcesolatban. A telepitési tanulmany elfogadasahoz kilon
dontés szikséges, melynek elfogadasa esetén az Osszes érintett telektulajdonossal teleptilésrendezési
szerz6dés kétendo.

Hatarid®6: a telepitési tanulmany tirgyaldsa a 2025. december 10-i KT ilésen
FelelGs: foépitész
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Hatarozati javaslat 6.

Vic Viros Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a Sanc diilé 20049/44-55 hrsz teriiletére érkezett
ovezet modositasi kérelmet a kérelmezd altal készittetett 0j telepitési tanulmanyban kéri
megvizsgalni, a mez6gazdasagi kiskertes Ovezet megtartaisa mellett, legfeljebb 6%-s
beépithetoséggel, a telkek felaprézodasa nélkil. A telepitési tanulmanyban sziikséges tervezési
teriiletet a f6épitész hatarozza meg. A telepitési tanulmanyhoz mellékelni kell a ZIFFA készit6jének
allasfoglalasat a tervezési tertilet zoldfelileti jovOképével kapcsolatban. A telepitési tanulmany
elfogadasahoz kilon dontés sziikséges, melynek elfogadasa esetén a tulajdonos kérelmezével
telepiilésrendezési szerz6dés kétendo.

Hatarid8: a zelepitési tannlmainy targyalisa a 2025. december 10-i KT dilésen
FelelGs: foépitésy

Hatarozati javaslat 7.

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Szentmihaly diilé 0244 /22 hrsz teriiletre érkezett
Ovezeti modositasi kérelmet nem tamogatja, mivel az Gj beépitésre szant teriilet kijelolést
eredményezné, és a telepiilésen az érintett tertlet kozvetlen szomszédsagaban is talalhaté még
épitési tevékenységgel nem érintett, lakdépitési Ovezetbe sorolt beépitetlen tertilet.

Hataridé: azonnal
FelelSs: fiépitész

Hatarozati javaslat 8.

Vac Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 3345 hrsz. ingatlanra beérkez6 kérelem alapjan, a
kérelmez6 altal készittetett korabbi telepitési tanulmany aktualizalasaval kéri megvizsgalni az adott
ingatlan épitési Ovezetének modositasat, kiegészitve a szallitasi utvonalra vonatkozé vizsgalattal és
javaslattal. A telepitési tanulmany elfogadasahoz kilon dontés szitkséges, melynek elfogadasa esetén
kérelmezével telepuilésrendezési szerzédés kétendd.

Hatarid&: a telepitési tannlmainy targyalisa a 2025. december 10-i KT dilésen
FelelGs: foepitésy

Hatarozati javaslat 9.
Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a kérelmezSk visszajelzése alapjan a 259/2025.
(VIL16.) és a 130/2024. (VIL.17.) KépviselS-testiileti hatarozatait visszavonja.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: foepitész
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TELEPULESTERV KESZITESE — ELOZETES DONTESRE BEERKEZETT MODOSITASI KERELMEK

2025. SZEPTEMBER

Szabdlyozasi terv meglévd allapot

\ Kérelem leirasa, el6zmény, fGép.javaslat

01. 0405/1-2 hrsz (K.K.H Banyamdivelési Kft.) ii.sz.: 9/491/2025

0405 hrsz — K-Rek, V

A 2017-es HESZ szerint Kb jel(, kiilénleges
beépitésre szant banya dvezetben szerepelt,
10%-o0s beépithet&séggel a 0405/1 hrsz.
ingatlan.

A fellilvizsgalat sordn a 2018.évi CXXXIX.
torvénynek valé megfeleltetéskor V jelli
vizfeliilet lett kijel6lve a teriileten, a
torvényben szerepl6 teriilettel azonosan. A
banyaszati mdszaki lizemi terv azonban ezzel
ellentétes, és a Vizligyi Igazgatdsag
tajékoztatdsa szerint is a vizfellilet betoltésre
kell kerljon.

El6zmény: 30/2017. (XI.24.) 6nk.rendelet
(HESZ-2017)

Fentiek miatt a f6épitészi feljegyzés szerinti
hibajavitasként kezelendé a kérelem, és a
2017-s szabdlyozasi terv szerinti allapot
allitando vissza.

02. Naszaly Ut 12 1000 hrsz (Naszaly Gt 12. tarsashaz) di.sz.: 9/444/2025

1000 hrsz - Vi-1

Az 1000 hrsz. ingatlan lakdépitési ovezetbe
sorolasat kéri a tarsashaz, mivel jelenleg Vi-1
(intézményi vegyes Ovezet) sorolt, ahol lakas
nem l|étesithetd.

El6zmény: A Vaci Szakképzési Centr@m
fejlesztése soran el6zetesen befogadasra
kertilt az 1001/3 hrsz teruleten az d6vezet
modositasa, mellyel egy Gitemben ennek a
terlletnek a kérdése is rendezhetd, egy kdzos
telepitési tanImanyban.

El6zmény: 258/2025. (VII.16.) KT hatarozat




03. Hattyu Bitca gyalogos atkotés 3902 hrsz (KBIturhang Alapitvany) di.sz.: 9/544/2025

3092 hrsz — Lk-15aK

A gyalogutként kiszabdlyozott Ut torlését kéri,
mert az a meglévd éplletek bontasaval jarna,
melynek felujitasat tervezik.

Az épliletek kozteriletrél megallapithatéd
rossz szerkezeti allapota miatt kerlilt erre a
terlletre a gyalogos atkotés, mely hosszu
tavon indokolt a Rézsakert és a DEIna kdzott.

El6zmény: 152/2023. (VI1.12.) KT hatarozat

Az elhagyott épliletek kozhasznu miivészeti
célu hasznositasa el6remBtatd. Ha meg tRd
valdsllini az épilletek kozcélu feldjitasa, akkor
az épliletek tervezése sordn figyelembe lehet
venni az atjarhatosag biztositasat.

A telepitési tanBlmany az éplilet felujitasi
koncepciotervét tartalmazza elsédlegesen,
melyet a helyi épitészeti tervtanacs
el6zetesen tdmogatott.

04. Sanc d(il6 20025/6 hrsz (Tolgyesi Diana) ti.sz.: 9/466/2025

20025/6 hrsz — Mk-3

Az adott 6vezetben (Mk-3) a meglévé 3%-s
beépithet8ség novelését kéri 6%-ra azzal,
hogy kerékparszerel6 mihely — szolgaltatas
létesithets legyen a mez8gazdasagi kiskertes
mUvelés mellett.

El6zmény: 176/2022.(V.18.) KT,
177/2022.(V.18.) KT,
254/2025. (VI1.16.) KT

A Székhegy d(l6-Sanc ddl6 teriilete a ZIFFA
stratégiaban Fejlesztési akcioteriiletként
vizsgalandé.

Egy telekre nem lehet eltéré épitési
szabalyozast hozni, igy nem javaslom ezt a
kérelmet tamogatni.




05/1 Sanc ddl6 20045 hrsz (Szabdéné Albert Edina) di.sz.: 9/461/2025

20045 hrsz — Mk-3

Az adott 6vezetben (Mk-3) a meglévé 3%-s
beépithet6ség novelését kéri 6%-ra a
mez6gazdasagi kiskertes mivelés mellett.

El6zmény: 176/2022.(V.18.) KT,
177/2022.(V.18.) KT, 254/2025. (VII.16.) KT

A Székhegy d(l6-Sanc ddl6 teriilete a ZIFFA
stratégiaban Fejlesztési akcioteriiletként
vizsgdalando.

Egy telekre nem lehet eltérG épitési
szabalyozast hozni, igy egy nagyobb
Osszefligg6 teriiletet javasolt kijeldlni az eltéré
beépithetGség vizsgalatara a Balassagyarmati
Ut — Tordai ut — kerékparut — Hekk terasz
kozotti teriletre.

Javaslom telepitési tanBImany készitését, és a
ZIFFA készitGjének allasfoglalasat mellékelni a
telepitési tanBlmanyhoz. A tanRImany
elfogaddsa esetén minden érintett
telekt@lajdonos altal alairt teleplilésrendezési
szerz6dés kotendd.

05/2. Sanc dil6 20041 hrsz (Forberger Gabor) di.sz.: 9/443/2025

20041 hrsz — Mk-3

Az adott 6vezetben (Mk-3) a meglévd 3%-s
beépithetdség novelését kéri 6%-ra a
mezd6gazdasagi kiskertes mivelés mellett.

El6zmény: 176/2022.(V.18.) KT,
177/2022.(V.18.) KT, 254/2025. (VII.16.) KT

A Székhegy dil6-Sanc d(il6 teriilete a ZIFFA
stratégiaban Fejlesztési akcidterlletként
vizsgalandé.

Egy telekre nem lehet eltérd épitési
szabalyozast hozni, igy egy nagyobb
Osszefligg6 teriiletet javasolt kijelIni az eltéré
beépithetfség vizsgalatara a Balassagyarmati
Ut — Tordai ut — kerékparut — Hekk terasz
kozotti teriletre.

Javaslom telepitési tanRImany készitését, és a
ZIFFA készitGjének allasfoglalasat mellékelni a
telepitési tanBlmanyhoz. A tanRImany
elfogaddsa esetén minden érintett
telekt@lajdonos altal alairt teleplilésrendezési
szerz6dés kotendd.




06. Sanc d(il6 20049/44-55 hrsz (dr. Hazy Béla)

Ui.sz.: 9/417/2025

20049/44-55 hrsz — Mk-4

Az adott 6vezet (Mk-4) helyett Mk-3
kijelolését kéri, 3% beépithetdséggel,
gazdasagi épllet rendeltetéssel.

El6zmény: 177/2022.(V.18.) KT,
172/2022.(V.18.) KT,
254/2025. (VII.16.) KT

Az Mk-4 és Mk-3 6vezet kozti kiilonbség a
kialakithaté legkisebb telekméretben
(3000m2 helyett 800 m2), és az éplilet
elhelyezésére szolgald minimalis
telekméretben (3000m2 helyett 720 m2) van.
Ez a mddositas a telkek felaprozddasat jelent,
melyet nem javaslok tdmogatni. Azonban a
fenti mdédositasokkal egyiitt megvizsgalhatd a
3% helyetti 6%-0s beépithetfség kérdése.

A Székhegy d(l6-Sanc ddl6 teriilete a ZIFFA
stratégiaban Fejlesztési akcioteriiletként
vizsgalandé. Egy telekre nem lehet eltérd
épitési szabalyozast hozni, igy egy nagyobb
Osszefligg6 teriiletet javasolt kijeldIni az eltéré
beépithetfség vizsgalatara. Javaslom
telepitési tanBllmany készitését, és a ZIFFA
készit6jének allasfoglalasat mellékelni a
telepitési tanBlmanyhoz. TRSZ kétendé.

07. Szentmihdly dil6 -Angyal Bitca (Magyar-LaszIé Katalin) di.sz.: 9/543/2025

0244/22 hrsz— Ma

Jelenlegi Ma 6vezetbdl lakddvezetté, Uj
beépitésre szant teriletté atmindsitését kéri.

El6zmény: Telepitési tanBlmany készult, de a
teleplilésrendezési szerz6dés egyeztetés
elakadt, igy nem keriilt a tanBImany a KT elé.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nagyon
szigoru feltételekhez kotott a 2023. évi C.
torvény és a 280/2024. (1X.30.) Korm.rendelet
alapjan. Amennyiben a kozelben van olyan
mar beépitésre szant évezet, ami még nincs
beépitve, akkor ezt nem fogja a
Kormanyhivatal és a Minisztérigm (EKM)
tdmogatni. (Angyal Btca nagy része ilyen)

Ezért ezt a kérelmet nem javaslom tamogatni.




08. Szilassy [ltca 5. — Vaci Malom Kft. telephely (Vaci Malom Kft.) di.sz.: 9/561/2025

3345 hrsz — Gksz-7

A Gksz-7 épitési ovezetben a malom
bévitéséhez sziikséges csarnoképités
megvaldsitashoz az 6vezetben a szabadonalld
beépitési mdd helyett zartsoru beépitési
modot, és a minimalis zoldfelilet
csokkentését kéri, korabbi 2022-s kérelme
szerint.

El6zmény: 146/2024. (VII1.17.) KT hatarozat és
2022. oktdberében késziilt telepitési
tanBlmany, a kdzponti vasutallomas
parkoléhaz épitésével egyiitt

A malom jelenlegi telephelyének bévitése, és
az Uzem megfelel6 m(ikodése érdekében a
belvarosi teriilet ellenére a bévités
tdmogathatd. A feltard Utvonal idealisan a
vasut fel6l lenne redlis, hogy a szlikebb
Szilassy Bltca forgalmat ne terhelje tovabb.
Ehhez a Honvéd Atcai behajtast javasolt
vizsgalatot kell, hogy tartalmazza a telepitési
tanBlmany.































