


Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Képvisels-testilet a 167/2025.(V.21.) hatirozatival az 0j tipusu telepulésterv készitésének
meginditasarél dontott. Az 4j terv készitése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl —szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 62.§-a szerinti dltalinos egyeztetési
eljarasban kertl lefolytatasra.

A teleptilésterv készités soran lehet6ség volt egyedi kérelmek elbiralasara, befogadasara a terv
készitése elején. A kérelmek beadasanak lehet6ségét meghirdettitk az 6nkormanyzat honlapjan 2025.
janius elején, majd juliusban is.

A telepuléstervet a Kasib Komplex Kft. késziti, a 168/2025.(V.21.) hatarozattal elfogadott
teleptiléstervezési szerz6dés alapjan. Ezen szerzédés mellékletében talalhato a tervezési és pénzigyi
ttemezés, mely alapjan az el6terjesztés 1. mellékletében szereplé utemtervet allitottuk Ossze,
melyben ol lathat6, hogy a tervezésnek milyen fazisai vannak, mikor milyen testileti dontések
sziikségesek.

Jelen el6terjesztésben az elézetesen elfogadott kérelmekhez tartozo, legalabb koncepcid szinten
elkészult telepitési tanulmanyok bemutatasa torténik a Bizottsag és a Testtlet részére.

Felhivom a figyelmet, hogy az eljaras kotott jellege miatt 4j egyedi kérelem befogadasara nincs
lehetGség a teleptilésterv készitése soran.

Az utemterv (1.melléklet) szerint 2026. februarjaban kertl a Bizottsag és a Testilet elé az 4j
teleptilésfejlesztési terv el6zetes elfogadasra, mely a f6 fejlesztési iranyokat tartalmazza. Ezt
koveten, marciusban javasolt a telepitési tanulmanyokrol egy el6zetes elfogadd dontést hozni, de a
végleges dontést a tanulmanyok elfogadasardl a kotelezé partnerségi egyeztetés lefolytatasat
kovetden, a teleptilésrendezési szerzédéssel (TRSZ) egyiitt javasolt meghozni, tervezetten majusban.
Eddig nem ez volt a gyakorlat, de a megvaltozott jogi kornyezet (Trk. 56/ A § szerint kitelezd a
partnerségi egyetetés lefolytatisa a telepitési tanulmdnyokril, a TRSZ megkitése elti) és a teleptléstervezék
javaslata alapjan (a tanulminyok a TRSZ-szel egyiitt keriiljenck végleges elfogaddsra, a partnerségi lefolytatisa

utdn) ez a célszerd ttemezés.

Minden elézetesen tamogatott kérelemhez telepitési tanulmany készitése indokolt — a beruhazas
el6készitéseként, vagy a TRSZ megalapozasahoz. A tanulmanyok sziikséges tartalmardl minden
érintett kérelmezé részére f6épitészi feljegyzés késziilt és kertilt megkiildésre.

Mivel minden korabbi esetben a TRSZ egyeztetése és elfogadasa hosszu egyeztetési folyamat volt,
ezért egyes kérelmezikkel ezek az egyeztetések mar elkezdédtek.
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Az alabbi tablazatban réviden Osszefoglalva az el6zetesen tamogatott kérelmek, a hozza tartozé KT
dontések és a kérelmezoi visszajelzések lathatdak:

Kérelem tartalma, helyszin

elézetes KT dontés

kérelmezd visszajelzése

019/13-41. hrsz.
Szent 1Laszl6 hegy és a 2-es —
12-es és a vasut kozottl teriilet

265/2025. (VIL16.) KT

visszavonta, tanulmany nem készilt

0424 /2-8. hrsz.
Derecske horgasztavak
(Szoédliget hataran)

262/2025. (VIL16.) KT

telepitési tanulmany elkészult

4020 hrsz.
Szent Florian utcai volt Elmu

268/2025. (VIL16.) KT

kérelmez6 tObbszori megkeresésre
sem  valaszolt, tanulmany nem
készult

3092. hrsz
Hattyu utcai volt Ecetgyar

312/2025. (VIL.16.) KT

kérelmezbvel egyeztetiink, telepitési
tanulmany készul, késébb kertl
kiktldésre

3565. hrsz. 249/2025. (VIL16.) KT | telepitési tanulmany elkésziilt
Ilona utcai tarsashaz
3765/1 hrsz. 260/2025. (VIL.16.) KT | telepitési  tanulminy  készitése
volt Karacs T. kollégium folyamatban, OET tamogato
vélemény nincs
Kastélyliget laképark 261/2025. (VIL.16.) KT | telepitési tanulmany elkészult

(koncepci6 szint), TRSZ javaslattal

0405/1-2 hrsz
feltoltésre keriilé banyato

310/2025. IX.17.) KT

hibajavitas,  f6épitészi  feljegyzés,
tanulmany készitése nem szitkséges

2715 hrsz.
Naszaly ut és belvarosi
szakaszanak kornyezete

136/2024. (VIL17.) KT

telepitési tanulmany elkészult

1001/3 hrsz.
Szakképzési Centrum
ovezethatar modositas

258/2025. (VIL16) KT

telepitési tanulmany nem készilt,
visszajelzés nem érkezett

1000 hrsz.
Naszaly ati lakotomb

311/2025. (IX.17.) KT

telepitési tanulmany nem késziilt,
egyeztetések torténtek kérelmezdvel,
de megoldasi javaslat nem sziletett.

0372/4-5 hrsz.
volt orosz laktanya

250/2025. (VIL.16.) KT

telepitési tanulmany elkészilt
(koncepcid szint)

20045 ¢s 20041 hrsz
Sanc dalé

314/2025. (IX.17) KT

telepitési tanulmany nem készilt,
visszajelzés nem érkezett

20049/44-55 hrsz

315/2025. (IX.17.) KT

telepitési tanulmany elkészilt, TRSZ

Székhegy dalé javaslattal
4165/5 hrsz 145/2024. (VIL.17.) KT | telepitési tanulmany elkészilt
Tungsram (koncepcid szint)
3345 hrsz 317/2025. IX.17.) KT korabbi telepitési tanulmany
Vaci Malom kivonata, TRSZ javaslattal
Vizimalom utca déli szakasz | 257/2025. (VIL16.) KT | telepitési tanulmany készitése
folyamatban
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Az elkészilt telepitési tanulmanyok révid tartalmi bemutatiasa: milyen épitésjogi valtozasok
tervezettek a hatalyos épitési el6irasokhoz képest:

Kérelem tartalma, helyszin

TTT szabalyozasi javaslatanak révid bemutatasa

0424 /2-8. hrsz.
Derecske horgasztavak
(Szédliget hataran)

K-I-4 6vezet helyett K-I1-6 4j 6vezet kijel6lése, melyben kisebb
kialakithat6  telekméret ~ (10.000—1.000 m2), nagyobb
beépithetéség  (15% —20%) kisebb minimalis zoldfelilet
(80%—70%) tervezett;

a tavak kontarjanak javitisa OTRT szerint;

tervezett belterileti hatar kiegészitése, a beltertiletbe vonashoz

3092. hrsz
Hattyt utcai volt Ecetgyar

A korabbi SZT visszaallitisa tervezett, a gyalogos atkotéut
torlésével — az épiletben jelenlegi is zajlé muvészeti projektek
folytatasa, és a fejlesztések megvaldsithatésaga miatt.

3565. hrsz.
Tlona utcai tarsashaz

Vt-19 jeld 4j Ovezet létrehozasa Vi-2K helyett, azzal azonos
paraméterekkel — mely Ovezetben kizardlag laké funkcié is
létesithetd.

3765/1 hrsz.
volt Karacs T. kollégium

Vi 6vezet helyett Gj Vt 6vezet létrehozasa, melyben lakasok
létesithetSek.

Kastélyliget laképark

Kiépitetlen varosrész atformalasa, komplex rendszerben.
Uthalézat, kozlekedési rendszert, épitési  Ovezetek, lakasok
létesitésének 1) megoldasa sorhazas-tombhazas rendszerben,
6voda tertlet, kbzponti parkoldhely tertlet, zoldfelilet, Marx
villa intézményi kijel6lése, varoskézponti tertilet kijel6lése.

Az 1) épitési elbirasokkal G varoskozpont johet létre (Vt-19),
foldszintjén szolgaltatasokkal, a varosrészben Osszesen ~145-tel
tobb létesithet6 lakassal (Lke helyett Lk jeld Ovezetek, terilet
aranyos lakdsszam korlatozassal), 6voda teriilet kijeléléssel (Vi).

0405/1-2 hrsz
feltoltésre kertlé banyatod

Hibajavitas alapjan a 2017-s SZT allapot kertl visszaallitasra: Kb
jelt banyaterilet.

2715 hrsz.
Naszaly at és belvarosi
szakaszanak kornyezete

A Naszaly at kozlekedési 6vezetének modositasa, Gj beépitésre
szant tertlet kijelolése (Kou-4 — Vt-15), a volt wc épiiletének
koztertileti kapcsolat megteremtése, és a teljes tombbel egytitt U
ovezetbe sorolasa (Vt-6 — Vt-15). Ez tébb telek atsorolasat is
hozza magaval (Vi-8 — Vt-15, Vt-13 — Vt-15). A vasutallomas
kozpark modositasa is javasolt (Zkk — Vt-15 és Vt-13 —Zkk).

1000 hrsz.
Naszaly ati lakotomb

A telken Vi-1 6vezet van, a 2017s SZT-n Vk-1 (hibas jelt) 6vezet
volt. A telken lakasok vannak, ezért az intézményi Gvezet nem
megfelel6. A korabbi SZT-nek megfelel6 Vt jeld Ovezetre
moédosithaté  tanulmany nélkil, de ez a jelenlegi beépitési
paraméterekhez  képest  visszalépés lenne. Mas Ovezet
kijel6léséhez tanulmany sziikséges, a meglévé allapot felmérése
miatt. K6z06s képvisel6 nyilatkozatara varunk.

0372/4-5 hrsz.
volt orosz laktanya

A teljes telek egy 4j Gipe jeld Ovezetbe sorolasa, belsé
utkiszabalyozas nélkil. (Gksz-21 —  Gipe---), beépithet6ség
névelése (40% — 50%), zoldfelilet csokkentés (25% — 20%),
parkanymagassag novelés (10,5 m — 20 m).

20049/44-55 hrsz

Mk-4 o6vezet helyett Mk-6 Ovezet, melyben a beépithet6ség

Székhegy dalé névekszik (3%—6%) és a parkanymagassag n6 (3,0-4,5 m — 6,0
m), telkenként Osszes beépithet6 brutt6 alapteriilet 180 m2.

4165/5 hrsz A tervezett varosi mentesité ut nyomvonal athelyezésének

Tungsram koncepcidja, két valtozattal. A Tungsram, Forte és Toperini Ipari

Parki teriletekr6l lekeril a nyomvonal, csak a Radi ut —
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Tungsram kozotti szakasza marad. Az 4j nyomvonal a Dedkvari
fasoron, majd a Pasztor utca vagy Vacdukai ut folytatasaként
tervezett. Legalabb két helyen 14j korforgalmi csomdpontok
alakitanddak ki. Mindkét nyomvonal realisabban kivitelezheté a
jelenleginél, de  megvizsgaland6, melyik  nyomvonallal
folytatédjon a tervezés.

3345 hrsz
Vaci Malom

Szabadonall6 beépitési mod helyett zartsord beépitési mod,
valamint a minimalis zoldfelileti elSiras (25%— 20%) csokken.

Vizimalom utca déli szakasz

A korabbi koézlekedési tervek alapjan készilS szabalyozasi terv
javaslat, készitése folyamatban van.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot és Képvisel6-testiletet, hogy a mellékletben szerepld
tanulmanyokat, a modositasi szandékokat, és a teleptlésrendezési szerz6dés javaslatokat
(tanulmanyok végén szerepel) tekintsék at, és jelezzék a f6épitészi osztaly részére a kérdéseiket,

észrevételeiket.

Tajékoztatom a tisztelt Bizottsag és KépviselS-testiilet tagjait, hogy a napirendre vétel el6tt két
kilon idépontban a tanulmanyokrol részletes bemutatd és tajékoztatd egyeztetés keriil megtartasra a

november 24-1 héten.

Vic, 2025. november 24,

Mellékletek:

Taskovics Andrea
t6épitész

1. melléklet — Teleptilésterv készitésének titemterve — elektronikusan 1 oldal
melléklet — Telepitési tanulmany Derecske horgasztavak — elektronikusan 31 oldal
melléklet — Telepitési tanulmany Hattya utcai volt Ecetgyar — &édsdbb keriil kikiildésre
melléklet — Telepitési tanulmany Ilona utcai tarsashaz — elektronikusan 16 oldal

melléklet — Telepitési tanulmany Kastélyliget lakopark — elektronikusan 83 oldal
melléklet — Telepitési tanulmany Naszaly at belvarosi szakasz — elektronifusan 14 oldal

2
3
4.
5. melléklet — Telepitési tanulmany volt Karacs T. kollégium — gésibb keriil kikiildésre
6
7
8

melléklet — Telepitési tanulmany volt orosz laktanya — elektronikusan 66 oldal

9. melléklet — Telepitési tanulmany Székhegy dalé — elektronikusan 22 oldal

10. melléklet — Telepitési tanulmany mentesité Gt — elektronikusan 46 oldal

11. melléklet — Telepitési tanulmany Vaci Malom — elektronikusan 25 oldal

12. melléklet — El6zmény KT hatarozatok a tablazat szerint - elektronikusan 17 oldal
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