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1 BEVEZETO

Ezek mellett a tanulmanyterv a vasutallomas tombjével szomszédos gazdasagi teriileten — a Vaci Malom
Kft. dltal — tervezett csarnoképlilet megvaldsithatdsaganak lehet6ségét is vizsgalja.

A tanulmanyterv elkészitésének elsGdleges célja a tervezett fejlesztések telepiilésrendezési, valamit
infrastrukturalis és egyéb kornyezeti vonatkozdsainak bemutatdsa. A tanulmanyterv az egyes
szakdgi munkarészeket a fejlesztésnek megfelel6 mélységben mutatja be, tartalmat a telepilési
féépitész el6zetesen irdsban hatarozta meg a vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével.

A tervezési teriiletre vonatkozéan jelenleg az aldbbi telepllésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

- Véc Varos Telepiilésszerkezeti terve (268./2017. (XI. 23.) Ok. hatarozat)

- VAc Véros Képviselé-testiiletének 30/2017. (XI. 24.) szdmU rendelete a telepiilés Helyi Epitési
Szabdlyzatardl

2 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

2.1 Elhelyezkedés

A tervezési terilet VAac belterliletén, a 70. sz.
vasutvonaltél délre, Vac vasutallomas kornyezetében
helyezkedik el.

A tervezési terllet hatarai ennek megfeleléen
északon a kozforgalmd vasut tertlete (1829/113
hrsz.-U telekdéli hatara), keleten a Honvéd utca
(tervezett korforgalom teriilete), nyugat felé

a Széchenyi utca, dél felé a Galcsek utca — Szilassy
utca —Széchenyi utca — vasut altal hatarolt tombben
tervezett Ovezet hatdra, valamint a Szilassy utca
tuloldalan lévs, 3346 hrsz.-U telek északi hatara, a
Kosdi utca, illetve a Vanyek Béla Sportcentrum telke.
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Lehatdrolas légifotén

Az alabbi abran a teljes tervezési terileten belll kijelolt harom fejlesztési projekt teriileti lehatarolasa
lathatod, melyek az aldbbiak:

e 3.sz. terlilet — Vaci Malom Kft. telkén tervezett fejlesztés

o ! o )

I 1 - P+r, B4R és K+R parkolék

2 - VOLAN 0] buszpély anak elh } &

3 - Vaci Malom Kft. csarnoképiletének épitése \wan

A tervezési teriilet lehatarolasa a részteriiletek jel6lésével



3 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

Az Osszefoglald vizsgalat célja az érintett teriileten meglévé tervi és valds allapotok bemutatasa,
a megvaldsitani kivant tervezett valtoztatasok aldtdmasztasdhoz sziikséges mélységben.

3.1 Hatalyos teriiletrendezési eszk6z6k bemutatasa
3.1.1 Az orszdgos teriiletrendezési torvény

A korabbi Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT), a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terve
(BATT), valamint a Balaton Kiemelt Uduil6korzet Teriiletrendezési Terve (BKUTrT) 2019. mércius 15-én
hatdlyukat vesztették a 2018. december 28-an elfogaddsra kerilt Uj, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervér6l szol6 2018. évi CXXXIX. torvény elfogadasaval (a
tovabbiakban: MaTrT). Az aldbbiakban az MaTrT tartalmat vizsgdljuk a tervezési terilet tekintetében.

Teruletfelhaszndlas

MarrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve

MarrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

'2”56'1'] terUletfelhasznalasi kategoriak

- Erdogazdalkodas térseg
- Nagy kiterjedésd zoldterileti telepllési térség
Mezbgazdasaqi térség
Mez8qazdasdg
Vizgazddlkodasi térség -
K nezdqazdasag
- Telepllési térség
Vizga )
- Sa asznalési térség

Az MaTrT mellékleteinek alapjan, a teriletfelhaszndlas tekintetében a tervezési teriilet telepiilési
térségben fekszik.
Az MaTrT teriletfelhaszndldsra vonatkozoé elGirasai:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategoridk teriletén belil a
telepiilési teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran [...]
d) a telepiilési térség teriletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelolhetd; [...]”



Miszaki infrastruktira elemek

MarrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve

MaTrT 2. melléklet - Az Orszag Szerkezeti Terve

|

A tervezési terliletet kozvetlenil a 70. sz. vasutvonal (orszdgos torzshaldzat része | Budapest XV.
kertlet, Nyugati pu. — Szob — Szlovakia), illetve egy meglévé térségi jelentéségli P+R parkold érinti. A
terllet keleti hatdran hdzéddé Honvéd utca nyomvonala meglévé mellékdtként jelélt a BATIT 7.
mellékletén. A terllettdl délre halad a 2.sz. f6ut (Budapest MO — Dunakeszi — Vac — Rétség — Hont —
Szlovakia), egyéb miszaki infrastruktdra elem nem érinti.



Az MaTrT miiszaki infrastruktura elemekre vonatkozo elGirasai

,9. Az orszagos m(iszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezése

14. §[...] (2) A kbzut szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténs megvaltoztatasa a 4/1. és
a 2. melléklet tartalmat nem érinti. [...]
(7) Az orszagos kerékparut-térzshalozat szamozasanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatasa a 4/5. és
a 2. melléklet tartalmdat nem érinti.
15. § [...] (2) A telepiilésrendezési eszkozokben
a) az orszagos és térségi mliszaki infrastruktura-halézatok és a midiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei terliletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,
b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok nyomvonala a teleplilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardasdban részt vevd, az egyeztetés targyat képezé infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriletet képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzajarulasa,
és az egyéb érintett szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet
el a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatarozé
telepilések felsorolasatol.
16. § (1) A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben szerepl6 regionalis és egyéb vasuti
palyak kéziil azok teriiletét, amelyen a k6zszolgaltatas sziinetel, vagy megsziint, a teleplilésszerkezeti
tervben beépitésre nem szant kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(2) A kozlekedési, az elektronikus hirkozlési, tovdbba az energetikai vonalas infrastruktura-
halézatok erd6kon athaladé szakaszainak épitési teriiletén a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat,
az elektronikus hirkozlés miikodését, illetve a villamos energia és mas energiahordozdk tovabbitasat
kozvetlenil szolgalé épitmények helyezhetdk el.

17. § (1) A 4/4-4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok
elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozé
telepiilések kozigazgatasi terliletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti
terv, valamint a telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljards soran
felmeril6 agazati szempontok és kovetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szerepl6 orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepiilések
kozigazgatasi terliletét - térség esetén a megjelolt telepililés kozigazgatasi terliletét vagy annak 10
km-es korzetét - érintve, az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a
teleplilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljards soran felmeril6 agazati
szempontok és kdvetelmények miatt sziikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(3) A4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szereplé orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok elemeit és
az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések
kozigazgatasi terlletét - térség esetén a megjelolt telepiilés kozigazgatasi teriletét vagy annak 25 km-
es korzetét - érintve, az orszagos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a
telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljards sordn felmeril6 agazati
szempontok és kévetelmények miatt sziikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.



Az MaTrT 19. § (4) és a 42. § (2) bekezdése alapjan, a j6 term&helyi adottsagu szantok 6vezetének, az
erdételepitésre javasolt terlilet vezetének, a tajképvédelmi teriilet Ovezetének, a vizmin&ség-védelmi
terllet Ovezetének, a rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezetének, a nagyvizi meder Gvezetének,
az dsvanyi nyersanyagvagyon oOvezetének, a foldtani veszélyforras teriilet Gvezetének és a VTT-
tarozék ovezetének terlleti lehatdroldsdt és Ovezeti elGirdsait a teriiletrendezésért felelGs
miniszter kilon rendeletben allapitja meg. Ez alapjan a tervezési teriiletet a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitG szabalyozasardl sz6l69/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
(a tovabbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:

A térségi dvezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. sz. mellékletében szerepl§ tablazat mutatja be:

A B
. . P Kiemelt térségi és megyei
Orszagos Teriletrendezési Terv terﬁlelrendgezési teniy
Okolégiai halézat magterilletének dvezete
Okolégiai halézat dkolégiai folyosdjdnak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
Kivalé termdéhelyi adottsagu szantok ovezete
Jo termdhelyi adottsagu szanték évezete
Kivald terméhelyi adottsagu erddk dvezete
Erdék dvezete
Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Vilagoroksegi és vilagardkségi varomanyos terlletek
bvezete
Vizmindség-védelmi terilet 6vezete
Nagyvizi meder dvezete
VTT-tarozdk dvezete
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
Rendszeresen belvizjarta terllet évezete
Tanyds terlletek dvezete
Foldtani veszélyforras terilletének dvezete
Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet(ek)




A tervezési teriiletet az alabbi 6vezeti lehatarolasok érintik:

MR. 3/5. melléklet: A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezet altal érintett telepiilések

A terlletrendezési torvény 3/5. melléklete alapjan a
teleptilés honvédelmi és katonai célu terilet ovezet altal
érintett. Ezen terlleteket az MaTrT 32. §-dnak
megfeleléen a telepilésrendezési eszkdzben kell
pontosan lehatarolni. Mivel az Ovezet Vac teljes
terlletét lefedi, igy a TSZT alapjan szlikséges az
érintettséget vizsgalni, de a TSZT nem jeldl honvédelmi
és katonai célu teriletet a tervezési teriileten.

Az MaTrT vonatkozd elGirasai az alabbiak:

,19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete 32. § (1)
A honvédelmi és katonai célu terilet dvezetét a
telepulésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

2 (2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a
teleplilésrendezési eszk6zokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhasznalasi kategdriaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgdld terilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, ha az adott terllet az erdGk dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriletfelhaszndlasi egység kijelolésének mddositdsa csak a
honvédelemért felel&s miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.”

MR. 4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezési teriiletet érinti a vizminGség-védelmi
terlilet dvezete. Emiatt a hatdlyos Keriileti Epitési
Szabdlyzatban egyedi szabdlyok szerepelnek, de ezek
modositdsa a jelen dokumentacidban bemutatasra
ker(il6 tervezett mdédositas miatt nincs szlikség.

Az MaTrT vonatkozo elGirasai az alabbiak:

,5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten bellli kezelésének feltételeir6l a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi terllet Gvezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében bdnyaszati tevékenység folytatdsa a bdanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazdasaval engedélyezheté. [...]"



MR. 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Mivel az ovezet Vac teljes teriletét lefedi, igy a TSZT alapjan
sziikséges az érintettséget vizsgalni, de a TSZT nem jeldl
asvanyi nyersanyagvagyon teriiletet a tervezési terileten. Az
MaTrT vonatkozo elGirdsai az alabbiak:

,8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. § (1) Az 4&svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepllésrendezési
eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jel6lhet6 ki, amely az Aasvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

MR. 9. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Az Ovezet Vac teljes terlletét lefedi, igy a tervezési
terililetet is, azonban foldtani veszélyforras utébbit
nem érinti.

Az MaTrT vonatkozo elGirdsai az aldbbiak:

,11. Foldtani veszélyforras terilet dvezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet Gvezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését
telepullésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre
szant terilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljardsa sordan adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafellgyeleti
hataskorben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajaruldsdval kell meghatarozni.

[..]”




3.2 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatdasa a tervezési teriilet viszonylataban

3.2.1 Vdc Viaros Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT)

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap — részlet

A tervezési terilet a hatdlyos TSZT szerkezeti tervlapjan Vt jell telepiiléskdzponti vegyes
terlletfelhasznalasba (Galcsek utca — Szilassy utca — Széchenyi utca — vasut kozti tomb), Gksz
jelid kereskedelmi, gazdasagi teriiletfelhaszndldsba (Vaci Malom Kft. teriilete), valamint KOk jel(i
kotottpalyas kozlekedési (MAV teriiletek) és KOu jelt kozuti kozlekedési teriiletfelhasznalasba
(Honvéd utca, vasut menti P+R sav és tervezett Uj gydjtéut, Széchenyi utca) sorolt.

A vonalas infrastruktura elemek kozll a TSZT meglévé 6 gyalogutat jeldl a tervezési teriilet nyugati
hatara mentén (Széchenyi utca). A tervezési teriiletet emellett a vasutvonal 50 méteres véddGtavolsaga
is érinti.

A tervezési teriileten beliil, a vasutallomastdl (VA) délre, a Vt jel( telepiiléskdzpont teriileten tervezett
autébusz palyaudvar (AP) helyét jeldli a terv.

A tervezési teriilet kornyezetében, a Széchenyi Istvan utca tuloldalan telepiléskozponti vegyes
teriletek, a Honvéd utca tuloldalan pedig kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletek taldlhatdak. A



terlletet déIrél telepiiléskdzponti vegyes, a Vaci Malom Kft. teriletétdl keletre pedig Ksp jeld,
kilénleges beépitésre szant sportoldsi célu terilet (sportpalya) hatarolja.

A TSZT-n kijelolt Vt jeli terlletfelhaszndlds tervezett, az érintett témb jelenlegi
teriletfelhaszndlasat elsGsorban gazdasagi, fGként raktarozasi funkcio jellemi.

3.2.2 Vdc Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata

a Forosas U ————— 9% v ]
00": et ..' '-O & L) A :u Waginewy w' e .. : ‘:
o - d - = . )
-4 I - . ety k‘.
B .’. ~ ! -y - - v o & .
T .. °o'/_ fk:-"" " wg e Lhz“ A 5
\ & A ~ .0 n.‘ :::.. B .iky

#o T kA9 = g o
s P ad o .

e = g .
3 .- b S Vi4 * TR A
Yoot \ . "',- ...n-_ ,U$ :. “' ; "’. .l. .. u'-7§.3':.n'w- -
- e’ e ; o’ 2 Pl . ! . Lk-6

TR ¢ VEIK, S Y W A e
) 2% X . ..L.-.,‘-.; , . '4"-! bote .. o..:mn -"!:'*;. -
=24 L LR SN e o .‘1. Gelk-Bb = wwe

Hatalyos Szabalyozasi tervlap — részlet

A tervezési teriileten a HESZ-ben meghatarozott a beépitésre szant épitési dvezetek koziil a Vt-13, Vt-
14c, Vt-14b, Vt-14a, Vt-14d, Gksz-7, a beépitésre nem szant Svezetek koziil a KOk (KOk-gp) és
KOu jel(i dvezetek keriiltek kijeldlésre.

Ateriletet harom irdnybdl kdzutak hataroljak, amelyek koziil a Széchenyi Istvan utca és a vasut mentén
haladdé Ut egy része gyalogos elsérend(i kozlekedési teriiletként, a vasut menti Ut tovabbi része
teleplilésszerkezeti jelent6ségl gyljtéutként jelolt. A terllet kozépsé részén athaladd Szilassy utca
jelenleg lako- és kiszolgald Ut dvezetbe sorolt.



Az tervezési terlilet nagy része elGvasarlasi joggal érintett. A terilet északi részét a kozforgalmu
vasutvonal 50 méteres véddtavolsdga érinti. A terv kilon jeléli a vasut mentén hidzéddé P+R
parkoldsavot is, melynek teriilete — a TSZT szerkezeti tervlapjaban meghatarozottaktdl eltérGen — sima
kiszolgdléut 6vezetbe sorolt.

A vasuti terilet alatt — a készitésekor ismert fejlesztési igényeknek megfelel6en — terepszint alatti
szabdlyozasi vonalakat, valamint terepszint alatti gyalogos kapcsolatot (meglévé aluljard) jeldl a terv. A
terlleten 3 mlemlék telke jeldlt, a telekstruktira azonban azéta némileg atalakult.

A HESZ az egyes dvezetekre és szabalyozasi elemekre vonatkozé el8irasai az aldbbiak:

,40. § [Telepliléskozpont vegyes dvezetek]
(1) A telepliléskdozpont vegyes teriilet elsédlegesen a helyi szint(i igazgatdsi, iroda, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallds, hitéleti nevelési oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi
szOrakoztatd épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal. A telepiiléskozponti vegyes terilet
masodlagosan laké funkcidt is tartalmazhat. Teleplléskozponti vegyes teriileten az épitmény
fébejaratatél — bejarati el6lépcs6 — el6tti jarda szintjét6l mért 12,0 m feletti padldszintd
épitményszinten lakd és iroda funkcié nem helyezhet6 el [...]
(5) A Vt-14b jelli épitési bvezet terepszint alatti szintje kizdrélag autdbusz-végallomas, valamint annak
m(ikodését biztositd épitmények elhelyezésére, foldszinti szintje elsédlegesen az autdbusz-végallomas
mUikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgald terilet.
(6) A Vt-14c jelli épitési Ovezet terepszint alatti szintje kizarélag autdbusz-végallomas, valamint annak
m(ikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.
(7) A Vt-14d jell épitési ovezet kizardlag csak gépjarmiitarolas céljara igénybe vehetd terilet a
foldszintet kivéve, ahol intézményi, kozosségi felhaszndlas részben megengedett.”

Az épitési 6vezetre vonatkozo beépitési paraméterek az alabbiak:

,43. § [Kereskedelmi, szolgdltato teriilet]

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsGsorban nem jelentés zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu éplletek elhelyezésére szolgdl. [...]

(3) Az bvezetekben az épitési hely az OTEK el6irdsai szerint alakitando ki, kivétel ez alél a Gksz-2a jel(i
épitési 6vezet, ahol az elS- oldal- és hatsdkertek mérete - egyéb korlatozd szabalyozast nem tekintve —
minimum 8 m.

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz
17 jel(i épitési dvezetekben az épitési helyen kivul, az el6kertben, kizardlag porta és/vagy fedett
kerékpartarold, az el6kert 0 és 5 m kozotti savjdban, legfeljebb 100m2alapteriilettel, legfeljebb 4,5 m
éplletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl lehet6ség szerint a keritéssel egybeépitve,
valamint k6zm{(-becsatlakozasi mdtargy, kozmiipdtlé mtargy, hulladéktartaly tarold, kerti épitmény és
zaszlétartd oszlop helyezhetd el. Az épitési helyen kivili épités az épitési Gvezetre vonatkozd
megengedett beépitettséget nem Iépheti tul, a belltetési kotelezettség teljesitését nem
akaddlyozhatja. [...]

(7) A gazdasagi teriilet épileteinek tajba, illetve kornyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan
kialakitott zoldfellletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.”

2. § (4) Az OTEK-tél megengeddbb értékekhez:

[...] e) a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12 jelli
épitési Ovezetben a Terlleti FGépitész a 0310092/4/2003. szamu, valamint a 0410073/3/2004.
szamu szakmai véleményében hozzajarult.”



Az épitési 6vezetre vonatkozé beépitési paraméterek az alabbiak:
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,58. § [Kozlekedési teriletek]

(1) A kozlekedési és kozmUelhelyezésre szolgdlo teriilet az orszdgos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a
gépjarmu varakozohelyek (parkoldk), a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi l|étesitményei, a kozforgalmd vasutak, vizi és légi kozlekedés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.”

,59. § [Kozuti kozlekedési teriletek]

(1) A kdzuti kdzlekedési teriiletek a Terven a KOU jellel, sérga és sziirke szinezéssel megkiildnbdztetett
teriletek.

(2) Sarga szinnel jel6lt utak az orszagos gyorsforgalmi utak, az orszagos utak, az orszagos mellékutak és
telepiilési f6utak, a telepilési mellékutak (gydjt6 utak), sziirke szinnel jelolt utak a kiszolgald
utak, a

kerékparutak, gyalogutak, kivéve a vasutdllomdstdl a Marcius 15. térig terjedé gyalogos féutca
teriiletét, melyet az SZT narancssdrga szinnel jelol.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhets a kdzlekedést kiszolgald
a) kozlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épilet
c) igazgatasi éplilet
d) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgald lakds kialakitasat ®nkormanyzati tervtandcson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell
meghatarozni.
(4) Az orszagos f6uthaldzat szamdra az aldbbi szabdlyozasi szélességl kozlekedési teriiletet és
védétavolsagot kell biztositani:

c) Orszagos mellékutak és telepiilési féutak:
8. A 21117 jelli Kosdi bekot6 ut (Kosdi Ut-Honvéd utca), meglevd szabalyozasi szélesség 20m
d) Telepilési gydijt6 utak:

12. Uj gy(ijtéat a vasutvonal mentén a déli vallalkozasi és ipari teriiletektsl a Hdman Balint Utig: a
godoll6i attdl a , Forte”-terllet szélén a Radi Utra torténd csatlakozdssal, 22m és 16m szabalyozasi
szélességgel, majd a Honvéd utcatdl a vasuttal parhuzamosan a Naszdly Utig, a vasutallomas
el6terében felszin alatt vezetve, majd onnan ismét a vasuttal parhuzamosan haladva a Voroskereszt
sort érintve a HOman Balint utig”



,63. § [KOtottpalyas (vasuti) kozlekedési terliletek]

[...] (3) A MAV vasutvonalak mentén a védGStavolsag a szélsé vaganytengelytél mérten 50-50m.
A védé6tavolsagon belll épitmények csak kilén jogszabdlyban foglaltak szerint helyezheték el, a
terlletileg illetékes Uzembentartéi nyilatkozat alapjan a Kozlekedési Felligyelet 4&ltal kiadott
szakhatdsdgi hozzajaruldsa mellett.”

3.3 Epitett kdrnyezet vizsgalata

A tervezési terilet épuletallomdnya igen vegyes, a tombbels6ben tervezett telepliléskdzponti
egyes Ovezetek terlletén jelenleg jellemzéen foldszintes ipari, gazdasagi épuletek talalhatdk,
melyek allaga tébbnyire leromlott. Az egykori Gzemi épiletek, csarnokok egy része ma raktarként
funkcionadl, a terilet 6sszességében azonban alulhasznositott, kdzponti elhelyezkedése, valamint a
kotottpalyas kozlekedési halozat kozelsége miatt fejlesztési potencialja magas.

A kozponti vasutdllomas épllete orszagos mlemléki védelem alatt all, barokkos jegyeket mutat.
Kornyéke, valamint a Széchenyi Istvan utca végében taldlhatdé megérkezési tér Osszképe jelenleg
elmarad a varosias mindségtdl, a tertiletén bifék, pavilonok talalhatok.

A Széchenyi Istvan utca mentén hagyomanyos, foldszintes, magastet@s éplletek zartsordan beépitett
térfala huzédik, amelyek vegyes funkciokat fogadnak be (gydgyszertar, kavézd, pékség stb.). A tervezési
terlileten belil épitett értékként megemlithet6 a vasutallomdssal szemben 3allé saroképiilet, amely
jelenleg kavézoként/étteremként funkciondl. A Széchenyi Istvan utca a vasutadllomas iranyaba f6
gyalogos tengelyként funkcional, amely a hatdlyos szabdlyozasi terven is megkililonboztetett
jelolést kapott (gyalogos els6rendi kozlekedési terilet). A vizsgalt tdmb belseje jelenleg engedély
nélkil nem megkozelithet6, a maganteriletet magasabb betonkerités veszi koriil.

Atervezésiterllet keleti szomszédsdgaban a Vanyek Béla Sportcentrum sportpalydja talalhaté, melynek
terlletén az épiletdllomany elenyészd. A Szilassy utca keleti oldalan taldlhaté gazdasagi terileten a
Vaci Malom Kft. éplletei allnak. A Szilassy utca fel6li utcavonalon allé fGépillet haromszintes,
feldjitott, magastetds épllet benne vegyes funkcidkkal. A vasut felé haladva a f6épilethez még két
foldszintes épliletszarny kapcsolddik, a telek hatsd, Kosdi utca felé es6 végében — a sportpalya telkével
hatdrosan — 6t nagyméret(i silé talalhaté. A malom tulajdondban allé6 3347/1 hrsz.-u jelenleg
beépitettlen terilet, a kozelmultban 6sszevonasra kerilt a 3345 hrsz.-U ingatlannal. A névényzettel
erdsen bendtt északi telekrész végében, a vasut mentén tervezett gyUjt6ut felé magasabb rézsi
huzédik, a szintkiilonbség a vasut mentén végig jelent6s.



3.3.1 Tulajdonvizsgdlat

Telektulajdon vizsgélat
Jelmagyarazat

[ Atlami tulajdon / MAV terilet
[ ]Onkormanyzati tulajdon

™ [ ]Magantulajdon

A P+R parkold teriletét érintd telkek

Helyrajzi v e s Méret Tulajdoni . ,
szém Mdvelési ag (m?) hényad Tulajdonos Egyéb bejegyzés
szérakoztaté kézpont villdnyi havasaras joa.
1829/46 (szabadidd kiub és 2228 11 Ingatlanforgalmazéd jelzdlogio g’ S
disco) 6s hasznosito Kit. elidegenitési és terhelési tilalom
atjarasi és Utszolgalmi, vizelvezetési
1829/114 Gzemi tervlet 16915 1”1 MAV Zrt. sszz‘c’)'lgz'lnn:'i . %2;;?;2?;‘
haszonélvezeti jog,
Vaci Malom
3347/1 beépitetlen terllet 682 11 Gabonafeldolgozd
és Ertékesit KFt,
A tervezési teriletet érinté egyéb telkek
1829/42 beépitett tervlet 1745 . gozdasagi
tarsasagok terlete
- . természetes
1829/44 beepitetlen tertlet 214 személyek terllete
1829/45 raktar, Gzemi épilet 421 dallami terlletek
3344/5 | udvar, Uzemi épilet | 21957 . gczdosdgl
tarsasagok terllete
3344/8 | udvar, Uzemi épilet | 11299 . gazdasagi
tarsasagok terlete
3344/6 udvar, Uzemi épulet 61 . ggzdc:sc:g!'
tarsasagok terllete
- — gazdasdgi
3344/7 Uzemi terUlet 383 tarsasagok terilete
. természetes
3349/1 vasut 72 személyek terllete
oy természetes
3349/2 kézterllet 10278 személyek terdlete
vasutdallomas, Uzemi természetes
1629/113 épulet 24089 személyek tervlete
3345 udvar, rpolom, Uzemi 4069 ) gc':lzdasag!‘
épulet tarsasagok terllete




3.3.2 A teriilet jelenlegi dllapotdnak bemutatdsa
1. sz. terilet
2. sz. terilet

3. sz. teriilet

U\\%J PR Meglévé Tervezett
DY P 1 HRSI 3347/1 3345 2
y 4 3347/1 .
y & ﬁ o Telekméret 681 m2 | 4069 m2 | 4750 m?
/ & YN g -
334478 </\00// p //\/* Beépitési mérték 0% 42,8 % 50%
/ y - // .. e - 4
Y X 4 Z6ldfeliileti ardny 100 % 0% ~15-20%
%&{}9/ 4 QO
<//4B8 <> A Szilassy utca menti 3347/1 hrsz.-U beépitetlen telek
// wa zéldfeliileti ardnya jelenleg 100%-0s, a telek teriilete 681 m? . A
@ o8 @ szomszédsagaban taldlhatd 3345 hrsz-u telek 4069 m 2
o g | nagysagl, beépitettségének mértéke 42,8%. Atervezett dllapot
‘atar L [T ] szerint a két telek Gsszevondsaval egy 4750 m? teriletii épitési

telek alakult ki, melynek északirészén egy a malomhoz tartozoé csarnoképlilet felépitése tervezett. A

/////

melynél el6- oldal- és hatsdkert megtartasa sziikséges. A csarnokfejlesztés a telek egyedi geometridja
és keskenysége okan szabadonalld beépitéssel nem lehetséges.

3.3.3 Mlivi értékvédelem

3.3.4 Helyszini fotédokumentdcio
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Vaci Malom Kft. Kosdi utca felGli bejarata

‘.:.-“‘ CAR = T

zilassy utca 5.

=

Vaci Malom Kft. fé6bejarata — S

3.4 Zoldfeliletek, taj- és természetvédelem

A tervezési terllet nagyrésze burkolt, mdszaki infrastruktura, illetve éplletek altal igénybe vett
terilet, értékes novényalllomany nem talalhatd.

A lehatarolas orszagosan védett természeti teriiletet, tdjképvédelmi dvezet teriiletét, illetve egyéb,
helyi vagy orzsagos szinten védett természeti értéket nem érint.

Novényzet jelenleg a meglévé P+R parkoldsav teriiletén taldlhatg, itt fiatal facsemeték alinak, melyek



nagy részét az 1. sz. terlleten tervezett fejlesztés megkezdése el6tt ki kell szedni. Jelentéebb a
novényzet a tervezett parkoléhaz teriiletén, valamint a Vaci Malom Kft. északi részén taldlhato, melyek
a tervezett fejlesztések soran megszlinnek.

3.5 Kozlekedés
3.5.1 Telepiilési kbzlekedési hdldzat jellemzdi

Vac kozlekedési haldzatanak gerincét az alabbi délkelet-északnyugat iranyu Gtvonalak alkotjak:

¢ nyugaton a Duna, mint vizi Utvonal

¢ a Dunatdl keletre hizédo 2. sz. f6at, melyen a Vacrdl északi és déli iranyban induld tavolsagi és
helykozi autdbuszjaratok mellett az autdbuszallomdstdl a Szérlskert buszforduldig kozlekedé
helyi jaratok is kozlekednek

e a 2. sz. féuttdl keletre huzédé 70. sz. Budapest-Szob vasutvonal, mely két részre vagja a
telepiilést

e avasuttdl északkeletre hizédé Ujhegyi Ut — Lehdr Ferenc utca Utvonal

e avarost északkeleti irdnybdl a Naszaly oldalaban futé M2 autdut, melynek fejlesztése a Vac dél
és Vac-észak kozti szakaszon jelenleg tervezési szakaszban tart.

A kelet-nyugati iranyu kozlekedésben jelentds akadalyt jelent a 70. sz. vasutvonal keresztezésének
kapacitashianya:
e avarostol délre a G6dollSi uton keresztil,
e Vac-Alsévaros megalldhelynél a Radi uton,
¢ ajelen tervezési terilileten, Vac vasutdllomas két oldaldn a Honvéd utcaban és a Naszaly uton,
e avaros északi részén a Homan Balint Uton,
Kisvac terlletén a Huszar uton keresztil
e valamint a DCM teriletén lehet keresztezni a vasutvonalat.

Afelsorolt lehet6ségek koziil csak a négy kdzéps6 szintbeni vagy kilon szintd atjard helyezkedik el olyan
poziciéban, hogy az a teleplilés belsé életében is szerepet jatszik, tehat a varos kézel 5 km hosszu vasuti
atkelési szakaszan mindossze 4 kozuti keresztezési lehetGség adodik.

3.6 Kozmlivesités
A kovetkez6 kozmiszolgaltatok talalhatdak a tervezési terileten:

e DMRV Zrt.,

e OPUS TIGAZ Gézhalézati Zrt.,
e Magyar Telekom Nyrt.,

e Antenna Hungaria Zrt.,

¢ Invitel Zrt.,

¢ Digi Kft.,

e EImd Kft.,

* Vac Onkormanyzata,

o MAV.
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A teriilet kozmlivesitettsége (forras: ekozmu.e-epites.hu)

3.6.1 Vizellatas

Vac kdzmlives vizellatasat a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizm( Zrt. biztositja. A varos vizellatasa
100%-osnak tekinthetd. Vac teleplilés a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten fekvé telepilés, ,a felszin alatti vizek
védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) szdmu Korm. rendelet 2. szamu melléklete, valamint ,,a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken |évS telepiilések besoroldsarol” szold
27/2004. (Xll. 25.) KvVM rendelet melléklete alapjan. Vac véros vizellaté halézata korvezetékes
formadban épiilt ki. A févezetékek DN 400, DN 300, DN 250 mm-es atmérdkkel épiltek ki.

3.6.2 Szennyvizhdlozat

VAc varos szennyvizelvezetését és tisztitdsat DMRV Duna Menti Regionalis Vizm( Zrt. végzi. A szennyviz-
elvezetés szinte az egész vdrosban megvaldsult. A szennyviztisztitd-telep Vac varos déli részén a 2. sz.
féat és a Duna kozotti terlileten helyezkedik el a Duna bal partjdn, védétdvolsaga 300 méter.
Vac szennyvizcsatorna halézatanak a befogaddja a VAci szennyviztisztité telep, mely biztositja a
keletkez6 szennyvizek fogadasat és tisztitdsat. A tehermentesités érdekében nagy jelent6ségl a varos
csapadékviz-gazdalkodasanak bevezetése még annak ellenére is, hogy a szennyviz- és csapadékviz-
haldzat elvalasztott.

3.6.3 Csapadékviz elvezetés

A burkolt dutfeliletek elterjedésével a nyilt darkos csapadékviz-elvezetést felvaltotta a zart
csapadékcsatorna-halézat melynek hossza: 85 km. Elvétve azért még talalhatdk a varosban nyilt arkos
csapadékiz-elvezet6k. A csapadékviz-halézat az Onkormanyzat tulajdondban van és a Vici
Varosfejleszté Kft. végzi a fenntartdsat, Gzemeltetését. A csapadékcsatornara a varosban szamos
maganszemély és ipari egység kotott ra, mivel nem volt mas lehetdség a szennyviz elvezetésére. Ennek
kdszonhetGen a csapadékcsatorndk egy része szennyvizet is szallit. Vac varos csapadék elvezetésérél a
teleplilés teriiletén vegyes rendszer( elvezetd haldzat gondoskodik. Részét képezik a kisvizfolydsok,
arkok, valamint elsGsorban a varoskdzpont teriiletén talalhaté zart csapadékviz csatornak.



3.6.4 Villamosenergia elldatds

Vac varosat és annak kdzvetlen kornyékét a varos északi oldalan tizemeld VAC 120/35/20 kV-os tappont
ldtja el. A belvaros megtapladldsa a VAC ESZAK 35/10 kV-os vdrosi transzformatorallomason
keresztil torténik. A belvarosi fogyasztoi kort jelenleg alapvet&en 10 kV-os kabelhaldzat taplalja.

3.6.5 Féldgdzellatas

Vic vdrosaban a hdé-ellatas — f6zés, fltés, meleg-viz el6dllitds — nagyrészt vezetékes
foldgazelldtassal torténik. Vac varos foldgdz-elldtdsa teljesnek tekinthet6. Az ingatlanok kis
hanyadanak hd&energia ellatdsanal még mindig jelen van a palackos PB-gaz, villamosenergia, illetve
hagyomanyos tiizel6anyag. Vac varos gazhdlézatanak tizemeltetSje a TIGAZ Zrt. Vc varos gazellatasa
6/3 bar-os gazfogaddkon és nyomdsszabalyozokon keresztil a kozép és kisnyomdasu halézatokon
torténik.

3.6.6 Elektronikus hirkézlés

VAac varos tdvbeszél§ haldzati ellatdsat az INVITEL Szolgdltatéd Rt biztositja. A vaci fogyaszték 27-
es hivészdmon csatlakozhatnak az orszagos rendszerhez. A VACI Tavkozlési Kozpont kiinduld
tavkozlési vezetékek a kdzponti belteriileten alépitményi és foldkabeles haldzatokkal, mig a telepiilés
tobbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu, szigetelt légvezetékes haldzatokkal épultek ki. Vac
varos mobil tdvkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.

3.7 Koérnyezetvédelem

A vizsgalt terllet talajat f6ként folydvizi agyag, aleurit, homok és kavics alkotja.

Vac varos a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi tertleten fekvéd telepilés (27/2004.
(X11. 25.) KWWM rendelet). ,,Magyarorszag vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérdl szél6” 1042/2012.(11.23.)
Kormanyhatdrozat alapjan a Vac terilletét tébb felszin alatti viztest érinti. A vizsgdlt terilet nem
érint vizbazis véd6ovezetet. A vizsgalt teriilet talajviz szintje 2-4 méter koz6tt ingadozik.

LevegGtisztasag-védelmi szempontbdl Vac a Budapest és Kérnyéke Légszennyezettségi Agglomeracio
teriiletén helyezkedik el. A légszennyezettségi agglomerdcidk és zoénak kijelolésérdl széléd
4/2002.(X.7.) KWM rendelet meghatdrozdsa szerint Vac terilete a 1. szamul légszennyezettségi
zénaba tartozik. A teriilet részletes vizsgalatdhoz nem all rendelkezésre lokalis levegGtisztasag mérési
adat. A terilet tdgabb kornyezetében az Orszagos Légszennyezettségi MérShaldzat (OLM) Gzemeltet
mérGallomast (Csanyi krt.), melynek 2022. 09. 13.-én mért adatai alapjan a levegémingség kivald/jé
mindsitést kapott. A tervezési teriilet leveg6tisztasagdra elsGsorban a kozlekedési eredet(
légszennyezés, illetve a teriilet viszonylag alacsony zéldfeliileti boritottsdga van negativ hatdssal.

A tervezési terilileten a zaj- és rezgésterhelés mértéke a vasuti kbzlekedés miatt jelentds, azonban a
terilet funkcidja miatt ez nem okoz konfliktust. A tervezési teriileten a vasuti kbzlekedésbdl eredd zaj
atlagosan 50-75 decibel. A teriilet kozvetlen kérnyezetében Uzemi zajterhelés nem tapasztalhato.
A terilileten tervezett Uj kozlekedési infrastruktura fejlesztések hatasaival is szamolni kell, amelyek
megnodvelhetik a terlilet zaj- és rezgésterhelését.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabdlyozasardl — 9. melléklete szerint Vacot, és igy a tervezési terlletet foldtani veszélyforrds
terllet Gvezete érinti, azonban a tervezési teriileten a Bdnyakapitanysdg nem tart nyilvan ilyen
veszélyforrast, csupan fellleti és vonalas erdzidval érintett teriiletet jel6l. A tervezési teriileten
aldbanyaszott teriiletek, barlangok, pincék, csuszas-siillyedésveszélyes teriiletek nem talalhatok.



A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében rogzitett rendszeresen belvizjarta teriiletek 6vezete
nem érinti Vac teriletét, igy a tervezési terlletet sem. Mélyfekvésl terlletek, arvizveszély,
arvizveszélyes teriletek a vizsgalt teriileten nincsenek.

Magyarorszag foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinliségi moddszer alapjan készilt. Az
adatok alapjan Vac telepulés teruletén 1,1-1,3 m/s 2 a maximalis horizontalis gyorsulds (PGA)
értéke. Ezzel a kozepesen aktiv terliletnek minésiilé magyarorszagi értékek kozel atlagat mutatja.



4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

4.3 3. sz. tervezési teriilet - Vaci Malom Kft. telkén tervezett fejlesztés

A Vaci Malom Kft. tulajdonosa a Szilassy utcai telephelyének északi részén Uj csarnoképiilet felépitését
tervezi. A hatdlyos foldhivatali adatszolgaltatasban két helyrajzi szamon szerepl§ teriiletet a tulajdonos
mar 0sszevonta. Az északi telekrész jelenleg beépitetlen, itt tervezik az Uj csarnok felépitését.

A tulajdonos a telek geometriai adottsagainak figyelembe vétele mellett zartsord beépitési
modban szeretné elhelyezni az Uj épliletet, tekintve, hogy a telek igen keskeny és a hatdlyos,
szabadonalld épitési dvezetben az el6- oldal- és hatsdkert megtartasa mellett a fejlesztés nem lenne
rentabilis.

Az épllet elhelyezésével kapcsolatban a fentiek mellett fontos szempont a minimalis zoldfellleti
mutato kérdése, melyet — az illetékes épitési hatdsaggal egyeztetve — Ugy kell biztositani a beruhazas
soran, hogy a jelenlegi, tobb, mint 10 éve kialakult allapot tovabb ne romoljon. Ennek megfeleléen, az
ingatlanon jelenleg meglévé 681 m 2 zoldfelliletet az Uj épllet feléplilése utan is biztositani kell. Enhez
a tulajdonos a meglévé épiletdllomany egy részét elbontana, mely lehet6séget adhat szamdra az
egyéb jovébeni fejlesztések megvaldsitdsara is.

Az Uj épllet elhelyezésére épitész bevondsaval tobb verzié is készilt, melyek kozil — a f6épitész
iroddval val6 egyeztetés utan — az alabbi mellett dontott a tulajdonos:



Tervezett "E2"

Uj csarnok beepitettség £34

Uj csarnok hasznos alapterulet. 546
482
76%

U} csarnok rakodhaté terulet
Rakoohato terulet / Beépitett terulet

Bontandd -158,53
127,17
Beép novekmény 3483
Beépitentsép 2087
Bedpitési % 4% |

Zolcteidiet 1 &0

Zoldfeluletr osszesen
Zoie %

felliet novemeny |
Zolgfeisier ndvekmeny ]
/'/
IIE ZII
Bedpitési varak 2022 08 27_BAH(S .

Az Uj csarnoképlilet az utcavonalon all6 meglévé épliletekkel egyvonalban keriilne elhelyezésre
aszomszédos sportpalya felé nagyobb zoldfelliletet hagyva. A teriiletre torténd ki- és bekozlekedés
a Szilassy utca fel6l, meglévé gépjarmd behajtdn keresztil torténik majd.

A fejlesztéssel a telephely kamionforgalma varhatéan nem né, ez jelenleg nagyjabdl évi 400
tehergépjarmd, mely nem napi szinten, hanem id&szakosan kozlekedik csak a teriileten.

5 BEEPITESI TERV



6 SZABALYOZASI KONCEPCIO

6.3 3. sz. tervezési terilet

A hatalyos terven kijel6lt Gksz-7 jel(i épitési ovezet Gksz-7a 6vezetre mddosul, melyben a beépités
maddja zartsord. A mddositas soran a zoldfellileti mutatd minimalisan elirt mértéke 20 %-ra csokken.

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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A HESZ-be az épitési dvezetre vonatkozdan az alabbi kiegészitések keriilnek be:
»43. § [Kereskedelmi, szolgdltato teriilet]

[...] (4a) A Gksz-7a jelii épitési Gvezetben hdtsdkertet tartani nem kételezs.”

6.4 A hatalyos TSZT mdédositasa

A hatdlyos TSZT moddositasa soran a cél elsGsorban a tervezett fejlesztésekhez sziikséges épitési
el6irasok megalapozdsan kivil a TSZT és az SZT oOsszhangjanak megteremtése, az egyes
teriletfelhasznalasi egységek és 6vezetek hataranak tisztazdsdval.



7 TERULETI MERLEG

Terileti mérleg
hatélyos dllapot

VE19299m2-1,9 ha
KOu: 20 538 m2 - 2,05 ha
KOk: 3984 m2 - 0,4 ha
Gksz: 5 844 m2 - 0,6 ha
Lk: 811 m2 - 0,081 ha

Vi: 938 m2 - 0,094 ha

TerUleti mérleg
tervezett dllapot

KOu

VL 19812m2- 1,98 ha
KOu: 22 285 m2 - 2,23 ha
KOk: 4 567 m2 - 0,46 ha

Gksz: 4 751 m2 - 0,48 ha




Hatdlyos dllapot Tervezett dllapot

Gksz 5 844,00 - Gksz 475111
vt 19 299,00 - vit 19 811,99
Lk 811,00 - kSu
Vi 938,00 - KSu
Beépitésre szant Beépitésre szant
Bsszesen: 26 572,00 e 24 563,10 |
KOk 3984,00 — KOk 4566,80
KSu 20 538,00 - KSu 22 285,05
Beépitésre nem Beépitésre nem
szdnt 6sszesen: 24 522,00 szdnt sszesen: 2685185 1

A moddositas soran a terlletfelhasznalasi kategdridak hatdrat a kialakult valds allapothoz és a tervezett
allapothoz volt sziikséges igazitani, mert a hatalyos TSZT alapjan jel6lt hatarvonalak sem a
kialakult allapothoz, sem a tavlati tervekhez nem igazodnak logikusan. A korrekcid keretében a
beépitésre szant terlletek mérete 6sszességében csdkken. Emiatt a bioldgiai aktivitasérték szamitasa
nem sziikséges.

8 A TERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE

8.3 3. sz. tervezési teriilet - Vaci Malom Kft. telkén tervezett fejlesztés

8.3.1 Kézlekedésfejlesztés

Az Uj csarnoképlilet megéplilésének jelentds kozlekedésfejlesztési vonatkozasa nincs. A tulajdonos a
telket tovabbra is a meglévé két, Szilassy utca felé nyild gépjarmibehajtérdl kivanja kiszolgalni, igy Uj
behajté engedélyeztetésére nincs szlikség.

A kornyez6 fejlesztések (P+R, buszpalyaudvar) kozlekedésfejlesztési  javaslatai  annak
figyelembevételével késziiltek, hogy a Vaci Malom Kft. északi telekrészén tervezett fejlesztés okan a
meglévé jogi hatdrok ne mddosuljanak, a telek egy részét ne kelljen kisajatitani a tervezett vasut menti
gyljtéut kialakitdsa miatt. A gydjtéuat igy a telket R30 sugaru ivben kanyarodva kerili majd ki a kiépités
soran.

8.3.2 Kézmiifejlesztés

A tervezett fejlesztésnek kozmdifejlesztési vonatkozasa nincs, a kornyéken teljes a kdzmuvesités.
Tekintettel arra, hogy a telken belil a meglévé zoldfellleti arany megtartasa sziikséges, a
burkolt feliiletek aranyanak megnovekedése nem varhatd.

8.4 Humdn infrastrukturdlis igények

A tervezett fejlesztéseknek a tervezett funkcidk okdn human infrastruktura-fejlesztési vonatkozasa
nincs.

9 KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A fejlesztések megvaldsuldsaval kornyezeti karosodas nem vérhato.

10 A TERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE
A tervezett mddositas és a tervezési terilileten tervezett fejlesztés nincs negativ hatassal nyilvantartott

épitett Orokségi, vagy kornyezeti értékekre. A terilletek kulturalt atépitése és megujitasa egy
méltd kérnyezetet teremt a vasutallomas, mint miiemléki épilet szamara.



