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Megbizdéim, az aldbb ismertetett cégek, fejlesztési szandékai okdn szUkségessé valt a
Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa.

A Szelence Kft.,, a Vac 5680/32 és az 5680/4 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa. A cég a
magyar piac meghatdrozd szerepldje az ipari szivattylk, vdkuumszivattylk és
vdakuumrendszerek, keverdk, dekanter centrifugdk, csuszogyldrls tomitések, valamint
szerelvények forgalmazdsa és szervizelése terén. Termelése folyamatosan nd, ezért az
emlitett telephelyen bdvités, és Ujabb éplletek épitése valt szUkségessé, melyet a
hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat beépitési paraméterei nem tesznek lehetévé.

A FORMA EpUlettervezd és Beruhdzdsi Kft. tulajdondban van a Szent Laszld Ot és
Csatamezd Ut keresztezédésében lévd, kb. 1,5 ha terGletd, 5751 hrsz-U ingatlan. A
telken, az emlitett utak sarkdandl jelenleg mar dll egy bruttd 806 m? alaptertlet],
részben kétszintes kereskedelmi-szolgdltatd épulet. A telek keleti oldaldra tervezett
termékfejleszté mUhely és raktarépUlet bdar mdar 2020-ban épitési engedélyt kapott, a
jarvanyhelyzet miatt mdig nem kezdték meg a kivitelezését. 2022-ben a meglévd
Uzlethdz Szent LaszIo Ut feldli oldaldhoz egy Ujabb Uzlet és irodahdz-raktar épuletet
terveztek.

A tervezési terllet egy része a TelepUlésszerkezeti tervben és Helyi Epitési
Szabdlyzatban vald Ovezeti besoroldsa Intézményi vegyes (Vi) terUlet, holott e
terUletrészeken intézmény egydltaldn nem taldlhatd, és nem is tervezett. A terUlet
masik része lakddvezet, amelyen jellemz&en csalddi hdzak allinak.

A tervezés elsédleges célia tehdat a vdllalkozasi telephelyek telkeinek megfeleld
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi dvezetbe soroldsa.

A HESZ-médositadshoz a  Megbizdknak és  Vac  Varos  Onkormdnyzatdnak
telepUlésrendezési szerzddést kell kdtnie, melynek — jogszabdlyban meghatdrozott
mellékleteként — készUl e telepitési tanulmdnyterv.
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1.1. A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE
A tervezési terUlet Vac belterUletéhez és a 2. sz. f6Uthoz kdzvetlenUl csatlakozdan,
frekventdlt, kereskedelmi, szolgdltatd Iétesitmények, telephelyek dltal beépitett

terUleten helyezkedik el.

a fervezési terdlet elhelyezkedése légifotén /forrds: Google Maps/
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Y

Makay Imre utca a Csatamezd Ut feld /fotd: Goole Street View/

Bolgar utca a Makay Imre utca feldl /fotd: Google Street View/
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1.2. TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A tervezési terUlet a Vac déli iparterUlet részét képezi, a 2. sz. f6Ut (Szent Laszlé Ut)
vasut feldli oldaldn taldlhatd, nagyrészt beépilt, egy-egy Ures telek maradt csak.

A terUlet 2. sz. f6Ut feldli részén kereskedelmi, szolgdltatd vallalkozdsok (Lidl druhdz,
autdkereskedés, gépészeti termékek kereskedelme, szervizelése, autdszereld mdhely,
emblémdazd milhely, munkdsszdallas, modulhdz kereskedd, iroddk, stb.), délkeleti
részén pedig oldalhatdron dllé beépitési mdédban, F, vagy F+T szintszdmU csalddi
hdzak dlinak.

1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A kérelemmel érintett telkek belterUleten fekszenek, intézményi vegyes é€s
kertvarosias lako épitési dvezeti besoroldsuak természetvédelmi korldtozdssal a tdmb
nem érintett.

1.3.2 Kérnyezetvédelmi korlatok
A tervezési terUletet kdrnyezetvédelmi szempontbdl egyedUl a szennyviztisztitd telep
véddtavolsdga érinti.

1.3.3 Orékségvédelmi korlatok
A tervezési terUletet kdzvetlenUl régészeti leléhely, mUemlék és helyi védelem alatt
Allé épllet nem érinti.

2.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Vdac hatdlyos telepUlésrendezési  eszkdzei 2017-ben lettek jovahagyva. A
telepUlésrendezési eszkdzok felUlvizsgdlata sordn a terUletrendezési terveknek vald
megfelelést a tervezdk igazoltdk. A fervezett moddositds telepuUlésszerkezeti
vdltozdssal jar, de Uj beépitésre szant terllet nem jon létre, a terGletrendezési
terveknek vald megfelelés vizsgdlata nem indokolt.
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2.2. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

2.2.1 Telepulésszerkezeti terv

A telepUlésszerkezeti terv a tervezési terllet tombjének a 2.sz. f6Ut feldli részét, és a
Csatamezd Uthoz kapcsolddd, 2.sz. fEUt feldli részét intézményi vegyes (Vi jell)
6vezetbe sorolja. A tdmb ,hdtsd” részei  kertvdrosias lakoterllet  (Lke)
terGletfelnaszndldasuak.

kivonat - hatdlyos TelepUlésszerkezeti terviap
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Megij.: a TelepUlésszerkezeti terviap (TSZT)
és a Szabdlyozasi terv (SZT) a sarga
sraffozassal jel6lt terlleteken eltér
egymastol. A sargdval sraffozott
terlletek a SZT-en ,,Vi" terlletek, mig a
1SZT-n , Lke".

2.2.2 Véc Véros jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) és Szabdlyozdsi
tervének (SZT) vonatkozé elSirdsai

40. Intézmény teriiletek
41.§
(1) Az intézményterilet a helyi, teleptilési szintl igazgatasi, oktatdsi, egészségiigyi, stb. épitmények és a
kézponti — regionalis, megyei, orszagos — intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézményi vegyes teriiletek épitési eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
6.sz. tablazat

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 j
telek legkisebb " épiiletmagassag
S c— & S
g2 |osz& £ = |5 23 ¢ i
S o] - o] = fe) . 0 o
i g |S88|, £29 | 5239 $8E%|8%8s | - 2
§ |% |zxi|& |2 PR | ESED| EPEE B | £ g
: £ |H3%3 dglgg |EHY |EEREE|EREZ|2S | BE
O < <88 |8&| EE <2 .0 <O oH|<SFE|(<CENRN - = L
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1.2 30 4,0 12,0

36. Kertvarosias lakéovezetek 37.§

(1) Az Lke jelt kertvarosias lakéovezetek a jellemz6en szabadon allé, illetve oldalhataron allé beépitést és
laza beépitést lakoterileteket szabalyozzak.

) -

(3) A kertvarosias lakbéovezetek épitési elbirasait az alabbi tabldzat tartalmazza:
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3.sz. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté 1) telek i i - e i
o legkisebb _%D ‘éb % g épiiletmagassag
Y T £ =1 g s
= |&% 2| Es | & |2
T 8 0 O 8 q
T e |® Ex |ExE |E3F|2.| 7
< ~ NG ° ~
T lg (£ | b2 | B8: | 93% (33| 3| 34
g |& |23 |% & 5% | %82 | %8S |23 | 2| B
PoE |Elg|d |5, |EE|EEF |fEziE| 2| 1.
3 = =ZTE|S -6 <P | <8 |<PE|<R| 3 ZE
Lke-9 700 | 14 35 30 40 06 | 60 | 35| 65
Lke-14a 700 18;40 | 30,20 30 40 0,5 60 | 3,0 5,0

rL_Vsuoze N S

a hofolyos Szobolyozos: terv kivonata
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3. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

Tulajdonosi és egyben dnkormdnyzati érdek is a kivald elhelyezkedésy terUlet valds
haszndlata szerinti gazdasagi Ovezetté modositasa, ezdltal piaci  értékének
visszadllitdsa, a vdllalkozdsok fejleszthetdségének biztositdsa.

4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terUlet kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasdgi terlletté modositadsdhoz a
TelepUlésszerkezeti tervet (a tovabbiakban: TSZT) is moédositani kell az aldbbiak szerint:
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A terUlet vallalkozdsi telephelyekként szolgdld részét gazdasdgi terlletbe, a csaladi
hdzakkal beépUlt részét lakddvezetbe javasolt besorolni.

» A jelenleg atalakuldban 1évd terUleten fejlédd vdllalkozdsok mUkddnek, a terGlet
hatsd részén viszont csalddi hdzak dlinak. A tdmb szabdlyozdsanak kettdésségét
bonyolitja, hogy a vdllalkozdsi terlletek nem gazdasdgi, hanem intézményi vegyes

terGletbe vannak sorolva, holott egyetlen intézmény sem taldlhato itt.

» A terUlet részletes vizsgdlata és a vdllalkozdsok fejlesztési szdndékainak
feltérképezése utdn a telephelyek terUletét Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
dvezetbe soroltuk. A HESZ-ben mdr meglévs, Gksz-7 jell dvezetébe, igy az dvezetek
szamat a tervezet nem szaporitja:

v
Az épitési o
évge ; Az épitéesi telek Megengedett
T| A kialakithatd s ks - 0
Y = Zg 8 9 () © £ .. b
o |9 g Uj telek = cE@ LD c EpUletmagassag
T | L G| legkisebb e ey T OT 2 _
5 | 2|33 83 |388 855 It
= o |0 Qo _ 00 _|o0g oNE ISR _ E
N = | S0 £ & o N © =l o Q. = £
[3) = Q0 O C 0 0 O @ o)
S O | &= 0 D 9 D9 N (©)) = Q=
. 0 | 2 = ) () o} ) o 0 Q0 O 0 Q
Q) o O o o § s 2 o O o) o)
o129 g QD g X |E X E o> 2 0 =
Q|5 Q9 X Q ) o S E <N 0 )
< | X% 9 3 L |<o <ggo <¢ ) iV o)
<g o | T 5| 5| & | 2 g | &
- & @ @ = < g o
— -
Gksz-7| SZ |2000| 20 40 50 65 1.5 20 4,5 10,5

Az Ovezet legkisebb zoldfelUleti aranydat 25%-rol 20%-ra tervezzik csdkkenteni a
szUkséges méretU burkolt felUletek kialakitadsa miatt. (A Vdrosban egyetlen helyen
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taldlhatdé még ugyanezen Gksz-7 dvezet: Vac északirészén, a 2. sz. féut és az Agancs
utca kdzott, ami dnkormdnyzati tulajdonban van, rajta a zoldfelUleti ardny 5%-kal
vald csdkkentése nem okoz kart.)

> A tervezési terUlet hatsd, lakddvezeti része nem vdltozik, Kertvdrosias lakd (Lke-9 és
Lke-14a jel(d) dvezetben marad. Az 5680/17 és 5683 hrsz-U telkeken at kiszabdlyozott
utca térlésre kerUl, tulajdonosi kérés miatt.

» A lakédvezetekre vonatkozd telekalakitasi és beépitési paramétereket — a
hatdlyos HESZ-szel egyezéen az aldbbi tdbldzat tartalmazza, melyeken a tanulmany
nem modosit:

Az épitési o
dvvfze ; Az épitéesi telek Megengedett
T| Akialakithats | D 2 - 9
5 | ® 5l Ujtelek N T 2 2 EpUletmagassdg
T | L G| legkisebb R R R o T g =
D 0 | =3 50 |ooax ©oEE = S
= S S 00 |00 QP OE&a S = g
= o |92 — OO0 _|Oo0g OY E S o — g
() NG O ava E =y c O 59 c Q o] [ Q ~ X 3 E ~
N = | &0 S S O AL ol O Ne) o =
& Q|0 ~ |0 |O0oRN 99 = oL Q
3 0 ET S o |05 |58 €80 o O © e
353 o S |[E3 |[EF9 E D2 2 9 © >
<|=9 8 2 |<g |<gg <2E S 2 9
<2 g | el 5| 8] 2 | ¢ 2 | &
2 N & @ G = < = <
— -
Lke-9 | O | 700 14 35 30 40 0.6 60 3.5 6,5
Lke-14a| O | 700 | 18; 40 | 30;20 30 40 0.5 60 3.0 50

» A Vi-bdl Gksz-re moddositott terlleteken a beépités mértéke 10%-kal nétt, a
létesithetd rendeltetések pedig intézmények helyett nem zavard hatdsu
kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi jellegUek lesznek, igy a terllet fejlédése
megindulhat. A kialakitandd zoldfelUleti ardny 10%-kal csdkkent, ezért a konkrét
fejlesztési  szdndékkal rendelkezd 5680/32 hrsz-0  telken 3  szintd  kdtelezd
névénytelepitésre jeldltUnk ki terlletet.
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» A Csatamezd Ut szabdlyozdsa szempontjdbdl két vdltozatot ismertetink annak
okdn, hogy a Szelence Kft. telephelyének kb. 22 évvel ezelbtti kialakitdsa, és az ER-
Mobil autdkereskedés telephelye érinti a Csatamezd Ut mellett hizodo, a Szelence
Kft. telephely épitése utdn kiszabdlyozott 5680/21 hrsz-U ingatlant.

Az aldbbi képen |adthatd, hogy a jelzett Ut az autdkereskedés parkoldjdn, valamint a
Szelence Kft. parkoldjdn, keritésén, kapujdn a beléptetd rendszerrel, vizéra akndjdan,
és 3x125 A-es bejové arammal bird elektromos kapcsoldszekrényén helyezkedik el.

Az Ut kbzlekedési dvezetben tartdsa, majd a késdbbiekben a telephelyek Uj hatdrhoz
vald igazitdsa a fenti mUtdrgyak dthelyezésével jarna, ami tébb tizmillid forint
kdltséget jelentene az érintett cégeknek.
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Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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Szabdlyozasi javaslat 1.0 verzio:

Az 5749 hrsz-U Csatamezd Ut telke mellett, az 5680/22, 5680/31 és 5680/32 hrsz - az
ER-Mobil autdkereskedés és Szelence Kft. - telephelyei el6tt hizddd 5680/21 hrsz-U

kivett, sajat haszndlaty Ut kdzlekedési terllet dvezetben marad. A Csatamezd Ut
(5749 hrsz) szélessége az 5680/21 hrsz-U Uttal egyUtt eléri a 12 métert.
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Szabdlyozdsi javaslat 1.0 részlet:
a Csatamezd Ut szélesitése — a hatdlyos szabdlyozds megtartdsa — 12 méterre

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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Szabdlyozasi javaslat 2.0 verzio:

A szabdlyozds az évtizedekkel ezelbtt kialakult és jelenleg is mUkddd dllapothoz
igazodik, igy a Csatamezd Ut elsé szakasza 9,6 m szélességl marad, melyet az OTEK
Kozt kdzlekedési terlletekrdl szold 26.§ (2) f) pontja is megenged az aldbbiak
szerint:

»(2) A kozit elhelyezése céljara - mas jogszabalyi eldiras hidnyaban - legaldbb a kovetkezd szélességii
tertiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzok figyelembevételével:
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f) kiszolgalauit kialakult dllapot esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak megfelelden, (...)”
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Mivel a terllet egy

részének gazdasdgi &vezetté vald dtsoroldsa utdn a
gépkocsiforgalom érdemben vdarhatdéan nem fog néni — mivel a telephelyek jelenleg
is gazdasdagi tevékenységeket végeznek —, igy a terllet kdzlekedése mUkdddképes
marad.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
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Telepilésképi eldirasok

Vac Vdaros 31/2017  (XI.15.)  sz&dmon
elfogadott TelepUléskép védelmérdl szold
rendeletében a tervezési terllet 2-féle
TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd
terUletbe van sorolva:

' - ~Atalakulé terlletek” a 2. sz. f8Uthoz
kdzelebb esd, intézményi vegyes
besoroldsu, vallalkozdsi terlletek, és

- ~Modern kertvdros” karakterlek a
hatsd, kertvdrosias lakdterlletként besorolt,
csalddi hdzas terlletek.
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Moder kertvaros

A .Modern kertvdros” és az ., Atalakuld” karakter el&irdsai:

14. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek anyag- és szinhaszndlatdra
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

17.§(...)

(4) Modern kertvaros TMT-n:

a) tet6héjalasként az alabbi anyagok alkalmazhatok:

aa) ¢getett cserép,

ab) beton cserép,

ac) korcolt vagy lécezett fémlemez,

ad) azbeszt mentes mupala,

ae) természetes anyagu pala.

b) éptletburkolatkent nem alkalmazhato:

ba) hullamlemez, cserepeslemez,

bb) trapézlemez,

bc) bitumenes zsindely.

c) kerités épitése esetén az alabbi anyagok hasznalhatok:
ca) fa,

cb) fém,

cc)vakolt, falazott szerkezet,

cd) falazott termeskd,

ce)sslegalabb 3 cm vastag termeskd vagy klinkertégla burkolat.

(7) (...) Atalakulé teriiletek TMT-n
a) tetdhéjaldsként az aldbbi anyagok alkalmazhatok:
aa) égetelt cserép,
Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
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ab) beton cserép,

ac) korcolt vagy lécezett femlemesz,

ad) azbeszt mentes milpala,

ae) természetes anyagil pala.

b) épiiletburkolatkent nem alkalmazhats:

ba) miianyag hullamlemez,

bb) trapézlemes,

be) bitumenes sindely.

¢) az épiiletek homlokzati falfeliiletének s3inezésénél csak a febér, tort febhér és a
foldszinek, természetes épitdanyagok esetén azok termésetes szinei, illetve kiegésitd
elembkent ag ebhez illeszkedd éléink szinek is alkalmazhatok.

15. Az épitmények témegformailisdra, homlokzatkialakitisra vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

19.§

(3) Modern kertviros és sorhdzas teriiletek TMT-n 45°-ndl nagyobb tetdhajlisszogi
magastetds épiilet nem létesitheto.

(5) (-..) Atalakuis teriiletek TMT-en 45°-05 vagy anndl alacsonyabb hajlisszigi tetd létesithets.

» A vonatkozd eldirdsok a tetéfedés anyagdt, tetéhajlasszéget és a homlokzat
anyaghaszndlatdt szabdlyozzdk. A TKR-ben javaslom a tanulmdnyban szerepld
gazdasdgi dvezet — lakdédvezet lehatdrolds szerint modositani:

TerUletfelhaszndlds: TelepUléskép szempontjdbdl meghatdrozd
karakter:

gazdasdgi terUlet (Gksz) > atalakuld tertletek

kertvarosias lakddvezetek (Lke) » modern kertvaros

A tervezési terUleten kifejezett épitési igény a két Megbizd cég rézérdl van. A
Szelence Kft. 5680/32 hrsz-U telkén jelenleg a meglévd épuletik bdvitését tervezik
egy ,keresztszarnnyal”, ami szerelécsarnok és kiszolgdld épullet lesz. Az Uj csarnok a
régi épulet Bolgdr utca feldli végéhez csatlakozik.

A régi épuletet az Uj csarnokkal egy lapostetds epuletrész kot 6ssze. A meglévd és a
tervezett épullet is nyeregtetds, gerincUk egymdasra merdleges, egyforma magas, kb.
7 méter. Az épuletek nincsenek 2 szintesek, formdjuk koveti a telek alakjat,
tdmegardnyuk szinte csalddi hdzasnak mondhatd, utcaképbe illeszkedd. A
Csatamezd és Bolgdr utca kdzétti dtmend telek feltdardsa a délkeleti telekhatdr
mellett egy 6 méter széles telken belUli Uton fog térténni.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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Tervezett helyszinrajz €s Iatvanyterv /Forras: C-TERV Epitésziroda Kft./

Az 5680/26 hrsz-U telken szereldmuihely és raktarépUlet dll épités elbtt.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
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A FORMA EpUlettervezd és Beruhdzdsi Kft. tulajdondban van a Szent Laszld Ot és
Csatamezd Ut keresztezédésében 1évd, kb. 1,5 ha terlletld, 5751 hrsz-U ingatlan. A
telken, az emlitett utak sarkdndl jelenleg mar all egy brutté 806 m2 alapterlletd,
részben kétszintes kereskedelmi-szolgdltatd épllet. A telek keleti oldaldra egy bruttd
858 m2 alapterlletd termékfejleszté mUhelyt és raktdréplletet terveztek, a meglévd
Uzlethdz Szent L&szio Ut feldli oldaldhoz pedig egy Ujabb, kb. bruttdé 670 m?2
alapterUlety Uzlet és irodahdz-raktdr éplletet. Ez utdbbi, a meglévd épllettel egyUtt
IGtsz6 tervezett épllet a meglévdvel keleti €s nyugati oldalon megegyezd homlokzati
sikokkal, tdmegében, magassadgdban, homlokzati tagoltsadgban, nyildszardinak
ardnyaiban igazoddan épul.
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Rl 310 & sblakszerkesich il radizeiben NYUGATI HOMLOKZAT

M=1:100

a tervezett Uzlet és irodahdz-raktar épulet f&Ut feldli (nyugati) homlokzata

o~ s,

a meglévad Uzlet és irodahdz-raktdr épulet f8Ut feldli (nyugati) homlokzata

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
21



» A Csatamezd Ut szabdlyozdsa szempontjdbdl két vdltozatot ismertetink annak
okdn, hogy a Szelence Kft. telephelyének kb. 22 évvel ezelbtti kialakitdsa, és az ER-
Mobil autdkereskedés telephelye érinti a Csatamezd Ut mellett hizodo, a Szelence
Kft. telephely épitése utdn kiszabdlyozott 5680/21 hrsz-U ingatlant.

Az aldbbi képen |adthatd, hogy a jelzett Ut az autdkereskedés parkoldjdn, valamint a
Szelence Kft. parkoldjdn, keritésén, kapujdn a beléptetd rendszerrel, vizéra akndjdan,
és 3x125 A-es bejové arammal bird elektromos kapcsoldszekrényén helyezkedik el.

Az Ut kbzlekedési dvezetben tartdsa, majd a késdbbiekben a telephelyek Uj hatdrhoz
vald igazitdsa a fenti mUtdrgyak dthelyezésével jarna, ami tébb tizmillid forint
kdltséget jelentene az érintett cégeknek.
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Szabdlyozasi javaslat 1.0 verzio:

Az 5749 hrsz-U Csatamezd Ut telke mellett, az 5680/22, 5680/31 és 5680/32 hrsz - az
ER-Mobil autdkereskedés és Szelence Kft. - telephelyei el6tt hizddd 5680/21 hrsz-U

kivett, sajat haszndlaty Ut kdzlekedési terllet dvezetben marad. A Csatamezd Ut
(5749 hrsz) szélessége az 5680/21 hrsz-U Uttal egyUtt eléri a 12 métert.
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Szabdlyozdsi javaslat 1.0 részlet:
a Csatamezd Ut szélesitése — a hatdlyos szabdlyozds megtartdsa — 12 méterre

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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Szabdlyozasi javaslat 2.0 verzio:

A szabdlyozds az évtizedekkel ezelbtt kialakult és jelenleg is mUkddd dllapothoz
igazodik, igy a Csatamezd Ut elsé szakasza 9,6 m szélességl marad, melyet az OTEK
Kozt kdzlekedési terlletekrdl szold 26.§ (2) f) pontja is megenged az aldbbiak
szerint:

»(2) A kozit elhelyezése céljara - mas jogszabalyi eldiras hidnyaban - legaldbb a kovetkezd szélességii
tertiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzok figyelembevételével:

(...)

'| ‘ |
| | )
‘| 5@::::3:#'
|| |_ :
R —
|
- 1
-3

5680/32

f) kiszolgalauit kialakult dllapot esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak megfelelden, (...)”
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Mivel a terllet egy

részének gazdasdgi &vezetté vald dtsoroldsa utdn a
gépkocsiforgalom érdemben vdarhatdéan nem fog néni — mivel a telephelyek jelenleg
is gazdasdagi tevékenységeket végeznek —, igy a terllet kdzlekedése mUkdddképes
marad.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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Telepilésképi eldirasok

Vac Vdaros 31/2017  (XI.15.)  sz&dmon
elfogadott TelepUléskép védelmérdl szold
rendeletében a tervezési terllet 2-féle
TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd
terUletbe van sorolva:

' - ~Atalakulé terlletek” a 2. sz. f8Uthoz
kdzelebb esd, intézményi vegyes
besoroldsu, vallalkozdsi terlletek, és

- ~Modern kertvdros” karakterlek a
hatsd, kertvdrosias lakdterlletként besorolt,
csalddi hdzas terlletek.
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Moder kertvaros

A .Modern kertvdros” és az ., Atalakuld” karakter el&irdsai:

14. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek anyag- és szinhaszndlatdra
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

17.§(...)

(4) Modern kertvaros TMT-n:

a) tet6héjalasként az alabbi anyagok alkalmazhatok:

aa) ¢getett cserép,

ab) beton cserép,

ac) korcolt vagy lécezett fémlemez,

ad) azbeszt mentes mupala,

ae) természetes anyagu pala.

b) éptletburkolatkent nem alkalmazhato:

ba) hullamlemez, cserepeslemez,

bb) trapézlemez,

bc) bitumenes zsindely.

c) kerités épitése esetén az alabbi anyagok hasznalhatok:
ca) fa,

cb) fém,

cc)vakolt, falazott szerkezet,

cd) falazott termeskd,

ce)sslegalabb 3 cm vastag termeskd vagy klinkertégla burkolat.

(7) (...) Atalakulé teriiletek TMT-n
a) tetdhéjaldsként az aldbbi anyagok alkalmazhatok:
aa) égetelt cserép,
Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
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ab) beton cserép,

ac) korcolt vagy lécezett femlemesz,

ad) azbeszt mentes milpala,

ae) természetes anyagil pala.

b) épiiletburkolatkent nem alkalmazhats:

ba) miianyag hullamlemez,

bb) trapézlemes,

be) bitumenes sindely.

¢) az épiiletek homlokzati falfeliiletének s3inezésénél csak a febér, tort febhér és a
foldszinek, természetes épitdanyagok esetén azok termésetes szinei, illetve kiegésitd
elembkent ag ebhez illeszkedd éléink szinek is alkalmazhatok.

15. Az épitmények témegformailisdra, homlokzatkialakitisra vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

19.§

(3) Modern kertviros és sorhdzas teriiletek TMT-n 45°-ndl nagyobb tetdhajlisszogi
magastetds épiilet nem létesitheto.

(5) (-..) Atalakuis teriiletek TMT-en 45°-05 vagy anndl alacsonyabb hajlisszigi tetd létesithets.

» A vonatkozd eldirdsok a tetéfedés anyagdt, tetéhajlasszéget és a homlokzat
anyaghaszndlatdt szabdlyozzdk. A TKR-ben javaslom a tanulmdnyban szerepld
gazdasdgi dvezet — lakdédvezet lehatdrolds szerint modositani:

TerUletfelhaszndlds: TelepUléskép szempontjdbdl meghatdrozd
karakter:

gazdasdgi terUlet (Gksz) > atalakuld tertletek

kertvarosias lakddvezetek (Lke) » modern kertvaros

A tervezési terUleten kifejezett épitési igény a két Megbizd cég rézérdl van. A
Szelence Kft. 5680/32 hrsz-U telkén jelenleg a meglévd épuletik bdvitését tervezik
egy ,keresztszarnnyal”, ami szerelécsarnok és kiszolgdld épullet lesz. Az Uj csarnok a
régi épulet Bolgdr utca feldli végéhez csatlakozik.

A régi épuletet az Uj csarnokkal egy lapostetds epuletrész kot 6ssze. A meglévd és a
tervezett épullet is nyeregtetds, gerincUk egymdasra merdleges, egyforma magas, kb.
7 méter. Az épuletek nincsenek 2 szintesek, formdjuk koveti a telek alakjat,
tdmegardnyuk szinte csalddi hdzasnak mondhatd, utcaképbe illeszkedd. A
Csatamezd és Bolgdr utca kdzétti dtmend telek feltdardsa a délkeleti telekhatdr
mellett egy 6 méter széles telken belUli Uton fog térténni.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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Tervezett helyszinrajz €s Iatvanyterv /Forras: C-TERV Epitésziroda Kft./

Az 5680/26 hrsz-U telken szereldmuihely és raktarépUlet dll épités elbtt.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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A FORMA EpUlettervezd és Beruhdzdsi Kft. tulajdondban van a Szent Laszld Ot és
Csatamezd Ut keresztezédésében 1évd, kb. 1,5 ha terlletld, 5751 hrsz-U ingatlan. A
telken, az emlitett utak sarkdndl jelenleg mar all egy brutté 806 m2 alapterlletd,
részben kétszintes kereskedelmi-szolgdltatd épllet. A telek keleti oldaldra egy bruttd
858 m2 alapterlletd termékfejleszté mUhelyt és raktdréplletet terveztek, a meglévd
Uzlethdz Szent L&szio Ut feldli oldaldhoz pedig egy Ujabb, kb. bruttdé 670 m?2
alapterUlety Uzlet és irodahdz-raktdr éplletet. Ez utdbbi, a meglévd épllettel egyUtt
IGtsz6 tervezett épllet a meglévdvel keleti €s nyugati oldalon megegyezd homlokzati
sikokkal, tdmegében, magassadgdban, homlokzati tagoltsadgban, nyildszardinak
ardnyaiban igazoddan épul.
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a tervezett Uzlet és irodahdz-raktar épulet f&Ut feldli (nyugati) homlokzata

o~ s,

a meglévad Uzlet és irodahdz-raktdr épulet f8Ut feldli (nyugati) homlokzata

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
22
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Kozlekedési infrastruktira

A tervezési terUlet megkdzelithetésége a jelenlegi kdzUti paraméterek alapjdn
alapfokon biztositott.

A nagy forgalommal biré telephelyek (pl. Lidl Aruhdz, ER-Mobil Autdkereskedés)
kozlekedése megoldott a 2.sz. f6Utrdl a sajat telken belll kialakitott parkoldikba.

Az dvezeti atsoroldsok kdvetkeztében a gépkocsiforgalom varhatéan nem, vagy
csak kis mértékben nd. A Szelence Kft. telephelyén (5680/32 hrsz.) tervezett fejlesztés
kdvetkeztében is a jelenlegi napi gépjarmU forgalommal szdmolnak. A cég a
Csatamezd Ut és Bolgdr utca koézott un. ,,atmend” telekkel rendelkezik, melyen belll
sajat részre a két utcdat dsszekdtd telken bellli utat alakitanak ki, igy a telephelynek
ki- &s bejarata is lesz, melynek kdvetkeztében a telephely dltal generdilt forgalom az
érintett utakon felezédik.

Az aldbbi fejlesztések indokoltak a jovében a Csatamezd Uton, és a Bolgdr utcdn, de
a Makay utcdn is (ez utdbbirdl csak lakotelkek nyilnak):

- aszfalt burkolat kialakitasa,

- jarda és

- esdviz elvezetd drok kialakitdsa.

A parkoldk eldirt mennyiségét tovdbbra is a HESZ-ben és orszdgos szabdlyokban
meghatdrozott modon kell biztositani, amely jelenleg minden telken belll
biztosithato.

K6zmd infrastruktora

A tdmbot hatdrold utcdkban megtaldlhatdk az aldbbi k6zmU gerincvezetékek:
- ivoviz elosztovezeték (DMRV Zrt.)
- szennyviz gravitacios gyUjtévezetek (DMRV Zrt.)
- kisfeszUltségU atviteli szabadvezeték (ELMU Haldzati Kft.)
- foldgdz elosztovezeték (Opus Tigdz Zrt.)
A tervezési terUlet tehdat minden kdézmilvel ellatott, a Megbizok dltal jelenleg
tervezett fejlesztéshez nincs szUkség kapacitasbdvitésre. A tdviati fejlesztések
kapacitdsbdvitést igényelhetnek, mellyel a Csatamezé Ut, Makay utca, Bolgdr
utca kiépitését dssze kell hangolni.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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Human infrastruktira
A tervezett modositdsnak kdzvetlen humdn infrastruktira-vonzata nincsen.

Természeti-tdji értékek
A terGlet se nemzetkdzi, se orszdgos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem dll,
igy ezek sérllésének lehetdsége nem dll fenn.

Epitett értékek
Az ingatlan kérnyezetében miemlék nincsen, és helyi védett épUlet nincsen.

A tervezési terllet megfeleld részének a kialakult haszndlat szerinti gazdasagi
bvezetbe vald atsoroldsa a vdllalkozdsok szadmdara lehetdséget ad a jovében a
tevékenységnek megfeleld6 gazdasagi épUletek elhelyezésére. A megndvelt
beépithetdség és a kialakitandd zoldfelUlet kis mértekd csdkkentése lehetdséget ad
a fejlesztéseknek. Vac déli iparterlletének ezen része tehdt felpezsdilhet a
szabdlyozds modositdsa daltal.

Szent L&szl6 Ut — Csatamezd Ut — Makay utca — Bolgdr utca dltal hatdrolt témb és az 5751 hrsz.
gazdasdgi és lakéterlletté vald mddositdsdhoz
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