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- Telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz -

Vac, llona utca 1., 3563 hrsz.
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1. Az érintett terilet és kornyezetének bemutatasa
A tervezési terllet Vac torténeti jelentéségl részén, a vdci var kdzelében, az
Alsévdros - Burgundia varosrészben taldlhatd. A telek a Duna-parti sétdny mellett, a

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca — llona utca és Duna-parti sétdny kdzott fekszik, az llona
utca 1. sz&m alatt (3565 hrsz.)
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A telken két tarsashdz épuUlet: egy 30 lakdsbdl és egy 6 lakdasbdl dllé taldlhato,
melyek 2005-ben kaptak haszndlatbavételi engedélyt, és gyakorlatiag azdta
mindkét épUllet lakdsait lakjak. Idékdziben a 6 lakdsos villaépUlet egyik tetétéri lakdsat
adiminisztrdcids okokbdl irodava minésitették.
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A mélygardzs bejarata az llona utcdrdl nyilik, amivel a telken bellli parkolds teljes
mértékben megoldott.



a tervezési terllet elhelyezkedése (magenta szind lehatdrolds)
/Forrds: Google Maps/

Epitett 6rokségi érintettség

Az ingatlanok terUletét érinti a Géza kirdly tér miemiléki kérnyezete (azonositdja:
7508).

A telken 1évé réqi, jelenleg 6 lakdsos tarsashdzként mikodd épllet pedig a kordbbi
Jeszenszky-villa, ami mUemlék (azonositdja: 11615).

»A Villa és melléképUlete a vaci Duna-part D-i részén épUlt, az 1880-1890-es években.
A telek E-Ny-i felén dll, szabdlytalan alaprajzd, egyszintes épllet f6homlokzata a
Dundra néz, tengelyében erételjes kiugrasu, oromzatos, terasszal megtoldott rizalittal,
melyet 3 nagy, ives ablak tér at. A hdtsé homlokzat rizalitiat szintén oromzat uralja,
melynek  két oldaldhoz erdtelies  kiugrdsy  szdrnyak  csatlakoznak. Az
oldalhomlokzatokhoz szintén erdteljes kiugrasu szarnyakat épitettek. A két épulet
1921-t6l az Orszagos Katolikus Szbvetseg, 1935-t81 az Isteni Megvdltd Lednyai ndi
szerzetesrend tulajdondban volt, iskolaként mUkédott. A melléképlletet 2002-ben
lebontottak.” (Forrds: muemlekem.hu)



KézmUellatottsag

\\

Hirkazlés (Forrds: e-k&zmd)

Szénhidrogén
———— Tavhé
——— Villamos energia
——  Vizellatas
—— Vizelvezetés

A vizsgdlt terUlet k6zmUvekkel teliesen ellatott, fejlesztést nem igenyel.



2. Tervi elézmények

Vac Varos Telepilésszerkezeti tervének! vizsgalata

K-Sg
S~

TelepUlésszerkezeti terviap kivdgata — —

A TSIT a vizsgdlt terCletet ,Vi" jeld Intézményi vegyes terlletbe sorolja, a
szomszédjdban levé Goncdl Hazzal egyUtt.

1 a tovdbbiakban: TSZT



Vdc Véros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak? elSirdsai

A tervezési terUlet Vi-2K jelU, un. IntézményterUlet épitési Ovezetbe van sorolva.

27. Intézményterilet (Vi)

33. § (1) A Vijeld intézményterUlet a helyi, telepUlési szintd igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségUgyi,
szocidlis rendeltetést szolgdld épitmények és a kézponti — regiondlis, megyei, orszagos — intézmények
elhelyezésére szolgdl. Az intézményi vegyes terlleten elhelyezhetd tovdbbi rendeltetések:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

d) hitéleti,

e) sport,

f) szdllds jellegl rendeltetés — egyéb Svezeti eldirds hidnydban — a 9. melléklet szerint.

(2) Az intézményi vegyes terlletek épitési elSirdsait a 2. melléklet 6. szamu tabldzata tartalmazza.

A Vi-2K jel( intézményterUlet épitési Svezet telekaliktdsi és épitési paramétereit az aldbbi
tabldzat tartalmazza:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
Ovezeti jel A A kialakithaté 1j | A megengedett | A megengedett |A megengedett épiiletmagassag
beépi| A kialakithato telek legnagyobb legnagyobb legnagyobb A legkisebb
tés 0 legkisebb beépitettség beépitettség szintteriileti | kialakitandd
modj telek ooz | 2loeca | terepszint felett | terepszint alatt mutatd zoldfeliilet
. szélessé |mélység Sy
a legkisebb e | e (}1,11)\ (%) %) (/) e) legkisebb legnagyobb
telektertilete (;ll) = (m) = (1;1)
(m?)
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2 (a tovdbbiakban: HESZ)



3. A 3565 hrsz. terileten tervezett beruhdzas, médositas bemutatasa

Az ingatlan a fent elitett ,,Vi" jelU Intézményi vegyes dvezetbe van besorolva, mivel a
villaépUlet kordbban iskola volt.

Az épités idején hatdlyban 1évé OTEK és HESZ nem mondta ki, hogy ebben az
Ovezetben lakds épithetd, de nem is tiltotta azt kifejezetten, igy az épitéshatdsag
engedélyt adott ki a tarsashdz megépitésére.

A villoépulet tetéterében elhelyezkedd jroda” tulajdonosa szeretné azt
visszamindsiteni lakdssa, aminek eredetileg készUlt, mert jelenleg is abban lakik.

A rendeltetésmdd vdltdas akkor térténhet meg, ha a HESZ épitési dvezete tartalmazza
a kérelmezett rendeltetést, jelen esetben a lakdst.

A rendeltetésméd vdltasra vonatkozd kérelmet az Onkormdnyzat azonban nem
hagyja jova, mivel az 6 jogértelmezésik szerint ebben az épitési dvezetben lakads
nem épithetd, igy tehdt ,,0j lakds” nem alakithatd ki jogilag sem.

A terileten beruhdzds nem lesz, csupdn a haszndlatbavételkor fennallé dllapot
szerinti rendeltetésméd valtast szeretnének lefolytatni a jelenlegi iroddra
vonatkozdéan.

4. A moédositds soran elérendé célok, a szabdlyozds moédositandé elemei

A tervmddositds célia, hogy a teljes ingatlan olyan épitési 6vezeti besorolast kapjon,
amiben lakads létesithetd, amelyben tehdt az iroda lakdssd valé visszamindsitése
jogilag is lehetévé valik.

Uj lakéterUlet  kialakitdsa jogszabdlyi  akaddlyokba  Utkdzik, igy ,Vi" jeld
TelepUléskdzponti vegyes terUletbe kerUl az ingatlan.

5. Meglévd dllapot, tervek, fotdk
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az épUletegylttes fotdi [készitette: Télgyesi Didna, 2025. oktdber/

12



6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastruktira-igényei
Uj beépités nem keletkezik, az ingatlanhaszndlatban sem térténik valtozds, igy az
nem jar az infrastrujtura-igény valtozasaval.

7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti hatdsai
A tervezett modositds Ujabb épitéssel és a haszndlatban vald valtozdssal nem jdr, igy
a jelenlegin felUli kdrnyezeti hatdsok sem keletkeznek.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetéségei

A tarsashdz tervezésekor az 1. fejezetben részletezett 6roksegi értékeket figyelembe
vették. Mivel Uj épités nem torténik, sem Orokségi sem kdrnyezeti érték sérllésének
lehetdsége nem dll fenn.
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9. Szabdlyozasi koncepcio
A célként megjeldlt rendeltetésmdd-valtdshoz a Helyi Epitési Szabdlyzatban 0j
telepUlésk6zponti vegyes épitési 6vezet létrehozasa szikséges, mivel a lakoterllet
noévelése nem célja a Varosnak, valamint annak jogszabdlyi akaddlyai is vannak.
A javaslatban a hatdlyos HESZ alapjan ,Vi-19" jellel jeldlttk az alkalmazni kivant Jj
épitési dvezetet. Uj épitési dvezet létrehozdsa amiatt is szUkséges, mert a HESZ 32.§ A
telepUléskdzpont vegyes Ovezetekre dltaldnosan eldirja:

(1) .,(...) A terlleten elhelyezett éplletek foldszintieén lakdrendeltetés legfeljebb

50%-ban letesithetd.”

Mivel a modositdssal érintett terlleten telies egészében lakdsokat tartalmazd 2 db
tarsashdz dall és ezen nincs szdndék vdltoztatni, ezért olyan ovezet kialakitasa
szikséges, amiben lehetéség van kizardlag laké rendeltetéseket tartalmazé
éplleteket létesiteni.
A telekalakitds és épitési paraméterek a kordbbi ,Vi-2K" ovezettel egyezbdek (Id.:
tablazat).

Az épitési dvezetre a HES7-ben az aldbbiakat javasoljuk el&irni:

- A LVI-197 jeld 6vezet a teleplléskbzpont vegyes terllet — a telepUlésszerkezet
kézponti, vagy alkézponti funkcidjanak ellatasa érdekeben — a telepulés
mukédését biztositd, a lakd rendeltetést nem zavard, jellemzéen vegyes vagy
lakd rendeltetésd épUletek elhelyezésére szolgdl.

- Az 6vezelben kizardlag laké rendeltetést tartalmazé épulet is kialakithato.

- A LVI-197 jeld épitési Gvezetben a telekalakitds és épités feltétele:
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10. Telepilésrendezési szerzédés javaslatok, és azon kézfejlesztések korének
meghatdrozdasa és eldzetes koltségbecslése, amelyek kizarélag a tervezett
beruhazdssal kapcsolatos szabadlyvdltozas miatt valnak szikségessé

A modositast egy kordbbi rendeltetésrdl — lakdasrdl — lakdsra vald rendeltetésmod
valtas teszi szUkségessé. Az ingatlan fizikailag nem vdltozik, csupdn egy iddszakban
irodaként tartottdk, illetve jelenleg még tartjak nyilvan.

Mivel sem Uj épités nem lesz, sem a haszndlati médban nem torténik valtozds, nincs
szUkség kozfejlesztésekre sem.
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