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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT) célja, hogy az ©6nkormanyzati dontések
megalapozasahoz attekintést nyudjtson a Vac, Kastélyliget lakdpark ~16 hektarnyi terlletet érinté
fejlesztésével kapcsolatos valtoztatdsi kérelmekre vonatkozdan. Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a 261/2025. (VII.16.) szamU hatarozatdban elézetesen tdmogatta a 2025. janius 30-an
érkeztetett, 9/374-2/2025. iktatészamu kérelmét a 0342/53-156, 139, 141, 145, 147,149, 151, 0340/1,
0342/201, 0342/202 és 0342/15 hrsz-G ingatlanokkal kapcsolatban. A TTT kidolgozasa az
Onkormanyzat és a fejleszt6 kdzotti egyiittm(ikddést hivatott timogatni.

A magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv) rendelkezik a
telepllésrendezési szerzdésrél.

Meéptv 16. § 21. épitési beruhdzds: épitmény, épitményrész, épliletegyiittes, tdjépitészeti alkotds,
zoldinfrastruktura beruhdzds épitési tevékenység utjan toérténé megvaldsitdsdval, felujitdsdval, dtalakitdsdval,
bévitésével, helyredllitasdaval, ujjaépitésével, korszerisitésével, karbantartdsdval, lebontdsdval vagy a kapcsolédo
épitésgazdasdgi tevékenységgel Gsszefliggésben végzett jogi, gazdasdgi, miszaki, épitészeti és épitésiiggyel
dsszefiiggd tevékenységek dsszessége;

Méptv 92. § [A teleplilésrendezési szerz6dés]

(1) A telepiilési onkormdnyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitdsdra
teleplilésrendezési szerz6dést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni szdndékozoval (a
tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja), az e térvényben és a térvény végrehajtasdra kiadott
kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerzédés kézigazgatdsi szerzédésnek mindsiil.

(2) A teleplilésrendezési szerz6dés megkdtése el6tt a teleplilési 6nkormdnyzat képviselé-testiilete dont a cél
megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak hidnytalan benyujtdsdtol
szdmitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal
rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon kézfejlesztések kérét és elézetes
koltségbecslését, amelyek kizarélag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak
sziikségessé.

(4) A teleplilésrendezési szerzdés tdrgya lehet kiilénGsen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdnak
finanszirozasa, [...]

c) azon egyéb kiltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali dtvdllaldsa, amelyek az
dnkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasdanak eldfeltételei vagy kévetkezményei.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Korm. rendelet) hatarozza meg a telepitési tanulmanyterv fogalmat, valamint azt is, milyen esetben és
milyen tartalmi kvetelmények alapjan kell kidolgozni azt:

Korm. rendelet 2. § 17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos énkormdnyzati
déntést elésegité dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és természeti
kérnyezettel valo viszonyat;

Korm. rendelet 19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz és

b) az 6sszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési tanulmdnytervet kell
késziteni. [...]

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjin —a 7. melléklet figyelembevételével — az
énkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk,
elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat felhaszndlhato a telepitési
tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.
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(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepllésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz késziil, a telepitési
tanulmdnyterv tartalmazhatja a Méptv 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvdllalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

56/A. § (1) Ateleplilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezl telepitési tanulmdnytervet
az Onkormdnyzati fG€pitész a képviselG-testlilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.
(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Gnkormdnyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmdnyterv dsszhangban dll-e a teleplilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerzédés tervezete dsszhangban dll-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktura elldtottsdg kévetelményeivel, valamint — uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén —
teljestilnek-e a Méptv természeti rendszerek megérzésével és uj beépitésre szant teriiletek kijelélésével kapcsolatos
elGirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kévetben a telepiilés polgdrmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdridét kell biztositani.

(4) Az 6nkormdnyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselG-testiiletének a
telepiilésrendezési szerz6dés megkétése elétt érdemben vizsgdlnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testiilet dltal elfogadott vdlaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A teleplilésrendezési szerz6dést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositdsa
mellett — a feladatkérében eljard dllami féépitész kérelmére részére meg kell kiildeni.

(6) Ha a telepliilésrendezési szerz6dés tartalma a févdrosban a févdrosi kertileti 6nkormdnyzat mellett a févdrosi
énkormdnyzat feladatkérét is érinti, a févdrosi és a févdrosi keriileti énkormdnyzat a Méptv szerinti cél
megvaldsitéjaval egy szerzédésben dllapodik meg. Ilyen esetekben az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat a févdrosra
és az érintett kertiletre egyiittesen alkalmazni kell.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI 1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv
készitésének vagy modositdsanak megalapozdsa érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcidteriilet vagy
egyéb fejlesztéssel, modositdssal érintett teriiletének (a tovabbiakban: tertilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,

b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett mliszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbmyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e) a teleplilésterv vdltozdsanak, médositdsdnak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcidjdt.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali alapadatok
felhaszndldsdval kbzértheté modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrold kéz-, illetve kézhaszndlatu teriileteket,

¢) a zéldfeliiletek kialakitasdnak maodjdt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

A fent leirtakkal 6sszhangban telepitési tanulmanyterv készitése valt sziikségesség annak érdekében,

hogy Vac telepuilésrendezési eszkozeinek mddositasat megelGz6en a teleplilésrendezési szerz6dés
megkdothetd legyen; mindezek altal valhat lehet6vé a terileten tervezett fejlesztés megvaldsuldsa.

A Korm. rendelet 7. melléklete alapjan Gsszedllitott, jelen Telepitési tanulmanyterv 6nkormanyzati

féépitész dltal 2025. julius 18-an kelt FGépitészi feljegyzésben meghatdrozott, a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmdra vonatkozo6 tematikat lasd. 1. mellékletben.
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1.) A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A vizsgdlt — f6épitészi feljegyzésben lehatarolt — terllet Vac belvarosatdl délkeletre, a Kiilsé Radi ut
(2106. j. Vac - Acsa - Verseg 6sszekot6 ut déli oldalanal, az M2-es autouttdl kb. 1 km-re helyezkedik el,
a terulet Vac keleti varoskapujanak mondhaté. Kilterileten — modern kertvéros karakter(
teleptilésrészen — elhelyezkedd, azonban kozlekedési kapcsolddasi lehet8ségek szempontjabdl igen
kedvezd fekvésu terlletrél van szé.

A dokumentacidban a ,beavatkozassal érintett terllet” alatt az 6vezetmddositasokkal érintett tombok,
az azok kozott elhelyezkedd kozteriletek értendd, melynek nagysaga ~16 hektar.

1. dbra — A teriilet elhelyezkedése (forrds: https.//www.openstreetmap.org

A Radi Ut menti 0342/49-51 hrsz-G ingatlanokra 2022. mdjusaban elkészilt egy telepitési
tanulmanyterv, mely az akkori altaldanos mez&gazdasagi terlilet dvezetbe sorolt szantoterileten

o azalapfoku ellatast és szolgaltatas biztosito éplletek, valamint

o alakdterilet fel8li részén parkolohaz és zart szabadtéri parkolo elhelyezése,

o ajelent&s mértékdzoldfellleten pihendpark és jatszotér elhelyezése tervezett
a terilet egyéb kozlekedési 6vezetbe (Kou-E-1) torténd atsorolasdval.

TERSEGI KITEKINTES

Vac a kdzponti régid patinds varosa. A Dunakanyar, a taji kdrnyezet a tradicionalis évszazados févarosi
kapcsolodasok, varos intézményei stabil poziciot, megfelel6 vonzer6t jelentenek. A budapesti
agglomeracid hosszu évtizedek éta nagy vonzerdvel bird bevandorlasi célpont.

Tartds trend a budapesti régid elGvarosaiba torténd vandorlds; amely nagy el6nyokkel jarhat a varosok
emberkincs-allomanya szempontjabdl, ugyanakkor az 6nkormdnyzatok szdmara jelentds fejlesztési



VAC , KASTELYLIGET LAKOPARK” Telepitési tanulméanyterv
dnkormdnyzati féépitészi egyeztetéshez

tobbletfeladatokat jelent infrastrukturalisan és intézményi oldalrdl is. A varos gazdasaga és m(ikodése
szempontjabdl fontos tény, hogy a fiatalabb vallalkozé szellem(, a mobilis és dinamikus rétegek
beteleptilése mellett a nyugdijasok (a gyerekeik/unokaik utdni) koltozésével is kalkulalni sziikséges.

Hullamzé a kikoltozés Budapestrél az agglomeracidba, amely mellett a be- és visszakoltozés is
megjelent. Az utdbbi évek tapasztalatai szerint elsGsorban a fiatalok, kisgyermekes csaladok, a
szegények, a nyugdijasok, de a jdmaoduak kikoltozése is egyarant jellemzé.

A pandémia, a klimavalsag hatdsai, a személygépjarmd-allomany novekedése és az autéhasznalat Gjabb
fellangolasa tovabb erdsitik mobilitast, az orszdgon bellli vandorlasi trendeket.

Az utébbi években erés nyomas nehezedik a kdzponti régid kisvérosaira: az fent vazolt kivilrél hatd
trend, ami ellen mondhatjuk, eszkoztelenek a telepllések. A nagytérségi mozgasokat csak célirdnyos és
osszehangolt jogi eszkézokkel, rugalmas terlletpolitikaval lehet befolyasolni megfelelé eréforrasok
mozgositasaval.

VAC VONZO ADOTTSAGAI

Vac adottsagai olyanok, amelyekre ma nagy kereslet van a mobil rétegek, személyek részérél. Adott az
autout, a vasuti févonal, nemzetkozi kapcsolddéasok, Vac jol elérhetd a févarosbdl és viszont. A févaros
szomszédsaga nagy munkaerdpiaci, szolgaltatasi, képzési és kereskedelmi kinalattal erdsiti a varos
helyzetét. A helyi gazdasag jol mikodik — nemzetkozi bekapcsolodasu vallalkozasokkal.

A Duna kozelsége, a vizek, erdék, élhetd klima, a dombvidék, — ma még vonzé — kérnyezete, a kellemes
taj, biztonsagot sugarzé hangulat vonzdva teszi a teleplilést. Hagyomanyos és modernizal6dé karakterd
kisvarosias milig, fejl6dd szolgaltatasok és kereskedelem jellemzi a varost.

A TERULET KORNYEZETE

A 20 hektdr nagysagot meghaladé tervezési terilet Vac délkelti részén fekszik, a varos és az autdpalya
kozotti zonaban. Keletrél és délr6l mezégazdasagi terlletek hataroljak, mig nyugatra a varos felé egy
erdds, vizekkel tagolt teriilet nyulik el egészen a vasutig. A teriilet délkeleti részén mar részben
megvaldsult a tobblakasos épliletekbdl allé kertvarosi lakoteriilet, a Csendesrét Lakdkert.
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2. dbra— A tervezéssel érintett teriilet légifotdja (forrds: Google)

A terileten, a Gesztenyefa sor végén taldlhato a Czigler Gy6z6 altal tervezett 1888-ban épiilt Piufsich-
Marx-kastély, amely kéttornyu, oromzatos, homlokzata parkanyokkal diszitett, sarokrizalitos, sszetett
alaprajzu, észak-déli fekvés, kilenc szobas, 380 m? alapteriiletl épiilet, amelynek telke helyi védelem
alatt all.

2.) TERVIELOZMENYEK, JOGSZABALYI KORNYEZET

ELOZMENYEK

A HESZ, valamint a teriiletre vonatkozd hatéalyos szabalyozasi terv kb. 2 évtizeddel ezel6tti elképzelést
szabalyoz: egy kétlakasos és egy egylakdsos 0nallé telekkel rendelkezé ,csaladi hazas” jellegli
beépitésre vonatkozik, és ennek figyelembevételével tarja fel a terlletet, alakitja ki a kozteruleti
halézatot, valamint a terilet kozpontjat képez§ kastélypark melletti épliletcsoportot.

A teriiletre vonatkozé szabdlyozési terv a Csendesrét Lakdkert beépitési szisztémajat koveti. Ennek
megvaldsitasa korabban kezd6dott, jelenleg befejezés el6tt all, gyakorlatilag megvaldsultnak
tekinthetd.

A terilet teljesen kézmivesitett, mely az érvényes szabalyozasnak megfelel§en valdsult meg, az
uthaldzat a lakdpark épitési titemének megfelel6en részben megvalosult.

A Kastélyliget lakodpark épitése is megkezd6dott a 2018-as év sordn — az eredeti elképzelésnek
megfelelGen —kétlakasos, valamint ikerhazas épliletek épitésével, a szomszédos, csendesréti terileten
épult hazak épitési mingségét meghaladé médon.

Az értékesités sordn kiderult — amit a Csendesrét Lakdkert terlletén megvaldsult hazak is mar
elGvetitettek —hogy az eredeti tervek szerint éplt foldszint + tetétér beépitéses lakasok, atlagosan 120
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m?-es nettd hasznos teriilettel a j6 épitési minGség mellett is csak nehezen adhatdk el. A tervezési
terlleten kisebb lakdsok irant van igény, melyek jobban igazodnak a kiilonb6z6 tdmogatasokhoz,
melyek jobban igazodnak a fizet6képes kereslethez, mint a nagyobb méret(, csaladi hazas jelleghez. A
fentiek miatt szikségessé valt az épulettomegek harom, illetve négy részre bontdsa. Az adott
telekosztas miatt a lakasok kertkapcsolatanak megoldasa, a parkolas terileten bellli biztositasa csak
kényszermegoldasokkal lehetséges, mely a megvaldsult 6sszképben is tikrozédik.

4. dbra —Helyszini fotok: a megvaldsult beépités kertjei, elékertjei

A hatalyos HESZ-ben szerepl$ 4,5 m-es épliletmagassag az adott feltételek és az épitési elGirasok
id6kozbeni vdltozasa miatt tulzottan alacsony, ahogy a legnagyobb 30%-os beépitettség mellett a
legkisebb kialakitandé zoldfelllet 65%-os teljesithet&sége is nehézséggel jar.

Az el6kertekben t6rténd parkolas az utca normal kiépitését gatolja (lasd a mar megvaldsult laképark
anomalidit.) A parkolasi tartalék hidnya, a tdroldsi lehetGségek korlatozottsdaga az utcak
kiépitettségének szinvonala, valamint a vevék altal elvart lakas nagysagrendek kozott erds disszonancia
tapasztalhatd. Mar kordbban is megfogalmazddott, hogy a valds helyzethez igazodd intenzivebb és jobb
lakasfeltételeket biztositd szabalyozas lenne célszerd.

A fenti anomalidk miatt fordult Dwyner Construction Kft. teriletfejleszt6 a Polgarmesteri Hivatalhoz,
hogy a teriiletre vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat folyamatban lévé modositésa soran a fenti
problémak kikiiszobolésére lehet6ség nyiljon.

11
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TERVI ELOZMENYEK FELSOROLASA, ISMERTETESE A TERVEZESSEL ERINTETT
TERULETRE

A jelenlegi szabalyozas alapjat képez& beépitési terv javaslat 2010 elétti idGszakban készult. Az akkori
lakdasmegoldassal kapcsolatos vizié soran a svajci frank alapu hitel kezdetén felmerilhetett egy csaladi
haz, ikerhaz vagy kétlakasos lakohaz 6nallo kerttel, 6sszességében a csaladi haz jellegl lakhatas. Az
id6kozben mddosult gazdasagi korlilmények, illetve a nemzetkézi és hazai trendek is az adott
kornyezetben egy intenzivebb beépitést biztositd ,intenziv alacsony beépitést” helyeznek elStérbe a
gazdasagosabb telekhasznalat, kozm( kihasznaltsag miatt is.

A korabban foldszint + tetStér beépitéses épitési forma bonyolultabban kialakithato felsé szintje mellett
rosszabbul kihasznalhaté lakdtereket eredményez. A felsoroltak még nem tartalmazzak a telepitési
hatranyokat, melyek a hazak feldaraboldsa miatt megoldhatatlan parkoldsi, kerthasznalati hatranyokkal
parosulnak, melynek természetes kdvetkezménye teleplilés 6sszképén és utcai megjelenésén is lathato,
csucsosodik ki.

A fentiek miatt 2022-ben készllt egy atfogd beépitési vizsgalat az érintett teriletre, mely a fenti
problémak orvoslasan tul valamennyi telepilésszerkezeti kérdést is megvizsgélt. Az ekkor készilt
terveket a 2. melléklet tartalmazza.

A korabbi telkes beépitésre vonatkozd jelenleg érvényes szabalyozds alapadatai az Lke-12a
lakéteriletek vonatkozasaban:

e megengedett legnagyobb beépitettség (%): 30
o legkisebb kialakitandé zoldfelilet (%): 65
o megengedett legkisebb és legnagyobb épliletmagassag (m): 3,5-4,5
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JOGSZABALYl KORNYEZET

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovébbiakban: Méptv). https://njt.hu/jogszabaly/2023-
100-00-00

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: MaTrT), melynek része a Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Terve
(tovabbiakban: BATT.).

https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00

A termdfold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvt.).
https://nijt.hu/jogszabaly/2007-129-00-00

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA).
https://njt.hu/jogszabaly/2024-280-20-22

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: OTEK).
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22.53#Cl

A teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Korm. rendelet).

https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 50/2023. (XI. 29.) 6Snkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ)
https://or.nijt.hu/eli/731300/r/2023/50

A telepuléskép védelmérél sz6lo 31/2017.(XI1.15.) sz. Vac varos dnkormanyzat Képvisel6-testiletének
rendelete (tovabbiakban: Tkr.).
https://or.njt.hu/eli/731300/r/2017/31

Vac— Telepulésképi arculati kézikonyvérdl sz616 ... 6nkormdnyzati hatarozata (tovabbiakban: Tak.).
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A TEKA 135. § (2) alapjan a 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésrendezési
eszkoz6k 2027. jnius 30-ig torténd médositasat az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos I1. és IIl. Fejezete,
a111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével kell elkésziteni.
Azonban a TEKA 136. § (2) bekezdése alapjan a TEKA 3. § (3) és (4) bekezdését, a 4. §-t, a 8. & (9)
bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 13. §-t, a 21. § (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a
34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40-43. §-t, a 49-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t,a 67. §-t,a
3-6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefiggésben az 5. §-t a helyi épitési szabalyzat
hatalybalépésének id6pontjatdl fiiggetlenul alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel

ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethet§ elGirasait nem lehet alkalmazni.

A TERVEZETT FEJLESZTEST BEFOLYASOLO FONTOSABB ELOIRASOK

Méptv

7. § [A természeti rendszerek megGrzésének elve]

(1) A telepliléstervezés, az épitészeti 6rokség méltc hasznositdsa €s az uj épitmények elhelyezése sordn tiszteletben
kell tartani a természeti kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell
forditani a tdjkarakter megdrzésére, valamint a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és 6sszekapcsoltsagdanak
Javitdsdra.

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdétertilet Gvezetbdl uj beépitésre szant teriiletet,
vagy kiilénleges beépitésre nem szant tertiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijel6léssel azonos
meértékli és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet Gvezet, mezégazdasdgi teriilet Gvezet
vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijel6lésre az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos
teleplilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a cseretertilet zéldtertilet Gvezetként keriil megvalésitdsra, a
zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepliilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcic elltdsdra.

(3) Az épitészeti-mliszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn térekedni kell a meglévé névénydllomdny
megtartdsdra, valamint a zéld védjeggyel ellatott termékek alkalmazdsdra.

(4) A jogszabdlyokban és a hatdsdgi eljdrdsok sordn a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési és
teriiletrendezési elGirdsok betartdsdval kell az épitéstiigyi eldirasokat meghatdrozni.

(5) Ha a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési szabdlyozds az azonos
szintli jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kovetelménynél szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirdst tartalmaz,
a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kévetelményt kell figyelembe
venni az épitési tevékenység folytatdsa sordn.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kovetelmények]

(1) A zéldteriilet Gvezet nagysdga

a) a teleplilés kézigazgatdsi tertiletén beliil 6sszességében nem csdkkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre
szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj beépitésre szant
tertiletet a kvetkezd szempontok alapjén kell kijel6Ini:

a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési Gvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé telepiilési
teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant
tertiletekbél dllé, a szomszédos teleplilések beépitésre szdant terliletei k6zétt mért legaldbb 500 méteres
z6ldgydirtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktira részét képezi és az uj kijelélést kbvetben is
megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténd 6sszendvés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés kézigazgatdsi tertiletén beliil
az adott fejlesztés megvaldsitasdra alkalmassa tehet6 9. § szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre
szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelélhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szant tertiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az
énkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni
kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
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b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre szant
tertiletkijeléléssel nem csékken,

¢) hogy Uj lakdtertilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu tton valé megkézelités biztositott lesz, a k6zmiikapacitds
a kézmiiszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll —vagy ha nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipdtlé miitargyak
az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a
teleplilésen vagy a kijelélt uj lakdtertilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kévetd 3 éven beliil biztositott
lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
teriilet vagy barnamezGs tertilet, amely az uj beépitést elGiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd kévetelményeinek teljestilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e) pontjaban
foglaltak teljestilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében — részletes indokolds mellett —
felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetéen, egyéni jogsérelem esetén
az érintett birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlo kormdnyhivatalndl eljardst
kezdeményezhet.

MaTrT
Az MaTrT az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetére vonatkozdan megfogalmazza:

26. § (4) Az ékoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az ékoldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok kézétti ékoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelélhet6k ki és helyezhetdk el.

Tfvt.
ATfvt. a belteriiletbe vonas iranti kérelemmel kapcsolatban az alabbiakat fogalmazza meg:

A beltertiletbe vonds engedélyezésére vonatkozo kiilén szabdlyok

15. § (2) Terméféld beltertiletbe vondsa iranti kérelmet kizdrdlag az 6nkormdnyzat terjeszthet el6. A kérelemhez
csatolni kell az érintett féldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysdgot, és a teriiletfelhaszndldsi célt tartalmazo
képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési terv kivonatdt. A kérelemben az 6nkormdnyzatnak
nyilatkozatnia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjelélt foldrészletek a kérelemben megjelélt célra 4 éven beliil
ténylegesen felhaszndldsra keriilnek.

OTEK
Az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos &llapotanak elGirasai
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2. szt mellék 253/1997. (X1l 20 fel
A beépitésre szant teriletek épitési f alatanak megengedett felsé hatarértékei
A I B | C [}] [ E [ F

1. A teroletfelhasznalds| egységekre meghatarozandd Az épitési telekre meghatirozandd
2. | Altalanos hasznalat | Sajatos h 3l Megengedett Megenged Megengedett Legkisebb zoldfelulet

szerinti tertlet szerinti terdlet  [legnagyobb beépité legnagyobb legnagyobb beépitési| (%)

siriiség beépitettség magassag
(m?/m*) (%) (m)
3 laké nagyvérosias 30 80 12,5« 10
4. kisvdrosias 1.5 60 <12,5 20
5. kertvaroslas 08 35 <8 45
6. falusias 0.5 30 40
7 vegyes telepaléskazpont 24 80 10
8 intézmeényl a5 a telepalés a be nem épitett
legnagyobb mértékd tertlet 50%-a
lakéterileti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-kal
megnovelt érték
9. gazdasag| kereskedelmi, 20 60 20
szolgaltato
10. jelentds mertéki 15 30 40
zavaro hatasg ipari
11. egyéb ipari 1.5 50 25
12, altalanos 20 70 25
13. udula uduléhazas 1.0 30 6,0< 40
14. hétvégi hazas 0.2 20 <60 60
15. kalonleges 20 40 40
TEKA

A TEKA 5. §-a tartalmazza — mindenkor alkalmazandé el&irasként — a fogalommeghatarozasokat,
amelyekbdl a tervezett fejlesztéshez kapcsoléddan ezek a legfontosabbak:

17. beépitési hatdrérték: a terepszint feletti és a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb
meértékének, a beépitési magassdg megengedett legnagyobb mértékének, a zéldfeliilet megengedett legkisebb
meértékének, a szinttertileti mutaté megengedett legnagyobb értékének, a megengedett szintszamnak és az elGirt
utcai légtéraranynak a gyljtéfogalma;

134. szabdlyozdsi vonal: a kézteriiletet és az egyéb nem kézteriiletet elvdlaszté meglévé, valamint a szabdlyozdsi
terven meghatdrozott tervezett kézteriileti telekhatdr, amely egyben Gvezethatdr is;

138. szintteriilet: az Gsszes épitményszint bruttoé alapteriilete;

139. szintteriileti mutatd: az épitési telken és a telken létesithetd épitmények dsszes brutto szintteriilete és a —
nyulvdnyos telek esetében a teleknyulvdny tertiletével csékkentett — telekteriilet hanyadosa;

140. szocidlis rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a szocidlis alapszolgdltatds, szakositott elldtds, a gyermekjcléti
alapellatds és gyermekvédelmi szakellatds, valamint az id6selldtds és -gondozds biztositdsdra szolgdl;

145. telek beépitett teriilete terepszint felett: a telken dll6 épiilet miszakilag indokolt rendezett tereptél mért 1,00
méternél magasabbra emelkedé részeinek, az 1,00 méteres vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege,
azzal, hogy a vetiileti tertiletek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezbégazdasdgi teriileten, gazdasdgi teriileten és kilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00
meéteres, egyéb tertileten a legfeljebb 4,50 méteres gerincmagassdgu liveghdzat és féliasdtort,

b) az éplilethez tartozo

ba) torndc teriiletét,

bb) elélépcsét, ha az alatta Iévé teriilet nincs beépitve,

bc) elétetd, eresz és fliggbfolyosé — az épiilet tomegétdl kidllo részeinek — a homlokzati faltdl szamitott 1,50
méteres sdvba esé vizszintes vetiiletét, és

bd) a terepcsatlakozdstdl legaldbb 2,00 méterrel magasabban lévé erkély — az épiilet tomegétd| kidllo részeinek —
az épiilettél szamitott 2,00 méteres sdvba esé vizszintes vetiiletét,

c) lakoteriileten egy, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiiletd, minden oldalrél nyitott kerti tetét, amelynek a
legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter,

d) azt a fedett teraszt, amelynek teljes tertilete felett erkély van;

146. telek beépitett teriilete terepszint alatt: a telken taldlhato terepszint alatti épitmények, épitményrészek
brutto alaptertiletének Gsszessége;
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162. terepszint alaF épitmény: olyan, szerkezetileg 6ndllé épitmény, amely félddel fedve is — a bejarat feléli oldal
kivételével — legfeljebb 1,00 méterrel emelkedik ki a kérnyezé (szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl, legfeliebb
bejdrati vagy tereplejté feléli homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejté feléli és az olyan oldalhomlokzati
feliiletrésze keriil a terepszint folé, amelyhez a terepbevdgdsban kézvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejté
csatlakozik;

A Kertvarosias lakoteriletre vonatkozdan a 17. §-ban megfogalmazza

17. § (6) A kertvdrosias lakdteriileten épitési telkenként az elhelyezésre keriil6 6ndllo rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet helyezheté el, kivéve, ha az ettél valo eltérésre
vonatkozéan az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdr6 szakmai véleményt dllit ki.

Azoldfeliiletekre vonatkozéan a TEKA a mindenkor hatélyos elirasai kozott megfogalmazza

49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb zéldfeliiletet biztositani kell. A telekre el6irt legkisebb
zoldfeliiletbe — a teljes értékd zéldfeliilet mellett — a telek zéldfeliiletébe beszamithato egyéb feliiletek is figyelembe
vehetbk, a 3. melléklet szerint.

(2) A kialakult dllapot esetének kivételével, teljes értékii zéldfeliiletnek kell lennie

a) a kertvdrosias lakétertiletre, falusias lakdtertiletre, tidiléhdzas ddiilGteriletre és hétvégi hdzas ldiilGteriiletre az 1.
mellékletben megdllapitott legkisebb zéldfeliilet legaldbb 60 szdzalékdnak,

b) a kisvdrosias lakétertiletre, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre, az dltaldnos gazdasdgi teriiletre, az ipari
gazdasdgi teriiletre és az egyéb ipari gazdasdgi teriiletre az 1. mellékletben megdllapitott legkisebb zéldfeliilet legaldbb
40 szdzalékdnak, [...]

szigortibb eléirdst nem dllapit meg, és a meglévé fadllomdnnyal a kévetelmények nem teljestilnek, a telek legkisebb
teljes értékdi zoldfeliiletére vetitett 400 m2-enként legaldbb 1 nagy lombkorondju, vagy 300 m2-enként legaldbb 1
kézepes lombkorondju, vagy 200 m2-enként legaldbb egy kis lombkorondju, a teriilet adottsagainak megfelelé, nem
invazids, elsésorban Magyarorszdgon 6shonos fa telepitése sziikséges.

(2) A telken a fakat tgy kell telepiteni, hogy azok biztositsdak az éplilet nydri drnyékoldsdt.

(3) A telken a fdkat ugy kell telepiteni, hogy gyokérzetiikkel és dgrendszertikkel ne kdrositsik a telek és a szomszédos
telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa épiilettdl és lakdingatlan keritésétdl vald tdvolsaga — ide nem értve
a kézteriileti hatdrvonalon dllo keritést —é

a) nagy lombkorondju fa és nagy méretii 6rokzold esetén legaldbb 3,00 méter,

b) kézepes lombkorondju fa és k6zepes méretii 6rékzéld esetén legaldbb 2,00 méter,

c) kis lombkorondju fa és kis méretii 6rokzéld esetén legalabb 1,00 méter. [...]

Parkoldsra vonatkozéan a TEKA a mindenkor hatalyos el8irasai kozott, az 59. §-ban megfogalmazza

(2) Meglévé épitmények bévitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik modositdsa esetében — a 4. melléklet 3. pontja
kivételével — csak a bévitésbél, az dtalakitdsbol, az uj rendeltetésbél vagy a rendeltetési egységek szamdnak
vdltozdsabdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett. [...]

(5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatdrozott gépjarmd, kerékpdr és motorkerékpdar
vdrakozéhelyek szamdra vonatkozo elGirdsoktdl —a 4. melléklet 3. pontja kivételével — eltérhet, ha

telektémb, telek telepiilésen beliili elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, k6zdsségi kézlekedési ellatottsdga
vagy forgalmi terheltsége alapjin megalapozottnak tartja a 4. és 5. mellékletben foglaltakndl szigorubb vagy
enyhébb szabdlyok alkalmazdsdt — ideértve azt is, hogy a kozdsségi kézlekedési ellatottsag magas szintje alapjan
nem kell gépjarmii vagy kerékpdr vdrakozohelyet kialakitani —, és

b) az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt dllit ki.

(10) A személygépjarmdi tdrolok és varakozohelyek minimdlis méreteire vonatkozo kévetelményeket a 6. melléklet
tartalmazza.

(11) A személygépjarmii dlldshelyek kialakitdsa soran a 2. melléklet 11-13. dbrdjat figyelembe kell venni.

A 60. § elGirja

(5) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elGirdst nem dllapit meg, a 4. melléklet 3. pontja szerinti
vdrakozdéhelyeknél
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a) minden megkezdett 100 ujonnan létesitett varakozohelybdl legaldbb négyet elektromosgépjdarmdi-téltéponttal
kell ellatni,

(6) Az (5) bekezdés szerinti elektromosgépjarmii-toltédallomdsok 5 szdzalékdnak, de legaldbb egynek
akaddlymentesnek kell lennie.

1. melléklet A beépitésre szant teriletek beépitésének hatarértékei
A B [3 [ D
1. Az egyes teriiletek altala Az épitési telekre meghata dé
2 hasznalata Megeng Megeng legnagyobb Legkisebb zdldfeldlet
legnagyobhb E g parkanymagassag (%)
(%) (m)
3 nagyvarosias lakoterulet BO 350 15
4. kisvarosias lakoterulet 60 125 25
5. kertvarosias lakoterulet 35 20 45
6. falusias lakoterilet 30 lakorendeltetési epuletnél 40
6,0
7 telepuléskozponti vegyes terulet BO 10
8. intézmeényi vegyes terulet 80 15
9. | kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi 60 20
terulet
10. ipari gazdasagi terulet 30 40
1. egyéb ipari terdlet 50 25
12 dltalanos gazdaségi terilet 70 25
13. odaléhazas terdlet 30 20,0 40
14. hétvégi hdzas terolet 20 6,0 60
15. | kolonleges beépitésre szant terulet 40 40

4. melléklet A szlikséges személygépkocsi és autdbusz varakozdhelyek szdmanak megallapitasa

A 6. melléklet megfogalmazza, hogy

1. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakds é€s iidiil6 6ndllo rendeltetési egység utdn, kivéve a nagyvdrosi lakdteriilet épitési 6vezetét, ahol
minden 1,5 lakds 6ndllé rendeltetési egység utdn,
2. a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi, szolgdltato 6ndllc rendeltetési egység drusitoterének
2.1. 1-100 m?-éig minden megkezdett 15 m?,
[]

netto alaptertlete utdn,
3. a kereskedelemrdl sz616 térvény szerinti napi fogyasztdsi cikket értékesitd lizlet
3.1. drusitéterének 1-400 m2-éig minden megkezdett 10 m? nettd alapteriilete utdn,
5. vendéglaté éndllé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m? netté alapteriilete utdn —

ideértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is, a kozteriileti terasz kivételével —,
6. bolcséde, 6vodai nevelési, alap- és kézépfoku oktatdsi 6ndllo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja,
tanterme, oktatdsi helyisége —a tornaterem, tornacsarnok kivételével —nettd alapteriiletének minden megkezdett
30 m?-e utdn,

[-]
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1. Személygépjarmdi tdrold és varakozohely dlldshely méretezésnél a figyelembe vett gépjarmdi vizszintes befoglalé
meérete nem lehet kevesebb 4,8 x 1,8 méter nagysdagndl.

3. Mozgdskorldtozott varakozohelyek legkisebb dlldshely mérete: 5,4 x 3,6 méter.
4. Kisméretli gépjarmlivek szamdra — a k6zforgalom szamdra nem megnyitott gépjarmiitarolokban — az dlldshelyek
legfeljebb 20 szdzalékdnak mértékéig az dlldshely 4,1 x 2,2 méterre csékkenthetd.
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A teriilet Modern kertvaros.
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Hagyomanytrzs telepliléskiizpont
i - R 3
t 70, Zartsom - dél

Klasszikus kertvaros - kelet
Klasszikus kertvaros - nyugat
Modern kertviros

Sorhizas jellegil lakoteriiletek

Hagy kiterjedés( intézményteriiletek
Kiilisnleges teriiletek

Gazdasigl jellegi terilletek
Kiskertes teriiletok

Atalakuld teriiletek

Egyéb, nem beépitett teriiletek

Ama még nem beépiilt, de vdrhatdan egy-egy eltérd karakte-
rii teriflettel hasonld modon beépild teriiletek — azok szdr-
vanyos elhelyezkedése miatt — a bespilt teriiletekkel meg-
egyezd modon keriiltek abrazolasra,
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Tkr.

ATkr. 3. melléklete alapjan

e a 0342/201 hrsz. ,volt Marx villa” Helyi védelem alatt 4llé épilet és telke, mely védelmet a
26/2004. (X.14.) 6nkormanyzati rendelet allapitotta meg,
o ateriletet érinti tobb régészetilelGhely,

ateriletet dél feldl érinti az Orszagos 6koldgai haldzat — 6koldgiai folyosé dvezete.

~ JELMAGYARAZAT
Ordkségvédelem

Régészeti leléhely hatara
[Hy  Helyi védelem alatt 4ll6 épiilet és telke
_ Telepuléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek

Orszagos okologiai halozat -

okolagiai folyoso dvezete

6. dbra — A teleplilés védett értékei, a Tkr. 3. melléklete
A Tkr. teriletre vonatkozé relevans elGirasai

A telepuléskép szempontjabdl meghatarozo teriletekre vonatkozéan megfogalmazza, hogy

10. § (4) Modern kertvdaros TMT-n:
a) tet6héjaldsként az alabbi anyagok alkalmazhatdk:
aa) égetett cserép,
ab) beton cserép,
ac) korcolt, kiselemes vagy lécezett fémlemez, trapézlemez, cserepeslemez,
ad) azbeszt mentes miipala,
ae) természetes anyagu pala.
b) éptiletburkolatként nem alkalmazhato:
ba) hullémlemez,
bb)
bc) bitumenes zsindely.
ca) fa,
cb) fém,
cc) vakolt, falazott szerkezet,
cd) falazott terméské,

ce) legaldbb 3 cm vastag terméské vagy klinkertégla burkolat.

Az épitmények tomegformalasara, homlokzatkialakitasra vonatkozd egyedi épitészeti kovetelmények
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19. § (3) Modern kertvdros és sorhdzas teriiletek TMT-n:

a) 45°-ndl nagyobb tet6hajldssz6gli magastetds éplilet nem létesithetd,

b) a huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiség padldvonaldt legaldbb 20 cm-rel ki kell emelni a rendezett
terepszinttdl.

HESZ

Vac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 50/2023. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelettel hagyta
jOva Viéc Véros Helyi Epitési Szabélyzatat (tovabbiakban: HESZ), amelynek 1. sz. mellékletét képezi a
Szabdlyozési tervlap (tovabbiakban: SZT), melynek 1/F-5 és 1/G-5 szelvénye dbrdzolja a tervezési
teriletet.

vonatkoz sajatos el6irasok szerint (HESZ: 29. § (12) bek.):

(12) Az Lke-12a jelli épitési bvezetben teljes kbzmdiellatds biztositandd, a Gombds patak, mint 6koldgiai folyoso
kézelsége miatt zdrt csapadékviz-csatornahdldzat épitendd ki.

Megengedert
T T
egnegyobh kiatakitenda Spilehmagaisag
szintteraleti anidfelulet
‘mutatd )
fmtm Iegkisebh Iegragycht
(mp =)
ein e we | e i " | - T o | s Ir

A vizsgalt terllet déInyugati részén Gksz-12 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi vezet talalhato,
amelyre vonatkozéan a HESZ 35. §-a fogalmaz meg el&irasokat:

35. § (1) A kereskedelmi, szolgdltaté teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi céli
épliletek elhelyezésére szolgal.
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Avizsgalt tertlet déli részén [évé Ma-tg jelli tajgazdalkodasi dltaldnos mezégazdasagi terilet
Svezetére vonatkozdan a HESZ 61. § g) pontja az alabbiakat fogalmazza meg:

g) és az Md-tg jelii tajgazddlkoddsi dltaldnos mezégazdasdagi tertilet Gvezetére melyen jellemzéen természetkozeli
dllapotu, esetenként orszdgos védelem alatt dll6 teriiletek taldlhatok. Az Gvezet teriiletén:

ga) éplilet nem helyezheté el,

gb) 6ndllé parkold teriilet nem létesithetd.

A kozteriletekre vonatkozoan a HESZ az 50. §-ban az alabbiakat fogalmazza meg:

50. § (2) Uj utak, utcdk nyitdsakor az épittetének a kétoldali fasor létesitésének feltételeirél gondoskodni kell. Ahol
a szabdlyozdsi szélesség, illetve a k6zmladottsagok lehetévé teszik utfelijitds esetén, a meglevé utcdkban is
fasorokat kell telepiteni.

A szabdlyozasi terv alapjan a vizsgalt teriiletet az alabbi szabalyozasi elemek érintik:

7. § (8) Atermészetes vizek kérnyezetében védétdvolsagok, pufferzondk kijelGlésére és azokra vonatkozo eléirdsok
meghatdrozdsdra tdjrehabilitdcios tervet kell késziteni.

e Nyilvantartott régészeti lelhely azonositdszammal
e Orszagos okoldgiai hdlozat okoldgiai folyosd hatara
o Természetkozeli allapotu felszini viz partvonala menti védéterilet hatara

2. § 22. Természetkozeli dllapotu teriilet: az az éléhely, tdj, amelynek kialakuldsdra az ember csekély mértékben
hatott (természeteshez hasonlito kérilményeket teremtve), ahol a természetben lejdtszodé folyamatokat
tébbséglikben az 6nszabdlyozads jellemzi, az dllapot kézvetlen emberi beavatkozds nélkiil is fonnmarad.

11. § (4) Természetkézeli dllapotu felszini vizek partja menti védétavolsdg, védéovezet kiilteriileten:

a) a vizfolydsok természetkézeli dllapotu kiiltertileti szakaszdn, a vizfolyds mindkét partjdn, a telekhatdartél mért
50-50 m széles, a tavak, tdrozok természetkézeli dllapotu kilteriileti partjdn, a telekhatdrtol mért 100 m széles
természetvédelmi célu, vizvédelmi védéovezet, ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbél korldtozott,
csak a vizhaszndlathoz két6dé épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gdt), valamint amelyen beliil
kizardlag 6shonos, terméhelyi és tdji adottsagoknak megfelel6 névényfajok telepithetdk,

b) a tavak, tdrozok, vizfolydsok és felszini vizelvezets csatorndk partjan, legaldbb egyoldali, a partéltél mért,
szabadon jarhaté fenntartdsadv biztositando.

(5) Afelszini vizek partja mentén a fenntartds céljdra szabadon hagyanda sdv, ahol épitmény és fds névényzet nem
helyezheté el

a) a KDWIZIG kezelésébe tartozo vizek partjén 6,0-6,0 m széles savban,

b) a tdrsuldsok és az dnkormdnyzat kezelésében |évs vizek partjan belteriileten legaldbb egy oldalt 3,0 m,
kiilteriileten 3,0-3,0 m széles sdvban.

e Szennyvizdtemel§ és véd6tavolsdga (20 m / 150 m)
e Belterulethatdr —tervezett
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3.) ALEHATAROLT TERULETEN TERVEZETT BERUHAZAS,
MODOSITAS

A FEJLESZTESI CEL

9. dbra — Tervezett fejlesztés latvanyterve: tdrsashdz

S it

3 [ - S =3
10. dbra —Tervezett fejlesztés Igtvanyterve: 10. témb, kézponti rész
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&

i

11. dbra — A tervezett és a meglévd beépités viszonya
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13. dbra— Tervezett beépitéssel

14. dbra - Kapacitdsszamitds
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15. dbra— A szabdlyozdssal érintett teriilet témbszamozdsainak dttekintése
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e efo sor

27



VAC , KASTELYLIGET LAKOPARK” Telepitési tanulmanyterv
dnkormdnyzati féépitészi egyeztetéshez

Lakasszamok
Jelenleg Tervezetten Valtozas
(db) (db) (db)
Kasélyliget 1-11 témb 263 406 +143
Kasélyliget 13-14 t6mb 148 148 0
Csendesrét 228 228 0
Osszesen 639 782 +143

1. tabldzat — A teriilet lakdteriileteinek varhatd lakdsszam-vdltozdsa

10. témb:

e a foldszinten szolgéltatds (kb. 1.200 m? alapteriilet &ll rendelkezésre) pl. gyerekorvos,
védoéné...stb,
o fels6bb szinten lakd rendeltetés

12. tomb:

e Ovoda, bolcséde (F+1)
o aterllethez kapcsolddd parkold a 2. tomb déli részén tervezett

Kastélypark:
Nyugatirésze:

o kozosségifunkcid (mlivelddési hdz, esetleg idGsek otthona) elhelyezése,
e az épllettdl délre, a jelenleg meglévs épitmények helyén széllas funkcid, illetve a kozosségi
funkcidt kiszolgald funkcid kialakitasa.

Keleti része:

o ameglévd értékes fadllomany megtartdsa mellett diszpark kialakitasa.
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Viszont indokolt egy külön parkolóövezet kijelölése valahol a tervezési területen belül, nem a patak partján. Pl. a 2. tömbben, ahogy egy korábbi beépítési tervben is szerepelt.
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4.) AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK, A SZABALYOZAS
MODOSITANDO ELEMEI

A telekosztasok megsziintetésével a kozmlivesités alapjan kialakult telektombok beépitésével egy a mai
elvarasoknak jobban megfelelS lakdkornyezet |étrehozasa a cél, mely a korabban felsorolt hatranyokat
megsziinteti és a korabbi szabalyozasbdl eredé korlatokat feloldja.

Ennek legfontosabb pontjai az aldbbiak:

o Aterilet foldszint + 1 szintes beépithetGségével elkerilhet a tetétér beépitéses, kedvezétlen
alaprajzi elrendezés, de koltségesen épithetd lakastipus.

o Az épitési bvezet modositasaval, tombonként megoldott beépitésével kozos belsd kertfellletek
is kialakithatdk a sajat lakdshoz kapcsolodd 6nallé kertrészek mellett is.

o Valamennyi kotelez6 parkoldhely jol megkozelitheté médon telken belll megoldhatd.

e TOmbon belili ,es6kertes” zoldfellletek kialakitasa a csapadékviz hasznositdsaval a korszer(
elvarasoknak is megfelel.

e Az ,intenziv alacsony” beépités alkalmazasa gazdasagosabb mind telekhasznalat, mind kézmd
kihasznaltsag szempontjabdl.

e A technoldgiailag egyszeriibben épithetd lakdhazak jobb belsd térrel rendelkezé és olcsdbban
el&allithato lakasokat eredményeznek, tehat gazdasagosabbak is.

o Az éplletgépészeti rendszerek és azok kultéri egységeinek javasolt elhelyezése nem rontja az
épitett kornyezet megjelenését.

o A tetéfeliileten kialakitott zoldtets, a csapadékviz elvezetés késleltetése mellett az épliletek
kozotti hésziget keletkezését is hatraltatja. Ugyanakkor lehet&séget ad a kiltéri gépészeti
berendezések takart, kozteriletr6l nem lathatd elhelyezésére is, valamint lehetdség nyilik a tetén
elhelyezett napelem rendszer elhelyezésére is.

o Afentiekben felsorolt megoldassal kevés karbon alapon el&allitott energia hasznalat mellett egy
korszer(i, mai elvarasoknak megfelel kérnyezet hozhatd létre. Igény esetén a telken bellli
parkoldk villamos toltével valo felszerelése is megoldhatd plusz energiahdldzati bévités nélkil is.

o A tdmbonként megoldott beépités sokkal kedvezébb kozterilet kialakitasra ad lehetdséget. A
terileten a kotelezénél intenzivebb parkolasi igény az utcak megfelel§ kiépitésével a helyszinen
megoldasok sokkal esztétikusabbak, mint a kordbbi lakéterileteken léteslilt, elGkertben 1évé
parkoldhelyek sora.

o A fentiekben részletezett szempontok érvényesitésével egy, a mai kor elvarasainak megfelelé
szinvonall lakdkornyezet a cél, a kor technikai elvarasainak, valamint a kornyezetkimél6
szempontok érvényesitésének figyelembevételével.

A kiépulés korai fazisaban Iévé lakéteriilet és kozteriletek fasitdsa és zolditése kiemelt figyelmet
kovetel, mind a fejleszt6t6l, mind pedig a majdani Gzemeltet6tdl is. Itt kell megjegyezni, hogy a
kezdetektdl fogva indokolt erételjes telepllésmarketing és egylttm(ikod6 edukacié a kertvarosba
koltozni vagyo telepesek felé (a varosiizemeltetés, fGépitész, f6kertész). Ez a kornyezet az itt él6ké és
annak mindsége elsGsorban rajtuk all. A majdani kozterileteket a kezeld fogja fenntartani, de ez csak a
terilet 6tode/negyede, a tobbi a tulajdonosok feladata és gondja, koltsége.

A z0ldhalézat alakitdsandl a szomszédos mezdgazdasagi teriletekkel vald zavard kélcsonhatasok
kikliszobolésére a teriilet hatdrain az érintett tulajdonosok bevondsaval kell kidolgozni azt a mezsgye
funkcidt teljesit6 zoldsavot, ami mindenki szamara megfelel§ biztonsagot nyujt. A fejlesztéssel hataros
Orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjaval, valamint a Természetkozeli allapotu felszini viz
partvonala menti védGterilettel érintett terilettel is hasonld mddon kell eljarni. A védelmet elrendeld
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szervezettel egyeztetten és a kezelési tervben foglalt elvarasok szerint biztositandé a zéldfolyosé minél
hatékonyabb klima és z6ld/okoldgiai szolgdltatasa.

Fokozott jelent6ségl kihivas a csapadékvizek helyben tartasa, tdrolasa, pufferelése, 6ntozési célu
felhasznalasa. A csapadékvizgazdalkodas alrendszereinek miszaki elemeire az épliletek elhelyezése és
az épitészeti tervezés soran ki kell térni és be kell mutatni a lehetséges, illetve az elvart megoldasokat.

A kozteriiletek — méretiiknél fogva — ugyan jelentGs szikkasztasi kapacitdst nem kindlnak, de térekedni
kell a szarazon rakott, hézagos-elemes jarda és parkoldfeliiletek, burkolatok épitésére.

A telepuléskép harmoniajat, az épitett kornyezet 6sszhatdsat teljesen szétzilaljak az ad hoc felszerelt
klima berendezések. Az épitési és telepllésképi elGirasokon tul, az elénevelt fak Ultetésével, a
lapostetdkre helyezett kozponti klimaberendezéssel a kedvezd varosképi 6sszhatas megérizhetd. A win-
wint is meg kell emliteni: ennek kiépitése olcsébb a hasznaldknak és nem avatkozik bele sufnituning
megoldasokkal az épiletek hGtechnikai és szerkezeti kialakitasaba, ami a tartés m(iszaki allag oldalarol
fontos értékmeghatarozé tényezd. Uzemeltetése energiahatékonyabb és a szolgéltatas mérhetd.

Tetdfellletek tobbcélu hasznositdsanak indokai:

e a lapostetdk preferaldsa: jo mindségben épithetd, olcsobb, kevesebb csomdpont kisebb
fenntartasi és Gzemeltetési koltség,

o tobbcélu hasznosithatdsag, kisebb varosképi kockazatok,

e z0ldtetd: csapadékviz dinamika és hészigethatas mérséklése,

e napelemek, hészivattyuk, gépészet elhelyezése,

e biztonsagi mellvéd, 6todik homlokzat,

o koOzOsségi tér.

Az (j épitési igények és trendek a korszer(i gépészeti rendszerek Uj térigénnyel 1épnek fol, melyet a
telepulésképi kovetelmények egyideji teljesitése mellett leghatékonyabban a lapostetds fellileteken
lehet gazdasagosan, biztonsagosan, esztétikusan elhelyezni. Ezek a felliletek alkalmasak kiegészité
funkcidk elhelyezésére is, mint példaul: zoldtet6 a csapadékvizek pufferoldsara; napelemek a kozos
terek, funkciok energiaigényének kielégitésére, kozosségi térként/tetteraszként hasznositasra,
kozosségi kertként, hészivattyus berendezések elhelyezésére.

Kozterileti korrekciok miatt ij beépitésre szant teriilet kijelolése sziikséges.

5.) BEEPITESI TERV

A teriletre vonatkozdan elkésziilt a beépitési terv a hozzad kapcsolodd épitészeti miszaki leirassal
egyutt, ezeket a 2. melléklet tartalmazza.

KONCEPCIO

A mar ismertetett anomalidkat elkerll6 beépitési terv koncepcidja:

o Telektombok kialakitasa: lakdovezetek esetében a tombon belili telekhatarok megszlintetésével
javasolt.

e Beépités: ,alacsony intenziv” beépitési mdd sorhdzas, ill. tarsashazas épuletek elhelyezésével.

o Lakdsméretek: atlagosan 3 szobds, ill. 2 + 2 db !/, szobas nagysadgrend a meghatdrozé.
Természetesen ennél nagyobb, vagy kisebb lakasok kialakitdsa is lehetséges, egy viéltozatos
lakdsméretet lehetévé tevs lakasmix céljabol.

o Kert: alakasokhoz 6nalld kertrész kapcsolddik jellemz&en tombon belili kozos kertfeltlet mellett.
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Illetve máshol is lenne?
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Es6kert: A csapadékviz visszatartas részeként, esGkert kialakitasaval nyilik lehet&ség a csapadék
helyben tartdsara azl., 2., 5. és 6., 8., 9., 11. tombok k6z6s hasznalatu zoldfeliletein.

A csapadékviz tarozasa és felhasznaldsa ontozésre tetGkertek és a magankertek esetében az
épuletekkel egyutt tervezendd és kiépitendd

Szlikséges parkoldszam: telken belil, kénnyen megkozelitheté mddon.

Lapostetd: tetdszinten nyilik lehet8ség a kiultéri épliletgépészeti berendezések elhelyezésére,
valamint a lakasegységekhez kapcsolddd napelemes rendszerek kiépitésére. A fennmaradd
tetéfeliletek zoldtetéként keriilnek kialakitasra.

Tombonkénti szintszdmok:

o foldszint+ 1szint:az1.,4.,7.,8.,9.,11. tombben

o foldszint+ 2 szint: 2. és5.-6. tombben

Egyes tombok részletes ismertetése:

3. tdmb: adottsagai miatt magasabb igényszint(i lakohazak |étesitésére alkalmas tertlet. Az itt
épitendd lakdhazak esetében egyedi — villa jellegli — igények figyelembevétele is elvarhato,
tekintettel az erd6 melletti elhelyezkedésre, valamint az egyes telkeken taldlhatd értékes
fadllomanyra, melynek figyelembevétele a tervezés sordn elvarandd (kivagas esetén
mindenképpen visszapdtlando).

10. tomb: ez jelenti a Kastélykert lakdpark kozponti elemét. Ezen a terlleten egy vegyes
funkcidval rendelkezé épliletegylttes elhelyezése javasolt, melynek foldszintjén az utca fel6li
oldalakon, valamint az utcdkat Osszekoté kozépsG térre nézé teriileten kereskedelmet és
szolgdltatast tartalmazd rendeltetések elhelyezésére kerilhet sor. (Kis tzletek, bankfidk, orvosi
rendeld, vendéglatas stb.) Ez biztositani tudja a terlileten a vérhatd lakossdg szamara
alapszolgdltatast. Az éplletek tombbelsé felSli oldalan atriumos jelleggel lakasok kialakitasa
tervezett, valamint az épllet sarkain egy-egy lakdszarny helyezkedik el tetSkertre tdjolt
lakasokkal. Az éplletrészek egy ~ 20x20 m-es kozponti teret Glelnek korbe, mely a nagy
forgalomtdl védett helyzetet tud biztositani a kozponti jelleggel egyidejlileg. A lakdsok és
szolgdltatasi funkcidkat az északi és déli oldalon is egy-egy felszini parkold biztositja, valamint az
épulettel szembeni kastélypark mentén [évé parkoldsav egésziti ki a szolgaltatasi-kereskedelmi
funkcidk fokozottabb parkoldigényét.

12.tomb: a délnyugati teriletrészen taldlhatd Gksz-12 6vezet Vi-16 jel(i épitési Ovezetbe torténd
atsorolasa javasolt. Az érintett terlleten gazdasagi tevékenység eddig sem zajlott. Az Uj
hasznositasi javaslatként a terilet északi részén bolcsGde elhelyezése célszerl, mivel a helyszin
egy csendes erdd és mez§ szélén kedvezd feltételeket biztosithat a gyerekek szamara.
Patakpart: a teriilethez csatlakozéan a jelenlegi Gombas-patak mentén a kijelolt
természetvédelmi zénaban egy patakparti sétany egészitheti ki a lakdparkok (Csendesrét +
Kastélyliget) lakdinak természettel val6 kapcsolatteremtésének lehetGségeit.
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o Kastélykert: a kastély hasznositasahoz az éplilet teljes felujitasa sziikséges. Helyi védettség révén
eredeti allapotanak visszaallitdsa javasolt. A lehetséges funkcidk vonatkozasdban rendezvényhaz
illetve idések otthona szallasépilet merilt fel. Kétségtelen, hogy minden esetben a teljes
rekonstrukcidn tul az épilet bévitésesével — melléépitésével- is szamolni kell, mivel a hazban Iévé
jelenlegi terekben gazdasagosan szamos dolog kevésbé oldhaté meg (pl. konyhalizem,
nagyterem, szallasegység stb.) A j6 hasznositds, valamint gazdasagos lizemeltetés — amely az
épllet hosszutdvi megGrzésének alapfeltétele — szikségessé teszi a kiegészit6 funkcidk
kialakitasanak lehet&ségét.

A tomb a korabbi Piufsich-Marx kastélyt és a kapcsolédd kastélykertet foglalja magaba. A
Kastélykert keleti részén kijelolt parkrész a 10. tombben lévé teleplléskdzpont feléli oldalon
diszkertként alakitandé ki a meglévé névényallomany felhasznalasaval.

A park délkeleti részén jatszoteret a gyermekek szamdra, valamint szabadtéri fitness-parkot a
felnGttek szamara javasolt kialakitani, az északkeleti részen pedig kozosségi pihenbkert johet
létre. A meglévl kastély és csatlakozd parkrész teriiletén kozosségi funkcidval rendelkezd
egylttes létrehozésa célszerd.

A vizsgalt teriileten bellil elhelyezkedd, de beavatkozdssal nem érintett teriiletek a szabalyozas sordn
véltozatlanul maradnak.
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6.) AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURA-
IGENYE

Kozlekedésvizsgalat

Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Terve

A BATIT. 7. mellékletében taldlhaté a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve.

'S

e

16. dbra— A BATT. szerkezeti terének részlete

A BATIT. szerkezeti terve Vdac térségében két jelentds kozlekedéshaldzati fejlesztést mutat:

e az M2 autduttovabbépitését Szlovdkia irdnyaba és
o a Tahitotfalu fel 8l érkezé Uj hidkapcsolatot, amely féutként halad majd tovabb G6dollS iranyaba.

Mindkét fejlesztés megvaldsuldsa jelentds javuldst jelent majd a varos, igy a tervezési teriilet szamara
is.
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Kozuti kozlekedés

A tervezési teriilet a Klls6-Radi ut mentén, attdl délre helyezkedik el. A varoskézpont kb. 3 km, az M2
autéut legkozelebbi csomdpontja kb. 1100 m tavolsdgban talalhatd. Az autout kivald kdzati kapcesolatokat
ad az orszagos és térségi Uthaldzat fontosabb elemeihez, valamint a févaroshoz.

A Kuls6 Radi Ut az orszagos uthaldzat része:

e 2106. j. VAc- Acsa - Verseg dsszeko6td ut (orszagos mellékut), kulterdleti jelleggel kiépitve

D : ‘_““‘ NNy \

17. dbra —Térségi kapcsolatok

A kilterileti jelleggel kiépitett Utszakasz kozvetlen kozuti kapcsolatot biztosit a teriilet szamara a
varoskozpont, az M2 autdut, valamint a VAac - Alsévaros vasuti megalld irdnyaba. Figyelembe véve,
hogy a bekoltéz6k kozil varhatdan jelent6s szamban a févarosban fognak dolgozni, az ingazdk (és
a varos) szamara kiemelten fontos a Budapest - Vac vasutvonal gyors elérhet6sége.

Az Utszakaszt terhel6 atlagos napi forgalom: ANF: 7873 Ejm/nap (ebbdl 300 jmi/nap nehéz
teherjarma)

A forgalmi adat az orszagos utak kezelGjének (Magyar Kozut Zrt.) legfrissebb, 2023. évi
adatbdzisabodl szarmazik. Az Utszakasz kapacitastartaléka jelentds (kb. 47 %), megfelel szolgaltatasi
szint figyelembe vételével is, az aldbbiak szerint:

Kapacitds (vonatkozé Utiigyi MUszaki ElGiras szerint):

Kétiranyu forgalmat lebonyolitd, 2x1 savos kiilteriileti Ut esetében:

Fm= 1400 Ejm/h (megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozé forgalomnagysag)

Fe= 2000 Ejm/h (eltlrhet6 szolgaltatasi szinthez tartozé forgalomnagysag)

Forgalmi terhelés:

F = 788 Ejm/h << 1400 Ejm/h, vagyis az Utszakasz még megfelel§ szolgdltatasi szinten is 47 %
kapacitastartalékkal bir, vagyis tovabbi forgalmi terhelést tud befogadni konfliktusok nélkdil.

Ko6zosségi kozlekedés
A tervezési terlletet jelenleg a Kuls6-Radi uton kozlekedd menetrend szerinti helykozi buszjaratok
szolgdljak ki. A legkdzelebbi megalldhely az orszagos mellékut és a Csendesrét lakdpark keleti
hatarold utja altal alkotott csomdponthoz kozel helyezkedik el (Vac, ContiTech Hungaria) és innen
kb. 410 m egy masik buszmegalld is kiszolgdlja a teriletet a Kilsé Radi Ut és a Gesztenyefa sor
csatlakozasanal (Vac, Mariaudvar). A megallokban Vac és a térség nagyobb telepulései (Vachartyan,
Penc, Réd, Acsa, Galgagyork) felé kozleked6 buszjaratok alinak meg, atlagosan éranként négy jarat
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érkezik. Amegdllokban buszoblok épultek, de peron csak a tervezési teriilet keleti széléhez kozelebb
esd megalldknal talalhatd. Csak a ContiTech terlletrdl vezet gyalogjarda az egyik megalldba. Kijelolt
gyalogatkelShely nincs a megallok kozelében.

500 m rdagyaloglasi tavolsagot figyelembe véve a megallok kordl (a kulterileti jelleg miatt), a
meglév6 és tervezett lakoterlletek kb. 80 %-a tekinthet6 kozosségi kozlekedéssel ellatott
tertletnek.

A tervezési teriilet hozzavetGlegesen 1 km tavolsdgban taldlhaté a jelent6s agglomeracios
utasforgalmat kiszolgald 70. sz. vasutvonal Vac-Alsévaros megalldhelyétdl, gyalogjarda nem vezet
a megalléhoz a tertletrdl.
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Gyalogos és kerékparos kézlekedés

A tervezési terilet kozelében kilterileti jellege és beépitetlensége miatt nem jellemzé a kerékparos,
vagy gyalogos forgalom, kiépitett kerékparut, illetve jarda a hatarol6 Utszakaszokon nincs.

Kerékparforgalmi elem a kérnyéken nincs kiépitve. A lakdpark mar m(ikédd utcaiban a kozteriileteken
nem éplltek jardak, az utburkolat vegyes hasznalatu burkolatként mikodik. Az utcdkban kizardlag
gépjarmu-forgalom szamara épultek burkolatok.

Parkolas

A zart csapadékcsatorndval kiépitett Utszakaszokon a siillyesztett, illetve K-szegéllyel hatarolt Gtpalydn
kivul kétoldali murvéval szér parkoldsavot alakitottak ki, mivel a sz(k telkek miatt az autdk altaldban a
kozterlleten parkolnak, jelent6s forgalmi akadalyt képezve a Csendesrét beépités teriletén a jelenleg
érvényes beépitési elGirasok szerint.

KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett fejlesztés jellemzéi

A tervezési teriileten, a Csendesrét lakopark mar beépdlt ingatlanjai mellett tovabbi lakéhazak és
kiegészit6 funkcidk (szolgdltatasok, bolcséde, Ovoda, park) megvaldsitdsa tervezett. A terllet
kézml(ivesitése mar megtortént, de a beépitési terven lathatd kozteriletek jelentSs része még nem éplilt
ki.

A fejlesztés befejezése utdn a terilten 6sszesen 790 lakas lesz, amelyhez lakdasonként elvileg 1 gépjarmu
tartozik majd. Tekintettel a terlilet elhelyezkedésére és kozlekedési kiszolgaltsagara, feltételezhetd,
hogy lakdasonként nem egyetlen gépjarmivel koltoznek ide a csaladok, igy 6sszesen legalabb 1000 uj
autdé megjelenésére kell szamitani. Ez kozlekedési szempontbdl mind a forgalomkeltés
minimalizalasanak igényét, mind a kbzosségi kozlekedési kiszolgélas sziikségességét jelenti.

Megkézelithetdség

A terllet kils6 megkozelithetGsége haldzati szempontbdl megfeleld. A teriilet bels6 kapcsolatrendszere
az épuletekkel egyiitt kiépll majd. Kiemelt figyelmet kell forditani a meglévd kdzuti kapcsolatokhoz vald
csatlakozasi pontokra, a csomoépontok biztonsagos kiépitésére, fejlesztésére.

Tekintettel a tervezett lakdpark helyszinére, a kozosségi kozlekedés, gyalogos és kerékparos
infrastruktura fejlesztése nélkill varhatdan a lakok nagy része gépjarmdvel fog kozlekedni. A kb. 1000-
1200 gépjarm(i megjelenése a kozuthalézaton nem kivanatos, igy a fejlesztés részeként az alternativ
kozlekedési modok elérhetBségét is novelni sziikséges, ennek megoldasara a beépitési terv is javaslatot
tesz.

A terllet megkozelithetGségét ugy sziikséges fejleszteni, hogy a meglévé és tervezett lakdteriileteket ne
terhelje atmend forgalom és az egyéni gépjarm(i-hasznalat aranya a lehet6 legkisebb legyen. Ezért a
lakoteruletek beépiilése utan a kozosségi kozlekedési lehetGségeket is fejleszteni kell, kiilénos
tekintettel a Vac-Alsévaros vaslti megélldhely és a terllet gyalogos kapcsolatara. A biztonsdgos
kerékparozas lehetGségét is biztositani sziikséges a varoskozpont és a vasutdllomds iranyaba. A beépitési
terv mind a kozosségi kozlekedési, mind a kerékparos haldzat bévitésére is tartalmaz javaslatot.
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Kozuti kapcsolatok

A meglévd és tervezett lakoteriletek varosi és térségi kozuti kapcsolatait tovabbra is a Kiilsé Radi ut
biztositja majd. A fejlesztés utan a tertleten kialakuld lakasszam (790 db) nagysagrendje miatt fontos,
hogy legalabb két csomodpontban megkdzelithet6 legyen a lakdterilet iranyabdl az orszdgos mellékut.
Mivel a Kiilsé Radi Gt az orszagos Gthaldzat része, a vonatkozo Utligyi MUszaki ElGirasban meghatarozott
minimalis csomoponti tavolsagokat be kell tartani. Orszdgos mellékutak kilterlleti szakaszain ez a
tavolsag: 400 - 700 m. Uj csomdpont ezen a szakaszon nem létesithetd.

A Csendesrét lakdpark keleti hatarold utja és a Kilsé Radi Ut keresztez6déséhez mar megtervezett
korforgalmi csomdpont megépitése sziikséges az Uj lakoteriletek altal generalt forgalom biztonsagos
kozlekedéséhez. A tervezési terilet nyugati szélén halado védett, kétoldali Gesztenyefa sor jelenleg
csupan egy forgalmi irdny befogadasara képes, de tavlatban ennek szélesitése, a lakoterilet kozuti
kiszolgaldsanak tovabbi kijarattal biztositasa sziikséges lesz.

Kozosségi kozlekedés, gyalogos és kerékpdros megkozelités

A kozuti kapcsolatok biztositdsa mellett a kozosségi kozlekedés elérhetGségét, a gyalogos és
kerékparos forgalom biztonsagos kozlekedési lehet&ségeit is meg kell oldani,

A KilsG Radi uton, a tervezett kdrforgalmi csomdpont mellett meglévé buszmegalldk (Vac, ContiTech
Hungaria), valamint a Gesztenyfa sor csatlakozasanal Iévé buszmegalldk (Vac, Mériaudvar) mellett
kijelolt gyalogatkel6hely megvaldsitasa szikséges a varhatd, jelentés szamu gyalogosforgalom
biztonsagos atvezetése érdekében.

buszjaratok is, igy novelhets a kozosségi kozlekedés elérhetbsége.

A Vac-Alsévéros vasuti megalldhelyig kiépithet6 egy biztonsagos gyalogoskozlekedésre alkalmas jarda,
amelyen 15 perc alatt megkozelithetd lehetne a vasuti megalld. A javasolt gyalogos és kerékpar Ut az
Onkormanyzat javaslata alapjan a Radi Ut mentén létesiilne. Ezen a nyomvonalon lenne vezethetd egy
kerékparos nyomvonal is csatlakozna a Radi Ut mentén, a varoskézpont irdnyaba haladd
kerékparuthoz.

A terllethez csatlakozdéan a Gombas-patak mentén a kijelolt természetvédelmi zonaban egy patakparti
sétany is |étesithet6, amelyhez vezet gyalogut is kiépithetd, a beépitési terv javaslatdnak megfelelGen.

Belsé kozlekedési hdlozat:

A belsé kozlekedési haldzat kialakitasakor prioritasként kezelend6 a gyalogosforgalom biztonsaga,
elsébbsége.

A tervezett lakéteriileteket kiszolgdld uthaldzaton kétiranyd forgalom lefolyasat kell biztositani a f6 feltaré
Utszakaszokon (Gabona utca és Szdja utca kozotti atkotd utak: Gesztenyefa sor, Buza utca, valamint a
Kender utcan). A tervezett lakdterilet Gthalézatdan a forgalmi rendet egyértelm(en kell jeldlni. A
lakéterilet forgalmi rendjének kialakitasara a beépitési terv javaslatot tesz.

Ezen Utszakaszok szabalyozasi szélessége kétiranyu forgalom esetében jellemzéen 15 m, egyiranyu
esetében 12 m szélességben tervezett. Amennyiben a kés6bbiek soran buszjarat kozlekedése is
szlikségessé valik a lakotertleten. A jarm(ivek kozlekedésének feltételét gondosan meg kell tervezni.

A f6 feltdré utszakaszokon legaldabb 6 m burkolatszélesség, kétoldali gyalogjarda épitése és legalabb
egyoldali zoldsav telepitése sziikséges. A beépitési terv javaslatot tesz kétoldali, 1,5 méter szélesség(ijarda
kiépitésére és zoldsdvok telepitésére, melyben viéltakozé oldalon parhuzamos parkoldallasok is
elhelyezheték.

A belsé uthaldzat kiszolgald ati elemein adott a 12 m kozterileti szélesség, ebben egy 4,5 m utpdlya,
kétoldali jarda, illetve valtakozd parkold és zoldsav kapjon helyet. A forgalomcsillapitas érdekében az
utburkolatokat javasolt elemes burkolatbdl megépiteni.
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Megjegyzés a szövegen
Nem tudunk ilyen tervről! Valóban szükséges és indokolt lenne? 

foepitesz
Megjegyzés a szövegen
A telepítési terven két alternatív útvonal szerepel. A buszjáratok lefedettségi rajza, a kisebb átmenő forgalom és a tervezett gyermekintézmények miatt a nagyobb kör javasolt a buszjárat kijelölésére. Ez jelenjen meg a közlekedési fejezetben is. Illetve a tervezett buszjáratok helyigénye is - milyen széles úttestet igényel, igényel-e külön buszöböl kialakítást....

Nincs körforgalomra terv. A Rádi út állami tulajdonú. Osztott pályás gyalogos átkelőhelyre van terv, közvilágítással, járdával.

Nincs befejezve a gondolat, kérem kiegészíteni.
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Egyiranyu forgalmi rend bevezetése esetén (kivétel a f6 feltard utszakaszokon), egy 6 m széles utpalya
alkalmas egyiranyu forgalmi sav és egy parhuzamos parkoldsav befogadasara is, amit fakkal javasolt
megszakitani 2-3 parkoldallasonként.

Kerékpdros forgalom

A tervezett szabalyozasi szélességek nem alkalmasak 6nallé kerékparutak, illetve kerékparsavok
létesitésére, de a varhatd forgalom ismeretében ezekre nincs is sziikség, a kerékparos forgalom
biztonsagosan le fog tudni bonyolddni a kiszolgald utcdkban. A teljes terileten korlatozott sebesség
bevezetését javasoljuk.

Kulonosen fontos, az Uj lakdterlilet és a vasuti megdlld kozott egy biztonsagos, jél hasznalhatd
kerékparforgalmi elem kiépitése. A kerékparral a tervezési teriiletre érkez6k szamara a megfelel
kerékpar-tarolasi lehetGséget telken belll biztositani szikséges. Kils6 kerékparos kapcsolatok
jelolhetdk, illetve épithetdk ki a Gesztenyefa sor, a Régi Vacdukai Ut, illetve a Szekeres utca — Pasztor
utca nyomvonalan, amelyek csatlakozni tudnak a varosi kerékparforgalmi halézathoz

Gyalogos forgalom

A fentiek értelmében minden UGtszakaszon kétoldali jarda létesitésére sor keriil. A vonatkozé Utligyi
M(iszaki ElGirasok kerités, illetve épllet mellett legalabb 2 m széles gyalogjarda-szélességet hataroznak
meg. Azokban a kisforgalmu utcakban, ahol ez a szélesség nem biztosithato, javasoljuk vegyes forgalmu
Utszakaszok tervezését, jelentds forgalomcsillapitassal, térkGburkolattal.

Belteriileti gy(jtéut/feltaro at Belteriileti kiszolgalo ot
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Mindenhol van szükség a biztonságos kerékpározás megteremtésére. Egyeztettünk a nyitott kerékpársávról, melyeket legalább a fő utcákban szükséges jelölni, ahol a 15 m szabályozási szélességből is ez megoldható lenne. (Kender, Búza, Gesztenyefasor).  A 12 m szab.szélességű utcákban is kérünk javaslatot, legalább kerékpárnyom felfestéssel.
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Parkolds

Tekintettel a tervezési terllet varosszerkezeten belili kilsG terileti elhelyezkedésére, valamint a
kozosségi kozlekedés késébbi kiépilésének lehetSségére, nem javasolt a TEKA parkolasi elGirdsainak
csokkentése. A beépitési terven abrazoltak szerint a lakotombon beliil a TEKA el6irasai szerinti parkold
mennyiség biztositott. A tobblet parkold igény megoldasara részben tombon belll —ahol erre lehet&ség
van- részben a terilet délnyugati tartalék parkoldjaval, valamint az utcadn kialakitott parhuzamos
parkoldkkal biztositott.

A kozterileteken kijelolhet6k parhuzamos parkoldhelyek kijelolhet6 (egyiranyu forgalmi rend esetén),
de a gyalogosfeliiletek mellett fennmaradd savokat meg kell osztani a zoldteriletek és a parkoldhelyek
kozott. Mivel a csapadékvizek elvezetésére mar kiéplltek a zart csapadékcsatorndk, a felszinen a
vizelvezetés szamara nincs szlikség helybiztositasra.

A fejlesztés varhato kézlekedési hatasai

A tervezett beépités kozlekedési hatdsai kozil a legfontosabb a forgalomkeltés meghatdrozasa, illetve
az érintett kozuthaldzatra gyakorolt hatés vizsgalata.

A terilet fejleszthetGségének két fontos szempontja a betelepilé funkcidk altal keltett forgalom
nagysaga és a meglévé kozuthalézat befogaddképessége. Amikor a meglévé haldzati elemek mar nem
képesek lebonyolitani a tobbletforgalmat, Uj fejlesztési teriletek csak akkor johetnek Iétre, ha sziikséges
kozuthalozati fejlesztésekkel parosulnak.

A keltett forgalmak lebonyolitasanak alapkérdése, hogy a gépjarmivek milyen Gtvonalon tudjak elhagyni
a terlletet, illetve a kornyéket. A fentiek értékelése érdekében el6szor megbecsiljik a tervezett
funkcidk altal keltett forgalmakat és megnézziik, hogy a meglévé uthaldzat (f6leg annak leginkabb
érintett eleme a Soskuti ut) milyen kapacitastartalékkal rendelkezik ennek befogadasara.

A keltett forgalmak el6rebecslésére az épitendd parkolészamot (az épitend parkoldfellletek nagysagat)
és a funkciod hasznalati médjat sziikséges figyelembe venni.

Forgalomkeltés

A tervezési terileten féleg lakéfunkcid és néhany (f6leg a teriletre koltozdket kiszolgédld) egyéb funkcid
tervezett, ezért a forgalomkeltés el6re becslésénél a lakéfunkcidhoz tartozé parkoldszamokat vessziik
figyelembe és megbecsiiljik a csicsorak forgalmat,

Lakofunkcid

Lakofunkcid esetén a tapasztalatok szerint a reggeli csucsidGszak (7.00 — 9.00 h) tekinthet6 kritikusnak,
ekkor indulnak el legtobben gépjarmivel otthonrdl. A délutani cstcsidészak ennél jobban elhuzddik
(15.00-19.00 h)

Parkolok szama: 1200 ph

A megadott parkolészamokbdl kiindulva és feltételezve, hogy a lakdingatlanok lakéinak 70 %-a reggel két
ora alatt gépkocsival hagyja el a tertletet, a reggeli cstcsorai forgalom:

Fr=1200 x 0,7/2 = 420 Ejm/h/kifelé irany

Délutan a csucsorak szama nagyobb, igy a délutani cstcsora forgalom:

Fdu= 1200 x 0,7/4 = 210 Ejm/h/befelé irdny

A forgalom (a Gesztenyefa sor kiépitéséig) egyetlen Utszakaszon, a Régi Vacdukai Uton hagyja el a teriiletet
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Ennek a helye még pontosítandó, mert a patak védősávjában, ökológiai folyosóba került.

Miből adódik ez az érték?
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és a Kiilsé Radi uthoz csatlakozik. A Gesztenyefa sor egyetlen forgalmi irdny befogadasara alkalmas, de a
Régi Vacdukai Ut jelenti a terilet f6 Utkapcsolatat a Radi uttal. Varhatdan kb. azonos szamban fognak
kanyarodni az autdk a varoskdzpont és az M2 autdut irdnyaba. Ez a forgalmi terhelés a Kiilsé Radi uton
nem fog problémat okozni, mivel annak kapacitastartaléka ezt a volument legaldbb kétszeresen
meghaladja. Viszont a Kiils6 Radi Gt csomdpontjaban (kilondsen a reggeli csucsidészakban) a kanyarodd
forgalom csak konfliktusokkal tud majd lebonyolédni, ha a jelenlegi csomépont mikédik majd tovabbra
is. A tervezett korforgalmi csomépont kiépitése sziukségszerd, a lakdteriilet beépitésével parhuzamosan.

A fenti forgalombecslés szerint a teljes terilet beépitése esetén az orszagos mellékut kapacitastartaléka
elegend6 a keltett forgalmak megfelel6 szolgaltatasi szinten vald levezetésére, befogadasara, de a
meglévé csomopont fejlesztése sziikségszerd.

Koézlekedés szakagi javaslatok
A fenti vizsgalatok és el6rebecslések alapjan az alabbiakat allapithatjuk meg:

a tervezett lakoterileti fejlesztés megvaldsitdsa gépjarmiforgalmi szempontbdl nem okoz gondokat a
telepilésrész érintett Uthalézatan, amennyiben a Telepitési Tanulmanytervben feltételezett maximalis
beépithetbség, illetve a feltételezett beteleplls funkcidk nem valtoznak,

tavlatban haldzati szempontbdl fontosnak itélhet6 a Gesztenyefa sor masodik megkozelitd dtként vald
kiépitése,

a beruhdzas megvaldsitasakor a gyalogosforgalom biztonsagat prioritasként kell kezelni,

a gyalogos- és kerékparos kapcsolatok kiépitését a terllet beépitésével parhuzamosan kell megoldani a
bels6 haldzaton és kiemelten fontos a vasuti megalldhely és a tervezési terilet biztonsagos gyalogos és
kerékparos kapcsolatanak megteremtése,

kozosségi kozlekedési szolgdltatas fejlesztése javasolhatd, valamint a megalldhelyek gyalogos
megkozelitésének megoldasa.

Fenti vizsgalatok és elemzések alapjan kijelenthetd, hogy a tervezett beruhdzas megvaldsitasanak - a
beruhazashoz tartozd kozlekedéshdlozati elemek megvaldsuldsa esetén - kozlekedési szakagi
szempontbdl nincs akadalya.

A fenti kovetkeztetések jelen hatdstanulmanyhoz adatszolgaltatasként kapott beépitési paraméterek és
kozlekedési megolddsok megvaldsulasa esetében érvényesek.
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Körforgalomról van terv? Ha igen, akkor kérjük becsatolni, ha nincs, egy típus megadása lenne szükséges a méretéről, kialakításáról.
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KOZMUVEK

Kozm(i- és elektronikus hirkézlési helyzetfeltaras

Véc varos kiltertletén a Kils§ Radi uttél délre taldlhaté tervezési terileten kordbbi tervek
atdolgozasaval egy Uj lakoterilet kialakitasat tervezik, amely lehetGséget biztosit Ujabb 406 lakas
megépitésre. Az Uj Kastélyliget lakdpark a meglévdé Csendesrét lakdpark kdzvetlen kozelében kap majd
helyet. Az 0j lakdépark 14 témbje kozil 2 tdmb a korabbi tervek szerint mar megépllt, azonban a
gazdasagi korulmények, valamint a hazai és nemzetkozi trendek miatt a kordbbi tervek atdolgozasra
keriltek.

A korabbi tervek alapjan a vizsgalt terilet kdzm(ellatasa is kiépitésre kerdlt, s teljes kozmiellatassal
rendelkezik. A teljes kézm{elladtasra kiépitették a kozlizemd( vizellatast, a kdzcsatornas szennyviz-, a
villamosenergia ellatast, foldgazellatast, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlést

A tervezés soran a tervezett lakopark megvaldsitasanal figyelembe kell venni a kézm(ivekkel 6sszefiggé
természeti adottsagokat. Vac teljes kdzigazgatasi terilete a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint
felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny terileten, valamint a kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminGség védelmi terileten Iévé teleplilések kozé tartozik

A hasznositds, Osszhangban a hatdlyos helyi épitési szabalyzataval, mint beépitésre szant
terulethasznositas feltétele a teljes kozmuellatas megolddsa. A teljes kozmUellatas biztositasara ki kell
épiteni a kozlizemi vizellatast, a kozcsatornds szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a
villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast.

A terlilet kozmUérintettségének vizsgdlata az E-kézm( nyilvantartas felhaszndlasaval készilt

K6ézmui- és elektronikus hirkézlés fejlesztési javaslat

Az elGzetes tervek alapjan a terileten kb 406 lakas, valamint kilonféle szolgaltato egységek létesitése
varhato, annak teljes kozmUellatdsahoz a tablazatban foglalt kézmUigények prognosztizalhatdk.

keletkezé |villamos-energia

P termikus
szennyviz |igény

vizigény

kézhaloézat | megujuld | villamosenergia | megujulé | foldgaz

m3/nap [m3/nap | kW kw kw kw nm3/h

250|220 2100 520 3 500 880 |500

A prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak és a hdldzatfejlesztés tervezésénél,
méretezésénél egyfajta iranyaddnak tekintendék, a kozmiszolgéltatok felé majd mar csak a tényleges
beruhazasra kerilé éplletek ellatasahoz szilkkséges igényeket kell bejelenteni.

A vérhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a
kozhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bdvitésének a biztositasa vizi kozmivekre ugyanugy, mint
energiakdzml(ivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megéllapodast kell kotni a szolgaltatdval,
amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit rogziti

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj beépités kozmiellatasanal az arra vonatkozd a 9/2023 (V.25.) EKM
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Ez nem épült ki, de nagy igény lenne rá a teljes területen!! Ezért ezt elő kellene írni!
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rendelet elGirasait is teljesiteni kell, amely el8irja, hogy az Uj éplletek Osszesitett energia igényének

legaldbb 25%-at, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani. Az Uj fejlesztésre tervezett

terileten erre a napenergia, talajh6 hasznositdsa kinal kedvez6 lehetGséget, illetve a levegbs

hdszivattyuk is alkalmazhatdak. A megujuld energiaforrasokbdl torténd energiatermeléshez szilkséges
berendezések elhelyezési lehetGségét a tovabbtervezés soran meg kell oldani.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teljes kozmUellatashoz sziikséges vezetékes termikus energiaellatas
kielégithet6 foldgaz vagy villamosenergia hasznositasaval, mindkét esetben az érvényes elGirasoknak
megfeleléen megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.

Vizellatas

A varosban éI6k szdmdara a vezetékes ivovizellatast a Duna Menti Regionalis Vizm{ Zrt. (DMRV Zrt.)
biztositja.

A vizellatas bazisai a Duna mentén telepitett kitsorok, a vizellatast részben ezekkel a kutakbdl kitermelt
vizmennyiséggel biztositjak, részben a Févarosi Vizm(itél atvett vizzel.

A fejlesztési terileten a vizelosztd haldzat kiépllt korvezetékes formdban. A tervezési terlleten
kialakitott haldzat tobb vezetéken is csatlakozik Vac varos ivovizhdlozatahoz, a teriilet észak-nyugati
sarkan egy 200-as AC vezetékhez, mig a dél-keleti sarkaban két darab 100-as KPE vezetékhez. A vizsgalt
terilet ivoviz ellatasaért kisebb atmérgjli 110-es KPE elosztovezetékeket épitettek.

Az 0j beépités sordn varhaté 250 m3/nap vizigény ellatasanak biztositasara kell felkészilni a halézatrol
a meglevé bekotések fellilvizsgalataval, sziikséges atépitésével, vagy a tovabbtervezés soran az
épuletgépészeti tervekhez igazitott Uj bekotés kiépitésével, a szolgdltatdval kotendS megallapodas
alapjan.

Tiziviz ellatas
A tervezési teriileten kiépitett vizeloszté haldzatara az elGirdsok szerint a tlizcsapok felszerelésre
kerultek, biztositva ezzel a sziikséges tlziviz ellatast.

Locsolodviz ellatas

A vizsgalt teriilet, részben jelent6s zoldfelileti igényd, részben a burkolt fellletek fokozottabb tisztan
tartasat igényli a terulet funkcidja, mindkettd jelent&sebb locsoldviz igény. A terllet fenntarthatdsaga
meghatdrozd szempont, igy vizellatasndl a nem ivéviz minGségl vizet nem szabad a kézhaldzat feldl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziilkséges engedélyek beszerzésével és az
abban el&irtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A varosban elvélasztott rendszerl szennyvizcsatorna-halézat lizemel, az dltala 0Osszegy(jtott
szennyvizeket a varos déli részén, a 2. sz f6ut mellett Gzemeld szennyviztisztitd telepen tisztitjak meg. A
vizellatasnal leirtakhoz hasonléan szennyvizgy(ijté haldzat és a tisztitd telep GizemeltetGje a Duna Menti
Regionadlis Vizm( Zrt. (DMRV Zrt.) A tisztitott szennyviz befogaddja a Duna 1677 fkm szelvénye,
sodorvonali bevezetéssel.

A tervezett épiiletek kommunalis szennyvizkibocsatasa 220 m3/d. A tervezett éptiletek szennyvizeinek
az elvezetésére elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornat épitettek ki. A szennyvizet a tervezési terllet
délnyugati sarkaba gy(ijtik gravitacids szennyvizvezetékekkel, ahol egy szennyviz atemel6 tovabbitja a
vizeket a Klls6 Radi uti 300-as KGPVC gravitacios vezetékig.

A szennyvizatemel§ mitargy védétavolsaga védelem nélkil 150 méter, bizzarral ellatva 20 méter.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz gyijt6haldzat a mélyvonalakon haladé vizfolyasokba, patakokba, mint részvizgyUjt6kbe
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Kérjük a DMRV nyilatkozatát, hogy a tervezett kapacitás bővítést el tudja-e látni!

Kérünk a DMRV-től egy nyilatkozatot, hogy a tervezett kapacitásbővítást szennyvízelvezetési szempontból el tudják-e látni.

Kérünk egy pontosítást, hogy az építési szabályzat és előírások szempontjából mit jelentenek ezek a védőtávolságok, és hogy az adott műtárgyra melyik verzió vonatkozik.
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szallitjdk a vizeket, amelyek a tovabbvezetést a Dunaig biztositjak. A varos legjelentGsebb vizfolyasai a
Gombas-patak, a Fels6-Gombdas-patak, illetve a CselSte-patak és a Losi-patak.

A terllet csapadékviz elvezetésére a tervezési terllet déli hatarvonaldban |évé Gombds-patak szolgalna.
A vizsgalt teriileten a csapadékvizek elszallitasa a zartszelvényli egyesitett, vagy elvalasztott rendszer(
csatorna nem épult ki.

Az Uj beépités soran a jelenleg beépitetlen teriletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége tobbszorésére
novekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsagi arany novekedésével, amelyet tovabbnovel a
klimavéltozas hatdsara jelentkez6 széls6séges csapadékesemények el6fordulasi mértékének és
gyakorisdganak novekedése. A vizelvezetés utjanak védelmére helyi vizvisszatartdsra zaportarolot kell
létesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethet6 ki a csapadékviz a vizelvezet6 haldzatba. A
fékezett kivezetés méretezésének alapja a teriletrél a szolgéltatd altal meghatédrozott lefutd vizek
mennyisége. A tovabbtervezés soran, a szolgaltatéval egyeztetve meghatarozandd az, hogy a szolgaltatd
befogadd képességérdl tett nyilatkozata alapjan a csapadékvizek tovabbszallitdsat a kdzcsatorna haldzat
felé sziikség esetén hogyan lehet biztositani

A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is figyelembe kell venni a teriilet kiemelt vizminGség-védelmi
terilet Ovezetén vald fekvését, ami miatt a felszin alatti és felszini vizkészletek védelmére szigorubb
kornyezetvédelmi elvarasokat kell teljesiteni. igy a parkold feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani,
amelyrdl a csapadékvizek sszegy(ijthetSk és megfelel6 kezeléssel vezethet6 a csapadékviz az elvezetd
haldzatba.

Energiak6zmivek

A a vizsgdlt teriilet energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk kozil a villamosenergia és a foldgaz
all rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok szerepe sem figyelmen kivdl
hagyhato az energiaellatasban.

A vezetékes energiahordozok rendelkezésre éllasa a korszer(, kdrnyezetbarat energiaellatasat lehetévé
teszi.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo elsGdlegesen vilagitasra és erGatviteli célu, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére haszndljak. A tervezési terilet tagabb kornyezetének
dontd hanyadan a termikus energiaellatasra a foldgaz all rendelkezésre.

Meg kell emliteni, hogy Uj beépités esetén a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet el&irdsait figyelembe kell
venni. A vdros térségében 2100 6ra korili a maximalisan hasznosithatd éves napos 6érdk széma,
amelynek hasznosithatésagat célszer( igénybe venni. Uj hasznositasu telkeken a napenergia aktiv és
passziv hasznositasi lehetsége is biztositott.

Villamosenergia ellatas

Vac villamosenergia ellatasat az ELM( Haldzati Kft. biztositja. A varos és térségének villamosenergia
elldtasdnak bazisai a varos belteriiletének északi részén tizemelS Vac 132/35/20 kV-os, amely
betdplaldsa a Godi iparagi 400/132 kV-os aldllomasrdl taplalt 132 kV-os nagyfesziiltségli f6elosztd
haldzati rendszerr6l biztositott. A varosban Gizemeld aldllomas betapldlasa 132 kV-on Rétsag feldl is
kiépitett.

A Vdc alédllomasrdl indulé kozépfesziltségli gerincelosztd haldzatok biztositjak a varos villamosenergia
ellatasat. A varos belteriiletének betaplalasa a Vac Eszak, illetve a Vac Dél 35/10 kV-os varosi
transzformator allomasokon keresztil torténik, mig a kulteruletek elldtasdban részt vesz a Sz6d 132/22
kV-os aldllomas is. A belvarosi fogyasztdi kort jelenleg alapvetéen 10 kV-os kabelhaldzat,
mig a kdlterilet fogyasztéi oszlopokon haladd 22 kV-os gerinceloszté halézati rendszerrdl kerilnek
elltaséra.

A tervezési teriilet kozepét egy 22 kV-u villamosenergia légvezeték és egy 10 kV-u kozépfesziltségl
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HÉSZ normaszövegébe illeszteni a záportározó létesítésének feltételeit, előírásait.

Ez ellentétes a településtervezői leírással, ahol áttört burkolat szerepel, a csapadékvíz helybentartására. Kérem ennek javítását a csapadékvíz helyben tartására törekvés szerint.

SZT-n, telepítési terven ez nem szerepel. A védőtávolságok miatt ezt ábrázolni javasolt.


VAC , KASTELYLIGET LAKOPARK” Telepitési tanulméanyterv

dnkormdnyzati féépitészi egyeztetéshez

foldkabel is érinti. Itt két transzformator taldlhatd, amibél kiinduld kisfeszultségli vezetékek felelnek a
vizsgalando teriilet villamosenergia-ellatasaért.

A vizsgdlt teriletre javasolt Uj beépités tovabbtervezése soran mar a ténylegesen meghatérozott
villamosenergia igény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatd a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehetGségérdl.

A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a kozlizem( villamosenergia halézati
rendszert lizemeltetd szolgdltatéval szolgaltatasi megallapodast kell kétni, amelyben a szolgaltatds
mUszaki-gazdasagi feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A vele kotend6 megallapodasban rogzitettek
teljesitését kovetden a szolgaltatd biztositani tudja a kiépitett halézati rendszerén keresztil az ellatast.
Amennyiben az igények a halézatban rendelkezésre allé szabad kapacitast meghaladjak, a szlikséges
halézatfejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhdzassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

Foldgazellatas

A varos teriletén az automatikus Gizemvitelre is alkalmas termikus célt energiaellatasra a foldgazellatast
épitették ki. A varosi foldgazellatd haldzat lizemeltetdje az OPUS TIGAZ Zrt.

A varos foldgazellatasanak bazisa a belterllet északi részén a Vac Il. gazatado allomas, valamint a varos
belteriletének déli részén, Vac Alsévaros teriiletén Gzemeld Vac |. gazatadd allomas, melyek betaplalasa
a FGSZ Foldgazszallitd Zrt. kezelésében levs orszagos nagynyomadsu foldgazszallitd haldzatrol megoldott.

A vizsgadlt terilettél észak-keletre, a Kils6 Radi ut mentén kozvetlenil az FGSZ Zrt. Vac |. gazatadd
allomasa taldlhatd. Az innen induld nagykozép-nyomasu foldgaz vezetékrél agazik le a vizsgalandd
terulet foldgazigényét kiszolgald nagykozépnyomasu haldzat egyik vezetéke. A nagykézépnyomasu
vezetékek a tervezési teriileten minden utcaban kiépultek.

A vizsgalt teriletre javasolt Uj beépités energiaelldtdsat a tovabbtervezése soran a tervezett
energiahordozok kivdlasztdsardl hozott beruhdzoi dontést kovetSen, ha az energiaellatas alap
energiahordozdjanak a foldgazt valasztjak, a ténylegesen meghatarozott foldgaz igény ismeretében kell
a szolgaltatot megkeresni. A szolgdltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas
lehetGségérdl.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A varos vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Tavkozlési Zrt. biztositja. A varos 27-es tavhivo
szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes szolgdltatdst a vezeték nélkili szolgdltatok egészitik ki. A megfelel§ vételi lehet&ség
biztositasahoz sziikséges antenndk —részben a varoson beliil, részben a kornyez§ telepuléseken—
elhelyezésre keriltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Yettel Magyarorszag Zrt., One
Magyarorszag épitette és lizemelteti.
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Lakételep napelemes rendszer

Lakdépuletre direkt, visszatapldlasos rendszer alkalmazdsa nem javasolt, mert a visszataplalt energia dij
visszatéritése annyira alacsony, hogy ez nem rentabilis.

Ma javasolt az energiatarolds rendszer kiépitése. Relativ egyre olcsébb, és autdtoltéssel egylitt nagyon
rovid a megtérilése — néhany év.

A lakasokra javasolt az akkumulatoros energia tarolds rendszer. Itt elég tag hatarokon mozognak a
lehetGségek. A kizardlag a haztartds sajat energia igényét fedezd rendszerre a 30kWh kapacitasu
akkumulator telep javasolt a kb. 3kW villamos igény( h&szivattyu kiszolgdlasa esetén. Ez a kapacitas a
hdszivattyu névlegeshez kozeli terhelése esetén kb. 5 6rds lzemid6t biztosit. Mivel a hszivattyuk
atlagosan fél terheléssel m(ikodnek, ezért ez 20 6ras Uzemidének felel meg. Ez azt jelenti, hogy egy 6kWp
kapacitdsu napelemes rendszer kb. 2,5 dra alatt tolti fel az akkumulator telepet, ha nincs kozben elvétel.
Vagyis egy 6 kWp névleges teljesitményli rendszer képes folyamatosan ellatni a haztartast a
hdszivattyuval egyitt.

Elektromos autd toltésére a fenti kapacitasbdl csak akkor marad, ha atlagos h6mérséklet van (napi
kozéph6mérséklet kb 20 CO).

Jellemz&en az elektromos autdt akkor toltjik, amikor nincs szamottevd napsités, igy a teljes toltés
kizardlag az akkumulator teleprél nem biztosithatd. Egy kisebb kapacitdsu elektromos auté 50kWh
kapacitdsu akkumulatorral rendelkezik — hatétav 300-350km). Ha az inverterre kapcsolt akkumulatorral
toltjuk, akkor csak kb. a lemerilt auté akkumulatort csak félig lehet feltolteni. Viszont mindennapi toltés
esetén vdrosi hasznalat esetén ez elég lehet.

Egy 30kW kapacitasu rendszer 0sszedllitasa a kovetkezd lehet:
Napelemek:
18 db 600Wegységtelejsitményd tabla. Mérete 2382x1134x30 mm.
Helyigénye kb 70 m2
Inverter: pl. Huawei SUN 2000-6 tipus, kapacitasa 6 kW. Szabadtérre telepithet6
Akkumulatoros tarolo: pl. Huawei LUNA 2000 sorozat, 2 db 15kWh kapacitassal.

Varhatd fejlesztések: Néhany éven belil elérhet6 lesz Uj akkumuldtoros tarold rendszer, dupla energia
slirliséggel. Ez azt jelenti, hogy az autd hatétdv eléri a 800-1000 km-t. De ehhez mar 120-140 kWh
kapacitasu akkumuldtor kell. Ezen a lakételepen ebben a méretben nem gondolkodunk szamottevd
napelemes toltéssel. Ehhez mar legalabb 100 m2 napelem felllet kellene lakasonként.

Hagyomanyos — napelem nélkili rendszernél ma célszer(ibb az elektromos haldzatrél vasarolt energiaval
biztositani az ellatast. A lakas altalanos fogyasztasa nem szamottevd, jelent8s igényl a hdszivattyu
lzemeltetés és az elektromos autd toltés. Mind a két eszkdz kiilon-kilon mérdrdl tarifalisan kb. fél
koltséggel megoldhatd. Azonban az energia helyzet ismeretében a varhatd koltségek jelentésen
novekedni fognak.

Jelenlegi altalanos tarifak:
e max 2523 kW/év: 39 Ft/kWh
e 2523 kW/év felett: 70 Ft/kWh
e Egyéb tarifak (h6szivattyd, autétolts) : 23 Ft/kWh
Az biztos, hogy elektromos autd toltése normal haldzatrdl rendkivil koltséges.

Osszefoglalas:

Egy 10kWp teljesitményli akkumuldtoros taroldsi napelemes rendszer alkalmas egy lakas és a
hozzétartozd hészivattyl gazdasagos ellatasara.
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Amennyiben az elektromos auté toltését is errdl a rendszerrdl igyeksziink megoldani, akkor a rendszert
meg kellene dupldzni, vagyis lakdsonként 120-150 m2 feliiletl napelem telep lenne szlikséges. Ez nyilvan

nem all rendelkezésre. Ezért az autétoltét célszer(i az ELMU tarifas toltjérsl izemeltetni.

Lehetne forditva is, vagyis az aut6tolt6t lizemeltetni a mapelemes rendszerrdl, de az auté hasznalatanak
csokkenése esetén a napelemmel elGallitott energia veszend6be menne, illetve elhanyagolhatd
visszatérités adédna.
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7.) AJAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI

A tervezési terlleten folyo fejlesztések megfelelnek a hatélyos telepilésszerkezeti terv altal kitlizott
fejlesztési iranyoknak. Vac délkeleti kapujaban kiépuléfélben van egy Uj varosrész, amelyben a mai
koézmlivesitési kovetelményeknek megfelel§ ellatassal biztositott az elvart, elirt kornyezetmindgség.

A beépitési paraméterek és azok tervezett mddositasa a hatdlyos fels6bb szintli jogszabalyokhoz
illeszkedGen valtozik. Az eddig megépdlt lakdsok a szabalyozasi elGirasok alapjan valdsultak meg, a
kiépult k6zm(ivek, utak a kornyezeti kovetelményeknek eleget tesznek.

A tervezett mddositas értékelésénél figyelembe veendd, hogy a telkek beépitése sordn a nagyobb
éplletmagassag anyagtakarékos épitést, hGtechnikailag kedvez6bb kialakitast és a telken belil tébb
zoldfelililet megépitését is magaval hozza.

A FEJLESZTES VARHATO KOZLEKEDESI HATASAI

Atervezett beépités kdzlekedési hatasai kozll a legfontosabb a forgalomkeltés meghatarozasa, illetve
az érintett kozuthalézatra gyakorolt hatas vizsgalata.

Aterilet fejleszthetGségének két fontos szempontja

o abeteleplils funkcidk ltal keltett forgalom nagysaga és
o ameglévdkozuthaldzat befogaddképessége.

Amikor a meglévd haldzati elemek mar nem képesek lebonyolitani a tébbletforgalmat, Uj fejlesztési
teriletek csak akkor johetnek Iétre, ha szlikséges kozuthaldzati fejlesztésekkel parosulnak.

A keltett forgalmak lebonyolitdsanak alapkérdése, hogy a gépjarmivek milyen utvonalon tudjak
elhagyni a teriletet, illetve a kornyéket. A fentiek értékelése érdekében el6szor meg kell becsilni a
tervezett funkciok altal keltett forgalmakat és meg kell nézni, hogy a meglévé Uthaldzat (féleg annak
leginkabb érintett eleme a Kiilsé Radi ut) milyen kapacitastartalékkal rendelkezik ennek befogadasara.

A keltett forgalmak el6rebecslésére az épitendd parkoldszamot (az épitendd parkolofeliiletek
nagysagat) és a funkcid haszndlati modjat szikséges figyelembe venni.


A közlekedési munkarész leírja, az abban foglalt hatásokat, fejlesztési elemeket összegzésként ide kérem leírni.
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TAJRENDEZES| VIZSGALAT ES JAVASLAT

Orszagos és varmegyei teriletrendezési eszkzok a térségi zoldinfrastrukturat meghatarozo elemei

ASIRELES
ql

bottya

24. dbra Az orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete érinti a teriiletet (a Gombds-patak és a patakmenti
természetkézeli tertiletek) (forrds: https://njt.hu/document/b7/b71e20180000000139_2.PDF)

25. dbra A vizsgalt tertilettél keletre kivalé terméhelyi adottsdgu szantok 6vezetét jeloli az OTrT (forrds:
https.//njt.hu/document/9e/9ed320180000000139 3.PDF)
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*a

26. dbra — A vizsgdlt teriilet egy részét az OTrT erd6k 6vezetébe sorolja (forrds:
https.//njt.hu/document/ba/ba8620180000000139_4.PDF)


Az SZT-n már erdőterületbe sorolt területeken kívül is úgy tűnik, hogy van kijelölt erdő övezet. Ezt kérem pontosítani, hogy hol van.
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: Alacsony épulet

: Magas épilet

: Szildrd burkolati utak:

: Foldutak

: Vasutak

: Egyéb burkolt vagy burkolatlan mesterséges feliletek
: ZaldfelGletek mesterséges kbrnyezetben fakkal

: Zoldfellet mesterséges koryezetben fak nélkal

: Szantéfoldek

: Komplex mivelési szerkezet éplletek nélkdl

: Zart gyepek kotott talajon vagy domb és hegyvidéken
: Mashova nem besorolhaté lagy szard novényzet

: Artéren kiviili, tobbletvizhatas alatti nydrasok

: Eqyéb, tobbletvizhatassal érintett dshonos dominancidjd erddk
: Akdc dominalta Gltetv

: Egyéb idegenhonos lombes fajok dominaita erdék

: Mishové nem b thaté fés széni novény

: Vizben allé mocsari/lapi novényzet

+ Id6szakos vizhatas alatt ali6 gyepek valamint lap- és mocsarétek
: Lap- és mocsdrerddk

+ Allgvizek

+ Vifolydsok

Ezek SZT

Ez a 12.tpmb?

K (TVHA)

oy,

[143083: Juharok demin.
[144021: Akdcosok
[ 44031: Nemesnyarasok és flizesek

[ 44042: Egyéb lombos fajok domindlta vegyes fadltetvények

fellilvizsgalata?

27. bra NOSZTEP (Magyarorszdg Okosztisztéma Alaptérképe) kivdgatok, jelmagyardzat, erdékategdridk kiegészité réteg
(forrds: http://alapterkep.termeszetem.hu/)


Ezek SZT felülvizsgálata?

Ez a 12.tömb?
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28. dbra Az orszdgos ékoldgiai hdlozat elemei és a Duna-Ipoly Nemzeti Park orszdgos jelentdségd, egyedi jogszabdllyal
védett természeti teriiletei (forrds: https://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

29. dbra Az ékoldgiai folyosd teriilete érinti a 0342/15, a  30. dbra Felszin alatti vizbdzis védelmi teriiletek (kék) és

0341 és a 0331/3 hrsz-u telkeket nitratérzékeny  terliletek  (z6ld)  (forrds:  Orszdgos
Kémyezetvédelmi  Informdciés  Rendszer  (OKIR) -
https.//web.okir.hu/sse/?group=FAVI
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Nincs száma és neve az ábrának. Kérem pótolni.
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Erintett helyrajzi szam Adattari erdérészlet szama Els6dleges rendeltetése
0342/201 egy része,
0342/56,0342/57,0342/58, 43/E Faanyagtermé
0342/59, 0342/60

2. tablazat —Adattdri erdérészlettel vald érintettség (forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/erdokar/index.htm)

ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT, CSAPADEKVIiZ-GAZDALKODAS

A tervezési terllet telepllési zoldinfrastuktura haldzatban betoltott szerepének és kezelésének fébb
iranyvonalait a jelenleg készul6 ZIFFA (Zoldinfrastruktura fejlesztési és fenntartasi akcidterv) hatarozza
meg. Ennek elkésziilte el6tt csak helyi [épték(i és dltalanos javaslatok tehetdk, melyek fellilvizsgélatara
az elkészilt ZIFFA alapjan sziikség lehet.

A terlilet csapadékviz-gazdalkodasat és zoldinfrastruktira elemeit Ugy kell kialakitani, hogy a beépités
varosklimara gyakorolt negativ hatésait legaldbb részben ellensulyozza. Ennek egyik Iényeges eleme a
beépités és a burkolt feliiletek kiépitése kovetkeztében felgyorsult lefolyas lassitasa, a villamarvizek
elkeriilése, és a csapadékvizek helyben torténd felhaszndlasa. A javasolt beépitést lehetévé tévé
szabdlyozas szerint a telkek legkisebb zoldfelulete a kiilonboz6 épitési dvezetekben 30%, 40%. illetve
50% lesz. Altalanos okolszabélyként elmondhatd, hogy a csapadékviz 40%-os zoldfelileti aranynal
tarthatd helyben, igy biztosan sziikség lesz a csapadékviz egy részének elvezetésére, amit késleltetve
lehet a Gombds-patakba jutattni. (Amennyiben ennek kapacitdsa elegendd.) Részletes szamitasok
alapjan tervezhet6 a pontos kialakitas, de koncepcionalis szinten a zoldinfrastruktira és csapadékviz
kezel6 rendszer elemei a kévetkez6k:

EsSkertek — Tombok kozhasznalatu zoldfeliletein, tulfolyd bevezetése a zart rendszeri
csapadékcsatorndba

Csapadékviz tdrozas ontozési céllal — tetGkerteken, magankertekben; épitett zart tarozok, tulfolyd a zart
rendszer( csapadékcsatornaba vezetve

TetSkertek — zoldfellilet novelés, csapadékviz visszatartas, parologtatds
26ld homlokzatok — parologtatas

Fa telepités telken belil

Utcafasitas
Tervezett kbzhasznalatu zoldfellletek — Lombkorona boritottsagi arany

Meglévé zoldfelileti elemek — Park, Gesztenye-fasor

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE ESETEN SZUKSEGES IGAZOLAS

A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan uj beépitésre szant teriilet kijelélése esetén igazolni
kell, teljestilnek-e a Méptv természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant terlletek
kijelolésével kapcsolatos elGirasai.
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43/B is érintett, kérem kiegészíteni

Valamint kérek egy leírást, hogy ezen erdőterületek miért nem szerepelnek az SZT-n, és miért nem indokolt a továbbiakban sem szerepeltetni. Van-e egyéb teendő, hogy az erdőállományból törlésre kerüljön?

Ne legyen új beépítésre szánt terület kijelölés!
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8.) SZUKSEGES ES TERVEZETT HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK

A beavatkozassal érintett terlleten 420 lakds megépitése tervezett, a 13-14 tdmbben kivitelezés alatt
4ll 148 lakds, a Csendesréten mar ataddsra keriilt (hasznalatba vett) tovabbi 228 lakas. Osszesen tehat
796 db lakds megépitése varhaté a projekt megvaldsulasat kovetGen.

Magyarorszagon a szaz lakasra juté lakosok szdma 1990 6ta folyamatosan csékken. 1990-ben 2,69 f6
volt az egy lakasra jutd lakdk szdma. 2022-ben mar csak 2,14 f6. A févarosban a legkisebb az egy lakasra
juto lakos szam (1,82), a varosokban ennél nagyobb (2,16), a kozségekben a legmagasabb (2,35) a KSH
2022-re vonatkozé adatai szerint.

A tervezett lakdsok - mérete és bekerilési koltsége alapjan - varhatd értékesitési ara elsGsorban a
korladtozottan fizet6képes keresletet célozza meg. A jelenleg tapasztalhaté trendek alapjan
tobbségében fiatal parok, leendd szll6k, vagy kisgyermekes csaladok lakasigényeivel taldlkozhat az itt
kialakitott lakdskindlat. Ebb6l kiindulva a statisztikai atlagnal magasabb, 2,4 f6/lakds mutatéval
kalkuldlunk. Eszerint 2004 f6 — kerekitve 2000 f6 — jelenléte varhatd a beruhazas befejezése utan.

A mar beépllt szomszédos tombok, a Csendesrét Lakokert képét mutatja a Google fotd. Pontos adat
hidanydban, pusztan becslés alapjan az itt, ezen a 6 hektaros teriileten elhelyezett lakasok szama — 2-3-
4 lakasos éplleteket feltételezve — 200 kordli lehet.

A megkezdett Csendesrét Lakdkertt6l délre 1évé projekt elsé Utemében 180 lakas felépulésével lehet
kalkuldlni. A tervezett 2. GUtemben — amennyiben a telepllésrendezési eszk6zok paramétereinek
modositasa megvalosul — tovabbi 450 lakds jelenhet meg a teriileten. A kalkuldcidk alapjan
Osszeségében 800-850 lakas johet Iétre ebben az Uj, 30 hektaros varosrészben.
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31. dbra —Atervezéssel érintett teriilet és kérnyezetének légifotéja a mdar megéplilt Csendesrét Lakdkerttel (forrds: Google)

Az aldbbi tablazat tikrozi a korabbi évtizedek varostervezési és ellatdsszervezési normativait. Egy Uj, a
varosszélén torténd fejlesztés esetén feltétlenil szilkség van bizonyos human ellato kiszolgalo bazisok
kialakitasara. A humaninfrastruktura iranti igénnyel kapcsolatban elmondhato, hogy Vac véros
lakossdga a KSH adatai alapjan 2011-ben 33.553 f8, mig 2021-ben 32.927 f6 volt, 6sszességében tehat
nem novekszik inkdbb stagnal.

A normativ elGirdsok teljesitése a humaninfrastruktura terén esetlinkben kevéssé jarhatd. Mi ezzel a
baj? Sajnos ezek kissé idejétmalt aranyok, a varosok hierarchikus szervez6désii felépitéséhez
kapcsoléddd modellek. Mind az ellaté rendszerek mikodtetése, mind a szolgdltatdsok mddja, tartalma,
finanszirozdsa nagymértékben megvaltozott.

Pl. a meglévé tradiciondlis postahaldzat ma mér nem fenntarthatd, a posta szolgaltatasai részben
megujultak, atalakultak, részben mar piaci keretek kozott mikodnek.

A konyvtar szerepe, sajnos egyre sziikil és az Ujabb generdciék — hagyomanyos tartalommal —
gyakorlatilag nem hasznaljak. Ennek fenntartasa valéjaban 6nkormanyzati feladat.
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A gyodgyszertari normativa igen régi lehet, Vacon a Google alapjan tébb mint 15 gydgyszertar taldlhato,
amelyeket szabalyozott piaci vallalkozasok mikodtetnek. Eszerint 5-sz6r6s az ellatottsag Vacott, de ez
nem szokatlan furcsasag, hanem arra figyelmeztet, hogy tobb figyelmet forditunk az egészségiink
megGrzésére.

A kozép és altalanos iskola telepitése vagy ezek teriletbiztositdsa nem életszer(i a szabad
iskolavalasztas és az erre a teriletre bekolt6z6k vélelmezhet8 szokasai, torekvései, élethelyzetei
mellett.

A fenti elemek normativdi nem észszerli Uzemeltetési kovetelmények érvényesitése mellett nem
érvényesithet6k és maguk a szolgaltatasok méretgazdasagosan, hatékonyan ezen a teriileten nem
miikodtethetSk. Egyes tevékenységek kikeriltek az Gnkormanyzati/joléti/ szolgaltatasok korébsl mert
piaci szereplS kockazata/lehetGsége miatt nem Onkormanyzati kompetencia a normativ ellatas
kialakitasa, fenntartdsa. Ezek a humaninfrastrukturalis létesitmények mas moédon mikédnek és
dinamikus valtozasuk folyamatban van.

Az 6voda és boélcs6de —a normativaktdl flggetlenil — tovabb vizsgalandd valds igény lehet. (Lakosszam
és lakasszam alakulasa, korosszetétel, gyerekszam, képzettségi szint, otthondolgozas, ingazasi szokasok
alapjan, a vizsgalatot az id6sek otthona igényszintjére is kalibralni kell). Az intézmények kapacitasanak
meghatdrozdsahoz a vizsgalatot ki kell terjeszteni a kozeli varosrészekre is, és az elemzések, a
finanszirozhatdsag alapjan kell meghozni a dontést, ebbe indokolt a helyiek bevonasa és a megoldasban
valo részvételének biztositdsa.

Az egészséglgyi ellatasban egyre jobban érzékelhet6 valtozasok zajlanak, a maganegészségligy
kialakuldsa egyre dinamikusabb, a praxisk6zosségek megjelenése hatékonyabb és biztonsagosabb
ellatas felé mozdul. Az elldtandok szama a 2.000 6 kordli helyi lakos figyelembevétele alapjan egy
multifunkciondlis egészségpont/egészséghaz/rendeld, 6regek napkozi otthona, mini kdzosségi haz,
kiskonyvtar kialakitasra kerilhet, és akar a létesitmény, mintegy lokalis kdzponti hely a jatszotérrel,
kispiaccal és akdr mozgd szolgaltatasok befogadasdval (posta, kbnyvtar) kombinalva.
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Afejlesztéssel érintett teriiletre vetitve

Ellitsitpusa poppsihe (2.000 f6, vagy 830 lakas alapjan szamitott)
Bolcsde 20fh / 1.000 f8 40fh
Ovoda 40fh / 1.000 6 80fh

8 tanterem

Altalanos iskola

4tanterem / 1.000f6

(8 osztalyban elosztva)

Korzeti orvosi rendel

0,43 orvos munkahely /
1.000 f6

<1 orvos munkahely

Gyermek szakorvosi rendel8

0,5 orvos munkahely / 1.000
lakas

1 orvos munkahely

Fogorvos

0,33 orvos munkahley /

0,66 orvos munkahely

1.000 f6
Gyogyszertar 300 m? / 12.000-16.000 3 40-50 m2

@ Ko6zépfoku iskola Lakossag x 6% x 47% 56 fh

s

)

% Idések napkozi otthona 6 féréhely / 1.000 f6 12fh

|

]

2 Konyviér 1,05 kéitet / lakos 3.900 kotet, de a jellenlfegi‘kfjnyv‘té‘r é? rTlu'jveIc'idési haz kielégiti

avarosi szinten mért igényeket
e
B Posta 150-300 m? /600-2.000 f& max. 300 m?
8

%]

3. tabldzat — A tervezett fejlesztés humdninfrastruktira igényét ajinlo korabbi normativak

64



VAC , KASTELYLIGET LAKOPARK” Telepitési tanulméanyterv
dnkormdnyzati féépitészi egyeztetéshez

9.) OROKSEGIVAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGE! (WEI+VT+SZAKAG)

1. Piufsich-Marx-kastély és csatlakozo kertje.
2. Ateriletet érint6 régészeti lelGhelyek.

3. Ateriilet déli részén Orszagos Okoldgiai halézat részenkénti-6koldgiai folyosd a Gombés-patak mentén.

1. A volt Piufsich-Marx-kastély épiilete és a hozza csatlakozo kert helyi védelem alatt all.

Védettségét a 26/2004. (X.14.) 6nkormanyzati rendelet éllapitotta meg.

(Az épllet 1888-ban épiilt Piufsich Alajos megbizasabdl, tervezdje Czigler Gy6z6, koranak ismert, neves
épitésze. Az épiilet eredetileg 380 m? alapteriiletl, kéttornyos oromzatos, parkanyokkal diszitett
homlokzat, rizalitokkal bontott homlokzatu reprezentativ megjelenésd villa. Az éplilet f6képp pihenésre,
vidéki mulatsagok esetén vendégfogadasra szolgalt.)

A teleplilés szamara a jovébeni hasznositasi lehetGségek tobbek kozt: konyvtar — klub — oktatdas —
szorakozas, illetve a vendéglatas (rendezvénykozpont, vagy lizemeltetett k6zosségi intézményként vagy
szallashelyként is miikodtethetd).

Az éplilet gazdasagos, fenntarthatd Gzemeltetése a jelenlegi téri kialakitassal nem biztosithato, ezért az
épllet melletti bévités lehetGségének biztositasa kivanatos. Ennek a leendé végleges funkcidhoz igazodva,
a felujitott és eredeti megjelenési formdjaban helyredllitott épiilet értékeinek tiszteletben tartasaval kell
megvaldsulni. Az éplilet helyredllitdsaban miemlékvédelmi szakember bevondsa és kozremiikodése
kivédnatos.

A kastélyt 6vezd park hasznositasanak esetében az éplilethez hasonldan a lakddvezet kbzosségi kiszolgalasa
iranyado.

A neoreneszansz stilusjegyeket hordozo kastély a késGbbiek sordn a Marx csalad — Csakanyi Marx Janos —
birtokdba kerilt, mely az I. vildghaboru alatt hadikérhazként funkcionalt, majd a késGbbiekben szesz-és
ecetgyartas folyt a terlleten. A Il. vildaghaborut kovetd allamositas sordn a Vaci Mez6gazdasagi Technikum
tangazdasagdanak kozpontja lett.

A fenti funkcidvaltasok, valamint az elmaradt felljitdsok miatt dllapota az eredeti képhez viszonyitva szinte
felismerhetetlenségig atalakult. Reprezentativ megjelenését elvesztette, alaprajzaban tobbszor atépllt,
homlokzatai és éplilettomegének megjelenése sokat vesztett értékébdl.

Jelen helyzetben a lakédvezet kbzponti elemeként kulturalis-kozosségi funkciot betolts intézményként vald
hasznositasat javasoljuk eliranyozni.

A parkrész kialakitasara tett javaslat:

Gesztenye Fasor feloli oldal: a kastély és kozponti épulet kdzponti részén diszpark kialakitasat tartjuk
célszer(inek.

Dél-keleti rész: a sarokban Iévé teriileten gyermekjatszotér és a felnGtt lakossag részére kialakitott
,szabadtéri fitness” telepitése javasolt.

Eszak-keleti rész: a kozosség kikapcsolddasa céljabdl egy kozosségi park Iétrehozasa meriilt fel.

Nyugati rész: ez a parkrész kozvetlendil a Kastély uj, leendé funkcidjahoz igazodd kertként hasznosulna.

A fentiekben felsoroltokndl minden esetben a meglévé novényzet figyelembevételével és annak
megtartasaval, dvasaval kell eljarni.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a Kastély épilet, valamint annak parki kérnyezet nem séril, hanem
megmentésének egyetlen lehetésége a szabalyozdas maddositdsaban felsoroltak érvényesitése, mely a
végleges megsemmisiilés elkerllését tudja biztositani.

2. Ateriiletet érinté régészeti lelGhelyek:
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A régészeti lel6hely elhelyezkedése egyrészt a tervezett lakdovezet alatti részan taldlhatd, mely esetben
épitési tevékenységre nem keril sor. Masrészt a Kastélypark délnyugati terlletén taldlhatd, ahol felszin
alatti tevékenységet szintén nem kivanunk végezni. A fentiek ellenére a kijelolt terlleteken torténd
mindennem{ épitési tevékenység esetében az illetékes hatdsaggal torténd egyeztetés kivanatos.

3. Gombas patak mentén kijelolt 6koldgiai folyoso:

A terilet déli hataran, jelenleg elhanyagolt, kezeletlen terliletként mutatkozik. A varos részérél a Danat és
kilsé lakéteriletet 6sszekotd patakparti zoldovezeti revitalizacidhoz illeszkedik azon elképzeléslink, hogy a
természeti kornyezet atalakitdsa nélkiil, annak bemutatdsara a patakpart mentén hizédo gyalogos sétanyt
alakitanank ki. Ezzel az 6kofolyosé nem séril, hanem egyfajta felligyelet alatti 6vezetté valik, ugyanakkor a
lakdegyuttes kozonségének kedvez6bb természeti kdrnyezetet biztosithat.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa sordn az épitett 6rokségi, valamint a kdrnyezeti értékek védelmének
szem el6tt tartdsa szlikséges és indokolt.

Ezzel dsszefiiggésben a HESZ javasolt mddositésa tartalmazza az 1888-ban épiilt Piufsich-Marx-kastély
(tervezdje: Czigler Gy6z6) mint Helyi védelem alatt allé épuletre és telkére vonatkozé elGirast is.
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10.) SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési teriileten 1évé telektombok telkeinek Gsszevondsat kovetSen valdsulhat meg a tervezett
kertvarosias karakterlletli, kisvarosias lakdteriletként szabdlyozott, hatékonyan épithet6 és
fenntarthatd fejlesztés.

SZERKEZETALAKITAS

Ez a fejezet a modern kertvarosi karakter(, nagy, ~16 hektaros, 13 telektombbdl 4ll6 teriilet jellemzGirdl
ad szerkezeti attekintést.

Kozteriiletek

A szabalyos, rendezett kozterileti haldzattal rendelkez6 beavatkozasi terilet kozterileti szélességeinek
korrekcidja sziikséges. Szabalyozdsi szélesség alapjan a kozteriletek az aldbbi csoportokra oszthatdk
szabalyozasi szélességiik szerint:

o meglévs, megmarado,
e 12,0 m-es,
e 15,0m-es
e 18,0 m-es.

A kozterliletek szabalyozasara vonatkozd részletes ismertetését a kozlekedésfejlesztési javaslat fejezet
tartalmazza.

Aterilet szerkezetalakitdsa az aldbbi helyeken indokolja a kozterileti korrekcidkat:

e Repce utca—az utca nyomvonalanak korrekcidja,
e Boz6tkoz — megsziinik,
e Gazda kéz — megsz(nik,
e Gombads patakhoz kifutd ut — részben megsz(nik.
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34. dbra — Szabdlyozdsi terv részlete: hatdlyos és tervezett
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Telektombok

Ez a fejezet a fejlesztési cél fejezetben részletesen ismertetett, a beavatkozassal érintett tertleten
elhelyezkedd 12 db telektémb teleptilésszerkezet szempontjabdl kiemelend6 tulajdonsagait mutatja
be.

3

oo

12,

35. dbra— A szabdlyozdssal érintett teriilet tombszdmozdsainak dttekintése
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Szdma Ovezetmédositds Ismertetése

laké rendeltetés

F+1 szint

délirészén 6voda elhelyezése tervezett

F+2 szint

laké rendeltetés

a telektémbben biztositani kell a tervezett helyi jelentGségli kerékparut helyét
laké rendeltetés

4. Lke-12a - Lk-26 a terilettdl északra 1évé szabalyozas valtozatlanul marad

F+1 szint

laké rendeltetés

F+2 szint

laké rendeltetés

F+1 szint

laké rendeltetés

F+1 szint

laké rendeltetés

F+1 szint

foldszinti részen szolgéltatds, pl. pékség, cukraszda, vegyes kistzlet, zoldséges,
felsébb szinteken lako rendeltetés

1. Lke-12a - Lk-26

2. Lke-12a -»Lk-27

3. Lke-12a - Lk-25

5.-6. Lke-12a - Lk-27

7. Lke-12a - Lk-26

8. Lke-12a - Lk-26

9. Lke-12a - Lk-26

10. Vt-12 > Vt-19

laké rendeltetés

F+1 szint

északi részen bolcsGde, a Természetkozeli allapotu felszini viz partvonala menti
védGterilet hataran belul parkolé kialakitasa

,volt Marx villa” Helyi védelem alatt allé épulet és telke

szabdlyozasi vonal érinti

az északi részen meglévé épuletben a jelenlegi iroda funkcié megmarad

keleti része kozhasznalatu zoldfellletként kerul kialakitasra, nyugati részén az
éplletben és ahhoz kapcsoléddan kozosségi, vagy szocidlis funkcié kertl
kialakitasra

11 Lke-12a - Lk-26

12, Gksz-12 > Vi-16

Kastélykert Vt-11 -» Vi-17

TKR.

A terileten — a Tkr. 18. § (6) bekezdésével 6sszhangban — tdmogatandd a lapostetds épiletek épitése
melyek tetdfellletén alacsony mellvéddel védetten és kevésbé lathatdé modon elhelyezheték
napelemek és az esévizeket pufferold zoldtetd fellletek is.

18. § (6) Koztertiletrél, kézhaszndlatu tertiletrél Iathaté napenergiat hasznosité berendezések elhelyezésére
vonatkozo tovdbbi elbirdsok:

b) Siktablds napelemet, napkollektort lapos tetds éplleten elsésorban az éplilet attikdjanak
takardsaban, azaz az attika zaroddasatol szerkesztett 45°-os sik alatti tertileten, vagy az épilet
megformaldsaba épitészetileg beillesztve kell elhelyezni.

A fejlesztési elképzelésekben szerepl§ lapostetds tomegformalas miatt a Tkr. kiegészitése az aldbbiak
szerint javasolt:

A Tkr. 10. § (4) bekezdése a af) ponttal egészil ki az alabbiak szerint:

10. § (4) Modern kertvaros TMT-n:
a) tet6héjaldsként az aldbbi anyagok alkalmazhatok:

aa) égetett

cserép, ab)

beton cserép,

ac) korcolt, kiselemes vagy lécezett fémlemez, trapézlemez,
cserepeslemez, ad) azbeszt mentes mipala,

ae) természetes anyagu-pala.,

af) lapostetén zoldtetd és tetGterasz alakithatd ki.
b) éptiletburkolatként nem alkalmazhato:
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ba)

hullamlemez,

bb)

bc) bitumenes zsindely.

ca) fa,

cb)

fém,

cc) vakolt, falazott
szerkezet, cd) falazott

terméskd,
ce) legaldbb 3 cm vastag terméské vagy klinkertégla burkolat.

ATkr. 19. § (3) bekezdése a c) ponttal egésziil ki az alabbiak szerint:

19. § (3) Modern kertvdros és sorhdzas teriiletek TMIT-n:

a) 45°-ndl nagyobb tet6hajldssz6gli magastetds éplilet nem létesithetd,

b) a huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiség padldvonaldt legaldbb 20 cm-rel ki kell emelni a rendezett
terepszinttél.,

c) éptiletek lapostetds kialakitdstak is lehetnek.

TSZT

A TSZT mddositasa a szabalyozasi koncepcidval 6sszhangban, a sziikséges mértékben sziikséges.

HESZ
Az SZT érintett (1/F-5 és 1/G-5) tervlapjain az aldbbi elemek mddositésa szlikséges:

o ateriilet délnyugati részén elhelyezkeds Gksz-12 jelli épitési dvezet a HESZ-ben mar meglévé Vi-
16 6vezetbe torténd atsorolasa,

e az egyes Lke-12a jel( épitési ovezetek Lk-25, Lk-26 és Lk-27 jel(i épitési dvezetbe torténd
atsorolasa,

e ajavasolt belterileti hatar médositasa,

o kerékparut - helyi jelentéségli - meglévé / tervezett jelolése,

o Kastélykert teriletén kdzhasznalatu zoldfelllet Gvezeten beldli kijel6lése

e Repce utcanyomvonaldnak korrekcidja,

e BozO6tkoz megsziintetése,

e Gazda kdz megsziintetése,

e Gombads patakhoz kifutd ut részbeni megsziintetése.
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Nem indokolt, a) pont már tartalmazza.

Ezt nem támogatom. Az új beépítésre szánt terület kijelölés miatt, és a kerékpárút kivetezés miatt sem.
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A HESZ 28. § (10) bekezdésének kiegészitése javasolt

(10) Az Lk jelli kisvarosias épitési dvezetekben elhelyezhetd 6nallé rendeltetési egységek szdma
a) az Lk-9a, Lk-10, Lk-13, Lk-18bK, Lk-20 jelli épitési Gvezetekben minden megkezdett legaldbb 50 m? telektertilet
utdn legfeljebb egy,
b) az Lk-9, Lk-11, Lk-14 jel(i épitési bvezetekben minden megkezdett legaldbb 100 m? telektertilet utdn legfeljebb
egy,
¢) az Lk-3b jeli épitési Gvezetben minden megkezdett legaldbb 150 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy,
d) az Lk-24 jeli épitési 6vezetben minden megkezdett legaldbb 165 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy, de
legfeljebb telkenként 40,
e) az Lk-6b, Lk-15bK, Lk-16aK, Lk-16b jelli épitési Gvezetekben minden megkezdett legaldbb 200 m? telekteriilet
utdn legfeljebb egy,
f) az Lk-8a, Lk-8b jelli épitési Gvezetekben minden megkezdett legaldbb 250 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy,
g) az Lk-3, Lk-3a, Lk-5a, Lk-5b, Lk-7b, Lk-15aK, Lk-16a, Lk-17K, Lk-18aK, Lk-19, Lk-19a, Lk-21 jelii épitési Gvezetekben
minden megkezdett legaldbb 300 m? telektertilet utdn legfeljebb egy,
h) az Lk-2, Lk-6aK, Lk-6a, Lk-6bK, Lk-7c, Lk-8, Lk-15a, Lk-15b jelli épitési vezetekben minden megkezdett legaldbb
400 m? telektertilet utdn legfeljebb egy,
i) az Lk-1, Lk-4a, Lk-4aK, Lk-4bK, Lk-7a, Lk-12, Lk-22 jel(i épitési Gvezetekben minden megkezdett legaldbb 500 m?
telektertilet utdn legfeljebb egy,
J) az Lk-d jeldi épitési Gvezetben minden megkezdett legaldbb 1000 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy,
k) az Lk-23 jelii épitési Gvezetben minden megkezdett legaldbb 1500 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy.,
1) az Lk-25 jelii épitési 6vezetben minden megkezdett 450 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy,
m) az Lk-26 jelli épitési 6vezetben minden megkezdett 200 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy,

n) az Lk-27 jelli épitési Gvezetben minden megkezdett 100 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy, de legfeljebb
telkenként 50 db rendeltetési egység.

A HESZ 2. melléklet 2. szam tablazatanak kiegészitése javasolt

Telepitési tanulmanyterv

Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
Akialakithato Uj 2 2 2 L .
telek legkisebb S 3 [} Péarkdnymagassag
& & &
2 2 2
< - <
PR g ¥ g | B3
T S k3 +
S °8 7 .2 |E X ZE €
_ £ 28| t2T |E¥s | B P 2
3 8 £ ) @ ®2E @2 e ] 252 g
P & SwE & k) sER SE= S2 o ER:R=] 3
@ & =22 @ @ P2 PE 2 2 E 253 @
3 8 3% & _ s_ | ¥s8 |Ess IS B 5 TF_
S < | <ss| BE | BE | <2835 <85 | <58 | <8% E5E
Lk-25 z 8000 - - 25 - 0,5 40 8,0
Lk-26 z 5500 - - 35 - 1,0 30 8,0
Lk-27 z 5500 - - 45 - 1,0 35 11,0

A HESZ 33. § alabbi bekezdésekkel valo kiegészitése javasolt

(10) A Vi-17 épitési bvezetben a Kézhaszndlatu zéldfeliilet 6vezeten beliili részének kbzcélu haszndlatat biztositani
kell.

Fafelmérés eredménye alapjan kell a megtartandé névénydllomdnyt és a legkisebb zéldfeliilet teriiletét
meghatdrozni.
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HESZ 2. melléklet 5. tablazatanak kiegészitése javasolt

Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
Akialakithato j . X
o telek legkisebb Parkanymagassdg
© £ £ 2
2 3 =% =2 2 ]
o - a0 | @ = = =
T 3 E g s =| & 3 & 5
R s 5 | PoLE B E | T .E :
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2 2 s &< g 2 s Be e a o ] @
g L %o T = g = B c.8 S S %5 2 _
S < Fa] % E EE EFE | < ¥88| < ¥HE| €7 2 E
Vt-19 Sz 4000 - - 40 - 2,5 15 12,5

HESZ 2. melléklet 6. tablazatanak kiegészitése javasolt
Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett

Akialakithaté uj

. Pérkédnymagassay
- telek legkisebb Ymagassag
z 5 5 2
] k] |3 e e
S = T | ® S S
3 s E L |y gl & 2 2 s
g 2 2 £ o & Wl & o &
- Py 2 3 o LR ESYS| ESLE L 2
2 ° - o0 o % 8L S £ E ] cQ |
g b 2483 k ] S & £ S5 £ 8
g = © 03T @ & ) ] %o E £33 % o
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o 2 E E & @ C @ S S o £
3 < < &3 4 E EE EVE | P83 < ¥HE| < FFE
Vi-16 Sz 3000 50 30 35 - 0,6 40 8,5
Vi-17 Sz K - - 20 - 0,4 50 9,0

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat érinto
megallapitasok

Sziikséges a szabélyozasi koncepcidban javasolt épitési 6vezetek dvezeti jeleinek a modositandé HESZ-
ben meghatarozott épitési dvezeti jeleivel torténd sszevetése, és az 6sszhang megteremtése.

Az erd6térkép nyilvanos adatbazisaban a Vaci korzet 43/E jell erdérészlet a beavatkozassal érintett
terlileten fekszik. Ezt teriiletet mar a hatalyos HESZ is beépitésre szant, lakéteriiletbe sorolja, ezért a
HESZ a vonatkozd felsébb jogszaballyal nincs 6sszhangban. Mivel a teriiletrendezési tervek nyilvanos
adatai csupan tdjékoztatd jellegliek, a telepiiléstervezés soran a Lechner tudaskodzpont hiteles
térinformatikai adatbazisaban ezt ellendrizni kell, és amennyiben az ellentmondas fenn all, kezelni
sziikséges.

11.) TELEPULESRENDEZESI SZERZODES JAVASLATOK ES
KOZFEJLESZTESEK KORENEK MEGHATAROZASA ES ELOZETES
KOLTSEGBECSLESE

Amelyek kizardlag a tervezett beruhdazassal kapcsolatos szabalyvaltozasok miatt valnak sziikségessé

Ovoda a megéllapodasban meghatarozott program szerint.

Gyerekorvosi és Védénéi szolgalat részére helyiségek biztositdsa javasolt a 10 témbben 1.000 m?
nagysagu terilet all rendelkezésre

Kozm(ifejlesztés tekintetében 6nkormanyzatot terheld koltség nem varhato.

A kozosségi kozlekedés megalldinak kiépitésének koltségeit tisztazni szikséges a megallapodasban.
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET - FOEPITESZI FELJEGYZES

sk Oripos Egenidese D0 2678 sl Wallewperp-ol 7015
Foglalbogsnis 2015 Ervéhgeimeboms Teleilfs 20714-2015-2015
Rarmsmyer 2015 R
Tdéekamit Gikormnyzat 201 3-2019
Euftins Magyar Uiars 2670
Crolidbmit Msonfshely 207 5-2016-2017-200 5-2015 A Temgr Sparmiress 7002

Vici Polgarmesteri Hivaral

Foepitészi Osztily
Iktatoszam: 9/374-5/2025 Targy: Foepitészi feljegyzes - Telepitési
Hiv. szdm: tammlmdny tartalmanak meghatirozdsa
Elsado: Taskovies Andrea Melleklet: Elézetes KT hatirozat

faépitész
Tel: 27/513-462

EELJEGYZES

Vie Viros Onkorminyzat Képvisels-testilete a 261/2025. (VIL16). sziowi hatdrozatiban
eldzetesen timogatta a 2025. iains 30-dn érkeztetett, 9/374-2/2025. iktatdszinyd kérelmét a
0342/53-156, 139, 141, 143, 145, 147, 149, 151, 0340/1, 03427201, 0342/202 és 0342/15 hesz1
ingatlanokkal kapesolathan.

A telepiléstervel tartalmarcl, elkészitésének &3 elfogadisinak rendjércl wvalamunt egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekes] szélé 419/2021. (VIL 15) Keoom. rendelet (a
tovabbmkban Form rend) 1% § (4) bekezdésében foglaltak ez a Form rendelet 7.melleklete
szegint & Vac Varozs Telepillésterveként készild Helyi Eput\esn Szabdlyzathoz a tirgyi egyed:
kérelem és a 261/2025. (VIL16.) Keépwiselo-testileti hatirozat alapjan keészitendd Telepitési
tasmulmdartesr kotelezd tastaloi elemed a kovetkezdk

A Telepitési tamlmanyters tartalmat az alibbiakban hatirozrom meg:

1. Az enntett terilet és kirnrezetének benmtatisa,

2. Tegvi eldzmények,

3. A lehatirclt terileten terverett beralizds, modositis, mely tartalmaszza a jelenlegi
eldirasck szermt letesithetd mamimals lakasszamot, €5 a tervezett modositds sordn
létesithetd maxinvilic lakdsszdmot,

A modositas soran elérendd celok, a szabalyozds modositando eleme:,
Beépitési terv, mely tartalmazza a tervezett 1) épiiletek telepitését, megjelendsat,
A javasolt beépites, wiltozis varhate infrastoakinea-igenyer,

A javasolt beépités, viltozis virhate kéonyezeti hatdsai,

A sriikséges és tervezett aniszak és humaninfrastoakiics-fejlesztésel,

Ouskségi vagy kéeayezeti écték sérilésének lehetdsége:,

. Szabalyoris koncepeio,

. Telepiilésrendezési szerzSdés javaslatok, és azon kbzfelesztések kirének
meghatirozasa és eldzetes koltseghecslése, amelvek kizirdlag a tervezett benthazissal
kapesolatos zzabdlyriltozas miatt valnak smikzéresze

b L

g

A Telepitési tanlminytery digitilis formiban készitendd. A telepitési tannlminytervet kizdrdlag
telepiiléstervezés: illetve teleprilésrendezési srakértdi jogomltsagal rendelkezd szemeély jogosult
elkésziteni.

A tanmlmdny a foépitésszel legalibb 1 alkalommal egreztetendd 2025, oktober végeaig.
A tammlmény végsd leadisi hatirdeje: 2025, november 17., hédid

2 &

2600 Vac, Marcins 15, tér 11, Tel.: 27/513-462 Fax: - fospitasziivaroshaza vac m www vac b



VAC ,, KASTELYLIGET LAKOPARK” Telepitési tanulmanyterv

dnkormdnyzati féépitészi egyeztetéshez

A Telepitési tanmlminyterr vizsgilati teriletének lehatirolisit az alibbiskban hatirorcm meg:

(vastag fekete szaggstottvonallal lehatirolt terilet):

SS

L Jid
\-..‘{'_N_.?‘_“'\-

Wac, 2025, mlms 18
5 Dt aliirtae Tashovics
Taskovics Andrea o -

Taskowvics Andrea, fdépitess

Kapjdk

1. Dwyer Constmction Kft — 2600 Vie, Cirok ntea 2., geterpana@encotost b - Kérelmezd
2. Kasib Komples Kift — a telepiiléstervet készitd cdg
3. B

2600 Vic, Marcins 15. tér 11 Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesziiivaroshaza vacm www vac.hu



VAC ,, KASTELYLIGET LAKOPARK” Telepitési tanulmanyterv

dnkormdnyzati féépitészi egyeztetéshez

5 i
Nagraraiddarok Crrlgns Egperibe D 2012 Rsaie! 1 imflmsernli 30/ o/
Az Bo Felelfi Prglutkagtutiia 2018 Kerekpbmtatniis Tofepaties 2004201 5-201¢
Trbetrighards Cubormdnysear 2018 Hi Jdmar-dy 20t
Bafospehd weigynr St 2076 Tdirbanit Cimbemmiiyyst 20132071

A Halwap Vidvasdéer D 207 5
Cralidiid '\fﬂi—m&h‘: 200 5201600 T- 201 8- 2019

Kattsirn Migpar |“dross 2011
A Nemrzes 5 portssirore 200

Vic Viros Pelgarmestere

KIVONAT
Viic Vidros Onkormi Képviseld-testitlet 2025, filins 16.~dn
megtartott lésének jegyadkonyvibdl

Tirgy: Uf telspiiléstery — Révelmieks — eliwetes dimtés 1,

Vie Viros Onkorminyzat KépviselS-testilete a Kastélyliget |ﬂk0pdtk tcrul:ttn. mnark:.?o
szabilyorisi torv médositisic relepitési tanulmanyhan kén megvizsgiln. A

kilesége kérelmezd feladata. A telepitési mnulminy sritksépes tartalmit & a tervezési terileret a
fGépitesz hatirozza meg 2z indivd feljegyzésében. A relepitési tanubminy elfogadisdhoz kulbn
dontés szikséges, melynek elfogadisa esctén kérelmezdvel telepiilésrendendsi szerzddés kitendd,

HAtdeid o reilpitést tumuluciy o 2025, december 105 KT dilésre wysiitands be

Fefelfe: ffitiv
Km.i
Matkovieh Hona Z sk dr. Zsidel Szilvia s.k.
pelgdemmaster Sy
A kivonat hitel¢iil: Arisies
I.','-'-;_
Palicy Angelika | =

e & Danikanyar

2600 Ve, Mircius 15 tér 11, Tel: 27/513-401 Fax: 27/513-414 Eabinetfvaroshaza vae.hu www.vachy
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2. MELLEKLET - BEEPITESI TERV ES ANNAK EPITESZETI MUSZAKI LEIRASA
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Jelmagyarazat

lakashoz tartozé udvar
sovénykerités
altalanos zoldfeliilet
épiilettomeg

terasz

loggia

udvari taroldé

kukatarolo

6voda és bolcséde
szamara kijelolt terulet

uthalézat
parkolé
buszmegallé
diszkert, sétany

patak

intézmények (6voda
és bolcsode)

kerékpar ut
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KOZLEKEDES

MEGBIzO:
Dwyer Construction Kit.
2600 Vac, Cirok utca 2.
képviseld::Pétermann Zoltan - cégvezetd
TERV:

VAC-KASTELYLIGET LAKOPARK TELEPITESI TERVE

TERVEZO: ) .
Wéber Epitésziroda Kit.
1117 Budapest, Nadorliget u. 8/F
06-1-249-1412
iroda@weberepitesziroda.hu
FELELOS TERVEZO Weber Jozsef
E1-01-0019
EPITESZ MUNKATARSAK Ori Borbala
Valentiny Anett
TERVEZO: ,
Varos-Teampannon Kit.
1053 Budapest, Veres Palné utca 7. k‘ : :
képviseld: Koszoru Lajos - Ugyvezetd
\ TT/']’ TR 01_1346 VAROS-TEAMPAN NON
™ EPITESZ MUNKATARSAK Munkécsi Péter
AN Kucsora Zita
AN
AN URBANISZTIKA Koszor(i Lajos TT/1; TR 01-1346
h . KOZMUVEK Hanczar Zsolt Istvanné  TE; TH; TV 01-2418
™~ KOZLEKEDES Dr. Macsinka Klara Tk 13-1017
NAPELEMES RENDSZER Major Péter V, SZES7 01-7612
TERVLAP AZONOSITO:

VAC_TT T.01_Telepitési terv - tombhaz
kozponttal 2025_01_00

Kerékpar kozlekedési jelmagyarazat RAJZ:
> Telepitési terv - tombhaz kozponttal 2025
Buszkoézlekedési jelmagyarazat LEPTEK 1:1000 TERVFAZIS:
"A" verzié kozlekedési ut KIADAS 01 Telepitési Tanulmanyterv
C 2
"B" verzi6 kozlekedési ut LAP REViZIO 00 RAJZSZAM:
)
azonos kozlekedési ut DATUM 2025.11.17. | T.01




LAKASSZAM KIMUTATAS

Megépiilt:

]
Bejelentett: B

01-11. tomb

Csendesrét:
Megépult: 231 db

Kastély-liget:

Megépdilt - 14. tdmb: 75 db
Bejelentett - 13. tomb:73 db
Tervezett 1-11. tomb: 406 db

V4

OSSZESEN: 785 db @

MEGBIZO:
Dwyer Construction Kft.
2600 Vac, Cirok utca 2.
képvisel6::Pétermann Zoltan - cégvezetd
TERV:

VAC-KASTELYLIGET LAKOPARK TELEPITESI TERVE

TERVEZO: ) .
Weber Epitésziroda Kft.
1117 Budapest, Nadorliget u. 8/F
06-1-249-1412
iroda@weberepitesziroda.hu
FELELOS TERVEZO Weber Jozsef
E1-01-0019
EPITESZ MUNKATARSAK Ori Borbala
Valentiny Anett
TERVEZO: .
Véaros-Teampannon Kift.
1053 Budapest, Veres Painé utca 7. k‘ L :
képviseld: Koszoru Lajos - ligyvezetd ﬂ
TTI1’TR 01_1346 YARDS- TEAMPAMMOH
EPITESZ MUNKATARSAK Munkacsi Péter
Kucsora Zita
URBANISZTIKA Koszorti Lajos TT/1; TR 01-1346
I:ggzigm tervezett médositasokkal: KOZMUVEK Hanczar Zsolt Istvanné  TE; TH; TV 01-2418
Témbszam  Lakasszam KOZLEKEDES Dr. Macsinka Kidra ko 13-1017
_ 0 NAPELEMES RENDSZER Major Péter V, SZEST 01-7612
01 47 TERVLAP AZONOSITO:
02 Lk 48 VAC_TT _T.02.3_Lakasszam - kapacitas
03 18 szamitashoz_01_00
04 22
RAJZ:
83&06 42 Lakasszam - kapacitas szamitashoz
08 29 LEPTEK 1:2000 TERVFAZIS:
09 60 . )
10 60 KIADAS 01 Telepitési Tanulmanyterv
e 11 66 LAP REVIZIO 00 RAJZSZAM:
N 12 Vi 0 )
406 DATUM 2025.11.17. | T.02.3




\
\
: JELMAGYARAZAT
|
| I T6mbon belili parkolok
- I Utcai parkolsk
: - Intézmenyhez, szolgaltatashoz parkolo
|/ : TOmbhoz tartozo tobblet
\
- |
| . T ’ ’ ’
g I | Maximalis lakoegyseg szam: 406 db
- ‘ s s s "o , , , ,
I - Tombaon beliil eloirt, lakasegyseghez tartozo parkolok: 406 db
—= . Utcahalozaton kialakithato parkolohelyek szama: 152 db
I - Telektdmban beliil megoldott plusz parkoldk szama: 94 db
ﬂ . [ - 2-es témbben kialakitott puffer parkolok szama: 60 db
T S S . 12-es tombben kialakitott puffer parkolok szama: 40 db
| . o ~ Osszesen: 752 db
\
[ S . LAKASEGYSEGRE JUTO FAJLAGOS PARKOLO:
LT - l
. I . Parkoloszam utcahalozati parkoldok nelkiil: 600 db
: - 600/406=1,5
\
| . Osszes parkol: 752 db
- 752/406= 1,85
I l .
I | MEGBIZO:
\
\ .
1 | Dwyer Construction Kift.
I | 2600 Véc, Cirok utca 2.
| képviseld::Pétermann Zoltan - cégvezetd
R | T — — |
N e R 1 TERV:
| [Py | \
e | , . , .
p [ | VAC-KASTELYLIGET LAKOPARK TELEPITESI TERVE
‘
= l )
— — I | TERVEZO: ]
[ B I | Wéber Epitésziroda Kit.
[ | mm EmEmEm | I | 1117 Budapest, Nadorliget u. 8/F
I R m i - m 1. QD CTEE T T T | 06-1-249-1412
l l | l | NI | l iroda@weberepitesziroda.hu
\
T I . . | FELELOS TERVEZO Weber Jozsef
I ] | : | | £1-01-0019
\
I I E : EPITESZ MUNKATARSAK Ori Borbala
8 Valentiny Anett
L LU L : |
I I I | TERVEZO:
I MR M I I | | Varos-Teampannon Kit.
IO T LT i | 1053 Budapest, Veres Palné utca 7. l‘ : :
I I I : képviseld: Koszoru Lajos - Ugyvezetd
i | O ATTE --I EE Bl [ ‘ TT/1; TR 01-1346
: = i I i | EPITESZ MUNKATARSAK Munkécsi Péter
K Zi
s [ = - I I | NujEmn I NI 1 : ucsora Zita
. A \
= :é ] | e I | URBANISZTIKA Koszor( Lajos TT/1; TR 01-1346
: B |
= I [ [ | KOZMUVEK Hanczar Zsolt Istvanné  TE; TH; TV 01-2418
\
- o~ ~y ] | KOZLEKEDES Dr. Macsinka Klara Tk 13-1017
\
- oy -~ : NAPELEMES RENDSZER Major Péter V, SZES7 01-7612
y \ —
-y I | TERVLAP AZONOSITO:
o B |
-~ | VAC_TT_T.04.1_Parkolé mérleg egyész
| tertilet_01_00
\
\
: RAJZ:
| Parkol6 mérleg egyész terulet
\
| LEPTEK 1:1000 TERVFAZIS:
\
| KIADAS 01 Telepitési Tanulmanyt.
\
\
| LAP REVIZIO 00 RAJZSZAM:
\
| DATUM 2025.11.17. | T.04.1
\




JELMAGYARAZAT

Parkolé mérleg Lk-26, Lk-27

LEPTEK 1:1000 TERVFAZIS:
KIADAS 01 Telepitési Tanulmanyt.
LAP REVizIO 00 RAJZSZAM:

DATUM 2025.11.17. | T.04.2

\
l
\
(] |
I | I T6mbon belili parkolok
;m W M - I Utcai parkolsk
I : [ Intézményhez, szolgaltatashoz parkolo
l N~ - - : +16 Tombhoz tartozo tébblet
Nm Il :
il | :
‘ ' Maximalis lakdegység szam LKk-26 és Lk-27: 328 db
T0 1T I I E g I : gyseg
i m oW 26' I | T6mb6"n be}Ul eléi_!'rt, lakdsegységhez tartoz'é par:kolék: 328 db
- L\ . Telektombon belul megoldott plusz parkolok szama: 64 db
I I ~ 2-es tombben kialakitott puffer parkoldk szama: 60 db
~ 1 . [ - 12-es témbben kialakitott puffer parkolok szama: 40 db
Ry - ] . ) ] . 0sszesen: 492 db
- _— ] ] — - o \
\
|| W- \
ﬂ E EE EE | | . LAKASEGYSEGRE JUTO FAJLAGOS PARKOLO:
LT - l
3 H I . Parkoloszam utcahalozati parkoldok nelkiil: 600 db
\
| - 492/328=15
[ l |
\
i \
- \
U o |
l (\‘! : MEGBIZO:
= 7 - ' | |
0 ] | .
E} i | Dwyer Construction Kift.
I | 2600 Véc, Cirok utca 2.
E{ D | képviseld::Pétermann Zoltan - cégvezetd
= - o - |
H ] : . —— == - | TERV:
I B l , , , .
5 E E E E E I ; VAC-KASTELYLIGET LAKOPARK TELEPITES| TERVE
~ . : ‘
L [ | [
. *
— — | l TERVEZO: ,
[ | Wéber Epitésziroda Kit.
[ © | Wm INEmEn 0 | 1117 Budapest, Nadorliget u. 8/F
I R m &N - m 1. QD CTEE T T T | 06-1-249-1412
[ ! ‘ | 141
l \ l | (To) l | NI ‘ iroda@weberepitesziroda.hu
i |
T I -l | ™ I g | FELELOS TERVEZO Weber Jozsef
: : ¢ \ | E1-01-0019
R - | & ] ; - | ”
el | l il | EPITESZ MUNKATARSAK Ori Borbala
i 8 : Valentiny Anett
cl: [0 [T [T | I | |
| TERVEZO: .
™ I MR M I I | Varos-Teampannon Kit.
IO T LT | 1053 Budapest, Veres Palné utca 7. l‘ : :
= I I I I : képviseld: Koszoru Lajos - Ugyvezetd
i | B ATTE [T - BN T [ ‘ TT/1; TR 01-1346
e — I [ | EPITESZ MUNKATARSAK Munkacsi Péter
E }ji ’77‘ E I -- -._UM I --- | ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘7 I : Kucsora Zita
] :é ] | e I : URBANISZTIKA Koszor( Lajos TT/1; TR 01-1346
L = \
= I [ [ | KOZMUVEK Hanczar Zsolt Istvanné  TE; TH; TV 01-2418
\
- o~ ~y ] | KOZLEKEDES Dr. Macsinka Klara Tk 13-1017
-~ - — | NAPELEMES RENDSZER Maior Péter V, SZEST 01-7612
y \
-y — I : TERVLAP AZONOSITO:
-~ | VAC_TT_T.04.2_Parkolé mérleg Lk-26,
| Lk-27_01_00
\
\
| RAJZ:
|
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
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55,

MEGBIz0:
Dwyer Construction Kit.
2600 Vac, Cirok utca 2.
képvisel6::Pétermann Zoltan - cégvezetd
TERV:

VAC-KASTELYLIGET LAKOPARK TELEPITESI TERVE

TERVEZO: ) )
Weber Epitésziroda Kft.
1117 Budapest, Nadorliget u. 8/F
06-1-249-1412
iroda@weberepitesziroda.hu
FELELOS TERVEZO Weber Jozsef
E1-01-0019
EPITESZ MUNKATARSAK Ori Borbala
Valentiny Anett
TERVEZO: ,
Véaros-Teampannon Kift.
1053 Budapest, Veres Painé utca 7. k‘ i :
képviseld: Koszorl Lajos - ligyvezetd
TT/1; TR 01-1346 vinos TEANRANNOA
EPITESZ MUNKATARSAK Munkacsi Péter
Kucsora Zita
URBANISZTIKA Koszorti Lajos TT/1; TR 01-1346
KOZMUVEK Hanczar Zsolt Istvanné ~ TE; TH; TV 01-2418
KOZLEKEDES Dr. Macsinka Klara  Tkd 13-1017
NAPELEMES RENDSZER Major Péter V, SZEST 017612
TERVLAP AZONOSITO:
VAC_TT_T.07_Kozteriiletek_01_00
RAJZ:
Kozteriiletek
LEPTEK 1:5000 TERVFAZIS:
KIADAS 01 Telepitési Tanulmanyterv
LAP REVIZIO 00 RAJZSZAM:
DATUM 2025.11.17. | T.07
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