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1. Az érintett terilet és kornyezetének bemutatasa

A tervezési terllet VAc északi részén, a kerékpdrit mentén taldlhatd, kedvelt
szabadidds célpontok — Hekk Terasz étterem és KertUnk Bar nyitott kert — kdzelségélben
fekszik, szép kilatdssal a koérGlvevd természeti kdrnyezetre.

Ezen adottsdgok és a jelentkezd igény okdan tervezi a megbizd Tulajdonos a terllet,
jelenleg parlagon 1évd, kaszdldként haszndlt funkcidjanak megujitasat. A terlletet
alkotdé 11 nagy telken, kertes mezdgazdasdgi Ovezetben, annak keretei kdzott
szeretne szélesebb spektrumU funkcidkat kialakitani, a jelenleginél nagyobb

beépithetdséggel, az ehhez szUkséges infrastruktira fejlesztést is vallalva.

A koncepcid fontos eleme a terlletnek a kertmUveléshez vald kapcsoldddsa, a
szolgdltatdsok (kiskereskedelem, vendeglatds) soran helyi termékek kindlasa, elsd
sorban a szelid (kerékpdros, bakancsos) turizmus vonzasa.

A tervezési terUlet Vac északi részen, kulterUleten, ,zartkerti mivelés aldl kivont”
mezdgazdasagi terUlet. Ha a Duna-parti, EVé-os kerékpdriuton Vdacrdl Verdce felé
megyUnk, elhagyjuk a Hekk Teraszt, majd a kordbbi Naszdaly Tennis Coffe&Bar-t, a
kerékpdrut balra kanyarodik. Itt az Ut bal oldaldn taldlhatdé nagy egybefuggd fuves
terGlet a tervezési terUlet.



pay

A 2.5z. Budapest-Vdac-Rétsag-Hont elsérendy f&Ut (a tovdbbiakban: 2. sz. f6Ut) a terGlet
kdzeleben halad, melyet a terlletet jelenleg feltard, a kerékpdrittal részben
pdrhuzamosan haladd, majd attdl egy rovid kdszort szakasszal ledgazd Tordai utca kdt
Ossze.

A teljes tervezési terUlet 3,89 ha, melynek Uj telekosztdsa mdar kialakult, igy azt 11 db,
kb. 3000 m2-es telek, és egy 8 m széles, kdz szadmdra megnyitott magdnut alkoftja.
| _ N} '/ :

a tervezési terllet elhelyezkedése (magenta szind lehatdrolds)
Vdac északirészén, az EuroVeloé kerékpdrdt mellett
[Forrds: Google Maps/

A terUletet a 2.sz. f6Utrdl Budapest-feldl érkezve, a 38,9 kmsz-nél bala fordulva a Tordai
utcdn, majd a kerékpdriton (amijogdlldsa szerint kdzUt) tudjuk megkdzeliteni.

a tervezési terllet megkézelitése Budapest-Vdac-feldl a 2.sz. f60trdl
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/forrds: Google Maps/



a tervezési terllet és tdgabb kérnyezetének kézuti elldtottsdga
/Forrds: KIRA — Kézlekedési Informdcids Rendszer és Adatbdzis/

KézmUellatottsag

Villamosenergia (ELMU Halozati Kft.)
ey

Villamos energia

ledgazva kdzépfeszUltségU atviteli foldkabel taldlhatd. Transzformdtor a tertlet déli
végétdl kb. 800 m-re van telepitve, melyrél a kisfeszUltségU vilmosenergia-ellatas
kiépithetd, biztosithatd.



Vezetékes viz (DMRV Zrt.)

Vizellatas
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A terUlet ivéviz-elldtdsa a 2.sz. féUttal pdrhuzamosan haladd elosztdvezetékrdl
ledgazva, bekodtdvezetékkel lehetséges.

Szennyviz-elvezetés (DMRYV Zrt.)

Vizelvezetés

A terUlet szélén, a kerékpdrit mentén halad a szennyviz gyUjtévezeték, igy a terGlet
elldtottnak tekinthetd.



2. Tervi elé6zmények

Kertes mez&gazdasagi térség

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX tv. tartalmazza az egyes terUletek felhaszndldsanak fébb szabdlyait, melyeket
a telepuUlésrendezési tervek készitése sordn figyelembe kell venni.

A most javasolt tervmédositds alapjan azonban - a térvénnyel 6sszhangban - Uj
beépitésre szant terilet nem lesz kijeldlve, igy a torvény adta eltérési lehetéség
felhaszndldasdra sincsen szikség.

Vdac a Budapesti Agglomerdcié része, a Balaton térsége mellett a masik kiemelt térseg az
orszdgban. A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti tervében a tervezési terUlet Kertes
mez&gazdasdgi térségbe van sorolva, melyre a fenti tv. az aldbbi elbirdsokat hozza:

24. A teleplilési térség névekménye

40. § (1)" A teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepilésrendezési tervben
a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt tertileti mérleg
szerinti teleplilési térségq teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell
a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elSirasait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen felil, a kertes mezégazdasagi
térsegq teriiletfelhasznalasi kategdria teriiletén, a 8. mellékletben foglalt terdileti mérleg szerinti telepiilési
térség tertilete 6sszességeben legfeljebb 1%-anak megfelel6 terlilet beépitésre szant laké-, (id(l6- vagy
vegyes teriletté mindsitheté az alabbi feltételek egyalittes teljesiilése esetén:

a) az érintett terlilet a teleplilési térséggel hataros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfelelé
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztositott,



(3) A kertes mez6gazdasdgi térségnek az I. és Il. osztalyu borszb6l6 terméhelyi kataszterhez, az
Okologiai halozat magterliletéhez vagy az ékoldgiai haldzat 6koldgiai folyosojahoz tartozo teriilete nem
mindsitheté beépitésre szant teriiletté.

(4)= A kertes mez6gazdasdgi térség tertiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet
névekményének kivételével - a telepllésrendezési tervben beépitésre nem szant évezetbe kell sorolni.

E terUleteket tehdt meglehetésen korldtozott mértékben és mddon lehet beépitésre szdnt
terUletté kijeldlni, a térvény célia az, hogy a vdrosok ne néjenek dssze, ne terllienek szét a
tdjban, tehdt a telepUlésrendezési tervekben maradjanak Un. beépitésre nem szdnt terGletek,
pl. mezégazdasdgi terllet.

A kdvetkezd fejezet vizsgdlatabdl Iatszik, hogy a tervezési terllet a telepUlésszerkezeti
terven mezdgazdasagi terllet, a szabdlyozdsi terven pedig — ezzel dsszhangban -
kertes mez6gazdasdgi terlet, ami a tervezés sordn nem modosul.

A javasolt tervmédositashoz, mivel Uj beépitésre szant terilet nem lesz kijel6lve,
Biologiai aktivitasérték potlas sem szikséges.

Vdc Varos Telepulésszerkezeti tervének! vizsgadlata
oy
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TelepUlésszerkezeti tervlap kivagata

A TSZT-n a terUlet egésze Mezégazdasdgi

7 intenziven fasitando terulet . p
A terGletként van besorolva, mely mellett az

intenziv fasitdst is elSirdnyozza.

1 a tovdbbiakban: TSZT
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A tervezési terllet Mk-4 jelU, Un. kertes mezdgazdasdgi dvezetbe van sorolva.

Vdac VAros Helyi Epitési Szabdlyzata - Vac Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiletének
50/2023. (XI. 29.) dnkormdnyzati rendelete:

. MEZBGAIDASAGI TERULETEK

60. §

(1) A mezégazdasdgi terllet a telepUlés beépitésre nem szant terlletének a
névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és -tdarolds, egyUttesen mezégazdasdgi termelés és az ahhoz szikséges
épitmények elhelyezésére szolgdld része. A mezdgazdasdgi terllet az aldbbi Svezetekre
tagolédik:

(...)

b) Mk jeld kertes mez8gazdasdgi dvezetre, ahol a kert- és sz6I8muivelés a jellemzé.

(2) A mezégazdasdgi bvezetek elbirdsait a 2. melléklet 23. szamu tabldzata tartalmazza.

(4) A mez8gazdasagi 6vezetekben, ahol azt az vezeti eldirdsok lehetdveé teszik, lakas
csak a mezdgazdasdgi tevékenység folytatdsdhoz kapcsoldddan, és telkenként
legfeliebb két lakds helyezhetd el. Lakd rendeltetés Iétesitése esetén a beépithetd
alapterilet legaldbb 50%-dn csak gazdasdgi funkcié létesithetd, a gazdasdagi
tevékenység pontos megnevezésével.

(5) A mezdgazdasdgi &Svezetekben épithetdé éplletek &sszes  szintterllete
épuletenként 200 m? lehet.

(6) A mezdgazdasdgi &vezetekben az aldbbi épitési eldirdsokat is érvényesiteni kell:
Nagy dllatiétszamu, Uzemi dllattartds céljat szolgdld éplletek és a tragya, valamint
egyéb buUzds hulladék kezeléséhez szUkséges épitmények, terlletek a belterlet

2 (a tovdbbiakban: HESZ)



hataratdl mért 1000 m, a belterlleten kivUli egyéb lakott telkek kérUli 300 méteres
tavolsadgon belUl nem helyezhetd el.

(7) A mezégazdasdgi terUleteken belll az éplletekhez kapcsoldddan megfeleld
méretd, védelmi célu zéldfellletek létesitenddk.

(8) A mezdgazdasdgi terlleteken kérnyezetvédelmi (pl. erdzios karok, levegdtisztasag
védelme, talajvédelem, és vizvédelem) és éldhely-védelmi (pl. bio-névényvédelem)
céllal fasitott mezdvedd z6ldsavok létesitendd.

52. Kertes mezégazdasdgi terilet 6vezetei (Mk)

62. § (1) Az Mk jelU, kertes mezégazdasagi terlletek az alabbi vezetekre tagolddnak:
d) az Mk-4 és Mk-5jeld kertbvezetek, ahol a mezdgazdasdagi kiskertmiveléshez
kapcsolodo gazdasagi éplletek helyezhetdk el.

(2) AzMk-1, Mk-2, Mk-4¢és Mk-5jeld  bvezetben  kizardlag a  sz8l6-  és
gyUmédlcstermesztéshez, kertmUveléshez, dllattartdshoz  szikséges épitmeények
(iellemzéen pince, préshdz, gyUmdics- és szerszamtdrolok, egyéb terménytdrolok,
gépjarmdtaroldk, gépjavitok, dllattartd épulletek, tragyatdrolok) helyezhetdk el.
Uionnan lakéépllet nem helyezhet8 el, a meglévd épulletek fenntarthatdk és
felujithatok.

A mezégazdasdgi Svezetek elSirasait az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Az bvezet A telek Az
épullet
A EpUlet elhelyezésére igénybe |A megengedett legnagyobb
kialakithat vehetd telek legkisebb beépitettség terepszint
4 Uj telek ) . €
mérete terdlete szeélessege felett alatt oo
3 | (my (m2) (m) (%) (%) 83
— (%)
5 © 33
= N -~ o) [®)]
28 : . 5 £
3 Q o (8] B 55| S |5 S |5 o) oG
O Q x| O O = |0 0 0 0 g 0 ==
8= 2 12| B 8% 85|, 8% |3 3+ |3 8 Q
52 % |2 v |[E02 vy olion|lsollog| 0 0
=5 2 |9 33 |god|od|god|ox|¥ca|an|€ad
39 € |2 98 [800¢|50(850¢ 02|80 (08| 300
s 8 o
) o
g3 Mk-4 | 3000 |2 | 3000 - 12 - 3 - 3 - 4,5
F g I~

3. A 20049/44-55 hrsz. terUleten tervezett beruhdzas, modositds bemutatasa

A tervmddositas célja, hogy a terGlet — kertes mezdgazdasagi jellegét megtartva —
alkalmasabb legyen a mezégazdasdghoz, kertmlveléshez, helyi termék elddllitdshoz
kapcsolddo turisztikai, vendéglato, kiskereskedelmi funkciodk kialakitdsdra, a jelenleg
eldirtndl nagyobb, de a tdjba illeszkedd épuletekben.

Az elképzelést az elmult idészak és a terUlet potencidlja adta. Az emberek
napjainkban fokozottan vagynak a természetbe. A kdrnyék — a kerékpdrit volta, a
Duna kdzelsége kilatassal a Pilisre €s a Naszdlyra —rengeteg, féként kerékpdros turistat
vonz. Az egyetlen kdzelben leévd étterem hétvégente megtelik vendéggel, egy mdsik
helyszinen pedig dunai panordmas kertben pihenhetink, szérakozhatunk.

A terv ezt a természetkdzeli pinenést, idétdltést szeretné lehetdvé tenni, megujitva a
kertmuiveld életmodot, 6tvozve azzal.
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A terUlet tervezett hangulatdt bemutatd képek:

Képek forrdsa: internet /Gédi Sportterasz, KertGnk Bar és Kilatd Vac/
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Korlatozasok vizsgalata

Természetvédelmi korlatok

A tervezési terUlet se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt
nem dll, de a Duna kézelseége miatt, kdzvetlen szomszédsdgdban van Natura2000
terGlet, 6kologiai folyosd és tajképvedelmi terllet is.

Kérnyezetvédelmi korlatok

A terUlet egy részét érinti a DDC gydr légszennyezésre és zajvédelemre vonatkozd
védoétavolsaga:

9. Kérnyezetvédelmi korlatozdsok, védétdavolsdgok

11.§
(1) Légszennyezd forrdsok és létesitmények véddtavolsaga, véddterllete: A zavard

mértékd legszennyezd kérnyezeti emisszioval jard, szagos-bUzds létesitmények kérdl a
kézegészségUgyi-, a kbrnyezetvédelmi- és az épitési hatdésag eldirdsai szerint a
szennyezd épitménytél meghatdrozott véddtdavolsagot kell kijeldini. A véddtavolsagon
belUli véddterlleten dllandd lakds céligra alkalmas épdullet, vagy élelmiszer- és
gyogyszergyartassal, tdaroldssal &sszeflggd Uj létesitmény a kdrnyezetvédelmi
engedély alapjan helyezhetd el. A véddtavolsdgot igényld létesitmények és
véddtdvolsagaik:

a) vdrosi szennyviztisztitd - a telephely kérdli 300 m,

b) DDC - a ponfforrasaitél mért 1000 m,

c) hulladékudvar —a telephely védddvezetét a kbrnyezetvédelmi engedély hatdrozza
meg,

d) autdut mentén az uttengelytdél mért 50-50 m széles levegdtisztasag-veédelmi
véddsav, ahol védendd létesitmény (dllandd lakds céliara alkalmas épllet, oktatdsi-
egeszsegugyi léetesitmény, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartdssal, taroldssal
Osszefliggd Uj létesitméeny) nem helyezhetd el.

(2) Zajos létesitmények véddtavolsdga: A zavard mértékd — hatdrérték feletti — izemi
eredetl zajterhelést okozé DDC izemi létesitménye kérnyezetében a zavaré mértéky
zajterhelés érvényesiléséig az 500 m-en belili védéterileten dllandé lakds céljdra
alkalmas épilet - a kézegészségiigyi hatésdg hozzdjarulasaval — a kérnyezetvédelmi
hatésdag felmentésével csak abban az esetben épitheté, bévitheté, ha a védendé
belsé helyiségek zajvédelmi hatdrériékei mlszaki zajvédelemmel biztosithatéak. A
véddtdvolsdag mértéke a zavard kérnyezeti hatdsok mérséklését eredményezd
technoldgiai vdltoztatdsok esetén, kérnyezeti hatdselemzést tartalmazd szakertdi
anyagokra alapozott kbrnyezetvédelmi engedély alapjan modosulhat.

» A szabdlyozds dllandé lakds rendeltetést épitményre vonatkozik, igy a

jelen tervet nem érinti.

A terUletet érinti a vizbdzis védddvezet hatdra:
» A HESZ rendelkezik réla, hogy

- A felszin alatti vizvédelmi terlleteken, a vizbdzisok, vizmU-kutak védddvezetén,
a vizbdzisok és a taviati vizbdzisok terlletein sajat elldtdsi célra, magdn kit
furdsa nem megengedett, sem talajvizes, sem ivoviz célra.

- a beépitésre szant terUleteken, tovdbbd a vizbdzisok hidrogeoldgiai
védddbvezetein belll, illetve vizvédelmi terlleteken a tisztitott és a tisztitatlan
szennyviz szikkasztasa egyardnt tilos.

- Magadn, egyedi talajvizes kut illetve 2. vizadd réteg kutja a hidrogeoldgiai
véddbvezeten és vizbdzis terUleten belll nem létesithetd.
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Orékségvédelmi korlétok

Az ingatlanok terGletén miemilék, illetve helyi védett épitmény nem taldlhaté, a terllet
beépitetlen.

Féldhivatali mivelési agi, minéségi osztdlyi besorolds

A tervezési terUlet jelenleg zdrtkerti mdvelés aldl kivett MK 4 besoroldasu terUlet.

4. A moédositdas soran elérendé célok, a szabdlyozdas médositandé elemei

A tervmddositas célja, hogy a terGlet — kertes mezégazdasagi jellegét megtartva —
alkalmasabb legyen a mezégazdasdghoz, kertmUveléshez, helyi termék elédllitdshoz
kapcsoldédd turisztikai, vendéglatd, kiskereskedelmi rendeltetések kialakitasara, a
jelenleg eldirtndl nagyobb, tdjpba illeszkedd éplletekben. A terllet néhdny
szabdlyozdsi eleme modosul.

s7e 1

5. A zoldfelileti infrastruktira fejlesztési stratégia (ZIFFA) készitGjének dllasfoglalasa
szerint:

A tervezési terUlet jovoképével kapcsolatban, a ZIFFA anyagban fejlesztési
akcidtertletként vizsgalt Székhegy-duUlg, Sanc-dulé részeként
a felepulésrészt tavlatiiag is magas zoldfelUleti ardnyy, bioldgiai  aktivitdsy,
alacsonyabb beépitésy terlletként javasolt szabdlyozni.
A jelen tervmodositas ezen dlldsfoglalasnak is megfelel.

6. Beépitésiterv

A tervezési terUlet 11 db 3000 m2-nél valamivel nagyobb telek, melyet a Tordai utcardl
ledgazd, majd abba visszacsatold 8 méter széles magdanut tar fel.

A szabdlyozdsi javaslat alapjdn 3000 m2-nél kisebb telek nem alakithato ki, amelyeken
kb. bruttdé 180 m2 alapterlletl felépitmény alakithatd ki telkenként. Az épUleteket
lazan, a tdjban ,elszértan” javasoljuk elhelyezni.

Az épUlletek foldszintesek, megjelenéstk tdjba ill6, homlokzati anyagaik csak
természetes, szinezetlen anyagok lehetnek.

A terUlet forgalmi helyzetét jellemzi, hogy a Tordai utca jogilag kdzut, melyen gépjarmi
forgalom is halad, illetve a kerékpdrosok a szintén ezen Uton kijeldlt kerékpdrit
részeként haszndljdk ezen Utszakaszt. Ezen a helyzeten javitandd, két
forgalomtechnikai elem elhelyezése javasolt:

- 020049/ 34 hrsz alatti Utszakaszon, tovdabbd a Tordai utcdn — ami hivatalosan
k6zUt — az autdsok illetve a kerékpdrosok szamdara forgalomlassitd elemeket és
tovdabbi figyelemfelhivo tabldkat kell elhelyezni,

- a20049/50 hrsz. alatti Uj feltard Utra csak a célforgalmat szabad rdengedni, ezt
tablaval jeldlni kell.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastruktira-igényei, az Euroveloé
kerékparot valos helyzetének bemutatdsaval és rendezésével

Kozlekedésfejlesztés

A terUletet a 2.sz. f6Utrdl Budapest-feldl érkezve, a 38,9 kmsz-nél bala fordulva a Tordai
utcdan, majd a kerékparuton (ami jogdlidsa szerint kdzut) tudjuk megkdzeliteni.

Bar a tervezési terllet generdlhat kis mértékd személygepjarmi forgalmat, érdemben
a terGletet csak a célforgalom (értsd: tulajdonosok, és a terUleten esetlegesen
dolgozdok jarmUvei) éri el. A kis mértékU forgalom szdmdra a 8 méter széles magdnuton
elféregy 1,0 m-es jarda, 4,5m széles burkolt felUlet kétirdnyl forgalmat biztositva, 0,8m-
es padka, valamint 1,2m+0,5m-es csapadékviz elvezetd arok:

L 8,00 L
7 7
0,50 | |,1.20 [p.80], 4,50 [1,00],

A tervezési teriletet N n Bk feltdré magdnut
minta- keresztszelvénye

Kézmifejlesztés

A tervezett beépitésre nem szdnt terUletre is szUkséges az épitési lehetdségekhez a
szabdlyozdsi eldirasokban rogzitett kdzmuUellatdsi feltételeket kell teljesiteni. A beépités
funkciondlis igényének megfeleléen biztositani kell a vilamosenergia ellatdst, az eldirt
vizelldtdst, a veszélyeztetés nélklli szenny- és csapadék-, valamint felszini vizek
elvezetéset.

A fejlesztésre javasolt terUletek részben hagyomdnyos kézmulvekkel térténd
elldtasdhoz a telepllés megléevd kdzmU  kdzhdldzati rendszereinez térténd
csatlakozdsok kiépitésével oldhatdé meg.

A kdzmUvek elbirds szerinti kitdbldzasdardl gondoskodni kell.

Vizellatas

Vdac varosat a kérnyezd telepulésekkel egyUtt egy regiondlis kdrvezetékes rendszer
I&tja el. A terGletfelhaszndldsi valtozdsok vizelldtasdra a meglévd vizvezeték haldzatot
kell tovdbbépiteni.

A vizvezetékek épitéséhez vizjogi létesitési engedélyezési terveket, majd kiviteli
terveket kell készittetni. A tovabbépitendd hdlézatokat a szolgdltatd elézetes kdzmU-
nyilatkozatdban foglaltak szerint kell kialakitani. A vizvezeték hdldzat kdrvezetékes
kialakitassal javasolt.

» A fervezesi terllet vizvezeték halozat fejlesztesehez 300 fm gerincvezeték kiepitése
szUkséges.
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Szennyvizelvezetés

A terUlet szélén, a kerékpdarit mentén halad a szennyviz gyUjtévezeték.

A tervezett szabdlyozdssal érintett terUletek szennyvizcsatorndzdsdra a meglévd

haldzatot kell tovabbépiteni.

A terUleten a szennyviz elvezetd hdldzatot lehetdség szerint elvdlasztott rendszerdként

(csapadékviz kUldn rendszerben) kell kialakitani.

» A ferUlet szennyvizcsatorna hdlozat fejlesztéséhez a magdanuton vezetett
nyomvonalon kb. 250 fm gerincvezeték kiépitése szUkseéges.

Csapadékviz elvezetés

Az ingatlanokon keletkezd csapadékvizeket az ingatlanokon belUl kell elszikkasztani,
ami a kis mértékd beépitéssel és a burkolt fellletek maximalizaldsaval kénnyen
teljesithetd.

A tervezett magdnut leburkoldsdt csak a vizelvezetés megolddsaval egyUtt szabad
engedélyezni.

A csapadékviz elvezetésérdl az érintett terUletre vonatkozdéan a szabdlyozdsi terv
készitése sordn tovabbi egyeztetés szUkséges.

Vilamosenergia-ellatas

A fterUlet kozelében féldkdbelen biztositott az ingatlanok vilamosenergia-ellatasa,
amit a tervezési terlleten is folytatni kell. Ehhez az ELMU mdar elvi hozzdjéruld
nyilatkozatot is kiadott.

» A terUlet vilamosenergia-ellatdsahoz a legkdzelebbi transzformdatortdl kb 1000 fm
foldkdbel fektetése szUkséges.

Vezeték nélkUli elektronikus hirk&zlés
A telepulés belterUlete mobil tavkdzlési ellatds szempontjabdl j6 mindségben lefedett,
a tervezési terlleten ugyanakkor csak részlegesen biztositott az ellatds.

A Magyar Telekom hdldzata 4G (LTE) szolgdltatdsokat nyujt. A Telenor lefedettsége
megfeleld, hdlézatan 4G, Hipernet technoldgidkkal nyUjt mobil szolgdltatdsokat.

A Vodafone hdldzati lefedettsége is megfeleld, hdldzatdn 4G és 5G technoldgidkkal
nyUjtja szolgdltatasait.

A nyuUjtott vezeték nélklli szolgdltatasok folyamatos radids haldzatfejlesztést
igényelnek, a szolgdltatdk a tervezett telephelyeket illetéen csak révid tavy (néhdany
honapos) iddszakra vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XIl. 18.) NMHH
rendelet (az elekironikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérdl és az elekironikus
hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi  eljarasokrdl) 8. szakaszanak (Az
elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésének telepUlési szakdgi tervezésre
vonatkozd szabdlyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a telepUlés rendezési terve
lehetévé teszi a késdbbiekben Uj telephely Iétesitését.

Megujuld energiaforrdsok alkalmazdsa, kdérnyezettudatos energiagazddlkodds,
egyedi kbzmUpodtidk

A koérnyezettudatos energiagazddlkodds nagymeértékben hozzdjdrul a klimavaltozds
kdros hatdsainak enyhitéséhez. Az energiafelhaszndlds visszafogdsdval, egy részének
megujulokbdl tortend fedezésével — az ehhez illeszkedd alacsony hémérsekletU futesi
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technologidkkal kiegészitve — az Uveghdzhatdst gdzok kibocsatdsa csdkkenthetd.
Helyi hasznositds esetében a megujuld energiaforrasokban rejlé lehetdségek csak
abban az esetben haszndlhatdak ki hatékonyan, ha az ellatni kivant épUlet

. Uj épités esetében erre energetikailag megfeleléen tervezett,

. utdlagos alternativ energidval térténd energiaellatds esetében pedig az épUlet
energetikai  korszerUsitése,  hdszigetelése, energiafelhaszndlds  csdkkentése
megtortenik.

A tervezési terUlet vonatkozdsdban elsdésorban a napenergia és a geotermikus
energia vehetd figyelembe.

Napelemek idedlis elhelyezése a déli tdjolds 30-40° kozotti ddélésszoggel, a
gyakorlatban DK és DNY kozotti tdjolds és 20-50° kdzotti ddlésszog megfeleld (K-NY-i
vonaltél északra nézé felllet nem alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K-NY-
i kis dolésszogl (10-25°) tetbk esetében az elmult évek dltaldnos telepitési
tapasztalatai alapjdn, a napelemek fejlesztésének kdszonhetben ezen tetdfellletek is
hasznosithatéak gazdasdgosan energiatermelésre. Lapostetdkdn, vagy terepszinten
a megfeleld tdjolds kialakithatd tartdkonzolok alkalmazdsaval, amennyiben az
statikailag megfeleld (a tartdszerkezeten elhelyezett modulok sulya mellett a fellepd
szélterhelést is figyelembe kell venni). Minddssze 10%-0s részleges arnyékolds akdr 30—
50%-0s teljesitménycsdkkenést okozhat (fdk, villanyoszlopok). A napelemes rendszer
datlagos tervezett élettartama 20-25 év, a teliesitmény az id6 elérehaladtaval
kismértékben csdkken (a szilicium degraddcidja 0,8% alatti), a kilféldi hosszabb tavu
tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-os teljesitmény
inverterek élettartamdt is figyelembe kell venni. Fontos tfovabbd koévetni a
folyamatosan vdltozd jogszabdlyi kérnyezetet, amelyet az EU-s elvdrdsok és az
orszagos energiapolitika alakit.

A napenergia kdzvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Gzemiddvel valdsul meg, igy ezen
energiahasznositdsa mellett vagy akkumuldtoros energiatdrolds, vagy vezetékes
k6zmUhdlozatra térténd csatlakozds kiépitése szUkseges.

Napkollektorok alkalmazdsdval hdéenergia is elddllithatd, amely éplletek fitési
rendszerében és haszndlati melegviz elddllitdsaval tud hozzdjdrulni a fosszilis
energiaforradsok dominancidjdnak csdkkentéséhez.

8. A javasolt beépités, valtozdas varhaté kérnyezeti hatasai

A javasolt fejlesztés terUletfelnaszndldasi valtozast nem, csak dvezeti valtozdst okoz,
mely kis mértékben, de kihatdssal van a kertes mezdgazdasagi terGletek
hasznositasara.

A tervezési terUleten olyan tevékenység célu éplletek kialakitdsara nem ad
lehetdéséget a szabdlyozds, melyek mérhetd technoldgiai eredetl szennyezést
okozndnak.

A terUleten gondot kell forditani a talajszennyezés elkerUlésére.

A terUlet tervezett haszndlatdbdl szarmazo jelentds mértéeky zaj-és rezgésterhelés nem
j6het létre, tehdt a szomszédos vedett természeti kdrnyezetre nem jelent zavard
mértékl kérnyezeti terhelést.

Vdac terUletén sugdrzds szempontjabdl veszélyes Iétesitmény vagy tevékenység nincs.
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A tervezett fejlesztés orszadgos vagy helyi védelem alatt dlié természeti értéket nem
érint.

A tervezett beépités a tajképben nem okoz jelentds valtozdst az érintett terUleten, amit
a TelepuUlésképi rendelet e terlUletre vonatkozd Uj eldirdsai szabdlyoznak (Idsd. 1.6.
fejezet). A javasolt beépités elenyészd meértékd forgalomndvekedést okoz.

A terUleten tervezett funkcid kérnyezetre kdros anyagok beépitésével vagy azok
kibocsatasaval nem jdr.

9. A szikséges és tervezett miszaki és humaninfrastruktora-fejlesztések

A tervezett, szUkséges mUszaki infrastruktira fejlesztéseket a 7. fejezetben részletezzik.
A médositas a terUleffelhaszndlds jellegébdl adodéan humaninfrastruktira-fejlesztést
nem igényel.

10. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetéségei

A tervezési terllet az épitett o6rokség szempontjdbdl nem érintett, nyilvantartott
muUemléki értékként védett épUllet, objektum, mUemléki jelentdsegu terilet, mGemiéki
kérnyezet nincs a szoban forgd terGleten. TelepUlésképi szempontbdl helyi védett
épitett érték nem taldlhatd sem a tervezési terlleten, sem a kdzvetlen kérnyezetében.
Kérnyezeti érték sérllése a terllet beépitése sordn elenyészd. A terllet levegdtisztasag
€s zaj szempontjdbdl nem képvisel kdrnyezeti értéket a DDC gydr kdzelsége miatt, és
a tervezett laza, kis forgalmat vonzd beépités ezen érdemben nem ront. Kis mértéekd
fUtési eredetl levegdszennyezéssel lehet szdmoilni.
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11. Szabdlyozasi koncepcié - a KT hatarozatban szereplé maximadlis értékig

A 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136.§ (2) bekezdés alapjdn
a Korm. rendelet szerint késziilt HESZ-ek hatdlyba Iépéséig a Mezégazdasdgi terilletek
beépithetéségére a 34.§ (11) bekezdése vonatkozik, tehat azok 10%-ig beépithetok.
Tehdat a jelen Szabdlyozdsi koncepcié a hatdlyos, illetve a hatdlyba Iépd
keretjogszabdlyoknak is mindenben megfelel.

TEKA:

,136. §

(...)

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terllethaszndlatok eseteben, amelyek
vonatkozdsdaban 2025. junius 30-at kévetden

a) indul a hatdésagi eljards,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerU bejelentéshez nem kotott,
kivitelezési dokumentdcid alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozod
kivitelezési dokumentdcio dtadadsa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentdciohoz nem k&tott épitési tevékenységet,

d) indul az epitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljards, vagy

e) kezdik meg a terUlethaszndlatot,

az 1. §-t, a 2. §t, a 4. §-t, a 7. § (6) bekezdesét, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4)
bekezdéset, a 21. § (1), (4)-(6) bekezdeéset, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13)
bekezdését, a 34. § (6)-(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2)
bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-1, a 44. §-1, a 47. § (5) és (9) bekezdéset, a 48-52. §-t, az
59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XIl. Fejezetet, a 3-7. mellékletet, a felsoroltakkal
Osszefiggésben az 5. §, valamint az 1. és 2. melléklet érintett rendelkezéseit a helyi
épitési szabdlyzat hatdlybalépésének idépontjatdl figgetlenil alkalmazni kell, és a
helyi épitési szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel &ssze nem egyeztethetd
eldirasait nem lehet alkalmazni.”

2 34.§

(...)

(11) Mezbgazdasagi 6vezetben lévd, zartkerti mdvelés aldl kivett telken épitmeny
legfeliebb 10%-0s beépitettseggel helyezhetd el.”

Ezen Kormdanyrendelet a 134. § alapjan 2025. janudr 1-jén hatdlyba lépett.

A beépitési terv megvaldsitdséhoz a Helyi Epitési Szabdlyzatban Uj kertes
mez&gazdasdgi dvezet |étrehozdsa szikséges, melyet a javaslatban a hatdlyos HESZ
alapjan Mk-6 jellel jeldltUk.

Az dvezetre a HESZ-ben az aldbbiakat javasoljuk el&imi:

- Az Mk-6 jeld &vezetben elhelyezheték a ndévénytermeszités, kis haszondllat
tenyésztés (pl. baromfi, nydl), tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozdsdra, taroldsara és drusitasara szolgdld éplletek, valamint

- sportlétesitményben Uzemeld szdlldshely épulletek, gyermek- és ifjusagi tabor,
sport- és rekredcios épuletek.

- Az 6vezetben lakds nem létesithetd.
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Az Ovezetben a rendeltetéshez szikseéges parkoldohelyeket telken belll kell
biztositani,

A Szabdlyozdsi terven jeldlt ,,telken bellli kbtelezd fdsitas” terlletén egy fasort
kell Gltetni a Telepulésképi rendeletben meghatdrozott fafajokbdl.

A burkolt felUletek &sszes nagysaga az ingatlan 5%-a lehet, de legfeliebb 300
m2.

Az éplleteket az utcai telekhatdrtdl legaldbb 10 méter tdvolsagra kell
elhelyezni.

Telkenként legfeliebb egy féépitmény, és melléképitmények éepithetdk. Az
épuletek &sszes bruttd alapterllete telkenként 180 m2.

Az Mk-6 6vezetben a telekalakitds és epités feltétele:

Az bvezet A telek Az epllet
A Epulet A megengedett

kialakitha elhelyezésére legnagyobb €

o Uj telek | igénybe vehetd |beépitettség terepszint = =
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A TelepUléskép védelmi rendelet tervezési terUletre vonatkozd javasolt modositdsa:

A ftervezési terUletet ,telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terUlet”-ként kell
kijeldlni. A terUlethez, a Dundhoz kapcsoldddan, nagyon kozel taldlhatd dkoldgiai
folyosd, nemzeti park terUlet €s Natura2000 terUlet, ezért kiemelten fontos az épUletek
tajba illesztése.

A TelepUlésképi rendeletet az aldbbi eldirdsokkal javasoljuk kiegésziteni:

,Természetkdzeli kertes terllet karaktere

A terUleten az épUletek homlokzati burkolata és tetéfedd anyaga, valamint a
keritések anyaga az aldbbilehet: fa (szinre festés nélkdl), tégla, pala, allékorcos
fémlemez, natur cserép, zoldtetd.

A telepUlésképi egyeztetés (szakmai konzultacio, vagy telepUlésképi

vélleményezes, vagy telepulésképi bejelentés) soran a tgjba illesztést fotoba
illesztett Iatvanytervvel kell igazolni.
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12. Telepilésrendezési szerzédés javaslatok, és azon kézfejlesztések korének
meghatdrozdasa és eldzetes koltségbecslése, amelyek kizarélag a tervezett
beruhazdassal kapcsolatos szabdlyvdltozas miatt valnak szikségessé

A tervezési terUlet kdzvetlen kdzelében a kerékpdrit megszakad a Verdce feldl, arégi
12-es Utrdl torténd lekanyarodds utdn, illetve a mdsik irdnyban a Tordai utca
csatlakozdsandl. KUldndsen balesetveszélyes a Tordai utca szakasza a két kanyarral,
mivel "a kerékpdrut vége " tabldk nem kelléen figyelemfelhivoak és a kerékpdrosok is
igen nagy sebességgel kozlekednek itt. Ez az Utszakasz az Onkormdnyzat
tulajdondban van. Megbizd telepUlésrendezési szerzbédésben vdllalja, hogy -
forgalomtechnikai terv alapjdn - az dnkormdnyzati Ut ezen szakaszat - a kerékpdardtnak
hitt szakasz elejen és végén - a fejlesztés megvaldsuldsa esetén a megfeleld
biztonsagtechnikai eszkdzokkel Iatja el.
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