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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Az elmult években az agglomeracié jelentGsége és lakossagszama folyamatosan novekedett. A helyi
épitési szabalyzat ezeket a valtozasokat csak nehezen tudja kezelni.

A telepulések rejtett tartalékai azokon a tertleteken koncentralédnak, ahol a korabbi gyarteriiletek
voltak, s melyekben a termelést mar felhagytik, igy azok rozsdazénakka, illetve barnamezds tertiletekke,
azaz potencialis fejlesztési tertiletekké valtak.

Ezeken a felhagyott terilleteken a kotribbi helyi épitési szabalyzatban 2003-tdl kilon jeléléseket
alkalmaztak egészen 2017-ig, legutoljira a ,,VRHT” felirat — azaz Varosrendezési Hatastanulmany
készitésének kotelezettsége szerepelt 2017-ig. J6l lathatd, hogy egyes jelentSs helyzetl teriileteken ma
rendkivil fontos lenne egy-egy VRHT-t, mai nevén telepitési tanulmanyt készittetni annak érdekében,
hogy az adott teriileteken a viros fejlédéséhez valdban igazodé fejlesztések késziiljenek, annak miiszaki
és humin infrastruktira igényét is figyelembe véve, a tilzé6 beépitések és a varosszévetbe nem
illeszked rendeltetések elkeriilése végett.

Annak érdekében, hogy a j6v8beni szabalyozis megalkotisa elStt a varos terhelése ne néjén tovabb és
az épitett kornyezet a folyamatban 1évd szabilyozas elSkészitése soran kitGzott célokkal ellentétesen ne
viltozzon, tovabbi mar ne épuilhessenek olyan épiiletek, mely az Gj szabalyozas céljat ellehetetlenitenék,
célszerl a HESZ modositds készitésének idStartamara, annak hatilyba 1épéséig (de legfeljebb 3 évre)
valtoztatasi tilalom elrendelése.

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi 78. torvény (Etv). az alabbi szabalyokat
tartalmazza a valtoztatasi tilalomra vonatkozoan:

20. § (1) Az érintett teriiletre
a) véltoztatdsi tilalom rendelbetd el a helyi épitési s3abalyzat készitésének idiszakdra annak hatilybalépéséig,

(2) A tilalmat a feltétleniil szdikséges mértékre és iditartamra kell korlitogni, s agt haladéktalannl meg kell s3iintetni,
ha az; elrendelésénck alapjanl s30lgdle okok mar nem dlinak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatit a belyi épitési szabalyzar
[feliilvizspdlataval egyiitt el kell vigezns.

(2a) Tilalmat Fkiilin inkormdinyzati rendelettel vagy — a (4) bekegdéshen meghatirogott indokbsl — batisdg
hatarozattal kel elrendelni, midositani és megsdintetni.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvalsuldsa érdekében az dnkormdnyzati rendelettel elrendelt tilalomril,
korldtozdsrol vagy exek megssiintetésérd] - a viltostatdsi tilalom kivételével - a telepiilési dnkormdnyzat képuiseld-
testitlete (a fovdrosban a fGvdrosi nkormadnyat kizgyiilise, illetileg a keritleti onkorminyzat képviseld-lestiilete) a
[fi1egy20, illetileg a jegyd dtjdn tdjékotatia ag, érintetlekel.

(6) A tlalmat az azt elrendeld megkeresésére - a valtostatdsi tilalom kivételével - ag ingatlan-nyilvantartdsba be kell
Jegyet.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom batdlybalépésekor hatilyos épitésiigy hatdsdgi engedéllyel megvaldsuli épitési javitdsi-karbantartdsi és a
Jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra, valamint a 33 ] A. § szerinti egyszerd bejelentés alapyin meghkesdett
tevékenységre,

b) a koribban gyakorolt basgndlat folytatasdra,

¢) ag, dllékonysagot, életet és egészséget, Ri- €5 vagyonbigtonsdgot veszélyextetd kdrmegelizési, karelbaritdsi tevékenységre,
tovdbbd

d) az a) pont szerinti, hatésdsi engedélyhes, Ritoit épitési munkdknak a telepiilésrendesési kivetelményeket nem érintd
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J) Osszehangolt védelmi tevéikenysig, illetve tomeges bevindorids okozta vilsdghelyzet esetén a nemzethiztonsagi céli
épitmények elhelyesésére s3olgdld terdiletre.

21. § (1) A belyi épitési s3abilyzat készitésére vonatkod irdsos megdllapodds megléte esetén a helyi épitési sgabalysat
készitésének idiszakdra azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hirom évig ag érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat
rendelettel viltostatdsi tilalmat irbat eld.

(2) A valtotatdsi tilalom — ha ag agt elrendels inkormdnyzati rendelet rividebb idiril nem rendelkesik — harom év
eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megs<dinik.

22. § (1) A viltoztatasi tilalom ald esd teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket alakitani,
Hyj Gpitményt létesitens, meglévd épitményt dtalakitani, biviteni, tovibbd elbontani, illetdleg mds, épitésiigyi hatdsdgi
engedélybes, nem kotott értéikniveld viltogtatdst végrehajtani nem s3abad.

30.§ (5) Nem jar kdrlalanitis a természeti veszélyextetettséghdl eredd kdr megeldzésére, a tulajdonos érdekeinek védelme
céljbol elrendelt lilalom, tovabbi a 21. § szerinti viltostatdsi tilalom, a 19. § (3) bekedésében elrendelt tilatom,
valamint a s3abdlytalan épitmény, épitményrész, és hasndlat esetében. Védett teriiles, épitmeény vagy egyedi érick védelme
érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kitelegettségre az, erve vonatko3d kiilin jogszabalyok ag, irdnyaddk.

A valtoztatasi tilalmat azokra a batnamezds teriletekre javasolt eldirni, ahol ezek a potencialis
tilterhelések el6fordulhatnak, a korabbi részletes hatistanulmany elkészitésének hidnya miatt.

Elsésorban ilyen a volt Forte-Fice-gyar tertlete, ahol nagyméretii szallishely létesitését terveztek,
munkasok részére.

A viltoztatasi tilalom meghosszabbitisa annak érdekében indokolt, hogy a véltoztatisi tilalom ald vont
teriilleteken a munkasszallis- szallashely kialakitds csak szabilyozott keretek kozott legyen 1étesithetd, a
kérnyezé varosrész tdlterhelésének elkerilése miatt. Mivel ezen célt megfelelen megfogalmazéd
szabilyozasi elirasok a lezarult tervezési szakaszban (HESZ. feliilvizsgilat) nem keriiltek egyértelmien
és teljeskorlien meghatarozasra, ezért szitkséges a vialtoztatisi tilalom meghosszabbitisa a kovetkezd
tervezési szakasz lezarasaig.

A szallashelyek létesitésének Ujragondolisira, kilonosképpen a munkasszall rendeltetéste vonatkozéan
teleptilésrendezési tervezési szerz6dés megkotésre kertilt az Urbanitas Tervezd és Tandcsadd Kft.-vel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt I(épvisel6-testiiletet, hogy a rendeletet elfogadni sziveskedjen.

Vac, 2023. december 04.

Taskovics Andrea
f6épitész
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. wdle et
Vic Viaros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIIL. térvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

”1' §

A rendelet hatalya kiterjed a Vac belteriilet 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5,11,13-14,16-18, 20-
23,25-27 helyrajzi szamu ingatlanokra, melynek térképi lehatdrolasat jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

2. §
Vic telepiilésrendezési feladatainak megvaldsitisa érdekében a rendelet hatalya ald tartozo
ingatlanok teriiletére valtoztatasi tilalmat rendel el a ... (..) sz. Kt. hatdrozattal meginditott

telepiilésrendezési  eljaras  eredményeképpen a  szallashely-munkdsszallo  rendeltetés
elhelyezhet6ségének ujragondolasa, korlatozasara vonatkozé Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz0l6  50/2023. (XI1.29.) Onkormanyzati rendeletet modositd Onkormanyzati rendelet
hatalybalépésének napjaig, de legfeljebb 2026. szeptember 20-ig.”

3.§

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 22. § (1) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom ald esd teriileten — az Etv. 20. § (7)
bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 1j épitményt létesiteni, meglévd épitményt
atalakitani, bOviteni, tovabba elbontani, illetve mads, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

4. §

Ez a rendelet 2023.december 30-4n 1ép hatalyba, és a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre késziild
helyi épitési szabalyzatr6l sz6l6 onkorményzati rendelet hatilybalépésének napjan, de legkésébb
2026. szeptember 20. napjan hatalyat veszti.



1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

»1. melléklet a 36/2023. (IX. 20.) onkormdnyzati rendelethez

Vic belteriilet 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5, 11, 13-14, 16-18, 20-23, 25-27 helyrajzi szamv
ingatlanok térképi lehatarolasa




Végso elbterjesztdi indokolas

A viéltoztatasi tilalom meghosszabbitisa annak érdekében indokolt, hogy a valtoztatasi tilalom ala
vont teriileteken a munkasszallas- szallashely kialakitds csak szabdlyozott keretek kozott legyen
létesithetd, a koérnyezé varosrész thlterhelésének elkeriilése miatt. Mivel ezen célt megfelelen
megfogalmaz6 szabalyozasi eldirasok a lezarult tervezési szakaszban nem kertiltek egyértelmiien és
teljeskorlien meghatarozasra, ezért sziikkséges a valtoztatasi tilalom meghosszabbitasa a kévetkez6
tervezési szakasz lezarasaig.



L - el ot

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../ ... (....) 6nkormanyzati rendelete

(A jogalkotasrol szo616 2010. évi CXXX. tétvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet meghozatala nélkil az adott teriileteken tilzé beépitések jelenhetnek meg a mar
el6zetesen beadott koncepcidtervek alapjan, mely a teriilet kdrnyezetében mar meglévd tirsadalom
€letkSriilményeit zavardan érintené, mely elsSsotban a Vam utcai lakételep kozosségét jelent.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet meghozatala a hatilyos telepiilésrendezési eszk6zok modositisit jelent, melynek
elkészitése az onkormanyzat kéltsége, tehat koltségvetési kiadast general.

3. Kornyezeti hatisok

A tendelet meghozatala nélkiil a virhaté kdrnyezeti hatisok nem ismerhetdek, de el8revetitheté a
talz6 beépités miatt a jelentSs gépjarmibforgalom, parkolasi problémik megjelenése, s e mellett a
teriileten meglévé faillomany engedélyhez nem kétott kivagasa is, mely a teriilet hosszi évek alatt
kialakult kérnyezeti allapotit is negativan érinti.

4. Egészségi kovetelmények

Egészségligyi kovetelmények nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A modositds végrehajtasa az 0j egységes jogalkotisi rendszerben keriil feltdltésre. A médositas
egyeztetésével, hatilyositdsaval jar6 Gsszes adminisztricios teher a f6épitészi és jogi osztalyt terheli.
6. A jogszabily megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotids elmaradasinak varhaté
koévetkezményei

A rendelet meghozatala nélkiil a fentiekben részletezett tarsadalmi, gazdasigi és kornyezeti hatisok
léphetnek fel.

7. A jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezet, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabdly alkalmazisihoz nincs szikkség tobblet személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételekre.

Vac, 2023. december 04.

Taskovics Andrea
féépitész
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2023. december 06-4n megtartott iilésér6l késziilt jegyzBkonyvbdl

Tidrgy: Rendeletalkotds — viltoziatisi tilalom meghosszabbitisa

410/2023.(X11.06.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsig hatdrozata

Vic Viros Onkorményzat Képviselé-testiilete Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Keépvisel6-testiiletnek, hogy az 1. melléklet szerinti 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5, 11, 13-14,
16-18, 20-23, 25-27 helyrajzi szamu teriiletekre vonatkozé valtoztatasi tilalom rendeletét fogadja el.

Hatdrido: 2023, decernber 13, KT #ilés

FelelOs: Jegyzd, Fotpitésg

A Eivonat hitgléiil:

Kovics Timea

Molngr Nindor s. k.
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