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Vdac Vdaros Onkormdnyzatdhoz az elmdlt idészakban érkezett négy, hasonld
|éptéky lakossdgi kérelem a Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsaval
kapcsolatosan.

Az Onkormdnyzat telepUlésrendezési szerzédés megkdtésével helyt adott a
kérelmeknek.

A szerz6dés megalapozdsaként a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet a) pontja
alapjan a Tervezdk Telepitési tanulmdnyterveket készitettek, melyeket a varosi
épitészeti-muUszaki tervtandcs elfogaddsra javasolt.

Alulirott, Tolgyesi Didna telepuUléstervezd kijelentem, hogy Vac Vdaros Helyi
Epitési Szabdlyzatdnak modositdsa sordn Az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold  1997.évi  LXXVII.  térvényt, az  OrszAdgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szdld 253/1997. (XI1.20.)
torvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos
érvényU kovetelményeihez kapcsolddd esefi  hatésagi  eldirasokat
megdllapité  rendeleteket,  szabdlyokat, orszdgos  szabvdnyokat
betartottam.

Vac, 2021. aprilis 19. 727&72(’(5*5’ f?fff e

Télgyesi Digna
telepUléstervezd
TT 13-1374



3.1. DERECSKE: AMUR UTCA (7001/70-74 hrsz.)

A ferUlet tulajdonosai  épitési céllal  birtokoljak telkeiket, melyeket a
kodzeljdvBben szeretnének beépiteni. A Helyi Epitési Szabdlyzat /HESZ/ dvezeti
besoroldsa szerinti, telkenkénti 4 db lakdépUlet épithetdsége megfeleld volt a
fél hektdros telkek gazdasdgos beépitéséhez. IdS kdzben azonban a
TelepUléskép védelmi rendeletbe /TKR/ Uj elbirdsok kerUltek, melyek az
épithetd épuletek szamat a telkek méretétdl tettek fuggdve. Ezen eldirdsok
korldtoztdk a HESZ-ben szerepl® beépithetéséget, ami a tulajdonosok
szamdara jogvesztést okozott. Mivel a TKR fenti eldirdsait a varos vezetése nem
tervezi hatdlyon kivUl helyezni, e Telepitési tanulmdanyterv javaslatot tesz — az
ovezetben eldirt legkisebb telekméret csdkkentésével — a kordbban szerzett
jog ,visszadllitdsara”, a terlleten a kivadnt mennyiségl lakdépllet
épithetdségére.

TelepUlésszerkezeti 6sszefiggések, a vizsgalati terilet bemutatdsa

A tervezési terUlet — vagyis a 7001/70 és 7001/74 hrsz-U telkek — Derecske —
Kisderecske telepUlésrészen, belterlleten helyezkedik el. A telkek a Csuka
utca, Amur utca, Horgdsztdi utca, Szent LaszZo Ut dltal hatdrolt témbben
helyezkedik el.

A terUletet a 1990-es évekig mezogozdosogl TeruIeTkenT hasznaltdak.
™ I, i Oo k“_‘_-.
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Magyarorszag Katonai Felmerese (1941) a Terule’r meg beépitetlen volt,
mezdgazdasagi terllet volt. (forrds:mapire.hu)



Derecske terUletének lakoterlletté mindsitése, s beltertletbe vondsa az
1990-es évek végeén tortent. Az6ta a terllet nagy része beépllt, ebben a
témbben nem indult még el az épitkezés.

forrds: maps.google.com

Terilethaszndlat vizsgadlat

Vdac déli részén, a Varostol kGléndlléan, Szédligettel sszendve, a 2. sz. f6Ut és
a bdnyatavak kdzotti részen alakult ki egy nagytelkes, kevés lakdsszamu
tarsashazakkal beépUlt kertvarosias lakoterllet. Az eimult években, és jelenleg
is nagy igény mutatkozik a kérnyéken Uj épitésy lakdsokra, igy a tulajdonosok
e célra szeretnék hasznositani telkeiket. A terGlet a 2. sz. féUtrdl kdnnyen
megkdzelithetd, ezdltal a varos elérhetd, a Duna kdzelsége pedig kifejezetten
vonzova teszi. A kérelemmel érintett ingatlanok terGlete, foldhivatali
besoroldsa:



7001/70 hrsz.: 4938 m? lakdhdz, udvar

7001/74 hrsz hrsz.: 5528 m?; beépitetlen terUlet

7001/73 hrsz: 5000 m?, beépitetlen terulet

7001/71 hrsz: 5000 m?, beépitetlen terUlet

A fervezés targydt jelentd telkek Lke-10 Ovezeti eldirasaiban a legkisebb

kialakithatd telekméret csékkenne, ami dltal a telkek megoszthatova
vdlndnak. Hdrom ingatflan jelenleg karbantartott beépitetlen terllet, a
harmadik telken pedig mar dll egy tarsashaz.

A terUlet elhelyezkedése Vacon belll

(Vac teleplléskép védelmérdl szold rendelet 3. melléklete)



A telepiilés gazdasaga, ingatlanpiaci viszonyok

A telepllés novekedése, terjeszkedése elsésorban a mdr meglévd
lakoterUletek felhaszndldsaval oldhatdé meg. Egyre nagyobb a kereslet a
beépitetlen terUletekre, melyeken tébblakdsos lakdhdzak épithetdk. A mai
lakdstdmogatdsi rendszer mellett rendkivil nagy a kereslet a kdzepes méret(
kertvdrosi lakdsokra.

ZoldfelUlet vizsgdlat
A vizsgdlati terlleten nagyobb, tervezett zéldfelUlet nem taldlhato.

A terUlet Erdé Adattdri erddterUletet nem tartalmaz.

Kivagat a telepUléskep védelmérdl szold 31/2017. (XI.14.) Snkormdnyzati
rendelet 3. mellékletébdl — A terlleten régészeti leléhely taldlhato.



Az épitett kornyezet vizsgalata, értékvizsgalat

A 7001/74-70 hrsz-U ingatlanok terUletén muUemilék, illetve helyi védett
épitmény nem taldlhatdé. A 7001/74-73 hrsz-U terUletet a 12152 azonositd
szadmu nyilvantartott késd bronzkori vagy kora vaskori telep régészeti leléhelye
érinti. Mivel a terUleten tdrsashdzépitéseket terveznek, a beruhdzdsok
foldmunkdaval, kdzmUkiépitéssel jarhatnak/jarnak, ezért szUkséges a régészeti
brokseg érintettsegének vizsgdlata. A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen
a hatésdg orokségvédelmi engedélye szikséges: - minden 30 centiméter
mélységet meghaladd foldmunkdhoz, tereprendezéshez, valamint depd,
feltoltés, toltés |étesitéséhez - régészeti emlék megdvdasi, konzervAaldsi
munkdlataihoz

E lel6helyek védelmére megeldz4 feltards javasolt. Minden foldmunkaval jard
beavatkozdst (alapdsds, kdzmUvesités stb.) fokozott figyelemmel kell kisérni az
ismert regészeti leléhelyen. Ezeken a kialakult haszndlat folytathatd, de attdl a
leléhely nem kdrosodhat. Lelet, vagy jelenség eldkerUlésekor a 2001. évi LXIV.
tv. szerint kell eljarni. Foldmunka esetén régészeti szakfellgyelet javasolt. A
régészeti  szakfeligyelet részben az ismert lelbhely kiterjedésének
meghatdrozdsdra ad lehetdséget, részben konkrétan ,leletmentesiti' a
beruhdzdsi terlleteket, igy elkerUlhetd kulturdlis 6rokségunk megsemmisUlése.

Beépitési jellemzdk:

beépitési mdd — szabadondlld

beépitési mérték — 30%,

beépitési siriség a tdmbben: a tdmb nagy része még beépitetlen

szintsz&m: foldszint + 1 szint + tetotér
tetidom: magastetd
telepUléskarakter: modern kertvdros, egység nélkUli tarsashdzak

Kozlekedés vizsgalata
Kozuti kapcsolatok

A térség gyorsforgalmi Utja az M2 Budapest-Vac autdut.

Vdc vdarosszerkezete és a térség egyik legfontosabb szerkezeti elemei a
varoson dathalado 2 sz. f6Ut, a varoson athaladd vasutvonal, és a sugdrirdnyu
utak, melyek a Vac kéruli térséggel biztositanak jé kapcsolatot.

A vizsgdlati terUletet a Kisderecske vdarosrészben taldlhatdé. A tervezési
terUletet nyugaton a 2 sz. Budapest-Vac-Rétsdg-Hont elsérendU fout (Szent
L&szI6 Ut) hatdrolja kdzvetlenUl, mely jelentds atmend forgalmat bonyolit. A
terUlet feltarasdban a hatdrolé a Csuka u., Amur u. és Horgdsztd u. kiszolgdld
utcdk jelentésége meghatdrozo.

A Csuka és Horgdsztd utcdk szilard burkolatUak, azonban az dllapotuk
felUjitast igényel. Az AmUr utca jelenleg kiépitettlen szort Ut
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Forgalmi vizsgdlat
A 2 sz Budapest-Vac-Rétsdg-Hont elsérend( foUt forgalomterhelését és
forgalom &sszetételét az aldbbi tabldzat mutatja be:

2019. évi| ANF Személy |Tehergk. | Autdbusz | Motor |Kerékpdr | Lassu
forgalomszdmldldsi | E/nap ok. j/nap j/nap j/nap |j/nap jarmQ
adatok alapjén j/nap i/nap
29+074-32+744 16855 15.159 419 154 291 47 7
kmsz k&zott

ANF: atlagos napi forgalom

E: személygépjarmU egyenértéek

Jijarmy

Az Ut kapacitdskinaszndltsdga 76%, forgalmi jellege a2

A fout forgalma nagynak mondhatd, a forgalmi Osszetételében ezen a
szakaszon jelentds az dtmend forgalom.

A ferUleten a Horgdszté utcdban taldlhatd autdszerviz €s vendeglatd hely
forgalomvonzo hatdsa figyelhetd meg.

Koz8sségi kdzlekedés

A vdroson bellli utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykdzi j@ratai az orszdgos
kdzutak vdarosi szakaszai mentén részben lebonyolitjidk, a helyi jaratok az
ezektdl tavolabb esd terlletek és egyes jelentds intézmények kdzOsségi
kozlekedését biztositjak.

Vdcon 6sszesen 12 helyi jarat mUkodik.

A vizsgdlati terUlettdl 300 m gyalogldsi tavolsdgra taldlhatdé a Szédliget,
Harcsa u. buszmegdillo.

A telepulésrdl a févaros felé ingdzok forgalmdnak lebonyolitdsdban jelentds a
vasut szerepe.

Kotottpdlyds kdzlekedés

A varos érinté vasutvonalak:

Budapest-Szob-vasUtvonal a MAV 70-es szamu, 62,9 km hossz0, kétvaganyd,
vilamositott vasiUtvonala a Dunakanyarban. A magyar és az eurdpai
torzshdldzat tagja. A Pest és Vac kdzott Magyarorszag legelsd kdzforgalmu
gbézvontatdsy vasuti pdlydjaként épUlt 1846-ban.
Budapest-Vdacratét-Vac-vasutvonal (gyakran: Budapest-Veresegyhdz-Vac-
vasutvonal) a MAV 71-es szdmU, villamositott egyvagdnyU vasutvonala.

A Vac-Balassagyarmat-vasutvonal a MAV 75-6s szamu, a Bérzsdny labdndl,
majd az Ipoly vélgyében haladd egyvagdnyd, nem villamositoft
mellékvonala.

A vizsgdlati terUlethez Sz&dligeti vasutdllomdas van a legkdzelebb, ahonnan el
lehet jutni a varoskdzpontba és Budapestre egyardnt.

Kerékpdros €s gyalogos kdzlekedés

A tervezési terUltté nyugatra, a Duna mentén halad az Eurovelo 6 Duna-menti
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6-0s szamu kerékpdros Utvonal.

A vizsgdlati terUletet kdzvetlenUl ondllé kerékpdrforgalmi Iétesitmény nem
erinfi.

A terUleten kiépitett gyalogos jarda nem taldlhato.

Parkolds

A kertvérosi terGleten elsédiegesen telken belll parkolnck a gépjarmuivek. A
Horgdsztd utca elején az autdszerviz é€s vendeglatd hely eldtt az Ut menti
parkol&s a jellemzd. Ezért itt jelentds szort parkolofeltletek taldlhatok.

Kézmivizsgalat
A kdzmuUvizsgdlat az e-kdézmU nyilvantartdsa alapjan készOlt, tdjékoztatd
jellegd.

VizikbzmUvek

Vizellatds:

A varos a kdzszolgditatdst a Duna Menti Regiondlis VizmU 7rt. (tovabbiakban:
DMRV Zrt) bevondsdaval nyuUjtjia. A vizsgdlati terllet nagy részén a
lakoterUletekre jellemzben elosztovezetékkel épllt ki a kommundlis és t0zi-
vizigényének biztositdsa. A terUlet teljesen ellatott. Az ingatlan eldtt ivoviz-
térzshdlozat Uzemel az Amur utcdban.

Csapadékyviz-elvezetés:

A vizsgdlati terGleten nincs kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer. A telken
belUl kell elszikkasztani a csapadékvizet, az utak kiépitésekor kell a
csapadékviz elvezetést megoldani.

Szennyvizelvezetés:

A vdrosban a szennyvizcsatorndzds 90 %-os kiépitettségU. Vac Vdaros
szennyvizcsatornahdlézata alapvetdéen gravitdciods, elvdalasztott rendszery, de
taldlhatok benne nyomott szakaszok is. A vizsgdlattal érintett terlleten teljesen
kiépitett a szennyvizelvezetés. Az ingatlan elétt szennyviz-térzshdlézat Gzemel.
Az ingatlanok két oldalrdl is feltartak: az Amur utdban és a Szent Laszlé Uthoz
kozelebbi telekvégeken.



«]alo]

Vizellatds, csapadeék- és szennyvizelvezetés  forrds: e-kozmu.hu
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Energiakd&zmivek

Gdzellatds:

A telepUlés szolgdltatdja a TIGAZ-DSO Féldgdzelosztd Kft. A vizsgdlati terilet
gdzszolgditatdssal ellatott. A gdzvezeték hdldzat kiépitett a Horgdsz 16 utca
feldl az Amur utdban. Gazellatds csak a 7001/73-as telekig tart, a 7001/74 hrsz-
U telket mdr nem éri €l, itt a kiépitése szUkséges.
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Gdzellatas  forrds: e-kozmu.hu

Villamosenergia ellatas:

A telepUlés vilamosenergia elldtdsanak szolgdltatdja az ELMU-EMASZ HAlbzati
Szolgdltatd Kft. A vizsgdlati terUlet vonatkozdsdban az elektromos elldtdast
légkdbelek biztositjak. A Szent LaszIo Ut feldl érinti az elekiromos hdldzat a
telekvégeket. Az Amur utcdban is kiépitett a hdlézat, de nem érinti el a
telkeket.



Villamos energia ellatds  forrds: e-kozmu.hu
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TAv — és hirkdzlés

Vdac hirkdzlési/informatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkUli
technoldgidn keresztUl is lehetséges. A vizsgdlati terUleten a kiépitett tav — és
hirkdzlési hdldzat ellatasat az Invitel Tavkoziési Zrt. alépitményben biztositja, a
helyi elosztd haldzat részeként.

(v]olals]

Hirkozles kiepitettseg  forrds: e-kozmu.hu

Kornyezetvédelem vizsgalata
A vdltoztatds kérnyezetvédelmi szempontbdl valtozdst nem tartalmaz.

A vizsgdlati  terUlet eurdpai  kdzOsségi  jelentdségl  természetvédelmi
rendeltetésU terUletet (Natura2000 terUletet) és orszagos jelentéségl védett,
vagy védelemre tervezett természeti terUletet nem érint. A terUletet nem érinfi
az orszdgos Okoldgiai hdlézat dvezetei és egyéb tdj és természetvédelmi
szempontbdl értékes terlleteket, természeti értékeket sem jeldinek a hatdlyos
tervek.

Human infrastruktora

A tervezett moddositdsnak humdn-infrastruktira  vonzata a  terUlet
lakonépesseg-ndvekedessel ardanyos. A telepllésrész intézményekkel alig
ellatott, a megjelend tdbbletet csak részben tudja kiszolgdini. Javasolt a teljes
déli lakUterUleten belGl egy telepulési alkdzpont |étrehozdsa (bdlcsddével,
ovoddval, egészsegugyi ellatassal, kereskedelmi Iétesitménnyel).



A teriletre vonatkozo teriletrendezési tervek értékelése

A Magyarorsz4dg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szolo
2018.évi CXXXIX. tv (MATIT), Budapesti Agglomerdaciod Szerkezeti tervén a
terUlet TelepUlési térségbe tartozik. (IGsd: kivagat)

9/2019. (VI. 14) MVM rendelet a terUletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdasardl

Az MaTrT vonatkozd megdllapitdsai
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Kivonat a 2018.évi CXXXIX. tv Budapesti Agglomerdcio szerkezeti tervébdl -

VAc

A tervezett modositds telepUlésszerkezeti vdaltozdassal jar, de a vdltozds a
telepuUlési térségen belll van, nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet.

A terUlet nem érint:

Okologiai hdlozat megterlletének dvezetét,
Okologiai folyosd dvezetét, pufferteriletet
kivalo, illetve jo termd&helyi adottsdgu szantoét,
erddt, illetve erddtelepitésre javasolt terUletet,
vildgoroksegi teruletet,

tajképvédelmi terUletet



A terUlet érintett:
¢ honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal érintett telepUlés
e asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepllés
« foldtani veszélyforrds terllet dvezet dltal érintett telepllés
» nagyvizi meder terUletet
e orszAgos vizmindség vedelmi terllet dvezete

L IERSZePRRL V5 Sagard

> A tervezési terilet nyilvantartott dsvanyanyag lel6helyet nem érint, foldtani veszélyforras
teriletet nem érint, valamint a tervezett médositds a felszini, felszin alatti vizek minéségére
nincs hatdssal.

> A kijelolt tervezési terilet kérnyezetében a 0419/2 hrsz-uU ingatlan teljes terilete

az MaTrT. 3/5 melléklete és a Il. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont alapjan — az
orszdgos térségi 6vezetbe sorolt honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetbe sorolt.

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zékben a fentiekkel ésszhangban a terilet beépitésre
szdnt kilénleges honvédelmi terilet (Kht) épitési vezetbe sorolt.

A fent nevesitett honvédelmi terileten a kézszolgdlati feladatokat is ellaté Magyar
Honvédség 1. Tizszerész és Hadihajoés Ezred veszélyes anyag gyUjtéhelye taldlhaté. A
teriletet a honvédelmi tdrca elézetes dlldsfoglaldsa alapjgn a tovdbbiakban s
korlatozasmentesen kivanja haszndlni, melyhez a jogszabdlyokban eldirt védétavolsagokat
biztositani sziikséges.



A teriletre vonatkozo telepilésrendezési tervek értékelése

Hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terv

Vdac Vdros képviseld testUlete a 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatdrozattal
fogadta el a vdaros TelepUlésszerkezeti Tervét, mely a vizsgdlati terUletet
kertvarosias lakoterUletbe soraolja.

kertvarosias lakétertilet ﬂ

268/2017. (XI. 23.) szamuU Kt. hatdrozattal elfogadott Telepllésszerkezeti
Terv —kivagat

erddterllet

A terUlet Lke lakodvezetbe sorolt, médositas nem szikséges.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Vdac Vdros képviseld testUlete a 30/2017. (XI. 24.) szdmy &nkormanyzati
rendelettel hagyta jovd a telepUlés Helyi Epitési Szabdlyzatdt, mely a vizsgdlafi
terGletet Lke-10 kertvdarosias lako épitési 6vezetbe sorolja.
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A vizsgdlati terUletre vonatkozd épitési Ovezeti paraméterek és eldirdsok

38. Kertvdrosias lakéovezetek
39.§
(1) Az Lke jelii kertvdrosias lakoovezetek a jellemzoen szabadondllo, illetve oldalhatdron dllo

(2)-
(3) A kertvdrosias lakoovezetek épitési eloirdsait az aldbbi tdabldzat tartalmazza:
3.5z. tdbldazat

Af ep.ﬂ:s. Az epiteési telek Megengedett
oveze
x4 A
L3 | kialakithaté .
o] o = i telek 5 éplletmagassdg
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Lke-10 | SZ | 3500 | 40 - 30 50 0,6 50 4,5 6.0

(6) Az Lke-10 jelii 6vezetben a tovdbbi eloirdsok:
a) Az ovezetben elhelyezheto:
1. kivételesen legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet
2. a lakossdgot szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto, egészségiigyi és
szocidlis célii létesitmény
b) Az dvezetben nyiilvanyos telek nem alakithato ki, a telkek kialakitdsa csak a két it
(véderdo és 16 m-es lakoutca) kozotti, dtmeno telekhatdrral megengedett
c) A telken legfeljebb 4 db lako- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkcioju épiilet
helyezheto el.
d)
e) Az épiileteket a terepre kell illeszteni.
f) Fold alatti épitmény kialakithaté a foforgalmi it védotdavolsdgan beliil is, a beiiltetési
kotelezettségii teriilet hatdrdig, a SZT szerint jelolt savon beliil.
g) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét tobbszintii novényzet
alkalmazdsadval kell kialakitani.

A tervezési terulet kozelében:

50. Honvédelmi teriiletek
51.§

(1) A Kht jelli honvédelmi ovezet kizdrolag a Honvédség épitményei és azokat kiszolgdlo,
elldto épitmények, valamint a mitkodéshez sziikséges gazdasagi tevékenység céljara szolgdlo
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
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30/2017. (X_I. 24.) szamu nkormdnyzati rendelettel jdvahagyott Helyi l:ib/'fési Szc;bélyzcn‘
Szabdlyozdsi Tervének hatdlyos L4 és M4 terviapjdnak részlete
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Hatdlyos TelepUlésképi Rendelet

Vdac Vdros képvisel
testUlete a 31/2017. (XI. 24.)
szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova a
telepUléskép védelmérdl
52016 rendeletet.

Modern kertvaros

14. A telepiilésképi szempontbol
| meghatdrozo teriiletek anyag- és
= szinhaszndlatdra

vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

16.§ (1) Egy épiileten csak
egymdssal harmonikus egységet
alkoto,  azonos  szincsalddba
tartozo szinek alkalmazhatok.
(2) Kozteriiletek felol az épiiletek
homlokzatait részlegesen
szinezéssel elldtni nem lehet, kivéve, ha az épiilet homlokzati struktiirdja, tagozoddsa ezt
lehet6vé teszi.
(3) A vdarosképben megjeleno tamfal feliiletét a kornyezethez igazodo természetes anyagokkal
kell kialakitani.
(4) Fényes, ragyogo, tiikrozodo feliilet az épiileteken nem alkalmazhato, napelem,
napkollektor kivételével, ahol azt a jogszabdly megengedi.
17.§
(4) Modern kertvaros TMT-n:
a) tetohéjaldasként az aldabbi anyagok alkalmazhatok:

aa)égetett cserép,

ab) beton cserép,

ac)korcolt vagy lécezett fémlemez,

ad) azbeszt mentes miipala,

ae)természetes anyagi pala.
b) épiiletburkolatként nem alkalmazhato:

ba) hullimlemez, cserepeslemez,

bb) trapéz lemez,

bc) bitumenes zsindely.
c) kerités épitésé esetén az aldbbi anyagok haszndlhatok:

ca )fa,

cb) fém,

cc) vakolt, falazott szerkezet,

cd) falazott termesko,

ce)legaldbb 3 cm vastag termesko vagy klinkertégla burkolat.
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Amur utca — Horgdsztdi utca sarkdn meglévd épdlet

Amur utca
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3.2. ALSOVAROS: AVAR UTCA (4530/10, 4530/424 hrsz.)

Telepilésszerkezeti 6sszefiggések, a vizsgalati terilet bemutatdsa
A tervezeési terUlet a Foldvary tér kdzelében IévS, Avar utca mentén taldlhato,
a Gombds patak és a Spar druhdz szomszédsdgdban, 4530/10 és 4530/424
hrsz-on.

A telkek az daruhdz mogott vannak, rajtuk két kisebb 5-5 gardzsbdl dalld
gardzssorral.

A telkek dnkormdnyzati tulajdonlak, viszont a gardzsok magdnszemélyeké,
akik a telekrészek haszndlataért foldhaszndlati dijat fizetnek.

Az épUletek ingatlan-nyilvantartasban vald feltintetése hibds, és hidnyos. Az
épuletek a tulajdoni lapokon nincsenek feltUntetve, a helyszinrajzon is csak az
eqgyik gardzssor szerepel.

Kérelmezd a 4530/424 hrsz-on 1évé egyik gardzs tulajdonosa. O vette észre
néhdny éve a problémdt, amikor is vevd érkezett a gardzsdéra. Az adds-vétel
a nyilvantartdsi hidnyossdgok miatt meghiulsult, 6 pedig a helyzet rendezését
kérte az dnkormdanyzafttdl.

Az épitéstgyi szabdlyok szerint az ingatlan-nyilvantartdsba vald visszakerUlése
az épileteknek akkor lehetséges, ha azok megfelelnek a hatdlyos Helyi Epitési
Szabdlyzat (HESZ) eldirdsainak. A telkeken fenndlld épitési paraméterek a
jelenlegi dvezeti besoroldsnak nem felelnek meg.

Mivel a vdrosvezetés és a tulajdonosok kdzds érdeke a terllet rendezése,
megdllapodds szlletett kdzdHUk a telepitési tanulmdanytery és a majdani
HESZ-mddositds finanszirozasdardl.

A tervezési terUlet gardzsok melletti keskenyebb részén felmerdlt az igény egy
termeldi piac |étesitésére, mivel ilyen, kisebb |éptéklben gyakorlatiiag a Spar
Aruhdz parkoldjdban is mUkodik, oft U mindig néhdny darus a portékdjaval. A
piac idészakosan mikddne, amelyben éplletek nem jelennének meg, mivel
a beépitésbe nem is férne bele. A temetd kozelségére is épitve, néha
virdgvasdr lenne oft, néha pedig kistermeldi piac, mely a Sparhoz kdéthetd, azt
kiegészitd kindlatot nyujt.

Terilethasznadlat vizsgalat

Jelenleg a telken 1évd gardzsoknak csak kis részét haszndljdgk, a nem haszndlt
gardzsok tulajdonosaival nem tudtak kapcsolatot 1étesiteni.

A 4530/424 hrsz-on 1évd gardzssor a Spar druhdzhoz kozelebbi, ez
aszfaltburkolatrdl haszndlhatd, mig a 4530/10 hrsz-on 1évd gardzsok elétt mdara
elgazosodott terUlet van, Idthatd, hogy ez utdbbit régen haszndltdk.
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A kérelemmel érintett telkek féldhivatali nyilvantartdsban belterllet, a 4530/10
hrsz ,kivett beépitetlen terUlet”, a 4530/424 hrsz pedig ,kivett kdzterUlet”.

A gardzsok kdzvetlen kdrnyezete tobb funkciot ellat: mellette taldlhaté az
élelmiszer aruhdz, moégottik a kéfaragd mihelyek és a 401 gardzsbdl alld
~Avar utcai gardzssor”. Az Avar utca szemkozti oldaldn pedig az Alsévarosi
temetd.
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a tervezési terllet féldhivatali alaptérképe és a rdrajzolt hidnyzd gardzssor (4530/10 hrsz)
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ZoldfelUlet vizsgdlat
A tervezési terlleten elhanyagolt gyep jellemzd, néhdny koros vadgesztenye
faval, melyek megdrzése javasolt.

Vadgesztenye fék a Trezési terUleten /fr: oogle Mc:p/ |

A terGlet mellett 1évé Gombds patak az dkoldgiai folyosd része, melynek
elGirdsait a szabdlyozds sordn figyelembe vettik.

a Gombas-patak medre /forrds: Google Maps/

A patak partjdn egy Un. karbantartasi sGvot szabadon kell hagyni, melyet a
HESZ is szabdlyoz:
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W72.8

(4) Természetkbzeli dllapoty felszini vizek partjia menti véddtdvolsdag, védddvezet kilterileten:
b) a tavak, tdrozok, vizfolydsok és felszini vizelvezetd csatorndk partjdn, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartdsdv biztositandd”

Az &kologiai folyosd a 4530/424 hrsz-ot is érinti. A telek ,,befolyik” a k&faragd
mUhelyek mogeé is, ahol az dkologiai folyosd tulnydlik a patak telkén.

a pirossal jelélt 6koldgiai folyosd évezete (forrds: Duna-lpoly NP adatszolgditatds)

14. Okolégiai hdlézat 6kolbgiai folyoséjdnak dvezete

MarTiT 26. § (1) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Gvezetében - kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Uduiskérzet  Szerkezeti Terve telepilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategdra és megyei évezet, valamint a telepilésrendezési eszk6zékben
olyan ovezet és épitési 6vezet jelolheté ki, amely az 6koldgiai hdlézat magterilete és az
okolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Skoldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjanak Svezetében Uj beépitésre szant terilet nem
jelélheté ki, kivéve, ha

a) a telepllési teriletet az &koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosd, vagy az Skoldgiai hdldzat
magterUlet és az ékoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd kérilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlidsa esetén, a beépitésre szant
terllet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az Skoldgiai hdlézat magterilet és
az O&kolégiai hdldzat Okoldgiai  folyosd természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan mik&dése.

(4) Az Skoldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosdjanak évezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktdra-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az Skoldgiai folyosd
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és az érintkez8 magterllet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mdédon, az azok
kézotti 6koldgiai  kapcsolatok  muikédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok
alkalmazdsdaval jelélhetk ki és helyezhetdk el.

» A jelenlegi szabdlyozasi javaslat nem jel6l ki az évezetben Uj beépitésre szant teriletet, a
korabbi Zfk jel( fasitott koztér Svezetet megtartja.

Az épitett kérnyezet vizsgalata, értékvizsgdlat

A tervezési terUleten
épitett  érték  nem
taldlhato. Annak
kdzelében, a 2.sz.
féuton at vezet a
mUemléki  védelem
alaft  dllé  K&szentes
hid. Magyarorszdg
legregebbi, ma s
haszndlt kozuti  hidja.
A hidat Althann
Mihdly Karoly pUspdk
épittette 1753-1757
kozott Bechert Jozsef
vaci  kéfaragd  és
tarsai
kdzremUkddéseével
Nepomuki Szent Jdanosnak, a hidak, kikdtdk, vizen jarok véddszentjenek
tiszteletére. A faragoftt kvaderkdvekbdl rakott, mederpilléres épitmény falazoftt
mellvédjébdl hat szobortalapzat emelkedik ki, rajtuk Nepomuki Szent Janos,
Szent Kamill, Szent Vendnc, Szent Borbdla, Péter és Pdl, valamint Szent Tadé
apostolok szobra dAll.

/Fotd: mek.oszk.hu, Tahin Gyula/

A tervezési terUlettel
szemben, az Avar utca tUlsd
oldaldn fekszik az AlsévArosi
temetd,  szamos  épitett
értékkel.

/Foto: Google Maps/
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A tervezési terUlet kdzvetlen szomszédsdgdban a Spar druhdz csarnoképUlete
taldlhato, hatterében a patak tiloldaldn pedig a F+5 szintszdmu panel
lakotelep éplletsora.

/Foto: Google Maps/

Kozlekedés vizsgalata

K&zuti kapcsolatok

Az ingatflanok az aszfaltburkolattal elldtott Avar utcdrdl kozelithetdk meg. Az
Avar utca hdlézati szerepe telepUlési gyuUjtdéut. Jelen maodositashoz a
kozlekedési infrastruktura fejlesztésére nincs szUkség.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedes

A vizsgdlati terUletet kdzvetlenUl 6ndlld kerékpdrforgalmi [étesitmény nem
érinti.

A terUleten kiépitett gyalogos jarda taldlhaté a SPAR druhdz mentén a
gardzsok felé.

Parkolds

A ferUleten a meglévd gardzsokban torténik parkolds. Egyéb parkoldas
kdzterUleten nem lehetseges.

Kézmivizsgalat

A terGletet érinté modositds nem igényli a meglévd kdézmuUvek fejlesztéset,
csupdn a telekre vald bevezetéset. A terUlet kdzmuUvekkel teljeskorien
ellatott.

A kézmUtérképen ldatszik, hogy az ivoviz elosztovezeték egy szakaszon a
4530/424 hrsz-U telken halad, amit a jovébeni épitésnél figyelembe kell venni.
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A mddositdssal érintett telek kb6zmdelldtottsdga
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, z&ld: hirk&zlés, barna: vizelvezetés)
[forrds: e-k6zmU adatszolgditatds/

Kornyezetvédelem vizsgalata

A patak partjdn egy Un. karbantartdsi savot szabadon kell hagyni, melyet a

HESZ is szabdlyoz:

W72.§

(4) Természetkézeli dllapoty felszini vizek partjia menti véddtdvolsdg, védddvezet kilterlleten:
b) a tavak, tdrozok, vizfolydsok és felszini vizelvezetd csatorndk partjdn, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartdsdv biztositandd”

A teriletre vonatkozo terUletrendezési tervek értékelése

——m

\ A Budapesti

Agglomerdacid szerkezeti

\ tervén a terUlet telepUlési

L\ térségként (szUrke szin)

> van jeldlve, mely a 2018.

\ évi CXXXIX tv. clapjén

' bdrmilyen

‘ - terGletfelnaszndlasi
\\ térségbe besorolhaté.
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A telepUlés érintett:
« Okologiai hdlozat — dkoldgiai folyosd
* honvédelmi és katonai célu terllet dvezete dltal érintett telepUlés
e asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepllés
o foldtani veszélyforrds terUlet dvezet dltal érintett telepUlés
» nagyvizi meder terUletet
e orszAgos vizmindseég veédelmi terllet dvezete

cRS7ZepaRRe] vy sagara

> A tervezési terilet nyilvantartott dsvanyanyag lel6helyet nem érint, foldtani veszélyforras
teriletet nem érint, nagyvizi medret nem érint, honvédelmi teriletet nem érint, valamint a
tervezett modositds a felszini, felszin alatti vizek minéségére nincs hatdssal.

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése
12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a telepllésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szdnt terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:
a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepllési terllethez,
> Az Uj beépitésre szant terilet (1a. jelG Kéu » Vt, 0,23 ha) telepilési térségben helyezkedik
el.
b) az Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlése nem okozza a kilénb&z8 telepllések beépitésre
szAant terUleteinek Gsszendvését, és
> Az Uj beépitésre szdant terilet a telepilés kézepén, telepilési térségben talalhato, igy
nem okoz szomszédos telepilésekkel vald 6sszendvést.
c)X Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésére csak akkor ker(l sor, ha a telepUlési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen féldrészet,
vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a

tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terdlet.
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(2) Az (1) bekezdés c) pontja szernnti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

» A tervben az egyetlen, kis kiterjedésl, (1) a) pontban leirt Uj beépitésre szant terilet
koézlekedeési teriletként kihaszndlatlan, valamint két beépitésre szant terilet — Spar druhdaz és
a temeté melletti kéfaragé vdllalkozdsok ko6zétt fekszik, az alkézponti terilet 6sszekotését
szolgdija.

(3) Uj beépitésre szént terilet kijelblésével egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Jjonnan kijeldlt beépitésre szdnt
terUlettel kapcsolatban lévd zdéldterlletet, - gazdasdgi vagy kilénleges terllet kijeldlése
esetén zdéldterlletet vagy véderddt - kell kijeldini. Ha a z&ldterllet vagy véderdd kijelblése az
Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatdé meg, akkor a
z6ldterUletet vagy a véderdd terlletét a telepdllés arra alkalmas mds terlletén kell kijeldini.

» A tervben az (1) a) pontban emlitett Uj beépitésre szant terilet mellé a terilet kb. 50%-a
nagysdagu zéldteriletet jelsltink ki az 6kolégiai folyoso teriletén.

13. § (1) Borvidéki telepllés borszél& termbhelyi katasztere KHl. osztdlyu terlleteihez tartozd
féldrészlet - a kUl6nleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

» Az elGirds a teriletet nem érinti.

(2) Az Orszdgos GyUmdlcs Termbhely Kataszter I és . osztdlyd terlleteihez tartozd
féldrészlet - a kUl6nleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

s 7

> Az elbirds a teriletet nem érinti.

14. Okolégiai hdldézat 6koldgiai folyoséjdnak dvezete

26. § (1) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UduiSkérzet  Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terlletfelhaszndldsi kategdra és megyei évezet, valamint a telepllésrendezési eszkbz6kben
olyan évezet és épitési Svezet jelblhetd ki, amely az &kolégiai hdldzat magterllete és az
Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

> Az 6vezel az Alsdvdros: Avar utca tervezési teriletet érinti, azonban a terilet telepilési
térségként jelolt.

(2) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Evezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepliési terlletet az Gkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosd, vagy az &koldgiai hdldzat
magterUlet és az ékoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd kérilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
terllet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az Skoldgiai hdlézat magterilet és
az Okolégiai hdldzat &Skoldgiai folyosd természetes és természetkézeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan mik&dése.

> A tervezési teriilet Gvezetre esé részén Uj beépitésre szant teriletet nem jel6ltink ki, sét a
korabbi telepiléskézpont vegyes (Vi) 6vezetet zéldteriletre (Z) médositottuk.
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(4) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktdra-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az Skoldgiai folyosd
és az érintkezd magterllet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mdédon, az azok
kézotti 6koldgiai  kapcsolatok  muikédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

» Az elGirdst helyi szinten a Telepilésképi rendelet biztositja.

(5) Az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak &vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetd. Az Svezetben Uj célkitermelShely és kllfejtéses mlvelésd bdnyatelek nem
létesithetd, meglévé kilfejtéses mivelésd bdanyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

> A tervezési terileten bdnydszati tevékenység nem végezhetd.

A teriletre vonatkozo telepilésrendezési tervek értékelése

TelepUlésszerkezeti terv

} /

A telepUlésszerkezeti terv a tervezési terUletet kdzlekedési terUletbe (KOu -
szUrke) sorolja. Szomszédjait, a Spar aruhdzat és a kéfaragd mihelyeket pedig
— funkcidjukkal egyezéen - ftelepUléskdzponti vegyes (Vi - kék) épitési
Ovezetként jeldl.

Véc Vdros jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdanak (HESZ) és
Szabdlyozdsi tervének (SZT) vonatkozé elSirdsai

Vac Vdaros Onkormdnyzat Képvisel8-testiletének Vdac Vdros Helyi  Epitési
Szabdlyzatdrdl szold 30/2017. (XI. 24.) szdmU rendelete az aldbbi eldirdsokat
tartalmazza a tervezési terlletre:

59. Parkoléteriilet
60.8
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(1) A KOp jeld vezet kizdrélag gépjdrmdparkold személygépidrmivek szémdra, valamint
annak mUkédését biztositd épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Az 6vezetben még elhelyezhetd funkciok:
a) Személygépkocsi-mosd, bruttd 200 me,
b) maximum 150 m? kiskereskedelmi drusitohely
(3) A 20 féréhelynél nagyobb parkold csak fasitva alakithatd ki. A fdsitdst 4 féréhelyenként 1-
1db, legaldbb kézepes lombkorondju fafaj egységes ndvényanyagdval kell
megvaldsitani.
(4) A KOp jell &vezet elSirdsait az aldbbi tabldzat tartalmazza:
20. sz. tablazat

Az Gvezet A telek Megengedett
A kialakithato 9j 2 — g epiiletmagassig
telek legkisebb | 2 o = = £ _

B Bl P =
— : =] ep T =
% T g g P8 g
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3 2% |z Es |5f |EE |3 2
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a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonata

» A vizsgdlt telkeken lévé gardzssorok nem felelnek meg a hatdlyos 5%-0s
beépitettségnek, és/vagy a beépitési mdédnak:

, EpUlet s HESZ-ben
. Telekméret . Beépitési .
Hrsz.: (m2): meret %: megengedett | Megfelelés:
' (Mm2): ' beépitési %:
4530/424 4510 114 2,53 < ) Megfelel
4530/1 534 14 | 2135 |> 5 Nem felel
meg
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Az épuletek a telkek oldalhatdrain dlinak, igy az eldirt szabadondlld beépitési
mod sem teljesul.

4.1. DERECSKE: AMUR UTCA (7001/70-74 hrsz.)

TelepUlésrendezési javaslatok

A modositas célja az érintett 7001/70-74 hrsz-U ingatlanok esetében az Lke-10
Ovezetben a kialakithatd legkisebb telekméretet csdkkentése 3500 m2-rdl
2400 m2-re. igy t6bb telken tdbb épllet helyezhetd el a telepUlésképi
rendelet maodositdsa nélkdl. A modositds  dltal a  helyrajziszdmonként
kialakithatd két Uj telken telkenként 2 db, egyenként legfeljebb 6 lakdsos
tarsashdz épitése lehetdveé vdlik.

Vdc telepuUlésrendezési eszkdzei k6zUl a telepUlésszerkezeti terv modositdsa
nem szUkséges.

A vdltozassal érintett teriletek 6sszefoglaldja és 6sszefiggései
TelepUlésszerkezeti valtozdsok

Mivel a vizsgdit terGlet az Agglomerdcios szerkezeti terven telepUlési térség,
ezért ezen belUl vdltozds nem torténik. Nem vdltozik beépitésre szant terllef,
nyomvonalas elem, védelmi- illetve korlatozd elem.

A telepUlésfejlesztési koncepcid — TelepUlésfejlesztési elvek:

.Derecske fejlesztési célia A varosrész olyan rekredcios ovezet kialakitdsat
tervezi rovid tavon, amellyel az egész vdros szamdara vonzerdt jelent. Mdsik
fejlesztési célja a terllet infrastruktdraval vald minél teljesebb ellatasa. A Liget,
mint k&zkedvelt kiranduldhely megujitdsa részben megvaldsult, tandsvény
létesUlt, a horgdszto fejlesztése tovabbra is feladat. A KSH dltal Vdcon
kimutatott szegregdtumok egyike ebben a vdrosrészben taldlhato. A
felszamoldsdhoz szUkséges feladatokat az antiszegregdcios terv tartalmazza.”

Tdjrendezési javaslatok
Tdjrendezési, természetvédelmi, tajvédelmi javaslat nem merUl fel, bioldgiai
aktivitaséertek nem vdltozik.

Zoldfelileti rendszer fejlesztése
A vizsgdlati terlleten belll nagyobb, tervezett zoldfelUlet nem taldlhato.

Kozlekedési javaslatok
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A vizsgdlt terUlet kdzlekedés hdaldzata kialakult, tervezett szabdlyozdassal nem
érintett.

A terUlet Uthdlézatdn fenntartési jellegld beavatkozdsok szikségesek. Az
Utburkolatokat a kétiradnyU forgalomnak megfeleld keresztmetszetben javasolt
kiépiteni. Az Amur utcdn fenntartdsi jellegl beavatkozdsok szikségesek a
megfeleld burkolatmindség fenntartasa érdekében.

CélszerU a terUlet kdzelében egy buszmegdlld |étesitése, mert jelenleg a
terUlet kdzOsségi kdzlekedéssel nehezen megkdzelithetd.

Javasolt az utak mentén a gyalogos felUletek szildrd burkolattal térténd
ellatdsa, valamint a hidnyzé jardakapcsolatok kialakitdsa. Javasolt a
gyalogosok és kerékpdros forgalmat elbsegitd biztonsdgos  kodzuti
keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitasa.

Ott, ahol intenzivebb gyalogos forgalom vdarhaté az Uton (pl.
buszmegdlldkndl), célszer( kijeldlt gyalogdtkeldk |étesitése a gyalogosok
biztonsdgos atvezetése érdekében.

A parkoldst OTEK szerint biztositani szikséges. A parkoldkat telken beldl kell
elhelyezni.

Kézmivesitési javaslatok
A vizsgdlati terUlet kdzmUvesitettsége teljesen megoldott.  Csapadékvizet

telken belul el kell szikkasztani.

Kornyezeti hatasok
Kérnyezetvédelmi szempontbdl a tervezett modositdsnak nincs hatasa.

A fold, a felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasdg-védelem, zqj-és
rezgésterhelés, hulladéekgazddlkodds vonatkozdsdban a tervezett modositds
csak igen kis mértéky vdltozdssal jar.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv modositdsdnak javaslata

A terUletre tervezett fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében szUkséges VAc
Vdros 30/2017. (XI. 24.) szadmu 6nkormdnyzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi Tervének modositdsa.

A szabdlyozdsi koncepcid a Helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozdsi terv (L4 jelU szelvény) modositdsdra vonatkozik. A szabdlyozdsi
terven a  7001/70-74  hrsz-0  ingaflanokon  tervezett  beruhdzds
megvaldsitdsdhoz azaz épitési helyek torlése, ezdltal az eld-, oldal-, és
hdtsékertre vonatkozd eldirdsok OTEK szerint értendéek. Javasolt az U
telekhatdrok kialakitdsa a jelenlegi telekstruktirat folytatva  atmend
telkenként az Amur utca és a 2.sz. féUt kdzbit.
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A Helyi épitési szabdlyzatban az Lke-10 6vezetben a legkisebb telekméret
2400 m?2 -re modosuljon, valamint ennek kévetkezményeképp a kialakithaté
legkisebb telekszélesség 40 m-rél 20 m-re csoékkenjen. Mdshol nincs a
telepUlésen Lke-10 dvezet, igy a mdodositds csak a tervezési terlletet érinti.
A terUletet a honvédelmi tdrca eldzetes dlldsfoglaldsa alapjgn a
tovdbbiakban is korldtozdsmentesen  kivanja  haszndlni, melyhez a
jogszabdlyokban eldirt véddtavolsagokat biztositani szUkséges.

A honvédelmi terUlet telekhatdratdl mért 100 méteres (szabdlyozdsi terven
jelolt) véddterUleti szabdlya:

- EpUlet nem épithetd,

- t0z és robbandsveszélyes anyagok, valamint ezek tdroldsdra szolgdld
épitmények a terlleten nem helyezhetdk el.

-a beruhdzds megvaldsitdsa és a terllet haszndlatdbdl addédd forgalom
nem akaddlyozhatja a katonai objektumba (robbandanyag raktdr) a
szabad ki-, bejdardst,

-berundzdas sordn a robband anyagraktar kézmU szolgdlitatdsdban még
dtmenetileg sem kiesés nem torténhet,

- a katonai szervezet kdézszolgdlati tevékenységének folyamatosan
biztositottnak kell lennie.

A hatdlyos HESZ el&irdsai (feketével jeldlve)
Athyzdssaljeldlve a mddosuld vagy tordlhetd rendelkezések
Javasolt szabdlyozds - félkovér, kékkel jeldlve az Uj vagy modosuld részek

38. Kertvarosias lakéovezetek
37.8

(1) Az Lke jelU kertvdrosias lakddvezetek a jellemzéen szabadondlld, illetve
oldalhatdron alld beépitésu és laza beépitésU lakdterUleteket szabdlyozzdk.
(2) -

(3) A kertvdrosias lakddvezetek épitési eldirdsait az aldbbi  tabldzat
tartalmazza:

3.sz. tabldzat

Az épitési Az épitési telek Megenged
ovezet ett
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(6) Az Lke-10 jel( 6vezetben a tovabbi elbirdsok:
a) Az dvezetben elhelyezhetd:
1. kivételesen legfeljebb hatlakdsos lakéépUlet
2. a lakossdgot szolgdld kereskedelmi, szolgditatd, vendéglato,
egészsegugyi és szocidlis célu létesitmény
b) Az dvezetben nyllvanyos telek nem alakithatod ki, a telkek kialakitéasa
csak a két Ut (véderdd és 16 m-es lakéutca) koézotti, dtmend telekhatarral
megengedett
c) A telken legfeljebb 4 db lakd- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti
funkcidju épulet helyezhetd el.

ndévényzet alkalmazdasaval kell kialakitani.

50. Honvédelmi teriletek
51.§

(1) A Kht jelG honvédelmi &vezet kizérolag a Honvédség épitményei és
azokat kiszolgdld, ellatd épitmények, valamint a mUkddéshez szUkséges
gazdasdagi tevékenység céljdra szolgdld éplletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A Kht terlet 100 m-es védotavolsagan beliil épilet nem helyezhet6 el.

71. Tilalmak, korlatozasok védoteruleteken belil
72.§

(10) A Kht terUlet telekhataratél szamitott 400 méteres védéoterileten belil a
honvédelem eldirasait is figyelembe kell venni.
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4.2. ALSOVAROS: AVAR UTCA (4530/10, 4530/424 hrsz.)

TelepUlésrendezési javaslatok
Telepulésszerkezeti valtozdsok

Mivel a vizsgdlt terllet az Agglomerdcids szerkezeti terven telepulési térség,
ezért ezen belUl vdltozds nem torténik. Nem vdltozik beépitésre szant terllet,
nyomvonalas elem, védelmi- illetve korlatozd elem.

A TSZT-n a 4530/10 hrsz és a 4530/424 hrsz egy része, a Spar aruhdz és a
kéfaragd mihelyek kdzotti rész a patak mentén — Kdzlekedési — parkold (Kop)
terGletrdl telepUléskdzponti vegyes (Vi) terlletre mddosul, 6sszesen 2270 m2-
en. A 4530/424 hrsz fennmarado terllete a patak menti 6kologiai folyosd
része, igy a vonatkozd jogszabdlyok miatt is megmarad e terUleten a Z jel(
zoldterUlet terGletfelhaszndlds:

Tajrendezési javaslatok

ZoldfelUleti rendszer fejlesztése

Mivel a modositads a Gombds-patak partign tervez, igen kis terGleten Uj
beépitésre szant, teleplléskdzponti vegyes (Vi) terGletet kijeldlni, kiemelt
figyelmet forditottunk a patakra, mint 6koldgiai folyoséra. A modositas az
Okologiai folyoso terlletét nem érinti, és a tervezési terGleten belUl, ahol a
telek elkeskenyedik, és emiatt az Avar utca és a patak kdzti tavolsag
lecsdkken, a patak partjdn be nem épithetd tertletsdvot jeldltink ki.

A tervezési terGleten lévé koros vadgesztenye fakat megtartasra javasoltuk.
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Mivel a tervezett modositds Uj beépitésre szant terUlet kijeldlését jelenti, amely
sordn a telepUlésen az Un. Bioldgiai aktivitGsérték csdkken, az értéket a
jelenlegi nagy mértékU porzitiv egyenlegbdl levonjuk.

Kozlekedési javaslatok

Az ingatlanok az aszfaltburkolattal ellatott Avar utcardl kdzelitheték meg, a
kozlekedési infrastruktira fejlesztésére nincs szUkség.

A vizsgdlt terGlet kdzlekedési hdldzata teljesen kiepUlt, nem vdaltozik.

K&zoti hdldzati kapcsolat, fébb kdzlekedési csomopontok, belsé Uthdldzat,
k6zOsségi kdzlekedés, kerékpdros, gyalogos kdzlekedés nem vdltozik.
Parkolds: telken belUl kell elhelyezni a jogszabdlyban eldirt gépjarmi
mennyiséget.

Kézmivesitési javaslatok

A terUletet érintd moddositds nem igényli a meglévd kdzmUvek fejlesztését,
csupdn a telekre vald bevezetését. A terUlet kdzmuUvekkel teljeskorien
ellatott.

A kézmUtérképen ldtszik, hogy az ivoviz elosztovezeték egy szakaszon a
4530/424 hrsz-U telken halad, amit a jovdbeni épitésnél figyelembe kell venni.

____ ———my 31 f s I /]
452914 S
L 4529/4 Ty
teo 453 ;._ —_
— -
- A
45362

453672

A moddositdssal érintett telek kb6zmdelldtottsdga
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, z&ld: hirk&zlés, barna: vizelvezetés)
[forrds: e-ké6zmU adatszolgditatds/

Kornyezeti hatasok
A patak partjdn egy Un. karbantartdsi savot szabadon kell hagyni, melyet a

HESZ is szabdlyoz:
w72.§
(4) Természetkézeli dllapoty felszini vizek partjia menti véddtdvolsdg, védddvezet kilterlleten:
b) a tavak, tdrozok, vizfolydsok és felszini vizelvezetd csatorndk partjdn, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartésdv biztositandd”
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SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabdlyozds célja, hogy a két telken dll6 épllet az ingatan-nyilvantartdsba

bekerlUlhessen a valésagos dllapotnak megfeleléen. A jelenlegi jogszabdlyok
alapjan fennmaraddsi engedélyt csak akkor kaphatnak, ha a hatdlyos
telepUlésrendezési eldirdsoknak megfelelnek. Mivel ez a helyzet nem dall fenn,
ezért a HESZ és Szabdlyozdsi terv mddositdsa szikséges.

A tervezési terlUlet gardzsok melletti keskenyebb részén felmerdlt az igény egy
termeldi piac |étesitésére, mivel ilyen, kisebb |éptéklbben gyakorlatiiag a Spar
Aruhdz parkoldjdban is mUkddik, oft U mindig néhdny darus a portékdjaval. A
piac idészakosan mikddne, amelyben éplletek nem jelennének meg, mivel
a beépitésbe nem is férne bele. A temetd kozelségére is épitve, néha
virdgvasdr lenne oft, néha pedig kistermeldi piac, mely a Sparhoz kdéthetd, azt
kiegészitd kindlatot nyujt.

A hatdlyos HESZ el8irdsa szerint:
., 7. Piacok
7.8

(1) Uj piac csak a vegyes, a kiilonleges és a gazdasdgi kereskedelmi szolgdltaté épitési ovezetekben
alakithato ki.
(2) A piac létesitéséhez ondllo telek alakitando ki, de kozteriileten is elhelyezheto.”

Fentiek alapjdn a tervezett telepUlléskdzpont vegyes terlleti atsoroldssal a
termeldi paic kialakitdsa is lehetdve vdlik.

A javasolt szabdlyozds legfontosabb elemei:
1. a terUlet V1-8 jelU épitési dvezetbe soroldsa — a mellette 1évS kbfaragd
mUhelyekével egyezden — a jovdbeni épithetd funkcidk korét a kordbbi
kozlekedési parkold dvezethez képest kibdvitette;

2. a Vi-8 Ovezetben tervezett beépithetdség is minddssze 10%, amit a
telkek geometridja indokol, a beépithetd telekrészek kihaszndldsdhoz ez
a paraméter elegendd;

3. mindkét gardzssor feltUntetéséhez a 4530/10 és a 4530/424 hrsz-U telkek
bsszevondsa szUkséges — €s minden szempontbdl javasolt — annak
érdekében, hogy a 10%-0s beépithetdségnek és a szabadondlld
beépitési mddnak az épuUletek megfeleljenek;

4. a Vt-8 dvezetben az eld- és hdtsdkertek kialakitdsdnak megszintetése
javasolt a telkek geomeftridja miatt. /Az ugyanezen &vezetbe tartozd
kéfaragd muihelyek épuUletei sem tartjigk meg az eldirt eld- és hatsokerti
méreteket./

5. aterUlet egy részén athalad az ivoviz ellatd korvezeték, igy e terlletet a
~telek be nem épithetd része-ként javasoljuk megtartani;
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6. a kéfaragd mihelyek és a Gombds patak kdzotti telekrészt tovdbbrais
zOldterUlet — fasitott kdztér (Zfk) dvezetben tartand a javaslat, mivel ez a
terGlet az 6koldgiai folyoso része.

Jelmagyarazat

telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

kézpark dvezet javasolt szabdlyozds az Svezeti dtsoroldssal

----------- épitési dvezet / dvezet hatara

% telek be nem épithetd része

————{ okoldgiai folyoso hatara

kézut teriilet
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Athdzéssaljeldlve a mdédosuld vagy t6rélhetd rendelkezések
Javasolt szabdlyozads - félkovér, kékkel jeldlve az Uj vagy modosuld részek

A ,Vt-8" épitési bvezet eldirasai
(1) A telepUléskbzpont vegyes terllet elsédlegesen a helyi szintd igazgatdsi,
oktatdsi, egészseglgyi, stb. épitmeények, intézmények elhelyezesére szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben el6- és hdtsokert kialakitdsa nem sziikséges.

(3) Az épitési Gvezetre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési paramétereket az aldbbi
tabldzat tartalmazza:

Az épitési f s
c’jvepzef Az epitési telek Megengedett
‘€ | A kidlakithatd = = = o)
- Zo 9, 9, QO O 2 o -
o |9 o Uj telek = TRl < Epdletmagassag
= = 0 4= 4= 4= TS
T | 29| legkisebb 0L |oex= TR 1%@
D SRS T Q DAE D=L 5=
= E . o) (O] (O] Q O .= « ~ py
= v | Q< = o0 D0 T OY & S0 — g
O O o X IS = c O @ cQ | C ~ ) IS &,
Nl s |29 & E |og®| o qE|l0Q ¢ o S
S Q = 0 ) O)Q O)Q ‘N OQ = O = Q
A9 €5 > L |2% 298|288 0 O 3 3
O | 8 Q B R IS & X & 5> Rz 1o >
O | 5Q A Q ) o S XN 9 >
< |®Q O L <5 <g o< S @)} . S
<2 2 G, c c B Q o) =
o ° £ ) ) ) O o)
() Z Q Qo = < — O
- -
Vt-8| SZ | 800 15 _ 10 20 0,2 80 - 5.0
i Telekméret Setller Beépitési AsStoer .
Hrsz.: . meret . megengedett | Megfelelés:
(Mm?2): . %: AR
(Mm?2): beépitési %:
Javasolt
zabdlyozd
zzg?r‘;iyo as 2312 228 986 | < 10 Megfelel
telekalakitdssal:
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Vdac Vdaros Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete megdllapitja Az épitett kdmyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény alapjdn  Vac
268/2017.(X1.23.) sz. Kt. hatdrozattal jovdhagyott telepUlésszerkezeti tervének

modositdsdt a valtozdssal érintett terlleteken.

A hatdrozat melléklete a ,,TSZT-m” jelG modositott telepUlésszerkezeti terviap.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-m jelG Modositott telepllésszerkezeti terv a tervezéesi terlleteken
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

Kelt: Vac, 2021. ... napjdn
Felel&s: Matkovich llona Zsuzsanna polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

Matkovich llona Zsuzsanna Dr. Zsidel Szilvia
Polgdrmester Jegyzé
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1. melléklet: A modositott telepllésszerkezeti terv a tervezési terlleteken (,.T1SZT-m”

terviap):

tervezési terUlet hatdra

telepUléskdzpont vegyes
terUlet

terOlet

Vi
intézményi vegyes
oM
4

zOldterUlet

kdzUti kdzlekedési terUlet

V] vizgazddlkoddsi terUlet

OCH - dkoldgiai folyosd
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2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv mdodositdsdnak leirdsa

a) Telepulésszerkezeti valtozasok

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

Vqlioz.qs HRSZ/HRSZ részlet: Meglevo » | Ujter.felh. Teruleinqusqg
S.SZ. ter. felh. (ha):
1a. 4530/10, 4530/424 KOU > Vi 023
egyr.
1b. 4530/424 eqgy r. Vit | 4 YA 0,12

— tervezési terUlet hatdra

zOldterUlet

kézuti kozlekedési terUlet

telepUléskdzpont vegyes
terGlet
intézményi vegyes
terUlet

vizgazddlkoddsi terUlet

OOH - dkoldgiai folyosd
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b) Bioldgiai aktivitasérték (BAE)

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 7.8 (3)
bekezdés b) pontja alapjdn az ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepllés kozigazgatdsi terlletének bioldgiai akfivitds értéke az
atmindsités eldtti akfivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtdsara kiadoft
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csdkkenhet |(...)".

» Mivel a terv az ,Alsévaros” teriletén Gjonnan jeldl ki beépitésre szant teriletet, a
biologiai akfivitasérték potlasa, vagy a meglévo értékbdl valé levondsa sziikséges.
A hatdlyos, tobbszor modositott telepilésszerkezeti terv Biologiai aktivitasérték
egyenlege jelenleg +185,0154. Jelen médositas soran az aldbbi tablazat alapjan
modosul a BAE:

. MEGLEVO Uj | U .
Vatozss | HRsz/HRsz | TSVl | megievster. |MES| A , | ter | BA tRTbeaoN | BA-ERTEK
s.52.: részlet: nagysag felh. - 2~ | ERTEKPON felh | érté VALTOZAS:
(ha): erték T _ K T
1a. 45633;‘:24 023 Kbu | 06| 0138 |»|Vvi|o5]| 0115 | -002
b, | 4030742440 Vi 05| 006 [»| 2| 6| 072 | +0.66
egyr.
BAE egyenleg: +185,015
BAE osszesen: +185,65

c) Terileti mérleg
A telepUlésszerkezeti terv M-1. mellékletének 3. A telepUlés terUleti mériege c.
fejezetében szerepld tablazatdnak értékei az aldbbiak szerint mdédosulnak:

Kdu: -0,23 ha
Vt:  -0,1 ha
Z: +0,12 ha

d) A teriUletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa

A tervezési terlletek az MaTrT tv. /2018. évi CXXXIX tv./ szerinti telepUlési térségben
taldlhaték, a TRE-modositds sordn a telepilési térség mérete nem né, a tv. 8.
melléklete szerinti terileti mérleg nem médosul.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlUletrendezési tervérdl szolo
2018.évi CXXXIX. tv (MATIT), Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervén a
tervezési terlletek Telepulési térségbe tartoznak. (Idsd: kivagat)

A terUletre hatdlyos ezen kivil a 9/2019. (VI. 14) MVM rendelet a
terUletrendezési  tervek  készitésének és  alkalmazdsdnak  kiegészitd
szabdlyozdsdardl.
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Az MaTrT-vel és MvM rendelettel vald dsszhang igazoldsa:

p—"

I,
|
i

\ .
Szédliged

Kivonat a 2018.évi CXXXIX. tv Budapesti Agglomerdcid szerkezeti tervébdl — Vac

A tervezett modositdsok egy része telepllésszerkezeti vdaltozdssal jar, de a
vdaltozdsok a telepUlési térségen belll vannak, ezen belll egy helyen -
Alsovaros: Avar utca - kerUl kijeldlésre 0f beépitésre szant terilet.

A telepUlés érintett:

e orszagos dkologiai hdldzat

* honvédelmi és katonai célu terllet dvezete dltal érintett telepUlés
« Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepUlés

« foldtani veszélyforrds terUlet dvezet dltal érintett telepUlés

e nagyvizi meder terUletet

e orszagos vizmindség védelmi terUlet dvezete

> A tervezési teriletek nyilvantartott dsvdnyanyag leléhelyet nem érintenek, féldtani
veszélyforrds teriletet nem érintenek, nagyvizi medret nem érintenek, valamint a tervezett
modositdsok a felszini, felszin alatti vizek minéségére nincs hatassal.

» A Derecske: Amur utca tervezési terilete kérnyezetében a 0419/2 hrsz-0 ingatlan teljes
terilete az MaTrT. 3/5 melléklete és a ll. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont alapjan —
az orszdgos térségi évezetbe sorolt honvédelmi és katonai célu terilet vezetbe sorolt.

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6z6kben a fentiekkel 6sszhangban a terilet beépitésre
szant kilénleges honvédelmi teriilet (Kht) épitési 6vezetbe sorolt.

A fent nevesitett honvédelmi terileten a koézszolgdlati feladatokat is ellaté Magyar
Honvédség 1. Tizszerész és Hadihajos Ezred veszélyes anyag gydUjtéhelye taldlhaté. A
teriletet a honvédelmi tdrca elbézetes dllasfoglaldsa alapjan a tovabbiakban s
korlatozasmentesen kivdnja haszndlni, melyhez a jogszabdlyokban eléirt védotdavolsagokat
biztositani sziikséges.
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8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijelblését nem tiltja, a telepllésrendezési
eszkbzben Uj beépitésre szdnt terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell
kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé teleplilési terllethez,

» Az Uj beépitésre szant terilet az Alsévdros: Avar utcai tervezési teriilet eqy része (1a. jeld

Kéu » Vt, 0,23 ha) telepiilési térségben helyezkedik el.

b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kilénbdz8 telepllések beépitésre
szdnt terUleteinek Gsszendvését, és

> Az Uj beépitésre szdnt terilet a telepilés kézepén, telepilési térségben taldlhato, igy

nem okoz szomszédos telepilésekkel valo ésszendvést.

c)X Uj beépitésre szant terllet kijelélésére csak akkor kerll sor, ha a telepUlési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen féldrészet,
vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szernti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a c) pont szerinti meglévdé beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

» A tervben az egyetlen, kis kiterjedésy, (1) a) pontban leirt Uj beépitésre szant terilet
koézlekedési teriletként kihaszndlatlan, valamint két beépitésre szant terilet — Spar druhdz és
a temeté melletti kéfaragé vdllalkozdsok ké6zott fekszik, az alkézponti terilet 6sszekotését
szolgdija.

(3) Uj beépitésre szént terilet kijelblésével egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Jjonnan kijeldlt beépitésre szdnt
terUlettel kapcsolatban lévd zdéldterlletet, - gazdasdgi vagy kllénleges terllet kijeldlése
esetén zéldterlletet vagy véderddt - kell kijeldini. Ha a z&ldterllet vagy véderdd kijelblése az
Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithaté meg, akkor a
z6ldterUletet vagy a véderdd terlletét a telepdllés arra alkalmas mads terlletén kell kijeldini.

» A tervben az (1) a) pontban emlitett Uj beépitésre szant terilet mellé a teriilet kb. 50%-a
nagysdagu zéldteriletet jelsltink ki az 6kolégiai folyosé teriletén.

13. § (1) Borvidéki telepllés borszél& termbhelyi katasztere KHl. osztdlyu terlleteihez tartozd
féldrészlet - a kUl6nleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

» Az elGirds a teriletet nem érinti.

(2) Az Orszdgos GyUmdlcs TermShely Kataszter I és Il. osztdlyd terlleteihez tartozd
féldrészlet - a kUl6énleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

s 7

> Az elbirds a teriletet nem érinti.

14. Okolégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak dvezete

26. § (1) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UdUiskérzet  Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terlletfelhaszndldsi kategdra és megyei évezet, valamint a telepllésrendezési eszkbz6kben
olyan évezet és épitési Svezet jeldlhetd ki, amely az Skolégiai hdldzat magterllete és az
Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli élShelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.
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> Az 6vezet az Alsdvdros: Avar utca tervezési terilet egy részét érinti, azonban a terilet
telepilési térségként jelolt.
-

©

(2) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési terlletet az Gkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosd, vagy az &koldgiai hdldzat
magterUlet és az ékoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd kérilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
terllet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az Skoldgiai hdlézat magterilet és
az Okolégiai hdldzat &Skoldgiai folyosd természetes és természetkézeli éldhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan mik&dése.

> A tervezési teriilet 6vezetre esé részén Uj beépitésre szant teriiletet nem jel6ltink ki, sét a
korabbi telepiléskézpont vegyes (Vi) 6vezetet zéldteriletre (Z) médositottuk.

(4) Az &koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdjdnak évezetében a kbzekedési és energetikai
infrastruktdra-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az Skoldgiai folyosd
és az érintkezd magterllet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mdédon, az azok
kéz6tti 6koldgiai  kapcsolatok  mdkédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

» Az elGirdst helyi szinten a Telepilésképi rendelet biztositja.

(5) Az OSkoldgiai hdidzat Skoldgiai folyosdjdnak d&vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd. Az Svezetben Uj célkitermelShely és kllfejtéses mlvelésd bdnyatelek nem
létesithetd, meglévé kilfejtéses mivelésd bdanyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

» A tervezési teriileten bdnydszati tevékenység nem végezheté.

Fenti igazolds alapjdn a tervezett médositasok a hatalyos teriletfrendezési terveknek nem
mondanak ellent.
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Vic Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 6. §. (1) bekezdés, 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjaban, b) pontjdban és 13. §-aban meghatarozott feladatkérében eljarva, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1)
bekezdésében, valamint a teleptilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt teleptlésfejlesztési
stratégiardl és a teleptlésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglaltakra figyelemmel, a helyi
adottsagoknak megfelel6en a partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 9. szamu mellékletben
megjelolt véleményezési jogkdrben eljard allamigazgatasi szervek, valamint az érintett tertleti és
telepiilési 6nkormanyzatok véleményének kikérésével az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében a kovetkezSket rendeli el.

1§

(1) A Vac Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 30/2017.(X1.24.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 37.§ (3) bekezdés 3.sz. tablazatanak, az Lke-10 6vezeti paramétereit tartalmazo 16.
sora az alabbira moédosul:
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2.§

@) A HESZ 40.§ (2) bekezdés 5.5z. tablazatanak, a Vt-8 Gvezeti paramétereit tartalmazé 12. sora
az alabbira médosul:
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3.§

(5) A HESZ 40.§ az alabbi (8) bekezdéssel egészil ki:
»(8) A Vt-8 6vezetben el6- és hatsokert tartasa nem sziikséges.”

4.5

A HESZ 51.§ az alabbi (3) bekezdéssel egészil ki:
»(3) A Kht tertlet 100 m-es védétavolsagan beldl épiilet nem helyezhet6 el.”

5.§

A HESZ 72.§ az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:
,»(10) A Kht tertilet telekhataratél szamitott 400 méteres védotertleten belil a honvédelem
el6irasait is figyelembe kell venni.”
6.§
(1) Véc Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezs Szabalyozasi terv
a) atervezési terillet vonatkozasaban az 1. melléklet 1. pontja,
b) a tervezési tertlet vonatkozasaban az 1. melléklet 2. pontja
szerint modosul.

7.§

E rendelet a kihirdetést kévetS 15. napon 1ép hatalyba, és az azt kévet6é napon hatalyat veszti.

Matkovich Ilona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyz6

Zaradék:
Kihirdetve: 2021, ...oovvveeioa.....

dr. Zsidel Szilvia
Jegyz6
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1. Mellékleta .../2021.(................ ) sz. rendelethez:

1. AHESZ 1. melléklete mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbiak

szerint:

Polgdrmester

| —— tervezési terUlet hatara
szabdlyozasi

vonal

épitési dvezet,

Ovezet hatdra

belltetési kdtelezettseg
(t&bbszintes ndvényallomany)

e villamosenergia halézat

kézut védbtavolsdga

régészeti leléhely

épitési dvezet

Lke-1 jele
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1. Melléklet a .../2021.(................ ) sz. rendelethez:

2.
A HESZ 1. melléklete mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbiak szerint:

Jelmagyardzat

telepUléskdzpont vegyes épitési dvezet
Zfk | zoldterUlet - fasitott kdztér

------------ épitési dvezet / dvezet hatara

% telek be nem épithetd része

———— Okologiai folyosd hatdara

orszagos és telepUlésszerkezeti
jelentéséguU Ut

.................................. ph.
Polgdrmester Jegyzd
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