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Vic Viros 6nkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsiga
2020. év oktober hénap 12. napi iilésére

Sziam: VVF/1782-1/2020.

Targy: Lakasiigyek — Vételi szandék megerdsitése

Melléklet:

Eloterjeszto: Vici Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbila iigyvezets
Készitette: dr. Szész Imola vagyonhasznositasi részlegvezetd
Eléadé: dr. Szész Imola vagyonhasznositési részlegvezetd

Elézmény/korabbi déntés:
Terjedelem: 88 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Déintéshozatal médja: nyilt iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Mot. 47. § (2))

Torvényességi véleményezésre Jegyz6i Kabinet jogi referense /S

bemutatva:
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Adé Osztaly 4

osztalyvezets 7

M
Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Polgarmester | b \ .........
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Tisztelt Elnék Ur!
Tisztelt
Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Karaba Dezsé — Vic, Kertész utca 3. 2. emelet 1. — vételi szandék megerdsitése

Hajdi Ilona — Ve, Féldvary Karoly tér 14. 4. emelet 2, — vételi szindék megerésitése.
Dondéczi Arpéd — Vie, Koztarsasag Gt 10-12. C. épiilet fsz. 1. — vételi szandék
megerdositése,

Antal Nora - Vi, dr. Csanyi Laszl6 krt. 26. 4. emelet 3. — vételi szindék megerésitése.
Hivelné Dian Aniko — Viac, Nagymezé utea 7/A. 3. emelet 11. — vételi sziandék
megerositése.

Vastagné Muri Maria — Vic, Nagymezé utca 7/A. 2. emelet 8. — vételi szandék
megerositése.

Szab6 P4l — Vic, Vim utca 14. 10. emelet 5. — vételi szandék megerositése,

Hevesi Attila és Szegedi Marianna — Vic, dr. Csanyi Laszlé krt. 60. fsz, 3. — vételi
szandék megerésitése.

Vic, 2020. oktéber 7.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezeté

Az eléterjesztésekhez kapesolodé értékbecslések megtekintheték a Vaci Virosfejleszto
Kft. székhelyén (2600 Vic, Koztarsasag ut 34.) 2020. oktéber 12. napjan (hétfé) 8:00-
12:00 6ra kézétt, dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezetonél.
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1. Targy: Karaba Dezsé — Vic, Kertész utca 3. 2. emelet 1. — vételi szandék megerdsitése

Elé6zmények:
Karaba Dezs§ vételi szandékot nyujtott be Tarsasdgunkhoz a 4216/A/19 hrsz. szam alatti,

természetben a Véc, Kertész utca 3. 2. emelet 1. szdm alatti, onkormanyzati tulajdonn ingatlanra
vonatkozdan. A lakas az onkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithets,

Vac Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Viérosfejlesztési Bizottsdga a Z-
14/2020.(111_._13.) szamu hatarozatdval Karaba Dezs6 kérelmét megismerte és elvi hozzéjarulasat adta a
Véc Viros Onkorményzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezd, Vac, Kertész utca 3. 2. emelet 1. (hrsz.:
4216/A/19) szam alatt; ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez.

Az értékesités elkészitése &s dija bérlst terhelte.

Karaba Dezs6 az ingatlanra vonatkozs ertékbecslést elkészittette. A 2020, szeptember 21. napjan kelt
crtékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 18.100.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés kilencven napig
érvényes.

Az éltaldnos forgalmi adérsl sz016 2007, évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités 4fa mentes.

Karaba Dezsé 2020. szeptember 28. napjan Térsasagunkhoz benyijtott nyilatkozatdban megerdsitette
vételi szandékat akként, hogy a vételarat egy Osszegben kivanja megfizetni.

+

»33. 8 (2) 4 34. § (3) bekezdésében Joglalt elévasarldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. 4 helyben szokdsos forgalmi éréket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dallapitia meg az Ltv, 52. $ (1) bekezdésének figyelembevételével, ”

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

»36. § (3)' Ha az elévdsdrldsi Jogosult, aki az elévdsdrldssal érintett ingatlant legalabb 5 éve bérli a
Vételdrat az addsvételi szerz6dés hatdlyba lépésétdl szamitott 90 napon beliil egy ésszegben megfizeti,
20 % vételarkedvezményt kap. Az adasvételi szerzddés hatdlyba lépésének napja, a jogszabdly alapjdn
tovabbi elévisdrldsra Jogosultak részére biztositott hatdrids lejartinak vagy valamennyi lemonds
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételdr egy ésszegii megfizetésének mindsiil, ha az addsvételi
szerzodésben foglald keriil kikitésre és az elévdsdrlasra jogosult a foglalén Jeliili vételdrrészt fizeti

meg egy osszeghen.”
gy

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (15.385.000, -Ft) és a 20 %-os
vételarkedvezmény figyelembevételével, a fizetendd vételar Osszege 12.308.000, -Ft.

Hatarozati javaslat
Vac Viros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a
4216/A/19 hrsz-G, természetben a 2600 Vac, Kertész utca 3. 2. emelet 1 szdm alatt talalhat6 lakas

ingatlant Karaba Dezsd részére 12.308.000, -Ft, egy Osszegben fizetendd vételar ellenében, adasvétel
Jogeimeén értékesiti. Felhatalmazza Matkovich Ilona polgarmestert az adasvétel; szerz6dés alairasara.

Hatdridé: 2020. december 10. FelelGs: Vaci Vérosfejleszté Kft,
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Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Z-14/2020. (II1.13.) szamt GVB hatérozat
2, szami melléklet: Ingatlan értékbecslés Osszesito lapja

1. szamu melléklet: Adas-vételi szerzédés tervezet

Vac, 2020. oktober 7.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositési részlegvezets
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Targy: Lakésiigyek — Vételi szandék

Karaba Dezgg - Vic, Kertész utca 3. 2. emieler 1, - vételi szandék kérelem
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Ingatlan- érlékbecsles

3. oldal

SZAKERTOIJELENTES

Megbizé: Karaba Dezs6

2600 Vic, Kertész utca 3. 2. emelet ajto: 1.

Készitette:
CONZUS AGRO Igazsagligyi Szakérts és Vadkarbecsld

Kift.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
Ertékelés targya: 2600 Vac, Kertész utca 3. 2. emelet ajto: 1. szam
alatti, 4216/A/119 helyrajzi szama ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megéllapitasa
Ertékelés forduldnapja: 2020. szeptember 16.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
18 100 000 Ft,

azaz Tizennyolcmillié-egyszazezer Forint

Alapelvek: A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes
gllapotra vonatkozik.

o 50526735
L0 42449652665
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/A ¢ ; VadkarbecsloK e
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3 N a2 BRy710 WS 7 _
Hodula Gébor \{\@@st Hon//f [\.lagy Emil
ingatlanvagyon-értékeld St ' ugyvezett'i (o
szam.: 1050/2019 L ingatlanvagyon-értékeld

ny.sz. 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

CONZUS AGRO Igazsagligyi Szakérté és Vadkarbecslé Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.
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Adasvételij szerzodés
———— i e

amely létrejott egyrészrd Vac Viaros (")nkorményzata (székhelye: 2600 Vac, Mdrcius 15. tér 15
statisztikai szédmjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302—8411-321-13., addszama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésag neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartdsi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé — tovabbiakban: eladé -

masrészrél ... (sziiletési neve: .., lakik: ...., sziiletési helye és ideje: ..., -+ @Nyja neve: ..., személyi
azonositdja: ...., adéazonosits jele: ..., okmanyazonosits: vy w2), Mint vevd - 3 tovabbiakban: vevé -
kézott, az aldabb megjeldlt helyen és idében a kovetkezé tartalommal:

1. Az eladd a ... szam( Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az o6nkormanyzat
tulajdondban &ll6 lakasok és nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél szé16 21/2014. (VI. 20.) szamy Onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizarélagos tulajdonaban &ll6, az ingatlan-
nyilvantartasba a V&c belteriilet -« hrsz. alatt felvett, lakas megjeldlésl, ... m2 alapterilet(, a
k6zds tulajdonu részekbg| hozzétartozé ... / ... eszmei hanyady, természetben 2600 Vac, ... alatti
ingatlan 1/1 aranyq tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak ésszes természetes
és térvényes tartozékaval egyutt, a vevé Altal megtekintett és nem kifogdsolt allapotban.

1.1. Afelek régzitik, hogy az ingatlan ... miszakj allapoty, az ingatlan kézmiellatottsaga: ....

1.2. A felek régzitik, hogy a vevd a jelen szerzgdés targyat képezg ingatlan bérlGje, aki a Lakasty. 49,
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabél az onkormanyzat

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or, 42. § ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan- a jelen szerzédés 1. pontjaban megjelslt, a vevét megilleté
kedvezmények érvényesitése utan - vételdraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint
Osszegben dllapodtak meg.

2.1. A vételdrat a vevd a jelen szerzédés hatalyba Iépését kovetd tizenst napon beliil az
eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési
szamlajara vald atutaldssal teljesiti vételdrhatralék jogcimén.

2.2. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerzédés targyat képezé ingatlan adasvétele mentes az altalédnos forgalmi adé aldl.

2.3. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szdmlavezets bankja jovairta.

2.4. Az eladé jogosult - a foglald jogkdvetkezményeinek az alkalmazdsa mellett az érdekmdilas
bizonyitasa nélkiil - a jelen szerzédésts| elallni, ha a vevd a vételarhatralékot a jelen pontban
régzitett idépontot kévetd tovabbi tizen st napon belill (péthataridé) sem fizeti meg a részére.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.



3.1

3.2.

4.1

4.2

5.

5.1

6.
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. Az eladd Szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozds nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrél,
korlilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabdlyon, szerzGdésen, hatésdgi vagy birésagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
Jelen szerzédés targyat képez§ ingatlan haszndlataban zavarna, illetve korlatozn4.

Az elado képviselsje kijelenti, hogy a legjobb tudomédsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviselSje kijelenti és Szavatolja, hogy a vevét teljes kériien tajékoztatta, nem

A szerz6dd felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI., térvény 14, § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 8nkorményzat tulajdongban Iév6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivételle| - az allamot minden més jogosultat megel6z8 elévasariasi jog
illeti meg.

- Az eladd tdjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetden, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincét napos hataridé tiizésével irdsban felhivia, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilleté elvasarlasi jog gyakorldsarsl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elvasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljard szerv harmincot napon belll nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladd okirati mddon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazd levél a vevBk részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljard szerv a megadott hataridén belil nem nyilatkozott.

« A jelen szerzédés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro
szerv az elGvasarldsi joganak a gyakorldsard| lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vevét az elGvasarldsi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokdban van, igy a jelen
szerzédés alapjan kiilén birtokatruhazas nem szlikséges.

- Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerzédés hatalyba 1épésétd| kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kért, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

A szerz8dé felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fliggbben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett Jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsdgi benyjtdsatél szamitott hat hénapos hatéaridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzdjarul addsvétel jogcimén a vevék tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyideji térlése mellett — legkésébb a jelen
adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvéntartdsi beny(jtdsatol szamitott egy hdnapon beliil benytjtjak



7.1

1.2,

7.3.

7.4,

7.5.

8.

10.

tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az eladd a jelen szerzgdés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyds ligyvédnél ligyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlendil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzgdés targyat képezg ingatlanra a vevé tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljén a tulajdonjoga egyidejii térlése mellett.

- A szerz8d6 felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas Ugyveéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizarélag abban az esetben kételes €s jogosult a vevd részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hidnytalan megfizetésre keriil az eladé részére. A fentieket kévetden,
a letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlaniigyi hatésdg részére.

Az eladé igazoldsdnak elmaradédsa esetén dr. Kondorosi Matyds letéteményes lgyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhaszndlasara, amennyiben a vevs bemutatja
a részére a teljes vételdr eladd részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdem|d
igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a péthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerz§ds felek barmelyike a fenti id6épontig nem igazolja hitelt
erdemlben a letéteményes (igyvéd elétt, tovabbad, ha a jelen szerzédés a fenti id6pontig
barmilyen okbél meghidsul, és errd| letéteményes {igyvéd hitelt érdemigen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megeléz6en a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjén adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

A szerz6d6 felek a jelen szerzédés alairdsaval, a letéteményes Ugyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A szerzod6 felek koézil a vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi keépességében korlatozva nincs,
magyar allampolgar. Az eladé képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazdssal jogosul a jelen adasvételi szerz8dés
aldirasara.

A szerzédé felek régzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan az épliletek energetikai
jellemz6inek tanusitasardl sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatélya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezé ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazolé HET-... szamu
energetikai minéségtanusitvanyt az eladé a vevé részére a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval
egyidejlileg atadja. A vevé az energetikai tandsitvany &tvételét a jelen szerzédésen tett aldirissval
elismeri.

Ezen szerzOdés megkétésével kapcsolatos kbltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkétésének a munkadijét és az ingatlan-nyilvéntartési eljarasnak
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a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevg javara az &truhazis érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésdga az illetékalapot

megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénésen kialkudott
vételdrat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerzédésbél eredd esetleges jogvitdk elbirdldsara a Vici Jarasbiréséag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel Osszefliggésben egyméshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgdltato, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadds Gtjan kézbesitik. A fax &s e-mail kildeményeket postdn vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kézélni kell. A kézlések a szerz8d§ felek a jelen szerzédésben megjelslt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai (ton megklldott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredmeénytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz8d§ felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anelkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tébbi felet elzetesen értesitette volna,

A felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Addé- és Vamhivatal B400. szam( adatlap kitoltésére, aldirasara, az
ingatlantigyi hatésaghoz térténd benydjtasara, valamint a jelen adésvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolédéd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6é névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzddés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 V4c, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni lgyvéd részére azzal, hogy
az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljardsban a felek kerik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a
felek szamdra kézbesitse.

15.1. A felek egylttal a jelen szerzédés alairdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra

vonatkozodan - a kulén iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajekoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé addnemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljérasra és hatdridékre és jelen
okiratot, mint igyvédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré Ugyvéd tdjékoztatja a szerzéds feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositédsi kételezettség terheli. A szerzddé felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabéalyai szerint a szemeélyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerzédé felek adatait az eljaré igyvéd az informaciés dnrendelkezési jogrél



A szerzédS felek a jelen szerzdést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Ugyvéd jelenlétében jovahagyélag irtak

ala, egydttal a jelen szerz&dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerzédés €gy-egy eredeti példanya a
résziikre dtaddsra keriilt,

Vdc, 2020. ...

Vac Véros Onkormanyzata
eladé képviseletében vevd
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:
e

Vac Véros Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 OSZtaly: ....ocooveveoso

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosijté
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adésvételi szerzGdés 15. pontjaba foglalt

meghatalmazést elfogadom, a jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem Vicott,
2020. ....-én: dr. Kondorosi Maty3as ligyvéd
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2. Targy: Hajdii Ilona — Vic, Féldvary Karoly tér 14. 4. emelet 2. — vételi szandék megerdsitése,

El6zmények:

Hajdi Ilona vételi szandek kérelmet nytjtott be Térsasagunkhoz a 4515/A/15 hrsz. szém alatti,
természetben a Vic, Féldvary Karoly tér 14. 4. emelet 2. szdm alatti, dnkormanyzati tulajdonu
ingatlanra vonatkozéan.

A Vic, 4515 hrsz.-u Tarsashazban 1 db &nkorményzat tulajdonaban 4116 lakas 1 db iroda helyiség és
16 db magantulajdonban lévé ingatlan van,

A Vic, Foldvary Karoly tér 14. 4. emelet 2. szdm alatti 4515/A/15 hrsz.-0, lakds megjelslésii ingatlan
(a tovdbbiakban: Lakas) jelenleg az Onkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Viéc Viros C)nkorményzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a Z-
10/2020.(1[1_:13.) szamU hatdrozataval Hajdt Tlona kérelmét megismerte és elvi hozzajérulasat adta a
Véc Viéros Onkormanyzatanak 1/1 aranyi tulajdonat képez6, Vac, Foldvéry Karoly tér 14. 4. emelet 2.
(hrsz.: 4515/A/15) szém alatti ingatlanra vonatkozo értékesitéséhez.

Az értékesités elkészitése s dija bérlét terhelte.

Hajdd Ilona az ingatlanra vonatkozé ertékbecslést elkészittette. A 2020. szeptember 3. napjan kelt
ertékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 14.826.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés hatvan napig
érvényes.

Az éltalanos forgalmi adérél szélg 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités 4fa mentes.

Hajda Ilona 2020. szeptember 28. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozataban megerdsitette
veételi szandékat, akként, hogy a vételdrat egy Osszegben kivanja megfizetni.

Az Gnkormanyzat tulajdondban 4116 lakésok ¢s nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérsl,
valamint elidegenitésiikrél sz6l6 Vic Varos Onkorményzat 21/2014.(VL.20.) szam@ rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjan:

w33, §(2) A 34. § (3) bekezdésében Joglalt eldvisdridsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsls
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének Jigyelembevételével

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

»36. § (3)" Ha az eldvdsdrldsi Jogosult, aki az elévasdrldssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a

vételdrat az addsvételi szerzdés hatdlyba lépésétsl szamitott 90 napon beliil egy dsszegben megfizeti,
20 % vételdrkedvezményt kap. Az addsvételi szerz6dés hatdlyba Iépésének napja, a Jogszabdly alapjcin

meg egy dsszegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan  szamitott alap vételar (12.602.100, -Ft) és a 20 %-os
vételarkedvezmény figyelembevételével, a fizetendd vételar Osszege 10.081.680, -Ft.

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdga a
4515/A/15 hrsz-u, természetben a 2600 Vic, Foldvary Karoly tér 14. 4. emelet 2 szam alatt talalhat6
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lakds ingatlant Hajdu Tlona részére 10.081.680, -Ft, egy Osszegben fizetendd vételar ellenében,
adasvétel jogcimén értékesiti. Felhatalmazza Matkovich Ilona polgdrmestert az adasvételi szerzédés
aldirdsara.

Az éltalanos forgalmi adérol sz0l6 2007. évi CXXVII. tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
értékesités mentes az afa alol,

Hatiridé: 2020. december 10. Felel6s: Vaci Virosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositési részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Z-10/2020. (IIL.13.) szam\ GVB hatérozat
2. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés sszesitd lapja

3. szamu melléklet: Ad4s-vételi szerzodés tervezet

Vic, 2020. oktéber 7.

dr. Szisz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezets
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Vic Varos Onkorminyzat
jle

Gazdasdgi ¢s Viroste] SZLEs1 Bizortsio

KIVONAT
a Gazdasigi és Varos fejlesztégi Bizotsay
2020, augusztus 13-4n megrartott rendkiviii ZART tlésérol kisziile jegvzikionyvhal

Targy: Lakésiigyek — Vételj szandék
Hajdu Hona ~ Vic, Foldvary Karoly tér 14. 4. cinelet 2. - vétoli szandék kérelem

£-10/2020. (111, 13.) 2. Gazdasagi és Varosfejlesatési Bizottsdg hatirozata

Vic Viros (:_')nkorm:inyzat Képviselo-testiileténel ¢ szdasdgl és Virostejlesatési Bizottsdga Hajdg
llona kérelmét megismerte és elvi hozzdjiruldsit adia 1 Ve Viros ¢ Inkomirinyzatdnak 1/ aranyu
tulajdondt képezs, Vic, Foldviry Kéroly tér 14. 4. emeler 2, (hrsz.: 4515/A/15) szdm alasti
ingatlanra vonatkozd ¢rtékesitéséher.

Az értékbecslés elkészitése é dija bédre terheli.

Az értékbecslés ismeretében ke sor az ingatlan értéhesitéséril szoio domteste,

Hataridg: folyamatos Eelel6s: Vici Virostejlesztd Kt
Vagvonhasznositasi tészleg

UX ""BLI ’ §+
K.m.f

Molnar Nandor s.k.
a bizottsag elnoke

A kivonat hiteléﬁl;_

bl L,

..........

dr. Zsidel Szilvia jegyz6 e - A0, 8. 2(,\




Ertékelésj bizonyl’tvény
Vizsgilt ingatlan: lakss: 52 négyzetméter
Ingatlan cime- 2600. Vi, Foldvary tér 14
Ingatlan helyrajzi szama: Vic 4515/A/15

A tulajdoni lapokon szerepl6 mdvelés; aga:
Terhel6 jogok és terhelések:
Megnevezése: magdn

Epités éve: 1981

Lakas tertlete: 52 négyzetméter

Ingatlan tulajdonosa: Vic Varos Cjnkorményzat
Eszmei hanyad: 1/3

Az értékelés célja: Az ingatlan piaci értékének meghatarozssa,
értékmeghatérozés céljabal.

Az értékelds maodszere: Piaci Gsszehasonlits mddszer, alkalmazas3ival késziilt

A megillapitott érték: 14.826.000 forint az-az
tizennégymillis- nyolcszézhuszonhatezer
forint.

Esetleges lényeges korlatozisok:
Helyszini szem|e id8pontja: 2020. |x. 03.

Az értékelds fordulénapija: 2020. XI. 03.

Az értékelds érvényessége: 60 nap

Az értékel§ heve:
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Adasvételi szerzddés

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormaényzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér e[ v
statisztikai szamjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-841 1-321-13., addszama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartasi széma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél ... (sziiletési neve: .., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., ..., anyja neve: ..., személyi
azonositoéja: ..., adéazonositéd jele: ..., okmdnyazonosité: ..., ...), mint vevd - a tovabbiakban: vevé -
kézott, az alabb megjelélt helyen és id6ben a kévetkezé tartalommal:

1. Az eladd a ... szamu Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az onkormanyzat
tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérletérsl, valamint
elidegenitésiikrél szél6 21/2014. (VI. 20.) szdmi Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az eladé kizarélagos tulajdonaban &ll6, az ingatlan-
nyilvantartdsba a Vac belteriilet ... hrsz. alatt felvett, lakds megjeldlésii, ... m? alapteriletd, a
kdzds tulajdond részekbdl hozzatartozd ... / ... eszmei hanyadu, természetben 2600 Vac, ... alatti
ingatlan 1/1 arany tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak ésszes természetes
és torvényes tartozékaval egyltt, a vevd altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan ... miszaki allapotd, az ingatlan kézmuellatottsaga: ....

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan bérldje, aki a Lakdstv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdondbél az 6nkormanyzat
tulajdondba kertilt dnkormanyzati, illetdleg az allami lakasra, mas személyt megel6z6 eldvasarlasi
jog illeti meg - el6vésarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevét az Or. 42. § ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan- a jelen szerzédés 1. pontjdban megjelélt, a vevét megilleté
kedvezmények érvényesitése utdn - vételdraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint
Gsszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarat a vevé a jelen szerzédés hatalyba Iépését kévetd tizenst napon beliil az
eladonak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szaml fizetési
szamlajara valé dtutaldssal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

2.2, A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes az ltaldnos forgalmi adé alél.

2.3. A felek megdllapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szdmlajan a jogosult szamlavezetd bankja jovairta.

2.4. Az eladdé jogosult - a foglalé jogkdvetkezményeinek az alkalmazdsa mellett az érdekmulas
bizonyitdsa nélkil - a jelen szerzddéstél elallni, ha a vevé a vételdrhatralékot a jelen pontban
régzitett idépontot kdvetd tovabbi tizenét napon belil (péthatédrid6) sem fizeti meg a részére.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.
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3.1. Az eladé Szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozds nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrgl,

kérlilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatosdgi vagy birésagi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerzédés targyat képezg ingatlan haszndlatdban zavarna, illetve korlatozna.

3.2. Az eladd képviselje kijelenti, hogy a legjobb tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja

4.

4.1

4.2.

5.

5.1

6.

A szerzdd§ felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrél szélé6 2011, évi CXCVI. térvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi énkormanyzat tulajdongban 1év§ ingatlan értékesitése esetén - a (3)-

(4) bekezdésben foglalt kivételle| - az allamot minden més jogosultat megel6z5 elévasarlasi jog
illeti meg.

- Az eladd tdjékoztatja a vevlt, hogy a jelen szerzédés keltét kovetéen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincét napos hataridg tlizésével irésban felhivia, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorldsarsl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatadridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el8vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincet napon bellil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati moédon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére torténg atadaséval, hogy a Magyar
Allam nevében eljard szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasarsl lemond vagy az eléz6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hatéridén belil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vevlt az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérél.

A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz6dés alapjén kiilén birtokatruhazas nem szikséges.

. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és kdrveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megéllapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerzédés hatalyba Iépésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

A szerz0d6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjéban foglalt
fliggében tartas jogintézmeényére - melynek értelmében fliggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult &ltal a bejegyzési engedély megadésara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlanligyi hatésdgi benyujtasatél szamitott hat hénapos hatéridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlendl,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevdk tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejli torlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvéntartasi beny(jtdsatdl szamitott egy hdnapon beliil benyGjtjak
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- Az eladé a jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél Ugyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlendil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targydt képezs ingatlanra a vev§ tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej(i tériése mellett.

A szerz8dé felek megallapodésa szerint dr. Kondorosi Matyas tgyvéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hianytalan megfizetésre keriil az elado részére. A fentieket kdvetden,
a letéteményes iigyvéd véllalia a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaro
ingatlanlgyi hatésdg részére.

Az eladd igazoldsdnak elmaradésa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes lgyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar eladé részére torténd hianytalan megfizetésére vonatkozoé hitelt érdemlé
igazolast banki terhelési értesitgvel.

Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a péthatéridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerzgds felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemlben a letéteményes {igyvéd el6tt, tovdbba, ha a jelen szerz6dés a fenti id6pontig
barmilyen okbdl meghidsul, és errdl letéteményes (igyvéd hitelt érdemiSen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételdr megfizetésének a hataridejét megelézéen a letéteményes csak a letevé
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjdn adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

A szerzéd6 felek a jelen szerzddés aldirasdval, a letéteményes lgyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A szerzédé felek kozil a vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs,
magyar allampolgar. Az eladé képviseldje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen adasvételi szerzédés
aldirasara.

A szerz8d§ felek rogzitik, hogy a jelen szerz4dés térgyat képezé ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tandsitasardl szo6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanUsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képez6é ingatlanra vonatkozdan az energetikai teljesitéképességét igazolé HET-... szamd
energetikai mindségtanusitvanyt az eladé a vevé részére a jelen addsvételi szerzédés aldirasaval
egyidejiileg dtadja. A vevé az energetikai tandsitvény atvételét a jelen szerzédésen tett alairdsaval
elismeri.

Ezen szerzédés megkétésével kapcsolatos kbltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz8dés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasnak
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a dijat az kételes viselni, akinek a javéra, mint vevé javéra az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Adé- és Vamigazgatdsiga az illetékalapot

megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcséndsen kialkudott
vételdrat emelje vagy csékkentse.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak irdnyaddnak.

A felek a jelen szerz8désbél eredd esetleges jogvitdk elbirdldsidra a Vaci Jarasbirésédg kizarélagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel Gsszefiiggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgaltaté, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd —
személyes atadds Utjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesits atjan
tovabbitott levélben is kézélni kell. A kézlések a szerz6d6 felek a jelen szerz&désben megjelélt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredmenytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitédsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkuldétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltézétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozésardl a tébbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szaml adatlap kitoltésére, aldirasara, az
ingatlantgyi hatésaghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzdéshez kapcsolédéd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szédma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatosédg el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a
felek szamdra kézbesitse.

15.1. A felek egyuttal a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra

vonatkoz6an - a kiilon iven szerkesztett megbizési szerzédés szerinti tartalommal - teljes koérd
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé adénemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetSségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint tigyvédi tényvézlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré Ugyvéd tdjékoztatja a szerzédd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositdsi koételezettség terheli. A szerzédé felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, megpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossdg igazoldsira alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz8dé felek adatait az eljaré tigyvéd az informaciés énrendelkezési jogrol
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A szerzddd felek a jelen szerzgdést elolvasds, és tartalmanak megeértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Ugyvéd jelenlétében jévahagydlag irtak

ala, egyuttal a jelen szerz6dés aldirasaval elismerik, hogy a szerzgdés €gy-egy eredeti példanya a
résziikre ataddsra keriilt.

Vac, 2020. ...

Vac Varos Onkormanyzata
eladd képviseletében vevd
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzdje:

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és A6 OSZtaly: ..ooovooveceso

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas lgyvéd (székhely: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen addsvételi szerzédés 15. pontjéba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2020. ....-én: dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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3. Targy: Dondéczi Arpéd — Vice, Koztarsasag at 10-12. C, épiilet fsz. 1. — vételi szandék
megerdsitése,

El6zmények:

Dondéez Arpad vételi szandék kérelmet nyujtott be Tarsasigunkhoz a 3141/A/13 hrsz. szam alatti,
természetben a Vic, Koztarsasag at 10-12. C. épiilet fsz. 1. szdm alatti, 5nkormanyzati tulajdont
ingatlanra vonatkozéan.

A 3141 hrsz.-0 Tarsashazban 2 db onkorményzat tulajdonaban 4116 és 22 db magantulajdonban 1évé
ingatlan van.

A Vdce, Koztarsasag at 10-12. C. cpiilet fsz. 1. szam alatti, 3141/A/13 hrsz.-t, lakas megjelslésii
ingatlan (a tovabbiakban: Lakas) jelenleg az Onkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithet.

Véac  Viros Polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a  hozzi kapcsolédé  egyes torvények
modositasarol sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésé_l_)en meghatarozott jogkérében

tulajdonat képez6, Vac, Koztarsasag ut 10-12. C. épiilet fsz. 1. szam alatti ingatlanra vonatkozéan
Dondéczi Arpad bérld kérelmét megismerte.
Az értékbecslés elkészitése és dija bérl6t terhelte.

Dondéczi Arpad az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2020. julius 3. napjan elkésziilt
értékbecslés tovabba 2020. szeptember 23. napjan kelt értékbecslés fenntartasi nyilatkozat alapjan az
ingatlan értéke 21.500.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés tovabbi kilencven napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adérél szél6 2007 évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités afa mentes.

Dondéezi Arpad 2020, augusztus 03. napjan Tarsasigunkhoz benyjtott nyilatkozataban megerdsitette
vételi szandékat, akként, hogy a vételdrat egy 5sszegben kivanja megfizetni, hitel igénybevételével.

Az Snkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok ¢s nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérél,
valamint elidegenitésiikrél sz6l6 Vic Véros Onkorményzat 21/2014.(V1.20.) szami rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjan:

w35. § (2) A 34. § (3) bekezdésében Joglalt elévasdrldsi Jjoggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsls
dllapitia meg az Ltv. 52. § (1 ) bekezdésének figyelembevételével.

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

»36. § (3)" Ha az elévdsdridsi jogosult, aki az elévasdridssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a
vételdrat az addsvételi szerz6dés hatdlyba lépésétdl szamitott 90 napon beliil egy Gsszegben megfizeti,
20 % vételdrkedvezmeényt kap. Az addsvételi szerzédés hatdlyba lépésének napja, a Jogszabaly alapjcin
tovabbi elévdsdrldsra jogosultak részére biztositott hatdridé lejartinak vagy valamennyi lemondd
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételdr €gy Osszegii megfizetésének minbsiil, ha az addsvételi
szerzédeésben foglalo keriil kikotésre és az eldvasdrldsra jogosult a foglalén Jeliili vételdrrészt fizeti
meg egy osszegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (18.275.000, -Ft) és a 20 %-os
vetelarkedvezmény figyelembevételével, a fizetendd vételar Osszege 14.620.000 -Ft.
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Hatérozati javaslat

Vac Viros énkorményzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a
3141/A/13/ hrsz-t, természetben a ;600 Vi, Koztarsasag at 10-12. C. épiilet fsz. 1. szam alatt
taldlhato lakas ingatlant Dondéczi Arpad részére 14.620.000, -Ft, egy Osszegben fizetendd vételar
ellenében, adasvétel jogeimén értékesiti. Felhatalmazza Matkovich Tlona polgarmestert az adasvétel
szerzddés alairasara.

Az altaldnos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
értékesités mentes az 4fa alol.

Hatiridé: 2020. december 10. Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositési részleg

Melléklet:

i szam( melléklet: Z-63/2020. (VI.15.) szami GVB hatérozat
2 szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés Ssszesits lapja

3. szamu melléklet: Adds-vételi szerzédés tervezet

Viac, 2020. oktéber 7.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositdsi részlegvezetd
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1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELES] LAPJA
- ——————==ol 1] ERTEKELES| LAPJA

Megbizé neve:

Ingatlan cime:

2600 Vac, Kc‘iztérsasa’g ut 10-12. ép:C. féldszint. ajté:1.

Természetben: 2600 Vac, Kéztarsasag at 10-12. ép:C. féldszint. ajt6:1.
Hrsz: 3141/A/13
lIngatlan tipusa: |Lakés .

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megéllapitasa a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt, részére,

Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1
.Jelenlegi készﬁltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 78 m?
Lakas teriilete: 78 m?
Ertékelés hatarapja: 2020.07.03
Ertékelés érvényessége: 90 nap

l§zakvéleményt készitette:

Veres Krisztian j

Ertékelés dsszesitett eredménye:

F6 modszer

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapuld forgalmi érték
—— 21 OSSeenasonlitasan alapulo forgalm

| 21500000 - Ft

Hozam alapu érték

Ellenérzs modszer

[ 21300000 ,-Ft

Kéltség alapu érték

Nem alkalmazott

| = Ft

|Osszesitett érték:

| 21500000 ,-Ft |

azaz Huszonegymilli6-Otszazezer

Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 6sszeg, amelyen vérhatd,l hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vevs és egy érdekelt eladd kézott gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és
a felek tisztdban vannak az 6sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenidség alapjan.”

Az AFA-tartalom a térvényi eléirdsoknak megfeleléen. Az értékels az lgyfél add-alanyisagat nem vizsgalta,

Budapest, 2020.07.03

Készitette:

- rd

L. £¢

Veres Krisztian
ingatlan értékbecsld

City-Form 2000 Kit.
1037 By, Farkasiono ut 2500
Adoszom 13300850 0 41
VIO 4RT 4 :

0 1)

Ellendrizte:
C ] N Cu
__,&»'Cf{ Wi A\ e

Del’ Medico Rossinelli Andrea
Ugyvezeté

Szakvélemény

2600 Véc, Kdztarsasag Gt 10-12. ép:C. foldszint. ajt6:1.
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amely létrej6tt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (szekhelye: 2600 V&c, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-8411—321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar f\llamkincstér, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgérmester), mint eladé — tovabbiakban: eladé -

masrészré| ... (sziiletési neve: ..., lakik: ...., sziiletésj helye és ideje: ..., -+, @Nyja neve: ..., személyi
azonositéja: ...., adéazonosits jele: ..., okmdnyazonosité: «y ), Mint vevé - a tovabbiakban: vevo -
kézétt, az aldbb megjelsit helyen és id6ben a kévetkez§ tartalommal:

1. Az eladé a ... szamd Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az Onkorményzat
tulajdondban &llé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrél sz416 21/2014. (VI. 20.) szamd 6nkorma’myzati rendelet (a tovébbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az elad6 kizérélagos tulajdonaban allé, az ingatlan-
nyilvantartasba a Vac belteriilet ... hrsz. alatt felvett, lakds megjelolésl, ... m? alapteriiletd, a
kdzbs tulajdonu részekbgl hozzatartozé ... / ... eszmei hanyad(, természetben 2600 Vag, ... alatti
ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hanyadat (a tovébbiakban: ingatlan), annak ésszes természetes
és torvényes tartozékaval egyltt, a vevé altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan ... mlszaki dllapotd, az ingatlan kézmdellatottsaga: ...

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz8dés targyat képezé ingatlan bérl&je, aki a Lakastv, 49,
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az &llam tulajdonabdl az 6nkorményzat
tulajdonaba keriilt onkormanyzati, illetSleg az allami lakasra, méas személyt megelézé elfvasarlisi
jog illeti meg - el8vasariasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or. 42. § ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan- a jelen szerzédés 1. pontjaban megjeldlt, a vevét megilletd
kedvezmények érvényesitése utan - vételaraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint
0sszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarat a vevé a jelen szerzédés hatalyba Iépését kovetd tizenst napon beliil az
eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési
szamlajara valé atutaldssal teljesiti vételdrhatralék jogcimén.

2.2. A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVII, tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerzédés targyat képez6 ingatlan addsvétele mentes az altalanos forgalmi adé alél.

2.3. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozds abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezetd bankja jovairta.

2.4. Az eladd jogosult - a foglalé jogkévetkezményeinek az alkalmazasa mellett az érdekmulas
bizonyitasa nélkiil - a jelen szerzdésts| elallni, ha a vevd a vételarhatralékot a jelen pontban
régzitett id6pontot kévetd tovabbi tizenst napon beliil (péthatéridd) sem fizeti meg a részére.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.
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- Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
kérilményrsl, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatésdgi vagy birésagi hatdrozaton alapul6 joga, amely a vevét a
jelen szerzédés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korldtozna.

Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomaésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képvisel&je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszts igyveéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kidllitdasat kévetSen nem kovetkezett be valtozés a tulajdoni lap tartalmaban.

A szerz8d6 felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-

(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas Jogosultat megelézé elévasarlasi jog
illeti meg.

» Az eladd tdjékoztatjia a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kévetben, a Magyar Allamot
képvisel§ szervet harmincét napos hatarid6 tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megillets elévasariasi jog gyakorldsarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaro szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el§vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljard szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljard szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az eldvasarldsi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé hataridd utolsd napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevét az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

A felek régzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerzddes alapjan kiilén birtokatruhazas nem szlikséges.

. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megéllapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerz6dés hatdlyba lépésétél kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

A szerz8d6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fiiggoében tartas jogintézményére - melynek értelmében figgdben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatél szamitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzdjarul adasvétel jogcimén a vevék tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejli térlése mellett — legkésébb a jelen
adasvételi szerz8dés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasatél szémitott e gy hénapon beliil benyujtjak
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a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztdlydhoz. Ennek megtérténtéig a szerz8dg

felek kézésen kérik a jelen adésvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggGben
tartdsat és annak nyilvantartasba helyezését.

+ Az eladé a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél ligyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlendil, visszavonhatatlanu| és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén a tulajdonjoga egyidejl torlése mellett.

« A szerzéd§ felek megallapodésa szerint dr. Kondorosi Matyas tigyvéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizarélag abban az esetben kételes és Jogosult a vevd részére kiadni,
amennyiben a teljes vételdr hianytalan megfizetésre kerii| az eladé részére. A fentieket kdvetGen,

a letéteményes (igyvéd véllalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlaniigyi hatésag részére.

Az eladd igazoldsanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes Ugyvéd jogosult
tovabbd a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhaszndlaséra, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar elads részére térténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdem|§
igazolast banki terhelési értesitgvel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a péthatérids alatt barmilyen okndl fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerzéds felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes (igyvéd elétt, tovabba, ha a jelen szerzddés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghiusul, és errgl letéteményes {igyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megelézéen a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevdnek (eladénak).

A szerz8d6 felek a jelen szerzédés alairasaval, a letéteményes Ugyvéd a jelen szerz8dés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A szerz6d6 felek kozil a vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs,
magyar allampolgér. Az eladd képviseldje kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy és az 3ltala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzédés
alairdsara.

A szerz6dé felek régzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szold 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvényt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezé ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazolé6 HET-... szamu
energetikai minéségtandsitvédnyt az eladd a vevd részére a jelen adasvételi szerzédés alairdsaval
egyidejlileg atadja. A vevéd az energetikai tanUsitvény atvételét a jelen szerzédésen tett alairasaval
elismeri.

Ezen szerzédés megkétésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvéntartési eljarasnak



11,

12,

13.

14,

15.

Oldal |4

a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev§ javara az &truhazas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ado- és Vamigazgatésdga az illetékalapot

megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénésen kialkudott
vételarat emelje vagy csoékkentse.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
addsvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.

A felek a jelen szerz6désbdl ereds esetleges jogvitdk elbirdldsara a Vaci Jardsbirdsdg kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel Osszefliggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgaltato, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd —
személyes atadas Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail klldeményeket postédn vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozdlni kell. A kézlések a szerz6d6 felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai dton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez§ bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz&d§ felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a feladdhoz ismeretlen helyre kéltézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anelkiil, hogy az értesitési cim megvaltozdsardl a tébbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szam( adatlap kitoltésére, aladirédsara, az
ingatlanligyi hatésaghoz térténg benyljtasara, valamint a jelen adédsvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité széma: 36063496. ~ Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanigyi hat6sag elétti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

15.1. A felek egyuttal a jelen szerz8dés aldiraséval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra

vonatkozoan - a kilén iven szerkesztett megbizési szerz6dés szerinti tartalommal — teljes korl
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogugylethez kapcsolédé adénemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvézlatot is irjdk ala.

15.2. Az eljaro lgyvéd tdjékoztatia a szerzédé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositdsi kételezettség terheli. A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgdltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz8dé felek adatait az eljaré igyvéd az informéaciés énrendelkezési jogrdl
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és az informéciészabadségréi szol6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a

Jjelen szerzédéshez kapcsolddéd megbizas és 3 Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

Vac Varos Onkormanyzata
eladd képviseletében vevd
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Véros Jegyzéje:

Vac Véros Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi és AdS OSztaly: .....oooooocco

Alulirott, dr. Kondorosi Matyds ligyvéd (székhely: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 15. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2020. ....-én;: dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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4. Targy: Antal Nora — Vic, dr. Csanyi Laszl6 krt. 26. 4. emelet 3. — vételi szindék megerositése.
Elézmények:

Antal Néra vételi szandék kérelmet nyujtott be Térsasigunkhoz a 2763/1/A/15 hrsz. szam alatti,
természetben a Viac, dr. Csanyi Laszl6 krt. 26. 4. emelet 3. szam alatti, Onkormanyzati tulajdont
ingatlanra vonatkozoéan.

A 2763 hrsz.-ii Tarsashézban 6 db 6nkorményzat tulajdonaban 4116 lakés és 9 db magantulajdonban
1év6 ingatlan van.

Az ingatlan Tarsashaz, az 6n4ll6 ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatdrozott helyiségek.

Vac  Viéros Polgarmestere a katasztrofavédelemrbl és a hozza kapcsolodé  egyes torvények
modositisardl sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott jogkdrében
eljarva a Z-16/2020.(IV.22.) szamG hatérozatival ugy dontétt, hogy a Vac Varos Onkormanyzatéanak
I/1 ardnyu tulajdonat képez6, Vac, dr. Csanyi Laszlé krt. 26. 4. emelet 3. szam alatti ingatlanra
vonatkozdan megismerte Antal Néra bérlé kérelmét és az ingatlan értékesitéséhez elvi hozzajarulasat
adta.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terhelte.

Antal Néra az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2020. méjus 14. napjan elkésziilt
ertékbecslés tovabba értékbecslés fenntartd nyilatkozatok alapjan, az ingatlan értéke 15.700.000, -Ft.
Az altaldnos forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés J) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités 4fa mentes.

Antal Néra 2020. augusztus 06. napjan Tarsasagunkhoz benytjtott nyilatkozatiban megerdsitette
veteli szandékat, akként, hogy a vételarat egy Osszegben kivanja megfizetni. Tovabba nyilatkozik,
hogy el6vasarlasi jogarél lemond haszonélvezeti jog fenntartasa mellett.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok ¢s nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikr6l sz616 Vic Varos Onkorményzat 21/2014.(VL.20.) szdmi rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 34 § (7) bekezdése alapjan

34 § (7) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elide genitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél
sz0l6  torvény szerinti volt dllami (tandcsi) és onkormdnyzati bérlakdsok esetében az dllam
eldvdsdrldsi joga a lakdsban é16

a) bérlo;

b) béridtars;

c) tarshérld;

d) az a)—c) pontban felsoroltak hozzdjdruldsaval, azok egyenes dagi rokona, valamint érokbe
Jogadoit gyermeke
eldvdsdrldsi jogadt koveti, kivéve a kulturdlis orokség védelmérdl szol6 torvényben megjelolt hatosdg
dltal gyakorolt elévasdridsi jogot, amely megeldzi az a)—d) pont szerinti személyek elévdsdrldsi jogat.

Rendelet 35 § (2) bekezdése alapjan:
w33, 8 (2) A 34. § (3) bekezdésében Joglalt elévdsdridsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos Jorgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsi

dallapitia meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyvelembevételével.”

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:
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»36. § (3)" Ha az elévdsdridsi Jogosult, aki az elévdsdrldssal érintert ingatlant legalabb 5 éve bérli a
vételdrat az addsvételi szerz6dés hatdlyba Iépésétdl szamitorr 90 napon beliil egy ésszegben megfizeti,

nyilatkozat beérkezéséneck napja. 4 vételdr egy ésszegii me izetésének mindsiil, ha az addsvételi

szerzédésben foglalo keriil kikitésre és gz elévdsdrldsra jogosult a Joglalon feliili véreldrrészt fizeti
meg egy dsszegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (13.345.000, -Ft) és a 20 %-os
vételarkedvezmény figyelembevételével, a fizetendd vételar Osszege 10.676.000 -Ft.

Hatarozati javaslat

Véc Viros ('jnkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsdga a
2763/1/A/15 hrsz-q, természetben a 2600 Vic, dr. Cséanyi L4szlé krt. 26. 4. emelet 3. szam alatt
talalhat6 lakés ingatlant Varga Mark részére 10.676.000, -Ft, egy Osszegben fizetendé vételdr
ellenében, adasvétel jogcimén értékesiti, Antal Néra szaméra biztositoft haszonélvezeti jog fenntartasa
mellett. Felhatalmazza Matkovich Ilona polgarmestert az addsvételi szerzédés alairasara.

Az éltaldnos forgalmi adérél sz61é 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
értékesités mentes az 4fa alol.

Hatiridé: 2020. december 10, Felel6s: Viaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

L szam( melléklet: Z-16/2020. (IV.22.) szam GVB hatarozat
% szami melléklet: Ingatlan értékbecslés Gsszesits lapja

3 szamu melléklet: Adas-vételi szerzédés tervezet

Vic, 2020. december 10.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezeté
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Conzus Group Igazsagiigyi Szakérts Kift,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. 2.

Antal Néra
2600 V4c, Dr. Csényi Laszi6 krt, 26. 4. emelet ajté: 3,

Targy: 2600 Véc, Dr. Csanyi Laszio
krt. 26. 4, emelet ajto: 3. szam alatti,
2763/1/A115 helyrajzi szamq ingatlan
placifforgalmi értékenek fenntarts
nyilatkozata

Tisztelt Antal Néral

Hivatkozva a 2020, augusztus 4, keltezési elektronikus felhivasra, a targyban megjelsit telepiilésen
lanrél készitett érts

elhelyezkeds ingat kbecslésben foglalitak fenntartasa vonatkozésaban az algbbi
nyilatkozatot tesszijk:

A targyban megjellt ingatianra vonatkozéan az értékelési dokumentaciéban foglaltakat valtozatlan
tartalommal fenntartjuk, az értékelés érvényességi idejét tovabbi 30 nappal meghosszabbitjuk.

Budapest, 2020, augusztus 5,

Nagy Emil

CO@JS Ugyvezett

Conzus Graup Inazsdgagyl Szakéris kn,
1055 nuﬂapcsl. Honvéd v, 22, 2,

Adbszdm; 25733502.2.41
:rl. 32am: 01-09.289200 .
nyiv. sz3m: 010725
$2.924m; wm:zsa-sos:usz-usmm



Ingatlan-értékbecslés
600 Vae_pr. anyj

3. oldal

SZAKERTG) JELENTES

—_—
Megbizs: Antal Néra
2600 V4c, Dr. Csényi Laszig krt. 26. 4, emelet ajto; 3,
i
. Készitette: CONzus GROUP lgazségijgyi Szakérts Kit.
1055 Budapest, Honvéd utcg 22 |h.:B. |, emelet 2.
Ertékelés targya; 2600 Vi, Dr. Csényi Laszis krt. 26. 4, emelet ajto: 3.
$zam alatti, 2763/1/A/15 helyrajzi $zamu ingatlan 11
tulajdonij hényada
Ertékelés celja: Ingatlan piagi (forgaimi) értékének megéllapitasa
Ertékelés fordulénapja: 2020. majus 11.

Szakvélemény érvényessége: 980 nap

Ingatian forgalmi értéke:
15700 000 Ft,

azaz Tizeniitmillid-hétszézezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése eseten, a vételdr szamviteli
elszamoldsangl az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altaldnos forgalmi adét nem tartalmazs, netts eértéknek

kell tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik,

,’ e/ - s s e s
:‘r I ph- - .
' Hodula Gabor et SO v e Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékelc’i b; ' Ugyvezet§
szam.: 1050/2019 Ingatlanvagyon-értékels

ny.sz. 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

CONZUS GROUP Igazsagligyi Szakérts Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.; B, |, emelet 2.
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Adasvételi szerzédés

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,

statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., addszéma: 15731302-2- 13;
nyilvantartd hatésag neve: Magyar AIIamkmcstar, nyilvantartasi szdma: 731300. , képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrol ... (sziiletési neve: -y lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., ..., anyja neve: ..., személyi
azonositéja: ...., adéazonositd jele: ...., okmanyazonositd: ..., ...), mint vevé - a tovabbiakban: vevé —
kozétt, az alabb megjelélt helyen és idében a kévetkez tartalommal:

1. Az elad6 a ... szam( Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az énkormanyzat
tulaJdonaban allé lakasok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrdl sz6l6 21/2014. (VI. 20.) szamU Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az eladé kizarélagos tulajdonaban &ll6, az ingatlan-
nyilvantartdsba a Vac belteriilet ... hrsz. alatt felvett, lakdas megjelélésd, ... m? alapteriilet(i, a
k6z6s tulajdonl részekbdl hozzétartozé .. [ ... eszmei hanyadl, természetben 2600 VAc, ... alatti
ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak &sszes természetes
€s torvényes tartozékaval egyiitt, a vevé altal megtekintett és nem kifogdsolt dllapotban.

1.1. Afelek régzitik, hogy az ingatlan ... miiszaki allapotd, az ingatlan kézmf(ellatottsaga: ....

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba kerlilt 6nkormanyzati, illetéleg az &llami lakdsra, mas személyt megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg - el6évasarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or. 42. § ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan- a jelen szerzddés 1. pontjdban megjeldlt, a vevot megilletd
kedvezmények érvényesitése utdn - vételdraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint
6sszegben allapodtak meg.

2.1. A veételarat a vevé a jelen szerzédés hatilyba lépését kovetd tizenot napon beliil az
eladénak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szaml fizetési
szamlajara valé dtutalassal teljesiti vételdrhatralék jogcimén.

2.2. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés térgyat képezd ingatlan adasvétele mentes az &ltalédnos forgalmi adé alél.

2.3. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozds abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szdmlavezetd bankja jovairta.

2.4. Az eladé jogosult - a foglalé jogkdvetkezményeinek az alkalmazasa mellett az érdekmulds
bizonyitdsa nélkil - a jelen szerz6déstsl elallni, ha a vevd a vételarhatralékot a jelen pontban
régzitett idépontot kovetd tovabbi tizenét napon beliil (péthataridé) sem fizeti meg a részére.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.
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- Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrél,
korlményrél, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatésagi vagy birdsagi hatdrozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz8dés térgydt képezs ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az elad6 képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviseléje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kdriien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozn4,
korlatoznd, vagy kizérnd. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkesztd lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap mdsolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomdsa
szerint az irat kiallitdsat kévetSen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

- A szerz6d6 felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a

rendelkezése szerint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden md&s jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.

- Az eladé tdjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerz&dés keltét kévetSen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincot napos hataridé t(izésével irasban felhivia, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el6vésarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivént éIni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljard szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére térténd atadasédval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljard
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorldsardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevét az elévasarlasi jogosult részére megadllapitott
hataridé elteltérdl.

A felek rogzitik, hogy a vevS a jelen szerz8dés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz8dés alapjan kiilén birtokatruhdzés nem sziikséges.

. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerzédés hatalyba lépésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

A szerz6d§ felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggében tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggdben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult dltal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benydjtasatél szémitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlentl,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevék tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejl térlése mellett — legkésébb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsi benyljtasatél szamitott e gy hénapon beliil benydjtjak
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a Pest Megyei Korményhivatal illetékes Foldhivatali Osztalydhoz. Ennek megtérténtéig a szerzéds

felek kdzésen kérik a jelen adasvételi szerz8déssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggében
tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

- Az eladd a jelen szerzidés alairdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Métyds lgyvédnél iigyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlenil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajérul ahhoz, hogy a jelen szerz8dés targyat képezé ingatlanra a vev§ tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyideijli tériése mellett.

- A szerz8d6 felek megdllapodédsa szerint dr. Kondorosi Matyds ligyvéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizarélag abban az esetben kételes és jogosult a vevd részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hidnytalan megfizetésre keriil az eladé részére. A fentieket kévetéen,

a letéteményes (igyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlaniigyi hatésag részére.

Az eladd igazoldsanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes iigyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznélasara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar eladé részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a péthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerz6dg felek bérmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes ligyvéd elétt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbél meghidsul, és errél letétemeényes ligyvéd hitelt érdemliben tudomast szerez,

akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételdr megfizetésének a hataridejét megel6zéen a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett €s egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

A szerzddd felek a jelen szerzédés aldirésaval, a letéteményes iigyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A szerzGdo felek kozil a vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlitozva nincs,
magyar allampolgér. Az eladd képvisel6je kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen adasvételi szerzddés
alairdsara.

A szerz8d§ felek régzitik, hogy a jelen szerzédés targydt képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarél szél6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tandsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezd ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazol6 HET-... szamu
energetikai mindségtandsitvanyt az eladd a vevé részére a jelen adasvételi szerzédés aldiraséval
egyidejlileg atadja. A vevé az energetikai tandsitvany atvételét a jelen szerzédésen tett alairdsaval
elismeri.

Ezen szerzddés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
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a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vevd javdra az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésdga az illetékalapot

megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénésen kialkudott
vételdrat emelje vagy csdkkentse.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerz6désbé| ereds esetleges jogvitdk elbirdldsara a Vaci Jarésbirésag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel Osszefliggésben egymdéshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgéltatd, avagy - a masik fél altali 4tvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadds utjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesits atjan
tovabbitott levélben is kézélni kell. A kozlések a szerz4d§ felek a jelen szerzédésben megjelsit
lakcimére cimezve érvényesek. A postai (ton megkiildstt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredmenytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezé bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el§zetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag elétti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szaml adatlap kitéltésére, aldirdsdra, az
ingatlaniigyi hatésdghoz toérténd benyujtasara, valamint a jelen addsvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsol6do bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlo elirds esetén a jelen szerzGdés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 V&c, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni lgyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanigyi hatésag el6tti eljarasban a felek keérik, hogy a hatésdg az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

15.1. A felek egyuttal a jelen szerzédés aldirasaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra

vonatkozéan - a kiilén fven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal — teljes kori
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé adénemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetbségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatéridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré Ugyvéd tdjékoztatia a szerzédd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositdsi koételezettség terheli. A szerzddd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatisa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz8d§ felek adatait az eljaré igyved az informécids énrendelkezési jogrél
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és az informaci6szabadsagrél szdl6 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a

jelen szerz6déshez kapcsolédo megbizas és a Pmt-ben foglalt koételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6d6 felek a jelen szerzédést elolvasas, és tartalménak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd jelenlétében jévéhagydlag irtak

ala, egyuttal a jelen szerzddés aldirasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a
résziikre dtaddsra keriilt.

Vac, 2020. ...,

Vac Varos Onkormanyzata
eladd képviseletében vevd
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzéje:

Vac Véros Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 Osztaly:

Alulirott, dr. Kondorosi Matyés iigyvéd (székhely: 2600 Véac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen addsvételi szerzédés 15. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vécott,
2020. ....-én: dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



