S e

. Pk, aad 2 v - e ! : i = 2600 Vac, Koztarsasag at 34.» Telefon- 27/510-107 -
WAL VAROSTRILES2T0) & F E ‘4 1 ¥ * E f 9446 &
= | FMI,'JF;'\; J._:i \\l ’!" \- - W “p 't&q \ﬁ - ?‘li " ‘t‘»’ -l{ L d": ukv ;“ w 39!47?_ .. Fax- 27!51 0-108 ) =
U o info@vacholding_hy « www.vachoiding hu «

S. Targy: Havelné Dian Aniké - Vic, Nagymezé utca 7/A. 3. emelet 11. — vételi szandék
megerdsitése.

El6zmények:

Havelné Dian Aniké vételi szandék kérelmet nyajtott be Tarsasagunkhoz a 4518/15/A/11 hrsz. szam
alatti, természetben a Vic, Nagymez6 utca 7/A. 3. emelet 11. szam alatti, Snkorményzati tulajdonq
ingatlanra vonatkozéan.

A Nagymez§ utca 7/A. szam alatti tarsashazban 3 db onkorményzat tulajdonaban 4116 lakés és 10 db
magantulajdonban 1év6 ingatlan van.

A Vic, Nagymez6 utca 7/A. 3. emelet 11. szdm alatti 4518/15/A/1] hrsz.-0, lakés megjel6lési ingatlan
Jjelenleg az Onkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Véc Véros Onkormanyzat Keépvisel6-testiiletének Gazdaségi és Varosfejlesztési Bizottsaga Havelné
Dian Aniké kérelmét megismerte €s a Z-15/2020. (VIL22.) szamu hatarozataval elvi hozzéjarulasat
adta a Vac Viros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezd, Vac, Nagymezé utca 7/A. 3.
emelet 11. (hrsz.: 4518/15/A/1 1) szam alatti ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez.
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Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terhelte.

Hévelné Dian Aniké az ingatlanra vonatkozé értékbecslést elkészittette. A 2020. szeptember 21.
napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 17.900.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 180
napig érvényes.

Az dltalanos forgalmi adérdl szélé 2007, evi CXXVIL tv. 86.§ (1) J) pontja alapjin az ingatlan-
értékesités 4fa mentes,

Hévelné Dian Aniké 2020. szeptember 28. napjan Térsasagunkhoz benyiijtott nyilatkozataban
megerdsitette vételi szandékat, akként, hogy a vételdrat 20 % nrész megfizetésével és 15 év
részletekben torténd megfizetéssel kivanja megfizetni.

Az 6nkormanyzat tulajdondban 41l lakasok ¢s nem lakas céljdra szolgalo helyiségek bérletérsl,
valamint elidegenitésiikrél sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjan:

w35, §(2) A 34. § (3) bekezdésében Joglalt elévdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsls
dllapitia meg az Ltv. 52. $ (1) bekezdésének figyelembevételével. ”

Rendelet 42 § bekezdése alapjan

w(1) Az elévdsdrldsi jogosult a 35, § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdshan
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Liv. 53 § (1) bekezdése alapjin az onkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamidé tartamdra a Pik. Szerinti vigyleti kamat kikitésével.

(3) A fizetendd vételdrrészletek havi egyenld dsszeghen keriilnek megallapitdsra.

(4) A szerzédés megkotésekor a vételdr 20%-ct meg kell fizetni,”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (15.215 .000, -Ft).

Szerzddéskotéskor a vételar 20 % fizetends Osszege 3.043.000, -Ft.
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Hatérozati javaslat

Véc Viros C")nkormémyzat Képvisel§-testiiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsidga a Vac
Viros ('jnkorményzaténak 1/1 ardnyi tulajdonat képezs, 2600 Vi, Nagymez6 utca 7/A. 3. emelet 11,
szam alatti, 4518/15/A/11 hrsz.-0 ingatlant értékesiti Havelné Dian Aniké vevs részére 15.215.000, -
Ft &sszegli vétel4ron azzal, hogy a szerzédés alairdsaval egyidejlileg megfizet 3.043.000, -Ft Gsszeget.
A fennmaradé 12.172.000, -Ft Osszegli vételarrész utan pedig 15 év kamattal terhelt részletfizetés
biztosit szaméra, a 21/2014.(V1.20.) szamu onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

Felhatalmazza Matkovich Ilona polgdrmestert az ad4svételi szerzddés alairasara. Az ltalanos forgalmi
ad6rdl szol6 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan értékesités mentes az afa

alol.

Hatdridé: 2020. december 10, Felelés: Vici Virosfejleszt6 Kf.
Vagyonhasznositéasi részleg

Melléklet:

1. szami melléklet: Z-15/2020. (VIIL.27.) szdmt GVB hatérozat

2. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés Osszesito lapja

% szamu melléklet: Adasvételi szerzédés tervezet

Véc, 2020. oktéber 7.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositési részlegvezetd
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Vic Varos Grﬂ{orményzat

Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT

a Gazdasdgi és Vérostejlesztési Bizottsdg
2020. augusztus 27,6, negtartott rendkiviili ZART siésersy késziilt jegyzGkinyvber

Tdroy: Laédm;gyeé — Vétels S3dndél
Havelné Digy Aniké — Vg, Nkzgyﬂzega” u7/A I/ 11,

Z-15/2020. (VIII1.27.) sz, ngd@i és Vérggfézl’csztgi’ ' B.r'zgttség
hatgrgzatg

Vic Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének Gazdasigi és Virosfejlesztési
Bizottsiga Hivelné Dian Anikd kérelmét megismette és elvi hozzdjirulisit adja a Vic
Viros (")nkorményzaténak 1/1 atinyg tulajdondt képezg, Vic, Nagymezé u. 7/A.
II/11. (hrsz.: 4518/1 5/A/11) szém alatti ingatlanra vonatkozé értékesitéséhex.

Az értékbecslés elkészitése ds dija bérlét terheli,

Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérdl sz616 déntésre,

Hatdidg: folyamatos
Felelds: Vi Vrogfijlessri K. Vagyonbasgnosivisi részleg
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2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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Az ingatian cime:

megye: irszem.:  [helységnév: utcanéy:

Pest 2600 Vac Nagymez&
|hazszam: emiajié.  fhisz.; ing. nyilv. szam:
ITA [KE] AS518/15/A011 E 08/2020

Figyslembe véve az értékelés targyat képszs ingatian sajdtossagait, valamint az sridkelés célidt, a gyakorlathan
hasznélt, sz ingatlanok forgalimi értékénak meghatdrozésdra alkalmazatt mddszerek kazal a

piaci adatok dsszehasanlitdsdn alapuls modszert valasztottuk, mivel jelen esetben ez kzelfti meg
legjobban a valés piaci értéket. &s azt alatémasstands
médszers ellendriztik.
|Megallapitott forgaimi érték
i sily stilyozott
\Piadi adatok dsszehasonlitasan alapulé édsk 179MFt 100% 17.8 M Fti
{Hozamszamitason alapuld jelenanek 0,0 M Ft 0% 0,0 MFt
|Koltségalapt érték 0%
Az ingatlan sillyozott piaci forgalmi értéke 17,9 MFt] Brutte |

A likvidacios érték meghatarozasa:

\Piaci helyzetelemzés, kockizatelemzés:
{Forgalomképes.
\Jelenleg lakott tirsashazi lakas .

Hosszli {avon _énékianast vamnk az ingatiantal,

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdonviszonyokat tételez fal.
Terhelhetbsége. elérhetésége bizinsitott,

ovetelés - kényszerbefektetés kockazata.

Az ingatlan jellegére tekintelts! 90 - 180 nap kozoMli értékesitési iddszikssgletetl veszink alapul, 1

Meghatdrozoft piaci forgalmi érték 17 800 000 R
Menekilési érték korrekeit

“ockazatok dsszege

_kvidscids énék = Forgalmi értek - Komekoit
Likvidacids érték

Brutté |

Niegiegyzés:

“z ingatlan forgalmi értékére, jellagsnél fogva, a piaci adatok dsszehasonlitdsan alapuld értékelés a legjellem=zabh,
=ginkabb meghatdrozo. A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok { tuizjdoni lap, ) és a szemlén szerzett
~formaciok alapjdn az értékelt ingatlan jogi helyzetét rendezetinek tekintitk. Az értékelt ingatlan egy lift nslkali, fszt+ 4

emeletes kizlakitast térsashaz lll.emeletsn taldlhaté. A 55 nme-es lzkss 2 s2obas, kordnak megfelels, lages miiszaki
dlapotl, Gsszkomfortos, karbantartott lakds. A lakds alaprajzi elrendezése j6, fitése taviiités, gépészets,
cadozatburkolata- hidegburkolatok- &ilagos dllapotiak. a nyildsza&rok buké- nyilé. mianyagszerkezetii ablakok, A

melagviz-ellitast tivmelegviz biztositia. Az épilet koranak megfeleld , karbantartolt miiszaki allapotl, a Iépcsdhaz
Jondozott, tiszta képet mutat,

Amennyiben az ingatlan ériékesftésre keril, zkkar annak szamvitell colg elszémolasanal figyelembe veends végsa
wad értek. 17,9 M HUF, Ezek az énékek brutts értéknek tekinthetsk. Az @ﬂékek mephatdrozdsa soran alkalmazott
sszehasonlitd ingatfanck megvaldsult adésvételek az adésvételek drai AFAS tartalmaznak,

£z ertékek per-, teher- és igénymentes, forgalomképes dllapotra vonatkozd sriskek.
~Z entékbecslés érvényességét 180 naphan hatirozzuk meg.

2 Afz-tartalom a torvényi eldirasoknak megfelelden. Az értdkels az tigyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

*=szdt  |2020. szeplember 21, hatio |
* =szitette: Hvizsgyalka Zsuzsanna ellendrizte:
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Adasvételi szerzédés

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér i 2
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., addszédma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgérmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél ... (sziiletési neve: -y lakik: ..., sziletési helye és ideje: ..., ...., anyja neve: ..., személyi
azonositdja: ..., adéazonosité jele: ...., okményazonosité: - ), Mint vevs - a tovébbiakban: vevd —
kézo6tt, az aldbb megjelsit helyen és id6ben a kovetkezé tartalommal:

1. Az eladd a ... szamu Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az 6nkormanyzat
tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrél sz6l6 21/2014. (VI. 20.) szdmi Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) alapjén eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizardlagos tulajdondban &l16, az ingatlan-
nyilvantartdsba a Vac belteriilet ... hrsz. alatt felvett, lakds megjeldlésd, ... m? alapteriiletd, a
kézds tulajdont részekbdl hozzatartozd ... / ... eszmei hanyadu, természetben 2600 Vac, ... alatti
ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes
és torvényes tartozékaval egyltt, a vevé altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan ... mlszaki dllapoty, az ingatlan kdzmdiellatottsaga: ....

1.2. A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés térgyat képezé ingatlan bérl6je, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az énkormanyzat
tulajdonaba kertlt 8nkormanyzati, illetéleg az allami lakasra, mas személyt megel6z6 el6vasarlasi
jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or. 42. § (5) bekezdés ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan - a jelen szerzddés 1. pontjdban megjelslt, a vevét megilleté
kedvezmények érvényesitése utdn - vételdraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint
Osszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételar 20 %-a) a vevd a jelen szerzédés hatalyba
lépését kovetd tizendt napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-
15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara valé atutaldssal teljesiti vételarelbleg
jogcimén.

2.2. A vételarbdl fennmaradé ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételar 80 %-a] a vevd havi egyenld
részletben, havonta .. Ft Osszegben, fizeti meg az eladénak az OTP Banknal vezetett
11742094-15395429-00000000. szaml fizetési szamldjéra valé atutaldssal teljesiti
vételdrrészlet jogcimén.

2.3. A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet 6sszege minden hé 10. napjaig esedékes
azzal, hogy az els6 részletet a vevd a jelen szerzédés hatalyba lépését kévetd elsé hénapban
kételes teljesiteni.



2.4-

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
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A felek régzitik, hogy a vev$ a 2. 2. pontban meghatarozott futamidé alatt kamat fizetésére
kdteles. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szamitdsakor az
érintett naptéri félév els§ napjan érvényes kamat irdnyadé az adott naptéri félév teljes idejére.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevl a havi részletekkel egyitt annak
esedékességével egyidejiileg kételes az eladd részére megfizetni.

A felek régzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizdridk a vételar értékardnytalansigan alapulé szerz8dés
megtamadasénak a jogat.

A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan adédsvétele mentes az altalédnos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozds abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamldjan a jogosult szdmlavezetd bankja jévairta.

A felek megallapodnak abban, amennyiben a vevé tartozasa a fizetésre sz416 felhivds ellenére
eléri a harom havi térlesztd részletnek megfelel Osszeget a teljes tartozds esedékessé valik. A
részletfizetési kedvezmény megvonasinak a jogat az eladd a részlet
megfizetésének elsé izben vald elmulasztdsa esetén akkor élhet, ha a vevét errdl el6zéleg
értesitette. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevs tizendt napon beliil nem fizeti
meg az elado részére, az eladd az érdekmuilas bizonyitasa nélkiil jogosult a szerz&désts| elallni.

2.10. Ha az eladé a szerzddéstd| elallt, a vev§ kételes a szerzdés alapjan birtokaban volt dolog utdn

hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(i hasznalataval
jaro értékcsékkendst meghaladja.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

3!4.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomésa olyan tényrdl,
kérilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabdlyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésagi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerz8dés targyat képezé ingatlan hasznalatéban zavarna, illetve korlatozna.

Az eladd képvisel§je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviselje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kériien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogdt a jelen szerzédés szerkeszts Ugyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egydttal azt, hogy legjobb tudomdsa
szerint az irat kidllitasat kévetden nem kévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a ... Ft 6sszeg(i vételdrhatralék megfizetésének a biztositdsdra a szerz6dés targyat képezd
ingatlanon az eladé javara jelzalogjogot alapitanak. A vevd a jelen szerzédés aldirdsaval
feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé javara .. Ft
vételarhatralék biztositdsara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A felek az elad¢ eldlldsi joganak és a jelzalogjogédnak a biztositdsdra az adasvétel targyat képezé
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevd ezennel feltétlen és
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visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képez§ ingatlanra az
elado eldlldsi joganak és a jelzalogjoganak a biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasba.

3.5. A jelzdlogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom tériéséhez hozzdjaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell§ hatéridén beliil megteszi.

4. A szerz8d§ felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. torvény 14, § (2) a
rendelkezése szerint a helyi énkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-

(4) bekezdésben foglalt kivételle| - az allamot minden mas Jogosultat megeléz elévasariasi jog
illeti meg.

ingatlan tekintetében megilletd el6vasérlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljard szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt tgy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el8vasariasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincst napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevdk részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén belil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzédés azon a nhapon |ép hatélyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elGvasarlasi jogénak a gyakorlasarél lemond vagy az el6zé bekezdésben meghatdrozott
rendelkezésre 3ll6 hatdridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevlt az elGvasarldsi jogosult részére megallapitott
hataridd elteltérdl.

5. A felek régzitik, hogy a vevd a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokdban van, igy a jelen
szerzb6dés alapjan kiilén birtokatruhdzas nem sziikséges.

5.1. A felek a Ptk. 6:217, § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerzgdés hatalyba Iépésétsl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beadllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni,

6. A szerz8d6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fliggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlanigyi hatdsagi benyujtasatél szamitott hat honapos hatéridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlendil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevék tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii tériése mellett — legkésébb a jelen
adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvéntartdsi beny(jtasatél szamitott egy hdnapon beliil benytjtjak
a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Féldhivatali Osztalydhoz. Ennek megtorténtéig a szerz4dé
felek kézésen kérik a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fiiggében
tartdsat és annak nyilvantartasba helyezését.

7. Az elad6 a jelen szerzddés aldirdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas lgyvédnél ligyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatdt, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten



7.1

7.2,

Z.3.

7.4,

7.5.

8.

10.

11.
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hozzajérul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanra a vev§ tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasha bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyideijti torlése mellett.

- A szerz6dd felek megallapoddsa szerint dr. Kondorosi Matyas lgyvéd, mint letéteményes a

bejegyzési engedélyt kizarélag abban az esetben kételes és jogosult a vevs részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hianytalan megfizetésre keriil az elado részére. A fentieket kévetSen

Az eladé igazoldsanak elmaradssa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes lgyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldséra, amennyiben a vevs bemutatja
a részére a teljes vételar elads részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozo hitelt érdem|é
igazolast banki terhelési értesitsvel.

Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a péthatdridé alatt barmilyen okndl fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerz6dd felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes iigyvéd elétt, tovédbba, ha a jelen szerz6dés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghilsul, és errgl letéteményes ligyvéd hitelt érdemiden tudomast szerez,

akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételdr megfizetésének a hataridejét megelézéen a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

A szerz0d6 felek a jelen szerzédés aldirasaval, a letéteményes ugyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A szerz6d6 felek kdziil a vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs,
magyar allampolgdr. Az eladé képviselSje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazdssal jogosul a jelen adasvételi szerzgdés
alairasara.

A szerzédé felek régzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezé ingatlan az épiiletek energetikai
Jellemzdinek tanusitdsarél szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tandsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
keépez6 ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesitéképességét igazolé HET-... szamu
energetikai mindségtandsitvanyt az eladé a vevd részére a jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval
egyidejlileg atadja. A vevéd az energetikai tanUsitvény atvételét a jelen szerz8désen tett alairdsaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkétésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvéntartési eljarasnak
a dijat az kételes viselni, akinek a javara, mint vevd javdra az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Add- és Vamigazgatésdga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsonésen kialkudott
vételdrat emelje vagy csékkentse.



12. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Toérvénykényvnek az

13.

14,

15.

adasvételre vonatkozd rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerz8désbdl eredd esetleges jogvitdk elbiralasara a Vici Jarasbirésag kizérdlagos
illetékességét kotik ki,

személyes atadds Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postin vagy kézbesit§ Gtjan
tovabbitott levélben is kézéini kell. A kozlések a szerzédd felek a jelen szerzédésben megjelsit
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az &tvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz »hnem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezg bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovets stodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre koltézétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozésardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad4- és Vamhivatal B400. szamd adatlap kitéltésére, aldirdsara, az
ingatlanligyi hatésaghoz térténd benydjtasara, valamint a jelen adésvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolédé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6 névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitési hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz8dés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésdg az iratokat kézvetleniil a
felek szdmdra kézbesitse.

15.1. A felek egydttal a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra

vonatkozéan - a kiilén fven szerkesztett megbizasi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kori
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédd addnemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljdrdsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint igyvédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositasi kotelezettség terheli, A szerz8d4 felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgéltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az eljaré lgyvéd az informécids énrendelkezési jogral
és az informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, kizarédlag a
jelen szerz8déshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6dd felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé lgyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak



ala, egyuittal a jelen Szerz6dés alairdséval elismerik
résziikre dtadasra keriilt.

Vac, 2020. ...

Vac Varos Onkormanyzata
elado képviseletében vevo
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:

Véc Véros Jegyzéje:

Véc Véros Polgérmesteri Hivatal Pénzlgyi és Adé Osztaly:

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 15. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvétel szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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6. Tiargy: Vastagné Muri Méria — Véc, Nagymezé utea 7/A. 2. emelet 8. — vételi szandék
megerositése.

Elézmények:

Vastagné Muri Maria vételi szdndék kérelmet nytjtott be Tarsasdgunkhoz a 4518/15/A/8 hrsz. szam
alatti, természetben a Véc, Nagymez6 utca 7/A. Ih. 1. 2. emelet 8. szam alatti, onkorményzati
tulajdont ingatlanra vonatkozgan,

A Térsashiz részben 3 db dnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakas és 10 db magantulajdonban 1évé
ingatlan van.

A Vac, Nagymezd utca 7/A. |h. 1. 2. emelet 8. szam alatti, 4518/15/A/8 hrsz.-0, lak4s megjelslési
ingatlan jelenleg az onkormaényzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vac Viros Gnkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdaséagi és Varosfejlesztési Bizottsaga Vastagné
Muri Maria kérelmét megismerte és a Z-8/2020. (II1.13.) szdmu hatarozataval elvi hozzéjarulasat adta
a Viac Viros ('jnkorményzaténak 1/1 arényt tulajdonat képez6, Vac, Nagymezé utca 7/A. Ih. 1. 2.
emelet 8. (hrsz.: 4518/1 5/A/8) szam alatti ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terhelte.

Vastagné Muri Méria az ingatlanra vonatkozé értékbecslést elkészittette. A 2020. szeptember 21.
napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 16.600.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 180
napig érvényes.

Az dltalanos forgalmi adérél széls 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités 4fa mentes,

Vastagné Muri Maria 2020. szeptember 28. napjén Téarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozatéban
megerdsitette vételi szandékat, akként, hogy a vételarat 20 % &nrész megfizetésével és 15 év
részletekben t6rténd megfizetéssel kivanja megfizetni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok €s nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérél,
valamint elidegenitésiikrél sz6l6 Vic Viéros Onkorményzat 21/2014.(V1.20.) szamt rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjan:

»35. § (2) A 34. § (3) bekezdésében Joglalt elévdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsls
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1 ) bekezdésének figyelembevételével. ”

Rendelet 42 § bekezdése alapjan

w(1) Az elbvdsdridsi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjin az onkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamids tartamdra a Ptk. szerinti ugyleti kamat kikotésével,

(3) A fizetendd vételdrrészietek havi egyenld dsszegben keriilnek megdilapitdsra.

(4) A szerzédés megkotésekor a vételdr 20%-dt meg kell fizetni.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (14.110.000, -Ft).

Szerzédéskotéskor a vételar 20 % fizetendd Osszege 2.822.000, -Ft.



i

it T ——
.

‘ g . A pap—~ - 2600 Vac, Kﬁztérsaség1‘1134--Te(efon:2?1510-107-
S VALK VAROSFEILESZTS ey, S e o o :
Y | Infoiidva NGg.Nut* Wi v, ing.nu «

Viros C)nkonnényzaténak I/1 arényi tulajdonat képezs, 2600 Viéc, Nagymez0 utca 7/A. 2. emelet 8.
szam alatti, 4518/15/A/8 hrsz.-i ingatlant értékesiti Vastagné Muri Méria vevé részére 14.110.000, -Ft
Osszegil vételaron azzal, hogy a szerzddés alairdssval egyidejlileg megfizet 2.822.000, -Ft Osszeget. A
vevét a fennmarado | 1.288.000, -Ft osszegii vételirrésy utdn pedig 15 év, kamattal terhelt
részletfizetést biztosit szamara, a 21/20 14.(V1.20.) szamu dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint,
Felhatalmazza Matkovich Ilona polgérmestert az ad4svételi szerz6dés aléirasara,

Az altaldnos forgalmi adérol sz016 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
ertékesités mentes az afa aldl.

Hataridé: 2020. december 10. Felelds: Vici Vérosfejleszté Kit.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

L. szamu melléklet: Z-8/2020. (IIL.13.) szAmt GVB hatérozat
2 szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés Osszesito lapja

3. szami melléklet: Adasvétel szerz6dés tervezet

Vic, 2020. oktdber 7.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositési részlegvezets
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KIVONAT
a Gazdasigi és Virostejlesztési Bizousag

2020. augusztus 13-4n megtartott rendkiviili ZART filésérd) késziilt jegyzGkonyvbal

Targy: Lakasiigyek — Vételi szdndek
Vastagné Muri Mariq ~ Vic, Nagymez§ utea 7/A. 1l 2. emelet 8, - véelj
szandék kérelem

£-8/2020. (111, 13.) sz. Gazdas{\gi cs Varos fejleszitsi Bizonsa ¢ hatdroza

Vic Viros Onlmrmfm_\'z:u KeépviselS-testiileténcl: Gazdasagl ¢ Varostejlesztési Bizottsiga
Vastagné  Muri Mdria  kérelmet megismerte  ¢s elvi hoszdiiralsar adja o Vice Viros
()111{01‘11151113'2at:inﬂk 1/4 ardnyu tulajdonat képcz:ﬁ_, Vac, Nagymezd utea 7,/ AL Th, | 2. cinelet &,
(hrsz.: 4518/15/A/ 8) szam alatti ingatlanra vonatkozo értékesitéséher.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlst terheli,

Az értékbecslés ismeretében kertil sor az ingatlan ériékesitéserdl szolo dontésre,

Hataridd: folyamatos Felelds: Vici Varosfeilesztd Kit,

Vagvonhasznositdsi tészley

j 7/w A

[’/9‘5 ; g@«?tg'q’k}( /ﬂh Ufk’&fa’f%*\ Qe Mdna

.t

Molnar Nandor s.k.
a bizottsag elndke

A kivonat hiteléi.i_l.:.
GRNTERN

dr. Zsidel Szilvia jegyz6
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Az ingatlan cime:

megye: ir.s23m BV utcanéy:

Pest 2600 Vac N eZ0

hazszam: emfajta:  [hrsz.- ing. nyilv, szam:
7A (X3 AS18/15/A/ E 07050
Figyelembe véve az éntékelés targyst képezg ingatian sajdtossdgait, valamint =z Enékelés céljat, a Gyakorlathan
haszndlt, az ingatlanok Torgaimi Ertéksnak meghatdrozassra alkalmazoit madszerek kazil 5

piaci adatok Gsszehasonlitssan alapule médszert vélasziottuk, miyef felen esetben ez kazenn meg
legjobban 5 valds piaci Ertéket, és azp alétam,;

k.

sily sulyozott
16,6 M Ft| 100% 16,6 M Ft
0.0 MF 0% 00 MF
—-——-_.___—-—..___-———..______

]
16,6 MFt| Brung ]

Meghatdrozott piaci forgalmi értk 18 600 000 Ft|
Menskilési griak korrekeig
Kockszatok Gsszege

—vidicids értek = For, mi érték - Korrekoig

3 i : maldsansl figyelembe veends végss
~acl énék 16,6 M HUF, Fzek az értékek brutts Ertéknek tekinthetdk. Az éridkek Meghatarezdsa sarsn alkalmazott
G i Gsvétel B k.

_SSIt 12020, szeptambar 21,, hétfg
- i Hv‘@fka Zsuzsanna } ellendrizte:
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Adasvételij szerzodés

et L L

amely Iétrejott egyrészrél Vac Varos ﬁnkorményzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. &r 11.,
statisztikai szédmjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantartd hatésag neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartdsi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé — tovabbiakban: eladé -

masrészrél ... (sziiletési neve: -, lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., ..., anyja neve: ..., személyi
azonositdja: ...., adéazonosits jele: ..., okmanyazonositd: ws +-), MiNt vevd - a tovabbiakban: vevo -
kbzott, az aldbb megjelélt helyen és idben a kévetkezd tartalommal:

1. Az eladé a ... szamu Gazdasdagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az dénkormanyzat
tulajdondban &ll6 lakasok és nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél sz416 21/2014. (VI. 20.) szamu Onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Or.) alapjén eladja, a vevé pedig megveszi az eladé kizarélagos tulajdonaban 4116, az ingatlan-
nyilvantartdsba a Vac belteriilet ... hrsz. alatt felvett, lakas megjeldlés(, ... m? alapterilet(, a
k6zds tulajdont részekbgl hozzétartozé ... / ... eszmei hanyadu, természetben 2600 VAc, ... alatti
ingatlan 1/1 aranyq tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak ésszes természetes
és térvényes tartozékaval egyutt, a vevé &ltal megtekintett és nem kifogdsolt dllapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan ... miiszaki allapott, az ingatlan kézmdellatottsaga:

1.2. A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan bérlGje, aki a Lakastv. 49,
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az O6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt Onkormanyzati, illetéleg az allami lakdsra, mas személyt megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg - el6vésarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or. 42. § (5) bekezdés ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1, pontjaban megjelélt, a vevét megilletd
kedvezmények érvényesitése utan - vételdraként a felek mind6sszesen ... Ft, azaz ... forint
0sszegben dllapodtak meg.

2.1. A vételarbdl ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételar 20 %-a] a vevd a jelen szerzédés hatalyba
lépését kévetd tizenst napon belil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-
15395429-00000000. szamu fizetdsi szamldjara vald &tutaldssal teljesiti vételdrelgleg
jogcimeén.

2.2. A vételarbdl fennmarado ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételar 80 %-a] a vevé havi egyenlé
részletben, havonta .. Ft Osszegben, fizeti meg az eladénak az OTP Banknal vezetett
11742094-15395429-00000000. sz3dmd fizetési szamldjara valé &tutaldssal teljesiti
vételdrrészlet jogcimén.

2.3. A felek megéllapodnak abban, hogy a havi részlet 0sszege minden hé 10. napjaig esedékes
azzal, hogy az elsé részletet a vevé a jelen szerz8dés hatdlyba Iépését kévets elss hénapban
koteles teljesiteni.
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2.5. A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevé a havi részletekkel egyitt annak
esedékességével egyidejlileg kételes az eladé részére megfizetni.

2.6. A felek régzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan dllapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjdk el és kizarjdk a vételar értékaranytalansigan alapuld szerz8dés
megtamaddsanak a jogat.

2.7. A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés J) pontja alapjan a jelen

2.8. A felek megéllapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamldjan a jogosult szamlavezetd bankja jévairta.

2.9. A felek megallapodnak abban, amennyiben a vevg tartozasa a fizetésre sz416 felhivas ellenére

részletfizetési kedvezmény megvonasanak a jogat az eladé 3 részlet
megfizetésének els§ izben valé elmulasztdsa esetén akkor élhet, ha a vevét errdl elézéleg

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrél,
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsigi vagy birésagi hatarozaton alapuldé joga, amely a vevét a
jelen szerz8dés targyét képez6 ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

3.2. Az eladd képvisel§je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviselSje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kériien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerz8dés szerkeszté lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitdsat kévetSen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmdban.

3.3. Afelek a ... Ft Osszegl vételdrhatralék megfizetésének a biztositdséra a szerzédés targyat képezd
ingatlanon az eladd javara jelzalogjogot alapitanak. A vevé a jelen szerzédés aldirasaval
feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé javara .. Ft
vételdrhatralék biztositdsara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

3.4. A felek az eladd eldll3si joganak és a jelzélogjogénak a biztositasara az adasvétel targyat képezé
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevé ezennel feltétlen és
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visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanra az
elado eldllasi joganak és a Jelzalogjogénak a biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilva’ntarta'sba.

3.5. A jelzalogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez hozzajarulé

4.1

4.2,

5.

5.1

6.

nyilatkozatat a vételsr kiegyenlitése esetén a Jogosult kell§ hatéridén belii| megteszi,

- A szerzddd felek roégzitik, hogy a nemzeti vagyonrol szélé 2011, évi CXCVIL. torvény 14, § (2) a

rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetdn - a (3)-

(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden m4s jogosultat megel§z4 elévasarlasi jog
illeti meg.

- Az eladd tdjékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerz6dés keltét kévetSen, a Magyar Allamot
képvisel§ szervet harmincét napos hatarids tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletS el8vasarldsi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdridében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogéval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére térténd atadédsaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott,

rendelkezésre 4ll6 hatéridé utolss napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irasban értesiti a vevSt az elévasariasi jogosult részére megéllapitott
hataridé elteltérél,

A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kiilon birtokatruhazés nem szlkséges.

- Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerzédés hatdlyba 1épésétsl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

A szerz8d$ felek hivatkozva az 1997, évi CXLI. tdrvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvény
elintézését: a bejegyzett jogosult &ltal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatéségi benyujtasatdl szamitott hat hénapos hatéridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedeélyt - amellyel feltétlendil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzdjarul adésvétel jogcimén a vevék tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii térlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvantartasi benyljtasatél szamitott egy hdénapon beliil benyijtjak
a Pest Megyei Korményhivatal illetékes Foldhivatali Osztdlydhoz. Ennek megtorténtéig a szerz6dé
felek kozdsen kérik a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggGben
tartdsat és annak nyilvantartisba helyezését,

- Az eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyds lgyvédnél ligyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten



7.2,

7.3.

7.4,

7.5.

8.

10.

11.

érdemlben a letéteményes Ugyvéd eldtt, tovabbd, ha a Jelen szerz8dés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghidsul, és errél letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudomést szerez,

akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megeléz6en a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjéan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

A szerz6dS felek a jelen szerzédés alairdsaval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabélyokat elfogadjak.

A szerz8d$ felek kézil a vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételj képességében korlatozva nincs,
magyar allampolgér. Az eladd képviselgje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az 3ltala
keépviselt személy képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen adasvételi szerzédés
aldirasara.

A szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targydt képezé ingatlan az épliletek energetikai
jellemz8inek tanusitdsarél szél6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6édés téargyat
képezé ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesitéképességét igazolé6 HET-... szdmu
energetikai mindségtandsitvanyt az eladé a vevs részére a jelen adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejlileg atadja. A vevé az energetikai tanisitvany atvételét a jelen szerz6désen tett aldirdsaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkétésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik, A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkdtésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvéntartasi eljardsnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javéra, mint vevd javara az &truhazas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésdga az illetékalapot
megvéltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénésen kialkudott
vételdrat emelje vagy csékkentse.
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12. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykényvnek az

13

14

15

adasvételre vonatkozd rendelkezéseit tartjék iranyadénak.

A felek a jelen szerz3désbél ereds esetleges jogvitdk elbirdlasira a Vaci Jardsbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel Osszefliggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildends
irataikat postai szolgaltats, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténg —
személyes atadds (tjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesité Gtjan
tovabbitott levélben is kézdini kell. A kozlések a szerzdé felek a jelen szerzédésben megjelsit
lakcimére cimezve érvényesek. A postai (ton megkuldott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezg bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd stédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz4dé felek
megallapodnak, hogy a postai (iton megkulddtt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozdsarol a tobbi felet elfzetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantgyi hatésag elétti eljérasra,
tovabba az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitéltésére, aldirdséra, az
ingatlanigyi hatésaghoz térténd benyujtaséra, valamint a jelen adasvételi szerzGdésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolodo bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl¢ elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyds (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ugyved részére azzal, hogy
az ingatlanigyi hatésdg elétti eljardsban a felek kerik, hogy a hatdsdg az iratokat kézvetleniil a
felek szamdra kézbesitse.

15.1. A felek egyuttal a jelen szerzddés aldirdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabdlyokra

vonatkozdan - a kiilén fven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajékoztatast kaptak, amely Kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé adénemekre, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehet8ségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré igyvéd tdjékoztatja a szerzéds feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz3d§ felek adatai a Pmt. rendelkezésej
alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz4dé felek adatait az eljaré ligyvéd az informécids énrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrél szélé 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzédéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerzdd6 felek a jelen szerzddést elolvaséds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irtdk



ala, egydttal a Jelen szerz6dés alairdsaval elismerik
résziikre dtaddsra keriilt.

Vac Varos Onkormanyzata
eladé képviseletében vevd
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:
Vac Varos Jegyzéje:

Véc Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Adé Osztaly:

Alulirott, dr. Kondorosj Matyas {igyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adésvétel szerz8dés 15. pontjaba foglalt

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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7. Targy: Szabé P4l — Vic, Vim utea 14. 10, emelet 5. — vételi szindék megerdsitése,

Elézmények:

Szab6 PAl vételj szandék kérelmet nyijtott be Téarsasagunkhoz a 4526/4/A/64 hrsz. szam alatti,
természetben a Vic, Vam utca 14. 10. emelet 5. szam alatti, dnkormanyzati tulajdonu ingatlanra
vonatkozdan,

A 4526 hrsz. alatti Tarsashazban 15 dp onkorményzat tulajdonaban 4116 lakds, 51 db
magantulajdonban lévg ingatlan van,

A Viéc, Vam utca 14. 10. emelet 5. szam alatti 4526/4/A/64 hrsz.-0, lakas megjeldlésii ingatlan
Jjelenleg az onkorményzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd,

4526/4/A/64) szam alatti ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez.
Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terhelte,

Szab¢ Pal az ingatlanra vonatkozd értékbecslést elkészittette. A 2020. szeptember 15. napjan elkésziilt
értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 14.500.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes,

Az éltalanos forgalmi adérél sz016 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
ertékesités afa mentes.

Szabd Pal 2020, szeptember 21. napjan Tarsasagunkhoz benytjtott nyilatkozataban megerdsitette
vételi szandékat, akként, hogy a vételarat 20 % 0Onrész megfizetésével és 15 év részletekben torténd
megfizetéssel kivanja megfizetni.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok ¢s nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrsl sz016 Viac Viaros Onkormanyzat 21/2014.(VL.20.) szam rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet 35 § (2) bekezdése alapjan:

535 §(2) 434 ¢ (3) bekezdésében Joglalt elévasdrldsi Joggal érintett lakds vételdra q helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %.-a. 4 helyben szokdsos Jorgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsis
dllapitia meg az Lv. 52. $ (1) bekezdésének Jigyelembevételével, ”

A Rendelet 42 § bekezdése alapjéan:

w(1) Az elbévdsdridsi Jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérhet.

2) Részletfizetési kérelem esetén az Liv. 53 § (1) bekezdése alapjdn az Onkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a Jutamidd tartamdra a Ptk. szerinti ugyleti kamat kikitésével.

(3) A fizetendd vételdrrészietek havi egyenld osszegben keriilnek megdllapitdsra.

(4) A szerzédés megkitésekor a vételdy 20%-dt meg kell fizetni.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (12.325.000, -Ft).

A szerzddéskotéskor a vételar 20 Yo-anak megfelelé 2.465.000, -Ft Osszeg fizetendd.
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Hatirozati javaslat

Viéc Viros C")nkorményzat Képvisels-testiiletének Gazdasigi és Viérosfejlesztési Bizottsaga a Viac
Viros Onkorményzaténak 1/1 aranyu tulajdonat képez6, 2600 Vic, Vam utea 14. 10. emelet 5. szam
alatti, 4526/4/A/64 hrsz.-{ ingatlant értékesiti Szabé Pal vevd részére 12.325.000, -Ft Osszegli
vételaron azzal, hogy a szerzédés alairasaval egyidejlileg megfizet 2.465.000, -Ft 5sszeget. A vevét a
fennmarado 9.860.000, -Ft Osszegli vételarrész utan pedig 15 év kamattal terhelt részletfizetést biztosit
szamara, a 21/2014.(V1.20.) szamu onkorményzati rendeletben foglaltak szerint, Felhatalmazza
Matkovich Ilona polgérmestert az adasvételi szerzOdés alairaséra,

Az éltaldnos forgalmi adérol 52616 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
értékesités mentes az 4fa algl.

Hataridé: 2020. december 10. Felelds: Vaci Virosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1, szamui melléklet: Z-17/2020. (VIIL.27.) szdmGi GVB hatérozat
2. szaml melléklet: Ingatlan értékbecslés Gsszesitd lapja

3, szamu melléklet: Addsvételi szerzodés tervezet

Vic, 2020. oktéber 7.

dr. Szisz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Viéc Viros Onkorrnényzat
Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg

2020. auguszeys 27, ~€n megtartott rendiciyil ZART iilésersy késziilt jegyz6kiin yvhal

Tdroy: Lakdsiigyek — Vel sxdndék
S3abd Pdl~ Vige, Vi u. 4. X/ 5.

Z-17/2020. (VIII.27.) sz. Gazdgsa’g;i és Ea’rosfeﬂesztégi Bizottsdg
hatdrozata

Vic Viros Onkorményzat KépviselS-testiiletének Gazdasdgi és Virosfejlesztési
izottsdga Szabé P4 kérelmét megismerte és elyi hozzijarulisat adja a Vic Viros

Onkorményzatanak 1/1 arinyd tulajdonit képezs, Vic, Vam u. 14, X/5. (hrsz.;

4526/4/A/ 64) szam alatti ingatlanta vonatkozé értékesitéséhesz.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terheli,

Az értékbecslés ismeretében kertil sor az ingatlan értékesitésérdl sz6l6 dontésre,

Hatdridd: folyamatos
Felelds: Vi Varosfejlessits Kt Vagyonhassnositisi részleg

Km.f

Molndr Ndndor s. k.
a bizottsdg elnike

A kivonat hiteléiil
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2600 Véac, Mércius 15, tér 11 Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza,vac.hu www.vac.hu .



rngatlan-érle‘kbecsiés 3. oldal
2600 Vg, Vam u. 14, 10. emelet ajté: 5. szam alatti, 4526/4/A/64 helyrajzi szamg ingatlan

SZAKERTGIJELENTES

Megbizé: Szabé Pal
2600 Vac, Vam u. 14. 10. emelet 5.

Készitette: CONZUS GROUP lgazsagligyi Szakérts Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. I. emelet 2.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Vam u. 14. 10. emelet ajtd: 5. szam alatti,
4526/4/A/64 helyrajzi szamy ingatlan 1/1 tulajdoni
hényada

Ertékelss célja: Ingatlan piaci (forgaimi) értékének megalapitasa

Ertékelés fordulénapja: 2020. szeptember 2.

Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
14 500 000 Ft,

azaz Tizennégymillié-atszézezer Forint

Alapelvek: A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik,

corjzlis

Conzus Group lgazsaglqyi Szakérts Kift.
1055 Budapest, Honvéd u. 22. |/2.

5szAM: 26789502-%-41
{ P fg‘i"ffi%’ O%DQ-;‘BQ;:OG e
) . ilv. szam: 01072 -
@//j ( ( [ ‘ ny’é\z'.gzgrra:: 10403263-50520762-84511003 ///”
o J ph.
ingatlanvagyon-értékels ugyvezet
szam.: 1050/2019 ingatlanvagyon-értékels

ny.sz. 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

CONZUS GROUP lgazsagiigyi Szakéns K.
1055 Budapest, Honved utca 22, |h.: B. | emelat 2.
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Adasvételi szerzodés
e P TTT BEETZOM

amely létrejott egyrészrél Vac Varos 6nkorményzata (székhelye: 2600 Véc, Mércius 15. tér 1l [
statisztikai szdmjelrendszer szerinti tdérzsszéama: 15731302—8411~321-13., adoszama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatdsdg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartasi széma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé — tovébbiakban: eladé -

masrészré| ... (sziletési neve: ..., lakik: oy SZlletési helye és ideje: ey @NYJA Neve: .., személyi
azonositdja: ...., adéazonositsd Jele: ..., okményazonosité: «+s +), Mint vevd - a tovabbiakban: vevo -

kdzoétt, az aldbb megjeldlt helyen és id6ben a kévetkezé tartalommal:

1. Az eladé a ... szamu Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az dnkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérsl, valamint
elidegenitésiikrél szél6 21/2014. (VI. 20.) szamu Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vev§ pedig megveszi az eladé kizardlagos tulajdonaban allé, az ingatlan-
nyilvantartdsba a Vac belteriilet ... hrsz. alatt felvett, lakds megjeldlésd, ... m2 alapterilet(i, a
k6z6s tulajdont részekbdl hozzétartozé ... / ... eszmei hényad(, természetben 2600 Vac, ... alattj
ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat (a tovadbbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes
€s torvényes tartozékaval egyltt, a vevé altal megtekintett és nem kifogdsolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan ... miszaki 4llapoty, az ingatlan kézmlellatottsiga:

1.2. A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan bérléje, aki a Lakasty. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdon&bél az onkormanyzat
tulajdonaba keriilt onkormanyzati, illetéleg az allami lakdsra, més személyt megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or. 42, § (5) bekezdés ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1. pontjaban megjelélt, a vevét megilleté
kedvezmények érvényesitése utin - vételdraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint
osszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételar 20 %-a] a vevd a jelen szerzédés hatalyba
lépését kovets tizenst napon belil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-
15395429-00000000. szadmU fizetési szamldjara valé &tutaldssal teljesiti vételdrelSleg
jogcimeén.

2.2. A vételarbél fennmaradé ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételdr 80 %-a] a vevé havi egyenlé
részletben, havonta .. Ft Gsszegben, fizeti meg az eladénak az OTP Banknal vezetett
11742094-15395429-00000000. szam(] fizetési szamldjara valé &tutaldssal teljesiti
vételdrrészlet jogcimén.

2.3. A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet Osszege minden hé 10. napjaig esedékes
azzal, hogy az els§ részletet a vevd a jelen szerz6dés hatalyba Iépését kivetd elss hdnapban
kételes teljesiteni,



2.4. A felek régzitik, hogy a vevé a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidg alatt kamat fizetésére

2.5. A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vev§ a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejlileg kételes az elads részére megfizetni.

2.6. A felek régzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan dllapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékardnyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékarénytalanségén alapuld szerzédés
megtadmadésdnak a jogat.

2.7. A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjén a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan adasvétele mentes az altaldnos forgalmi adé aldl.

2.8. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozss abban az idépontban v&lik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamldjén a jogosult szamlavezetd bankja jévairta.

2.9. A felek megallapodnak abban, amennyiben a vevs tartozasa a fizetésre sz615 felhivés ellenére
eléri a hdrom havi torleszts részletnek megfelel§ Osszeget a teljes tartozas esedékessé valik, A
részletfizetési kedvezmény megvonasanak a jogat az eladé a részlet
megfizetésének elsé izben valé elmulasztdsa esetén akkor élhet, ha a vevét errél el6zéleg
értesitette, Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevd tizenst napon beliil nem fizeti
meg az eladé részére, az eladé az érdekmulas bizonyitasa nélkiil Jogosult a szerzédéstél elallni.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az eladé Szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrél,
kérlilményrél, amely az ingatlan értékét csOkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatésdgi vagy birésagi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a
Jelen szerz6dés targyat keépez6 ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

3.2, Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az elado képviselbje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarnd. Az elado a tulajdonjogat a jelen szerz6dés szerkeszts lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

3.3. Afelek a ... Ft Osszegl vételdrhatralék megfizetésének a biztositasara a szerz8dés térgyat képezé
ingatlanon az eladé javéra jelzalogjogot alapitanak. A vevd a jelen szerzédés aldirdsaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé javara .. Ft
vételdrhatralék biztositasara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén.

3.4. A felek az eladé eldll3si joganak és a jelzélogjoganak a biztositéasdra az addsvétel targyat képezg
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilaimat alapitanak. A vevé ezennel feltétlen és
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visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az addsvétel targyat képez§ ingatlanra az
eladd eldlldsi joganak és a jelzalogjogénak a biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre a ingatlan-nyilvéntartasba.

3.5. A jelzélogjog és az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez hozzajarulé

4.2,

5.

5.1

6.

nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell8 hatéridén belii| megteszi.

A szerz6dé felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi énkorményzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-

(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z4 eldvasarlasi jog
illeti meg.

ingatlan tekintetében megilletd elévasariasi Jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljardé szerv harmincst napon belll nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére torténd atadasival, hogy a Magyar
Allam nevében eljar6 szerv a megadott hatéridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elGvasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6zé bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 3116 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevét az eldvasarlisi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérél.

A felek régzitik, hogy a vevs a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz8dés alapjan kiilén birtokatruhazas nem szlikséges.

- Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megaéllapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerzédés hatdlyba 1épésétél kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

A szerz8d§ felek hivatkozva az 1997, évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjiban foglalt
fliggében tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggSben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett Jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatésagi benyujtasatél szamitott hat hénapos hatéridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un, tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevék tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii térlése mellett - legkés6bb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvéntartasi benydjtasatdl szamitott egy honapon beliil benyujtjak
a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztdlydhoz. Ennek megtérténtéig a szerzédé
felek kézdsen kérik a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fligg6ben
tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

- Az elad6 a jelen szerz&dés alairdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyds Ggyvédnél ligyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentl, visszavonhatatlanul és kifejezetten



7.2,

7.3.

7.4,

7.5.

8.

10.

11.

sor, illetve ennek megtorténtét a szerzédé felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes iigyvéd eldtt, tovabba, ha a jelen szerz8dés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghidsul, és errdl letéteményes tigyvéd hitelt érdemliSen tudomdast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedeélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

(eladd) és a jogosult (vevld) kifejezett és egylttes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

A szerz8d6 felek a jelen szerzédeés alairdsaval, a letéteményes iigyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabélyokat elfogadjak.

A szerz8d$ felek kdziil a vevs kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs,
magyar allampolgar. Az eladé képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az 3ltala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzgdés
alairasara.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan az épiiletek energetikai
Jellemz8inek tanusitdsardl szsl6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesitéképességét igazolé HET-. szamu
energetikai minéségtanusitvanyt az elads a vevé részére a jelen addsvételi szerz8dés aldirdsaval
egyidejiileg atadja. A vevd az energetikai tandsitvany atvételét a Jelen szerzédésen tett alairasaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkétésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javéra, mint vevd javdra az &truhdzas érvényesen és
joghatélyosan megtérténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ado- és Vamigazgatésiga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcséndsen kialkudott
vételdrat emelje vagy csokkentse.



Oldal |5

12. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykényvnek az

adasvételre vonatkozd rendelkezéseit tartjak iranyadénak.

13. A felek a jelen szerz8désbé| eredS esetleges jogvitak elbirdldséra a Vaci Jarasbirésag kizadrdlagos

14

15

illetékességét kotik ki,

A felek a jelen szerzédéssel Osszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildends
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a mésik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes atadas Utjan kézbesitik. A fax és e-mail klldeményeket postan vagy kézbesits atjan
tovabbitott levélben is k&zsini kell. A kézlések a szerzédé felek a jelen szerzédésben megjelsit
lakcimére cimezve érvényesek. A postai (ton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz »~nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezg bizonyitdsaig - a postai kézbesités
megkisériésének napjat kovets stdik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzddo felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkuldétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltdzétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anelkil, hogy az értesitési cim megvaltozésardl a tobbi felet elzetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatdsag elétti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hatésdghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsoldodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6 névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyds (székhelye: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyeéni igyvéd részére azzal, hogy
az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsdg az iratokat kézvetleniil a
felek szamdra kézbesitse.

15.1. A felek egyittal a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra

vonatkozéan - a kiilén fven szerkesztett megbizasi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kori
tajékoztatdst kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédd adénemekre, az adé- és
illetekkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint ligyvédi tényvézlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré igyvéd tdjékoztatja a szerzédé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositasi kételezettség terheli. A szerzédS felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjén. Szerz6dé felek adatait az eljaré lgyvéd az informaciés dnrendelkezési jogrol
és az informacidszabadsagrél sz616 2011, évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a
jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6d6 felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovéhagydlag irtak
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ala, egyuttal a jelen szerz8dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a
résziikre dtadasra keriilt.

Vac, 2020. ...,

Vac Véaros Onkormanyzata
eladé képviseletében vevd
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:

ik -

Vac Véros Polgdrmesteri Hivatal Pénzligyi és Add OSTERIVE +15t5vumesssnummmmimsisssissseissigmssssstsmmmosscnsnsn e

Alulirott, dr. Kondorosi Matyads lgyvéd (székhely: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 15. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzOdést szerkesztettem és ellenjegyzem Vdcott,
2020. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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8. Tirgy: Hevesi Attila és Szegedi Marianna — Vic, dr. Csanyi Laszl6 krt. 60, fsz. 3.— vételi
szandék megerdsitése.

El6zmények:

Hevesi Attila és Szegedi Marianna vétel; szandék kérelmet nytjtottak be Tarsasagunkhoz a 3407/A/3
hrsz. szam alatti, természetben a Véc, dr. Csanyi Laszlé krt. 60. fsz, 3. szam alatti, dnkormanyzati
tulajdonii ingatlanra vonatkozoan,

A Vic, 3407 hrsz.-0 Térsashazban 3 db 6nkormanyzat tulajdondban 4116 és 6 db egyeb helyiség és 56
db magéntulajdonban 1év3 ingatlan van.

A Vi, dr. Csényi Léaszl6 krt. 60 fsz. 3. szam alatti, 3407/A/3 hrsz.-u, lakas megjeldlési ingatlan (a
tovabbiakban: Lakas) jelenleg az Onkormanyzati tizleti vagyon részét képezi, értékesithets.

Vac Viros C")nkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasédgi és Viérosfejlesztési Bizottsdga Hevesi
Attila és Szegedi Marianna kérelmét megismerte és a Z-6/2020. (VIL.06.) szamu hatdrozatival elvi
hozzajérulasat adta a Vac Varos Onkonnényzaténak I/1 ardnyu tulajdonat képezd, Viac, dr. Csanyi
Laszl6 krt. 60. fsz. 3. (hrsz.: 3407/A/3) szam alatti ingatlanra vonatkoz6 értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terhelte.

Hevesi Attila és Szegedi Marianna az ingatlanra vonatkozd értékbecslést elkészittették. A 2020.
augusztus 24. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 21.300.000, -Ft. A forgalmi
értékbecslés 90 napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités 4fa mentes.

Hevesi Attila és Szegedi Marianna 2020. szeptember 9. napjan Téarsasagunkhoz benyijtott
nyilatkozataban megerdsitették vételi szandékukat, akként, hogy a vételarat 20 + 2 Onrész
megfizetésével és 15 év részletekben torténd megfizetéssel kivanjak megfizetni, 1/2 -1/2 aranyu
tulajdonszerzés mellett.

Az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok ¢s nem lakés céljara szolgdl helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrl sz616 Véc Viros Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szému rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjén:

w33 §(2) A 34. § (3) bekezdésében Joglalt elévasdridsi Joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsls
dllapitia meg az Ltv, 52. $ (1) bekezdésének Jigyelembevételével

Rendelet 42 § bekezdése alapjéan

W(1) Az elévdsdarldsi Jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdshan
részletfizetést kérhet.

2] Részletfizetési kérelem esetén az Liv. 353 § (1) bekezdése alapjdn az énkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a Jutamidd tartamdra a Ptk. szerinti ugyleti kamat kikétésével,

(3) A fizetendd vételdrrészietek havi egyenld dsszegben keriilnek megdllapitdsra.

(4) A szerz6dés megkotésekor a vételdr 20%-ds meg kell fizetni.”

) Ha a3 elvdsirlisi jogosult a vételir 20%-it meghalads  kézpénzfizetést teljesit, a Sennmarads
libbletteljesités utin azg alibbi vételdrkedvexmény illeti meg az aldbbiak szerint:

a) a vételdr 20%-dt meghaladé, de 30%-it ¢l nem érg €Qyoss3egd befizetés vonatkozdsiban a
vételdrhatralék 2%-a,
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A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (18.105.000), -Ft).

Szerzédéskstéskor 4.800.000, -Ft Osszeget fizet meg, (13.305.000, Ft melyre tovabbi 2% vételar
kedvezmény illeti meg, vételdr hatralék 13.03 8.900, -Ft)

Hatirozati javaslat

Vac Viros (")nkorma'myzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaga a Vac
Véros Onkormanyzatanak 1/] aranyu tulajdondt képezs, 2600 Vac, dr. Csanyi L4szI6 krt. 60. fsz. 3.
szam alatti, 3407/A/3 hrsz.-a ingatlant értékesiti vevok részére 18.105.000, -Ft 6sszegii vételaron, ¥ -
72 tulajdoni aranyban azzal, hogy a szerz8dés alairasaval egyidejlileg megfizetnek 4.800.000, -Ft
Osszeget. A vevéket a fennmaradd 13.305.000, -Ft Osszegli vételarrész vonatkozasiban 2 % azaz
266.100, -Ft vételarkedvezmény illeti meg, az ezt kévetben fennmarads 13.038.900, -Ft Osszegill
vételdrrész utan pedig 15 év, kamattal terhelt részletfizetést biztositott szamukra, a 21/2014.(VL.20.)
szamu 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint. Felhatalmazza Matkovich Ilona polgarmestert az
adasvételi szerz6dés alairésara.

Az éltalanos forgalmi adérél szél6 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
ertckesités mentes az 4fa alol.

Hatéridé: 2020. december 10. Felels: Vaci Vérosfejleszts Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

L, szamu melléklet: Z-6/2020. (VILO06) szamti GVB hatarozat
2; szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés Osszesitd lapja

3. szamu melléklet: Adasvételi szerzbdés tervezet

Vic, 2020. oktdber 7.

dr. Szisz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Viéc Viros énkorményzat
Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT
a Gazdasgi és Vitosfejlesztés; Bizotts4
2020. jélius 06-4n megtartott ZART iilésérsl készils jegyz8konyvbel

Tésgy: Vic, dr. Csdnyi Lasz16 krt, 60, sz, 3. vételi szandék

£-6/2020, (VII. 06.) sz, Gazdasigi és Viérosfejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vic Viros Onkorményzat Képvisels-testiileténel Gazdasigi és Virosfe

jlesztési Bizottsiga
Hevesi Attila és Szegedi Marianna kérelmét megismerte és elvi hozzdjirulisat adja a Vic Viros

Az értékbecslés ismeretében kertil majd sor az ingatlan értékesitésérdl sz616 dontésre.

Hataridg: folyamatos Felel@s: Vici Varosfejleszté Kft,
Vagyonhasznositisi tészleg

Km.f
Molnar Nandor s k.
a bizottsag elndke
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Sl

. o Yy B s
Kovécs Timea m QP&/( < t%% / M
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Ingatlan-értékbecslés

3. oldal

i Laszlo

SZAKERTOI JELENTES

| Megbizé: Hevesi Attila
2600 Vic, Dr. Csanyi Laszl6 krt. 60. foldszint ajté: 3.
Készitette: CONZUS AGRO lgazsagligyi Szakérts és Vadkarbecslé
Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.
Ertékelés targya: 2600 Vac, Dr. Csanyi LaszI6 krt. 60. foldszint ajto: 3.
szam alatti, 3407/A/3 helyrajzi szamu ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada
Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értekének megallapitasa
Zriékelés fordulnapja: 2020. augusztus 17.
Ezakvélemény érvényessége: 90 nap

‘ngatlan forgalmi értéke:

~lapelvek:

21 300 000 Ft,
azaz Huszonegymilli6-haromszazezer Forint

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.
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Hodula Gabor {'/‘ o= R - Nagy Emil
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szam.: 1050/2019 {

ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

| CONZUS AGRO |

Igazsagligyl Szakérto és
Vadkarbecsld Kit.
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o
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CONZUS AGRO lgazsagiigyl Szakérts és Vadkarbecsls Kft.
1055 Budapest, Honvéd utea 22. Ih.: B. I. emelet 2,
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Adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos 6nkorményzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér K )
statisztikai szdmjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302~8411-321—13., addszdma: 15731302-2-13,
nyilvantarto hatdsag neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgédrmester), mint eladé — tovabbiakban: eladé -

masrészrél ... (sziiletési neve: ., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., ..., anyja neve: ..., személyi
azonositéja: ...., adéazonosité jele: ..., okmanyazonosité: T

.. (szliletési neve: ..., lakik: -, SZlletési helye és ideje: ..., -y @Nyja neve: ..., személyi azonositdja:
-+, adéazonosits jele: ...., okmanyazonosits: ..., ...), és

mint vevék - a tovabbiakban: vevok - kézétt, az aldbb megjelSlt helyen és idében a kévetkezd
tartalommal;

1. Az eladé a ... szdmu Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag Hatarozat és az onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérsl, valamint
elidegenitésiikrél sz616 21/2014. (VI. 20.) szamu Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) alapjén eladja, a vev8k pedig megveszi az elads kizarélagos tulajdonédban allé, az ingatlan-
nyilvantartdsba a Vac belteriilet ... hrsz. alatt felvett, lakds megjeldlésd, ... m? alapteriletd, a
kéz6s tulajdon részekbdl hozzatartozs -/ ... eszmei hanyadu, természetben 2600 Vac, ... alatti
ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak &sszes természetes
és térvényes tartozékaval egyltt, a vevok &ltal megtekintett és nem kifogdsolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan ... miszaki allapotu, az ingatlan kézmliellatottsaga: ...

1.2. A felek rdgzitik, hogy a vevék a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan bérlGje, aki a Lakastv.
49. § (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az
onkormanyzat tulajdondba keriilt onkormanyzati, illetéleg az &llami lakasra, mas személyt
megel6z8 el6vasarlasi jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevék az Or. 42. § (5) bekezdés ... pontja szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan - a jelen szerz6dés 1. pontjéban megjeldlt, a vevék megilletd
kedvezmények érvényesitése utan - vételaraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint
Osszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételdr 20 %-a] a vevék a jelen szerz6dés hatalyba
lépését kovetd tizenst napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett 1 1742094-15395429-
00000000. szadm fizetési szadmldjara valé atutaldssal teljesiti vételdrel6leg jogcimén.

2.2. A vételarbdl fennmarado ... Ft, azaz .. forintot [a teljes vételar 80 %-a] a vevék havi egyenl§
részletben, havonta .. Ft Osszegben, fizetik meg az eladénak az OTP Banknal vezetett
11742094-15395429-00000000. szadmu fizetési szadmlajara vald &tutaldssal teljesitik
vételarrészlet jogcimén.
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2.3. A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet 0sszege minden hé 10. napjaig esedékes

azzal, hogy az els6 részletet a vevok a jelen szerzédés hatdlyba Iépését kévetd elss hénapban
kotelesek teljesiteni.

2.4. A felek rogzitik, hogy a vevék a 2. 2. pontban meghatarozott futamidd alatt kamat fizetésére
kételes. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szamitdsakor az
érintett naptéri félév elss napjan érvényes kamat iranyadé az adott naptari félév teljes idejére.

2.5. A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevék a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejlileg kételesek az eladé részére megfizetni.

2.6. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjdk el és kizdrjdk a vételar értékarénytalanségén alapulé szerzddés
megtamadésénak a jogat.

2.7. A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adéasvételi szerzgdés targyat képezd ingatlan addasvétele mentes az &ltaldnos forgalmi adé alél.

2.8. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozés abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamldjan a jogosult szdmlavezets bankja jovairta.

2.9. A felek megéllapodnak abban, amennyiben a vevék tartozasa a fizetésre sz416 felhivas ellenére
eléri a hdrom havi torleszts részletnek megfeleld Osszeget a teljes tartozds esedékessé valik. A
részletfizetési kedvezmény megvonasanak a jogat az eladé a részlet
megfizetésének elsé izben valé elmulasztdsa esetén akkor elhet, ha a vevdk errdl elézéleg
értesitette. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevdk tizenét napon beliil nem
fizetik meg az eladé részére, az eladé az érdekmulds bizonyitdsa nélkiil jogosult a szerzédéstsl
elallni.

2.10. Ha az eladé a szerzédéstgl elallt, a vevék kotelesek a szerzddés alapjan birtokéban volt dolog
utan hasznélati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(
hasznalataval jéré értékcsékkendst meghaladja.

3. Az elad¢ szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozds nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrél,
korilményrél, amely az ingatlan ertékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
Jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birdsagi hatdrozaton alapuldé joga, amely a vevék a
jelen szerzédés targyat képezé ingatlan hasznalatdban zavarna, illetve korlatozn4.

3.2. Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviseléje kijelenti és szavatolja, hogy a vevéket teljes kériien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevék tulajdonszerzését akadalyozna,
korldtozna, vagy kizérna. Az eladé a tulajdonjogédt a jelen szerzddés szerkesztd tgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap mésolatokkal igazolta, kijelentve egylttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kidllitasat kovetéen nem kivetkezett be valtozés a tulajdoni lap tartalmaban.

3.3. Afelek a ... Ft 6sszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsira a szerzédés targyat képezé
ingatlanon az eladé javara jelzalogjogot alapitanak. A vevék a jelen szerzédés aldirdsaval
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feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eladé javara ... Ft
vételdrhatralék biztositdsara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

3.4. A felek az eladé eldll&si joganak és a jelzalogjogénak a biztositasara az adasvétel targyat képezé
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevék ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé
ingatlanra az eladd elall3si joganak és a jelzalogjogénak a biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

3.5. A jelzdlogjog és az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez hozzajarulé
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kellé hataridén beliil megteszi.

4. A szerzéd6 felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrél szél6 2011, évi CXCVI. térvény 14, § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivételle| - az allamot minden mas Jogosultat megeldz6 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1. Az eladd tajékoztatja a vevlket, hogy a jelen szerzédés keltét kévetGen, a Magyar Allamot
képvisel§ szervet harmincst napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megillets elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdridében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el8vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincst napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére torténg atadasdval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerz6dés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elvasarlasi jogdnak a gyakorldsarsl lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 316 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatédrozott hatdridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevbket az elbvasarlasi jogosult részére megéllapitott
hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevék a jelen szerz8dés keltekor az ingatlan birtokaban vannak, igy a jelen
szerzGdés alapjan kilon birtokatruhizas nem szlikséges.

5.1. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megéllapodnak abban, hogy a vevék a jelen szerzédés hatalyba Iépésétél kezdve szedik a
dolog hasznait, viselik terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

6. A szerz6d6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggdoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fliggdben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult &ltal a bejegyzési engedély megadasara meghatérozott,
legfeljebb az okirat ingatlanligyi hat6sdgi benyljtasatél szamitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevék 1/2-1/2-ed aranyu
tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii térlése mellett —
legkésébb a jelen addsvételi szerzédés ingatlan-nyilvéntartdsi beny(jtdsatél szamitott egy
hénapon beliil benyujtjdk a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Féldhivatali Osztalyahoz. Ennek
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megtorténtéig a szerz6ds felek kOzdsen kérik a jelen adasvételi szerzGdéssel kapcsolatos beadvany
elintézésének a figgbben tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

- Az eladé a jelen szerzgdés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél ligyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanra a vevék tulajdonjoga 1/2-1/2-
ed aranyban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejli toriése
mellett.

- A szerzédé felek megallapoddsa szerint dr. Kondorosi Matyds lgyvéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizarélag abban az esetben kételes és jogosult a vevék részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hianytalan megfizetésre keriil az eladd részére. A fentieket kévetden,

a letéteményes (gyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belil eljuttatni az eljaro
ingatlaniigyi hatéség részére.

Az elad¢ igazoldsanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyds letéteményes lgyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhaszndlasara, amennyiben a vevdk
bemutatja a részére a teljes vételdr eladd részére torténd hianytalan megfizetésére vonatkozé
hitelt érdem|§ igazolast banki terhelési értesitével,

Amennyiben a vételdr kifizetése legkés6bb a péthataridé alatt barmilyen okndl fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerzéds felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes (igyvéd el6tt, tovdbbd, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbél meghidsul, és errél letéteményes (igyvéd hitelt érdemléen tudomdst szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megel6z8en a letéteményes csak a letevs
(eladd) és a jogosult (vevok) kifejezett és egylttes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

A szerzédé felek a jelen szerzg§dés alairdséval, a letéteményes Ugyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabélyokat elfogadjak.

A szerzédd felek koziil a vevék kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs,
magyar allampolgar. Az eladé képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az 3ltala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen adasvételi szerzédés
aldirasara.

A szerzéd6 felek régzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzéinek tanusitasarél szé16 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezé ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesitéképességét igazolé HET-... szamd
energetikai mindségtandsitvanyt az eladé a vevék részére a jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval
egyidejlileg atadja. A vevék az energetikai tanudsitvéany atvételét a jelen szerzédésen tett
alairdséaval elismeri.

Ezen szerzédés megkéotésével kapcsolatos kéltségek a vevéket terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkdtésének a munkadijét és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasnak
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a dijat az kételes viselni, akinek a javara, mint vevdk javara az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Toérvénykonyvnek az
adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjék irdnyadénak.

A felek a jelen szerzédésbdl eredS esetleges jogvitak elbirdldsara a Vaci Jarasbirésag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel Osszefliggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildends
irataikat postai szolgaltaté, avagy - a masik fé| altali atvételi nyilatkozat ellenében térténs -
személyes atadds Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kdzélni kell. A koézlések a szerz6d§ felek a jelen szerz6désben megjelsit
lakcimére cimezve érvényesek. A postai (ton megkulddtt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az &tvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévets &tdik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni, A szerzdd6 felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre koltézétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tébbi felet eldzetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerz4dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésdg el&tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szadmu adatlap kitéltésére, alairdsara, az
ingatlaniigyi hatésdghoz térténd benyujtdsara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolédé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl8 névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitési hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz6dés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlanlgyi hatdsdg elétti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a felek
szamara kézbesitse.,

15.1. A felek egydttal a jelen szerzédés alairdséval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra

vonatkozdan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kord
tajékoztatdst kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljérésra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré Ugyvéd tdjékoztatia a szerz4dd feleket, hogy a Pmt. alapjdn a felek adatai

tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerzédd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossdg igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerzédé felek adatait az eljaré Gigyvéd az informéciés énrendelkezési jogrol és
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az informécidszabadségrél sz6lé 2011, évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen

szerzédéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti,

A szerz8dS felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkeszt8 és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében jovéhagyélag irtdk

ala, egyuttal a jelen szerzgdés alairdsaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a
résziikre dtaddsra keriilt.

Véc, 2020. ...

Vac Véros Onkormanyzata vevik
elado képviseletében
Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzéije:

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi €s Add OSZtAlY: ...ooovoveeoeeeeeoeeoo

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ugyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzdés 15. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2020. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



