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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az, Bszakkeleti varoskapu” Vic varos stratégiai fontossaga, dsszefiiggd fejlesztési teriilete,
ahol j6 kézat és vasuti kapesolattal (MZ-es kozelsége, Vac-Alsévaros vasati megallohely)
nagyteriiletii, alulhasznalt, tészben barnemezds teriletek allnak rendelkezésre. A varos
stratégiai érdeke, hogy az ingatlanfejlesztések szamara ezeket a varoson belil fekvé, elényos
helyzeti teriileteket helyzetbe hozza, killénben az ingatlanfejleszési lendiilet , kiszalad” a varosbdl,
és a zoldmezdn, jelentds terilletet felemésztve, tovabbi kozlekedési kapacitasokat felemésztve
jonnek létre 0j beépitések (eklatins rossz példa: Selyemrét).

Nem véletlen tehit, hogy 2 terilleten jelentds ingatlanfejlesztési torekvések valtak érzékelhetové.
Az elkésziilt konkseét beépitési tervek megmutattik, hogy a teriilet irant érdeklédés van, de a
fejlesztSktSl nem varhatd el, hogy vdrosi Osszefiiggéstendszerekben gondolkodjanak, vagy
azokat figyelembe vegyék, etre csak egy megfelel6 részletezettségii HESZ lenne alkalmas. A
]elenleg hatilyos HESZ azonban felilletes, hidnyos, nem alkalmas arra, hogy hosszitivon
is megfelelS kereteket szabjon a teriilet atalakulisanak (a jelenleg hatilyos HESZ, alaphibaja, hogy
egyes tertileteken a meglévd allapotokat rdgziti csak, mds terileteken pedig tdlsigosan hidnyosan
szabalyoz).

A kotvonalazédé fejlesztések kézbentartdsa szempontjabol Sridsi jelentéségl, hogy a Képvisels-
testiilet a 2020. februari iilésén az , Fszakkelet viroskapu” teriiletére a ~ Magyar utca - Radi at -
Luxemburg utca - MAV vasttvonal — Forte telep déli hatéra - 'Vim utca - Nagymez4 utca - Visir
utca - Damjanich uatca altal hatarolt teriiletre vonatkozéan HESZ médositis elinditisat hatirozta
el. (30/2020. (I1.19) KT batirozal) Sajnos a beérkezett tervezési arajanlatok tullépték a
rendelkezésre all6 keretet, 1gy' a tervezési teriilet sajnilatosan csokkent (errdl a 14/2020. (TIL 18.)
PM hatarozat rendelkezik), és a Magyar utca - Radi at - Viasar utca - Damjanich utca altal hatarolt

teriiletet foglalja magaba.

A beszerzésben nyertes Korényi Kft. a terilletre a Telepitési Tanulminyt és beépitési tervet
elkészitette. Ezt a tervet a helyl épitészet-miszaki tervianics megtargyalta és — javitd szandékd
javaslatokkal — alkalmasnak talalta arra, hogy egy kidolgozandd HESZ-médositis alapjaul

szolgiljon.

A Telepitési Tanulmanyterv egy torvény altal meghatirozott, kotelezd tervfajta, mely
teriillethasznilati, beépitési, zoldfelileti, Gthilézati vizi6jat mutatja egy adott teriletnek.
Amennyiben az ennek nyoman megalkotott HESZ megfeleld szabalyozisi elemeket tartalmaz és
megfelelGen hosszi ideig (tobb évtizedig) marad hatilyban, hatisira az érintett terlileten nagy
val6szintséggel a Telepitési Tanulméanytervhez kapesolhaté beépités és teriilethasznalat alakul ki.

- A csokkentett teriilet a volt VAagshid telkét, a Magyar utcai saroktelket, és a Fond és Damjanich
utcik kozé ékel6dd, csaladi hizakkal beépitett tertiletsavot fedi le. Ennek a teriiletnek a problémai
csak egyiitt kezelhet6k, ezen belil az egyes atalakuld teriiletrészek el6nyts huzohatassal
vannak a szomszédos teriiletrészekre is, tehat jelentds szinetgiak szabadithaték fel. ‘

Ennek hatisira hosszitivon, fokozatosan eltiinhet a hajdani gyarkerités mellé tapasztott, ma a
teriletet kettészel, szigetszerll gardzssor, hogy a parkolas szervezettebb, teriiletkimélébb
formainak (teremgarazs, parkolohaz) adja at a helyét Ugyancsak — a mindenkori piaci
szonyoktol figgden — atalakulhat a lakdtelep és az Oj lakéterilet k6zé zart, jelenleg foldszintes,
falusias zarvany. Hangsdlyozandé, hogy a médosuld HESZ csak a lehetdséget nyitja meg az
intenzivebb beépités elbit, de a jelenleg itt lakék jogait semmiben nem csotbitja.
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Vacott a lakaskindlat jelenleg hianyos, a kinilatbdl szinte teljesen hiinyzik az intenzivebb
beépitési, varosias, vegyes terilleten elhelyezkedd, a féldszinten egyéb szolgaltatasokat is kindlo,
jO mindségii tarsashazi lakas, az egyes kisebb fejlesztések a hianyt nem poétoljak, csak az
Osszképet teszik mozaikosabba. A varoson belill e terilet kiemelten alkalmas ilyen jellegl
fejlesztésre, j6 kozlekedési kapcsolatokkal, egy tervezett kozpark (Vasartér) kdzvetlen
szomszédsigaban, ahol a varosképet is alakité médon, mennyiségben jOhet létre tarsashizi
lakaskinalat. A keletkezd lakasmennyiseg alkalmas arra, hogy a foldszinteken, a fGhtvonalak
mentén kereskedelem és szolgaltatas telepedhessen meg, a virosképet eldnyOsen
befolyasolva.

MegemlitendS, hogy a szocialis, kereskedelmi és szolgaltatasi infrastruktiirival jobban
ellatott, varosias teritleteken elhelyezett lakisok lakéi kevésbé szorulnak ra az autdhasznalatra,
mint a kertvarosokban, ezért a lakasépités szervezett formai a kozati kozlekedés aranyos
cstkkenésének iranyaban hatnak. Ingazas tekintetében killondsen igaz ez a Vac-alsévarosi
megilldhely kézvetlen szomszédsagaban fejlesztendd lakéteriilet esetében.

A Telepitési Tanulmanyterv tartalmazza a teriilet részletes vizsgalatat, a vizsgilat alapjan készilt el
a beépitési és szabilyozisi koncepcid (1.melléklet), mely egységes koncepcid alapjan szabilyozza
az adott teriiletet.

A 314/2012. (XI. 8) Kotm. rendelet a telepillésfejlesztési koncepcidrdl, az integrile
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és  a  telepiléstendezési  eszkézokrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (Eljr.) 2. § szerint kiemelt fejlesztési teriilet egy adott
fejlesztés megvaldsitisa céliabdl, képviselS-testilleti dontésben viltozasra kijelolt tertilet. Az adott
teriletre igy az Eljr. 32.§ (6) alapjan a telepiilésrendezési eszk6z egyezetetése targyalasos eljaras
szerint torténhet, mely 1d6ben roviditett eljaras lefolytatasat tesz lehetové.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.
Vic, 2020. szeptember 17.

Tisztelettel:
Z.6ld1 Péter sk.
téépitész

Hatarozati javaslat

1. Vic Viros Onkormanyzat Képvisel3-testiilete 2 Magyar utca - RAdi Gt - Vésar utca - Damjanich utca
altal hatarolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. Vic Viaros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a Korényi és Tarsa Epitész Kft. 4ltal készitett Magyar
utca - Radi at - Vasar utca - Damjanich utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé Telepitési Tanulmanyt és
beépitési tervet befogadja.

3. Vac Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete a hatalyos telepulesrendezes1 eszk6zO0k modositasat a
Magyar utca - Radi at - Vasar utca - Damjanich utca altal hatarolt teriiletre yonatkozdan, targyalasos
eljarasban meginditja.

Hataridé: azeonnal

Felel6s: foépitész
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Melléklet:
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KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2020, februdr 19.-én megtartott
tilésérol késziilt jegyzdkonyveébdl

Tdrgy: Magyar u. — Ridi sit — Luscemburg o, — MAY vasiitvonal — Forte telep déli batira — Vim u.. —
Nagymezd . — Visdr u. — Damjanich u. dlial hatdrolt teriileten telepiilésrendesési esqhizik midositsi

efjdrdsdanak meginditisa

30,/2020.(IL19,) sz. Képvisclé-testileti

hatirozat

Hatdridg: azonnal

. A P A —‘ -ﬁ“:?ﬁ"*‘q
A kdvonat b:telcy.é\‘l:“ m-ﬁie,;?«\

Paloez Angelika ?

Vac Varos Onkorményzat Képvisels-testilete gy dont, hogy az 1. sz
mellékletben szerepld tertiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisels-testilete  elinditja 2 30/2017.(X1.24.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat mddositasat, az 1.
sz. Mellékletben lehatarolt teriletre vonatkozdan.

Felelfs: polgarmester, ficpitész

Km.f

Matkovich Ilona s.k.
poledrmester

dr. Zsidel Szilvia s.k.
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Raoul Wallenbery-dif 20715
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_TA

i\

a katasztrofavédelemidl és a hozzd kapcsolodo egyes Srvények médositisdrol szol6
2011 évi CXXVIIL t6rvény 46.§ (4) bekezdésében meghatirozott jogkdrében eljdrva
a Kormdny 40/2020. (I11.11.) Korminyrendeletében kihirdetert,
Magyarorszdg egész teriilerére vonatkozo veszélyhelyzetre tekintettel

az alibbr hatdrozator adja ki

Tdrgy: Magyar u. — Radi st — V dsir u. — Damgjanich u. dltal hatirolt teriileten teriilethatdrolis wilfoztatisa

14/2020.(11L 18.) sz. Polgdrmesterr

hatirozar

A hatilyos telepiilésrendezési eszkézik modositasat elinditja a Magyar utca — Radi e

— Vasar utca — Datnjanich utca ltal hatirolt teritletre vonatkozdan.

Hatdridg: azonnal
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Vic Varos Onkormanyzat
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a Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag
2020. szeptember 14-én megtartott iilésér6] késziilt jegyzbkonyvbal

Targy: Telepiiléstendezési eszkdzok médositdsa: Magyar utca — Radi ut — Vasar utca ~
Damjanich utca 4ltal hatasolt teriilet ~ Telepitési tanulmény és beépitési terv elfogadasa

1i1/2020.(IX.14.) sz. Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsa
hatirozata

1. Vic Viros Onkorményzat Gazdasigi és Vitosfejlesztési Bizottségﬁ nem javasolja a Képvisels-
testilletnek, hogy a Magyar utca - Radi 0t - Vésir utca - Damjanich utca altal hatarolt
teriiletet nyilvanitsa kiemelt fejlesxztési teriiletté.

2. Vic Viros Onkormanyzat Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiga nem javasolja a Képvisels-
testiiletnek, hogy a Korényi és Térsa Bpitész Kft. dital készitett Magyar utca - Radi Gt - Visar utca
- Damjanich utca altal hatdrolt teriiletre vonatkozé telepitési tanulmanyt és beépitési tervet
fogadja be azzal, hogy

a tertleten 2 parkolShely/laks legyen az elSirds;

a Foné utca teljes szélességben és hosszban megtartandé utcaként

2 Foné utca két oldalin lévo"Vi—g &vezeti besorolds nem médosul; _

a Damjanich-Vésir-Fond-Magyar utca 4ltal hatirolt teriilet Lk-19% vezeti besorolasa nem

mddosul

3. Vic Véros Onkormdnyzat Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsiga nem javasolja a Képviselé-
testliletnek, hogy a hatdlyos telepiiléstendezési eszktzok médositésit a Magyar utca - Radi at -

- Vésar utca - Damjanich utca ltal hatirolt teriletre vonatkozéan targyalisos eljardsban inditsa
meg.

Hatarid6: 2020. szept. KT iilés Felel6s: f6épitész

K.m.f.
%{ax.ljn es réf/' ] _
'L'm K a4, . .
5 . Molnir Ndndor s.k.
- i a bizottsdg elndke
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