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Tisztelt Bizottsag!

Hivatkozassal az Fpitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 9/1992. (IV.13.) szamu
Onkormanyzati rendelet 8. § (9) bekezdésben foglaltaknak megfelelden elkészilt a targyi
ingatlanokon allé ¢puletek bontasahoz az értékvizsgalati tanulmany.

Az ingatlanok Vic belvarosaban helyezkednek el, a Pet6fi utca kozepén, zartsora becpitési
moéddal. Az épuletek sem onmagukban, sem tertletileg nem allnak védelem alatt. Az Lk-152I<
épitési Ovezetbe tartoznak, aminek jellemz&je a zartsora beépitési mod, itt a megengedett
legnagyobb beépitettség 60%, az épitménymagassag 3,5m-t6l a kialakult magassagig veheto
figyelembe.

A Petéfi utca 10. és 12. szam alatti telken meglévé igen rossz allagh régi hazak bontisaval
felszabadulo ingatlanokon tarsashazi fejlesztést tervez a befektets. Az elézetes tervek szerint a
rendezési terv koncepcidjanak és elirasainak megfeleléen az utcavonalra zartsoru beépitéssel egy
yj épiilet épul. A telkek egyesitésével egy nagyobb alapteriilet( épitési telek keril kialakitasra.

A meglévé épuletek a XX. szazad elsé felében épiltek, az akkori hagyomanyos technologiak és
anyagok hasznalataval. ,L” alaka alaprajzzal és utcaval parhuzamos tetégerinccel keriltek
kialakitasra. A teherhordé falak alapozasa nem ismert, de olyan jelentés mértékd szerkezeti karok
lathatdk a falakon és a fodémen, hogy valdszinidleg nincs alapozas vagy csak csekély méretd.

Az épuletek varosképileg nem képviselnek védends értéket, am hozzajarulnak az egységes
utcaképi megjelenéshez. Jelen allapotban megallapithatd, hogy az épiiletek felGjitasa és miszaki
paramétereinek javitasa csak jelentGs anyagi raforditissal lehetséges, ez azonban annyira
gazdasagtalanna tenné a kivitelezést, hogy indokoltnak tinik az épiiletek elbontasa. Helylkre
javasolhaté 4 tarsashaz megépitése korszerd anyagokkal, korszerd szerkezetekkel.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Tervtanacs 2016. marcius 22-én az épiilet bontasihoz
hozzajarult a bemutatott tervek alapjan.

Fentiek alapjan felkérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakéhaz bontasahoz - a Bizottsag
atruhazott hataskorében — jaruljon hozza.

Vac, 2016. aprilis 5.
- Lévai David s.k.
féépitész

-

Hatarozati javaslat

Viac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga az
értékvizsgalati tanulmany alapjan a Pet6fi utca 10. és 12. (3795 és 3796 hrsz.) szam alatti
lakoépiiletek  bontasihoz — az Fpitészeti és természeti értékek helyi védelmérél sz6lo
9/1992.(1V.13.) szamt Onkormanyzati rendelet 8. (8) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan — atruhazott hataskorben hozzajarul.

Hatarids: azonnal
FelelGs: f6épitész




LAKOEPULET ERTEKVIZSGALATI TANULMANYA

VAC, PETOFI SANDOR UTCA 10-12.



1
S N

1. Torténeti értékvizsgalat

A tervezéssel érintett telek Vacott, a tdgabb belvarosban, a Petéfi utcaban taldlhato.
nevi, a kozépkori varosfaion kiviili varosrészben talalhaté.

Az elsé katonai felmérés (1763-87) mar beltertleti, beépitett tertletként mutatja az
utcat.

A hazak valészinilleg az idék soran folymatosan cserélédtek, bontasok, épitések,
bontasok kovették egymdst. Valdszinlileg az épiletek mindsége sosem volt
megfeleld, mert a jelenlegi hazak allapota alapjan feltételezhetd, hogy korabban egy
ettdl roszabb épiiletet bontottak el.



A jelenlegi épliletek épitésének idejére :ikalmazott

anyagok, szerkezetek, és a megjelenés iehet -ryossaggal
tételezhetd fel, hogy az a XX. szdzad elsd | --ak jelenleg
lakottak, igy falkutatds nem tGrtént, sine worok nem
hatarozhatok meg.

Az éplilet sem egészében, sem részeiben nem all mdemléki védett t, de a

terulet helyi védelem alatt all.

A kornyék lakéhazakkal beépitett. A legtobb haz foldszintes illetve foldszint +
tetGtér, magassagu, de az utcaban korabban is, és meglehetds kozelségben néhany
évvel ezelStt emeletes hdazakat épitettek, mindenutt tarsashazakat.
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3. Szerkezeti értékvizsgalat

A meglévé éplletek hagyomanyos szerkezettel épultek. A teherhordé falak
alapozasa nem ismert, de olyan jelentés mérték(i szerkezeti karok lathatok a
falakon és a fodémeken, hogy valdszinileg alapok sincsennek, vagy csak csekély

mélységgel elégtelen szélességgel.
A épuletek valyogbdl épultek. A falazatok mindenttt jelentés kart szenvedtek a
felszivargd nedvességtél, sok helyen a beadzasoktdl és az alapozds elégtelensége

miatt.
Boritott gerendas fodémmel rendelkezik. A mennyezeti foltok folyamatos beazas

képét mutatjak, ami a fodémgerendak korhaddasat szokta elGidézni. Fodém feltdras
nem készuit, de a bedzasok olyan régiek, hogy nem lehet szamitani a fédém
megfelelGségére.

A tet6szerkezet elvult, korhadt fa fedélszék tonkrement cserépfedéssel. A lécezés
sehol sem megfelelé allapota.

Osszességében az épiilet tartészerkezeteinek anyagai a ma megkovetelt magas
szintli m{iszaki paramétereknek csak jelentds anyagi raforditassal felelnének meg,
amit a tulajdonos nem kivan viselni.
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A hazat lakjak, de a karbantartasra nem forditottak...




letszarny tetGszerkezete

s

épu

Udvar

bafal

0 SZ0o

2

Jellemz



pones

A lakhatas higénias feltételei egyik épiletben sem adottak.




Az utcaban ail6é hazak eléregedésével varhaté a romossa valé hazak lebontasa és
varosias jeilegl beépitésiik el6bb-utdbb bekovetkezése. Ez néhdny éve mar elindult,
emeletes tarsashaz épult a Hattyd utcdban is. Ebbe a koncepcidba illik a tervezett
beruhdzds is. Az épuletek zartsort beépitéssel az utcai telekhataron alinak.

A terilet igen j6 elhelyezkedés(. A varoskdzponthoz kozel van, gyalogos
tavolsdgban van mind a F6tértél, mind a belvaros egyéb fontos terileteitdl. A
kozlekedési helyzete kivald. Mind gépkocsival, mind egyéb kozlekedési eszkozzel
kénnyen elérhetd.

A Petd6fi utca 10 és a 12. sz. telken meglévé igen rossz allagu régi hdzak bontasaval
felszabadul6 ingatlanokon tarsashazi fejlesztést tervez a befektetd.

Az el6zetes tervek szerint a rendezési terv koncepcidjanak és eléirdsainak
megfelélé’en az utcavonalra zartsoru beépitéssel egy épulet épul. A telkek
telekegyesitéssel egy nagyobb alapterulet(i épitési telket adnak annak minden

lehetdségével.

Vac Szabalyozasi terve alapjan az az ingatlan az Lk 15ak épitési 6vezetben fekszik.
Zartsora, 60 %-0s beépithetdséget engedélyezve a foldszinten, 70 %-ot a terepszint
alatt. Zoldterileti fedettség: 30 %, szintteruleti mutaté: 1,5.

Epitménymagassag min. 3,5 m, max. kialakult.

2.sz. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet
p
A kialakithaté o b = [ g megengedett
§ R & telek 2 Z 2 g épitmény-
5 8 legkisebb & 2. g =2 magassaga
= 1 (=% o & = =
2.5 o E =8 £8sls5c )
I 2 = ] [ o8 5y =~
- 52 £ Bz |Bz®|5LE|eS 2
] = o oy £6 E | Sy 5 = g
= & 2 (B & |5 |gsE|lgsElgs |2 (2
g 2 =2 1% |8 |2B® |2¥i|o%Eizs |E |%
SN RNEE PR FRERE £ S e T Y
& <FE|NE |BE|<8x|<22|<PE|<®R |ZE|SE
Lk-15aK Z 400 9 - 60 70 1.5 30 |35 K

A tervezett épilet egy tobblakasos tarsashaz. A beépités két részbdl all. Az utcai
homlokvonalon a jellemzé zartsort beépités svz'eri'nvti épuletszarnyban harom lakas
épul, egy kozos lépcs6haz udvari részén, az udvari szarnyban szintenként egy
lakds. A tervezett szintszam a foldszint + emelet + tetStér.

A beépités koveti a jelenlegi telekosztast. A két korabbi telekhataron a tervezett
épuletben is egy elvalasztast terveztem, igy a telekstruktara is lathaté marad, noha
a haz egy tombot alkot.



Az avult anyagokbol 1évé éplletek olyan szerkezeti hibakkal rendelkeznek, melyek
javitasa gazdasdgosan nem oldahaté meg.



Az utcan mai, egyszerd megjelenésli haz koveti a meglévé éplletek aranyait,
formavilagat, utal a korabbi éplletek homlokzataira a maga egyszert eszkézeivel. A
magastetd koveti az utcaképet.

Az udvaron ugyanez a mai formavilag jelenik meg immar magasteté nélkil. Ez a
rész teljes mértékben alarendelt a lakéfunkcié igényeinek.

Belsé udvar feloli tomegvazlat



— Al

A tervezett beépités az érvényes rendezési tervbe illeszkedik, szellemében és az
utcaképben elfoglalt szerepével koveti a koérnyék beépitését. A kordbban épllt
tarsashazaknal kisebb magassaggal, visszafogott tomegképzésével szerényen kivan

meghuzoédni az utcaban.

Osszegezve megallapithatd, hogy a tervezett épiiletbontds és épités a jelenleginél
kedvezdbb Osszképet ad, a lakék szamara a mai igényeknek megfelelé lakhatasi
feltételeket biztosit. A fejlesztés minden igényét és kovetkezményét (kozmdiellatas,
parkolds, szabadidds helyek) sajat telken belil meg tudjuk oldani, ezzel minden
orszagos és helyi torvénynek és elGirasnak megfelel a beruhazas.

Vac, 2016. aprilis hd 4.-én

o R

Mindszenti- Varga Endre

okl. épitészmérnok, tervezdé
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Duray Krisztina
okl.épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérnok
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allasfoglalasival a polgarmester nem javasolja,

Szakmay allasfoglalas:

Vac, Belvaros részén a Petéfi Sindor utciban tabilhaté ingatlanea tervezetr tirsashiz tervét a Terveandes épitési
engedélyre javasolja. A Tervianics 2z cgységes utcakép mepteremtése érdekében az utcafronti homlokzat
tetidomdnak cgy sikban 16rténd megjelenitését tartja. elfogadhatonak, dttérések nélkil Az utcai homlokzat
foldszinti része utal a meglévd utcai homlokzat megjclenitésére, sednében és a nyiliszdrok sorolasaban. A
‘Lervtanacs atgondolasra javasolja az dmyékol6k és az esGvédelmi rendszer tervezését, akir a homlokzati siked!
13rténd kiilon kezeléssel. Agondoldsm javasolja tovibbé a zard pitkdny anyaganak és szinének dtgondoldsat.

A tervek atdolgozdasit kivetGen az épitési engedélyezesi kérelem benyjrisa elStt a- tervdokumenticidt a
[F6épitésznek be kell mucatni. Tervent ,
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}"plt wth
_Em:ﬂ Oszraly

teatrix {a tervdokumenticio lcpcoctcit péidinvival) .
Vae, 2016, marcius 22,
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AMERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!

Epittetd HPL. Kft.
2600 Vac, Kaptalan utca 14.

: Eptlet Lakéhaz épités
2600 Vac, Barabas Mikiés utca 10. 2878. hrsz.
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Helyszinrajz
Tervezd: . L,
MERTEK Epitészeti Tervezd Kft.
Mindszenti - Varga Endre okl. épitészmérnék E 13-0097
Tervezd:

2 . Rajz szama
2600. Véc, Taban u. 27/a.
£0,00 = 106,80 mBf o, Tabanu. eria

Moy 11000 O 2015, december ho A.01.1
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AMERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!
Eptttats. HPL. Kit.
2600 Véc. Kaptalan utca 14
Entlat Lakshaz épités
2600 vac. Petofi Sandor utca 10-12. 3795-3796_ hrsz

Rag mognavazésa

Tervezett A-A metszet

M'ERTEK Ephészetr Tervezs Kit.
Mindszenti - Varga Endre okl. épitészmérnsk £ 13-0097

Torvaze

Tervazé, o3z Ama

2600, Vac_ Taban u. 27/a
: 2 000 = 108 40 mB! .
| Nyomtatva: 2016,03.18. 1222 Mewtdny 1400 DM 2016, marcius he \r.@.@ B
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AMERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK'
Eonors HPL. KRt
2600 Vac, Kaptalan utca 14
Epulot Lakohaz épités
! 2600 Véc, Petéfi Sandor utca 10-12. 3795-3796. hrsz.

Ra maanevazése

Tervezett B-B metszet

Tervazs
M'ERTEK Epitészet Tervazo Kit
Mindszenti - Varga Endse okl éplteszmérnsk € 13-0097
FeVizt 2500, Vac. Taban u. 27/a Rz <
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A MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!
Epitets HPL. Kft,
2600 Vac, Kaptalan utca 14

Epolet Lakéhaz épités
2600 Véic. Petafi Sandor utea 10-12, 3795-3796. hrsz.

— Utcakép - felmérés

Tarmzé
MERTEK Epitészet Tarvezs Kft.
Mindszenti - Varga Endre okl. épitészmarnok £ 13-0087
TeNeIS 2800, Vac. Taban u. 27/ o m
= 108 40 mB¢
Nyomtatva: 2016.03." 8, 12:21 Moty M= 1150 O 2016. mércius ho A.01.8




74833

v HBE
- N7 4182

Nyowtatva: 2016.03.18. 12:21

173

27,45

10,23

* 0.00

108.40 mBf

AMERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!
Epitets HPL. Ktt
2600 Vac, Kaptalan utca 14
Eplet Lakéhaz épités
2600 V. Petdfi Sandor utca 10-12. 3795-3796. hrsz
Raz Mognevazéso )
Tervezett utcai homlokzat és utcakép
Torvezs
MERTEK Epitészeti Tervezs Kit
Mindszenti - Varga Endre okl. 8pitaszmernok € 13-0097

Tenezt 2800, Véc, Taban u. 27/a. oz szama

A.01.9
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