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FOEPITESZI FELJEGYZES
Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete szamara

Targy: Vac Varos telepiilésterve

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése torvényi kotelezettségként
eléirja a teleptiléseknek, mint teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési kotelez6 feladat (Motv. 13.§
1.pont) 4j tipusu teleptilésterv készitését, hataridé megszabasaval.

(3) ,,Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, ag integralt telepiilésfelesztési stratégidrol és
a telepiilésrendezési eszkiokrol, valamint egyes telepiilésrendeziési sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/ 2012, (X1,
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: kordbbi R.) tartalmi kivetelményei alapjin készitettek telepiilésfejlesztési
koncepcidt, integralt telepiilésferlesztési stratégidt és telepiilésrendezési esgoziket — vagy egydltalan nem késgitettek
a kordbbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld tervet —, azg 7ij telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésdbb 2027. jilius 1-1g hatdlyba kell léptetniiik. ..”

A telepiilésterv készitésére és az eljaras lefolytatasara a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: EljR.) vonatkozik.

Az EljR. 7. (7) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat — ide
nem értve a telepilési kornyezeti értékelést, valamint a mdiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a
teleptlés Onkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-
testiiletnek cimzett jelen feljegyzésben.

Az 0j teleptilésterv tartalmi kovetelményei az EJjR. alapjan:

MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMA

1. A megalapozo vizsgalat a telepiilés helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely sz6veges és — a
tervezés szempontjabol relevans elemek, tertiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos
formaban tartalmazza a vizsgalati tényez6khoz tartozé elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk
Osszevetését és a telepulés adottsagainak, lehetGségeinek és a fejlesztés korlatainak az
Osszefoglalasat.
2. A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabodl relevans tertilet tekintetében meghatarozza, és
vizsgalati térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti tertleteket és telepiilésrészeket, infrastruktara-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast

meghatarozo elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igénylé tertiletek lehatarolasat.
3. A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényez6kre terjed ki:

a) Telepuléshalézati 6sszefuggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

b) Tertletfejlesztési dokumentumokkal valé Gsszefiiggések

¢) Tertletrendezési kvetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes teleptilésfejlesztési dontések és azok érvényestilése

e) A teleptilés demografiai helyzete

f) A teleptilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok

2) A telepiilés gazdasaga

h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, teleptlésiizemeltetés

1) Teleptilésrendezési, teleptilésszerkezeti vizsgalat

) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

k) Kornyezetidllapot-jellemz3k, ideértve a foldtani allapot jellemz8ket is



1) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktiara-halozat
m) Koézlekedés
n) Koézmuvesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas
o) Katasztrofavédelem, a teriilletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy
kotlatozo tényezbk

4. Alairé lap, az onkormanyzati f6épitész, a felelGs tervezé és a szakagi tervezok alairasaval

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

1. Az alatamaszté javaslat

1.1. Az alatamaszt6 javaslat a megalapozé vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés

szempontjabol relevans elemek és tertlet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza

a teleptlésterv készitésének szakmai megalapozasat, alatimasztasat, igazolva a telepulésfejlesztés és

teleptilésrendezés alapveté kovetelményeinek teljestilését és az el6irt jogszabalyi kévetelményeknek

val6 megfelelést.
1.2. Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést

érinté médositasok bemutatasa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 0sszefoglalasa)
b) Teleptilésrendezési javaslat

¢) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

d) T4jrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmuvesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényez6ja teriletek;

védotertletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek

védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)
2) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
h) A tertletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

1) Az 4j beépitésre szant tertilet kijelolésére iranyulé modositassal érintett tertiletekre a biologiai

aktivitasérték szamitasa és eredménye

2.2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti Kornvezeti vizsgalat

3. Alair6 lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felelGs tervezd és a szakagi tervezSk alairasaval

Taskovics Andrea, f6¢épitész



