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; ] Napirend:
ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak

2024. év november honap 27. napi rendkiviili iilésére

Szam:
Targy:

Melléklet:
Eléterjeszto:
Készitette:

Elgado:
El6zmény/korabbi

dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

VVF/2617-1/2024

A Vic, Nagymez6 utca 5. fsz. 48. szam alatti ingatlan bérldjének
kérelme

6 oldal

Vaci Varosfejlesztéo Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezet6

dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

9 oldal

nyilvinos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezéste bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka @3
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Kokény Szaboles Pénziigyi és Add Osztaly

osztalyvezetd / 1
)/\ .

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester %—‘ ___________
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

RendKkiviiliség indoka: Postai szolgaltatas folyamatos és zavartalan ellatasa
Targy: A Vac, Nagymez6 utca 5. fsz. 48. szam alatti ingatlan bérléjének kérelme

A Magyar Posta Zrt. (tovabbiakban: Bérl6) bérloje az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd Vac,
Nagymezé utca 5. fsz. 48. szam alatti, 42 m? alapteriiletii, nem lakas céli helyiségnek (tovabbiakban:
Ingatlan).

A hatalyos bérleti szerz6dés 1981. augusztus 12. napjatél hatarozatlan idére jott létre.

A bérleti dij: 130.575,-Ft/h6 + Afa (42 m?). Bérlének bérleti dij tartozas nincs.

A Magyar Posta Zrt. senior ingatlangazdalkodési managere, dr. Medvés Adrienn kérelmet nyujtott be
tarsasagunkhoz, amelyben kéri a bérleti dij 50%-kal torténd csokkentését.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsigot, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 6. §
(8) bekezdése alapjan a bérleti dij csokkentésére nincs lehetdség:

Az olyan — pdlydzat alapjdn megkétott — szerzédés, amelynek nemzeti vagyon a tdrgya, a pdlydzati
kitrdstol, illetve a nyertes pdlydzattdl eltérd tartalommal nem mddosithatd, kivéve a szerzddés
id6tartama jogszabdlyban meghatdrozott meghosszabbitdsdnak esetét.”

Az 1981. augusztus 12. napjan kelt Helyiségbérleti szerz6dés alapjan az Ingatlant Vac Varos Tanacs
VB. Igazgatasi Osztalya, mint kiutal6 hatosag utalta ki, a 3506/1981. szamu hatarozataval, 1981. julius
07. napjan.

Kellé és alapos kutatds utdn sem all rendelkezésre olyan utalas, adat, amely alapjan megallapitést
nyerhetne, hogy palyazat Gtjan keriilt volna hasznositasra az ingatlan, igy a jogi allasfoglalas az, hogy
a szerzddés nem tartozik a fent emlitett Nvtv.-ben foglalt rendelkezés hatalya ala.

Ugyanakkor a clausula rebus sic stantibus (,,dolgok jelenlegi allasara vonatkozo zaradék™) elvét a
2013. évi V. torvény, a Polgari tdrvénykdnyv (a tovabbiakban: Ptk.) 6:192. § [Birosdgi
szerz8désmddositas] az alabbiak szerint tartalmazza: ‘

. (1) Barmelyik fél a szerzbdés birdsdgi modositdsdt kérheti, ha a felek kozotti tartés jogviszonyban a
szerzédés megkotését kovetden elddllott koriilmény kovetkeztében a szerzddés valtozatlan feltételek
melletti teljesitése lényeges jogi érdekét sértené, és

a) a korilmények megvdltozdsdanak lehetésége a szerzddés megkotésének iddpontjaban nem volt
elérelathatd;

b) a koriilmények megvdltozdsdt nem & idézte eld; és

¢) a koriilmények vdltozdsa nem tartozik rendes iizleti kockdzata korébe.

(2) A birésdg a szerzédést az dltala meghatdrozott idéponttdl, legkordbban a szerzédésmddositdsra
iranyuld igény birésdg eldtti érvényesitésének idépontjatdl kezdédden 1igy mddosithatja, hogy a
koriilmények — megvdltozdsa — miatt  egyik  fél  Ilényeges  jogi  érdeke  se  sériljon.”

A bérleti dij csokkentése mellett az alabbi érvek hozhatdak fel:

- a Magyar Posta Zrt olyan kozfeladatot 14t el, amely magaban foglalja a postai kiildemény felvételét,
sziikség szerint gyijtését, feldolgozasat, szallitasat és kézbesitését egyiittesen vagy részben magéaban
foglalo, gazdasagi tevékenység keretében végzett szolgaltatast.

-A Magyar Posta Zrt altal bérelt helyiség bezardsa esetén Vac ezen telepiilésrészének lakossaga Viac 1.
sz. posta igénybevételére szorulna, amely a tdvolsag miatt tomegkozlekedési eszkozzel érhetd el. A
kdzlekedés sok kisgyermekes sziild és ezen terepiilésrészen €16 id6s személyek szdmara jelentSs
problémét okozna szamlaik befizetése, pénzfelvétel, postai killdemények feladatasa, atvétele kdrében.
-A szerzOdéskotés ota jelentésen megvaltoztak a pénzforgalmi viszonyok, a pénziigyi teljesitések
jelentés részére banki atutalassal, a levelezés jelentds része online modon torténik, amely olyan
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bevételvisszaesést eredményezett a Magyar Posta Zrt-nél, amelyre a szerzédéskotéskor még nem
lehetett szamitani.

-A Magyar Posta Zrt is hivatkozott a kialakult energiavalsagra, amellyel kapcsolatos tobbletterhek
viselésére nem képes, levele tartalmazza, hogy a jelenlegi bérleti dij mellett a postahelyiséget be kell

zarnia.
Hatdrozati javaslat
Vac Véaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének — Gazdasdgi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy a Magyar Posta Zrt.-nek a
Nagymez6 utca 5. fsz. 48. szam alatti, nem lakas céli helyiség bérleti
dijanak csokkentésére vonatkozo kérelmét az alabbiak szerint tamogatja:
A bérleti dij ........napjatol .......... ~Ft/hé +AFA.
Hatarid6: azonnal Felel6s: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1. szamu melléklet: kérelem
2. szami melléklet: bérleti szerz6dés masolat (1981. évi és 2012. évi — utols6 - modositas)
Vic, 2024. november 22.

dr. Lorinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Feladd: Medvés Adrienn dr. -

Elkildve: 2024. november 5., kedd 14:21
Cimzett: Zellei Agota

Masolatot kap: Hevesi Maura Magdolna

Targy: Vac 2. Posta ( 2600. Véc, Foldvari tér 17/c. )

Tisztelt Zellei Agotal

Tarsasagunk forrashiany kovetkeztében a Posta miikodésének racionalizélasra kényszeriilt,
melynek keretében az elmuilt két év soran sajnos tobb szaz postank bezaraséara
kényszeriiltiink. A racionalizdcionkra a haboruas allapot, az energia valsag és a COVID-19

utohatasai kihatést gyakoroltak.

Segitségét szeretném kérni a Véc 2. sz. Posta - 2600. Vac, Foldvari tér 17/ ¢ sz. - tovabbi
miikodtetéséhez!

Mai napon lezajlott személyes egyeztets targyaldsunk alkalmaval elhangzott 50%-o0s bérleti
dij csokkentését ezaton kérelmem elSterjesztésével szeretném kérni nevezett postank
vonatkozasaban. Kérem szives segitségét - amennyiben lehetSségiik engedi - a bérleti

dij csokkentésének érdekében, kérelmem méltanyos elbirdlasa tekintetében!

Szives dontésiiket kovetSen kérem visszajelzését .

Segitt egylittmiikodését megkoszonve.

Tisztelettel:

dr. Medvés Adrienn

Senior ingatlangazdélkoddasi manager

Magyar Posta

Magyar Posta Zrt.

Ingatlangazdalkodasi és Raktérozasi Kozpont
IMO

H-7623 Pécs, Nagy Lajos kiraly at 1.

Mobil:

E-mail:
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Helyiségbérleti szerz6dés I, médositisa

Véc Véros Onkorméanyzat Véac, Marcius 15. tér 11 szam mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeado)
mésrészrél Magyar Posta Zrt. mint bérlé kozott, a Véac, Nagymezd utca S. szam alatti 42 m’
alapteriileti nem lakds célt helyiségre 1981.08.12-én megkststt, 1997, Junius 07-én és 2004, julius
20-4n médositott hatérozatlan idejli bérleti szerzddést az alabbiak szerint mddositjak:

A felek nevére és adataira vonatkozé része az alabbiak szerint valtozik:
Bérbeado:

Véc Viros Onkorményzat Vic, Marcius 15. tér 11. szam helyett és nevében eljarva a Vici
Virosfejleszté Kft.,
székhely: 2600 Véc, K$ztarsasag tt 34,

cg: 13-09-130719, ad6szam: 14867361-2-13, bankszamlaszam: 11742094-20181758 képviseli: dr. Tar
Gyorgy (anyja neve: Réka Gyorgyi)

Bérlé:

Magyar Posta Zrt.

székhely: 1138 Budapest, Dunavirag utca 2-6.

cg: 01-10-042463, ad6szam: 10901232-2-44, bankszamlaszam: 11991 102-02102775
képviseli/k: Prémné dr. Papp Szilvia osztalyvezetd, Toth Gabor csoportvezetd
szdmlazasi cim: 1138 Budapest, Dunavirag utca 2-6.

szdmla kiildése: Magyar Posta Zrt. Gazdasagi Szolgéltato Kozpont Szallit6i Szamlak kezelése Osztaly
6722 Szeged, Tisza Lajos krt. 45.

3./ A bérleti dij dsszege 2012. januir 01-t51:
78.542-Ft/h6 + Afa (22.440,-Ft/m*/év + Afa)(42 m?)
Bérbeado jogosult a bérleti dijat egyoldalian a KSH altal megallapitott éves fogyasztéi arindex
mértékével évente a targyévet kovetd év januar ho 01. napjatol felemelni, azaz 2013. év janudar
hé 01. napjatol esedékesen.

13./ Felek megallapodnak abban, hogy bérbead részérdl postai titon bérl6 részére megkiildott iratokat
a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette At
(bérbeaddhoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza) az iratot - az ellenkezd bizonyitsig — a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd otodik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

A bérleti szerz8dés fenti médositéssal nem érintett pontjai valtozatlan tartalommal érvényesek.

A felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezodt irjak ala.

Vic,2012.6vi U5 1o )lnapjan

Vici Virosfejlesztd Kft., mint
bérbeadd\képviseletében:
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A nem lakds célidra szolgdld helyiségek bérletérdl szdld
1/19726/T.19./ Korm.sz. rendelet fontosabb wendelkezdsei:

A bérbeadd a helyliséget a bérleti szerzldésben megjeldlt dllapotban,
felazereltadggel és iddpontban, leltdr szerint kGteles a bérlének Atad-
nie 7

4 bérld nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget az abban foly-
tatni kivdnt tevékeunységének gyakorldsdhoz saziikséges mdédon kialakitsa,
felgzerelje, illetSleg berendezze.

A bérld kdteles gondoskodni a kovetkez8krdl is:

a/ a helyiség burkolatainak felujitdsdrdl, pdtldzdrdl, illetdleg cserde
jérdl; ,

b/ o helyiséghez tartozd lizlethomlokzat /portdl/, kirakatszekrény, véds-
/elb=/tetd, erny8s szerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartdsd-
rél, tovdbbd a bérld tevékenysége érdekében gziikséges felujitdsdrdl,
pétldgdrdl, illetdleg cseréjérdl;

¢/ az éplilet olyan kizponti berendezéseinek karbantartdsdrdl, amelyeket
a bérld kizdrdlagosan haszndl, illetfleg tart Uzemben;

a4/ az épiilet, tovdbbd a kizbs haszndlatra szolgdld helyisdgek és teriilew-
telk tisztitdsdrdl és megvildgitdsdrdl, ha ez a bérld tevékenysége mi-
att vdlt sziilkségessé;

e/ a tevékenységdvel kapcsolatban keletlkezett nem hdztartisi szemét el-
gzdllitésdra.

A bérld a bérbeadd e¢llzeles hozzdjdruldsdval és -~ jogazabdlyban meghatd-
rozolt esetekben - hatdsdgi engedéllyel a helyisdg kozmivesitésre is jo~
gosulte

Ha a bérls a bérbeadd eldzetes hozzdjdruldsdval és -~ jogszabdlyban meg-
hatdrozott esetekben - hatdsdgi engedéllyel.

a/ emeletrdépités, teldtér bedpités, toldaléképités, milszaki megosztds,
dtalakitds utjan vagy mds mddon uj helyisdget létesitett,

b/ vomog helyisdget helyredllitott,

¢/ a helylsgég alapteriiletét épités uljin ndvelte,

d/ a helyiséget kimmivesitette, illetdleg

o/ & helyiség haszndlhatdsdgdt noveld olyan egyéb épiltési - szerelési
munkadt végzeth, amelynek hidnydban a bér méritdkét a helyiségek béréw
6l 82618 jogszabdly alapjén csbkkenteni kell, a kbltsége 75 G=dat a
bérbe begzdmithatja. A koltség ezt meghaladd rdészét a bérld nem ko
vetelheti,

A bérld & teljes kBltségét beszdmithatja a bérbe, ha

a/ a helyisédg dtaddsakor édszlelt hibdk, hidnyossdgok megsziintetésérdl a
bérbeadd helyett gondoskodott;

b/ a bérbeaddt terheld olyan egyéb munkdt végeztetett el, amely koltgé-
geinek a megltéritését egydsszegben nem kdvetelheti.

A bérls az elébbiekben nem emlitett munkdkra forditott kbltségeinek meg-
téritését nem kovetelheti a bérbeaddtdl. Ilyen esetekben a bérbeadd a
munka elvégzéséhez szilksdges hozzdjdrulds megaddsakor irdsban

a/ kikdtheti, hogy a bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor kdteles az
dtaddskori dllapotot sajdt koltségén visszadllitani, vagy

b/ megengedheti, hogy a bérld a helyisdg korszeriisitésdre forditott koli-
gégeit = dllami helyiség esetén legfeljebb a kdltségek 75 %=at -~ a
bérbe besgzdmitsa.

Afész, Nyonda Vaec. 340-80. 2000.
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