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Vac Viaros Onkorminyzat Képviselo-testiilet Gazdasagi — Varosiizemeltetési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag

2017. februar 13.

Szim: VVF/198-1/2017.
Targy: Rafael Krisztidn kérelme a Vie, Ulrich Karoly koz 3. fsz.

1.szam alatt talilhaté ingatlanra vonatkozoan,
Melléklet:
Eléterjesztd: Vici Virosfejleszto Kft. Benyé Baldzs iigyvezett
Készitette: dr. Szilagyi-Regd Rendta vagyonhasznositasi részlegvezetd
Elézmény/korabbi
déntés:
Terjedelem: 20 oldal
Bizottsagi targyaldsok:
Déntéshozatal médja; Nyilt ilés Motv.46.§.(1) bek.

Egyszerl tobbség Motv.47.§ (2) bek
Torvényességi Sy
véleményezésre Dr. Zsidel Szilvia Jogi osztély i SeEELE
bemutatva osztalyvezetd
Torvényességi Dedkné Dr. Szarka Anita -Nings / az_
észrevétel: Jegyz8 aldbbi: - /k
Véleményezésre Kokény Szaboles /fc \
megkapta: Pénziigyi és Adé osztaly me:}; ------------

osztalyvezetd  f, i

,, ( ,,,,,
Vileményezésre l (

megkapta: Fordés Attila Polgdrmester
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Targy: Rafael Krisztian kérelme a Véc, Ulrich Karely koz 3. fsz. 1. szam alatt talalhaté
ingatlanra vonatkozéan

Elézmény:

Vac Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 228/2016.(X.20.) szami hatarozatdval a Vic
Véros Onkormdnyzatdnak 1/1 ardnyG tulajdondban 1évé Ve, Ulrich Kéroly kéz 3. fsz. 1.
szam alatt talalhaté, 94 m?® alapteriiletti, 5414/1/A/1 hrsz.-G lakds megnevezésii ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeldlte nyilt palydztatdssal 5.000.000,-Ft induld
vételaron, 50.000,-Ft palyazati biztositék meghatarozasaval.

Palyazat benyGjtasdnak hatérideje 2016. december 21. napja volt. A paly4zat benyujtasanak
hatéridejéig palyazat Tarsasdgunkhoz nem érkezett.

A 2016. november 28. napjén kelt kérelmévei Rafael Krisztian (lakik: Véc, Kertvérosi sor 59.)
a Vac, Ulrich Karoly kéz 3. fsz. 1. szdm alatt talalhatd, 5414/1/A/1 hrsz-i ingatlanra
vonatkozoan kérelmet nydjtott be Tarsasagunkhoz, miszerint a Vée, Ulrich Karoly koz 3. fsz.
1. szdm alatt taldlhaté ingatlanért cserébe felajénlotta az 1/1 ardnyl tulajdondt képezd Vic,
Felh$ utea 4. szam alatti, 1550 m® alaptertiletfi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti 377/4
hrsz-0 ingatlant (a tovabbiakban: Csereingatian).

A Viac, Ulrich Kdroly koz 3. fsz. 1. szam alatti lakds megnevezést ingatlan értéke - a 2017,
Januér 19. napjan kelt értékbecslés alapjén - 4.500.000,-Ft. Az altaldnos forgalmi adordl szolod
2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j pontja szerint ezen ingatlanériékesités mentes az altalanos
forgalmi adé aldl.

A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.

A lakds jelen miiszaki allapotdban lakhatdsra alkalmatlan, A lakds komfort nélkiili,
fliirdészobaval, flitésre alkalmas eszkozokkel, meleg-viz ellatassal, konyhai vizvételi
lehet6séggel nem rendelkezik.

Az ingatlan részben kzméivesitett,

- Hideg-viz ellats: az utcai halozatrdl biztositott.

- Csatornazas az utcaban.

- Villany: az utcai kisfesziiltségli halézatrol biztositott.

- Gdzhal6zat: nincs. '

Rafael Krisztidn ltal felajanlott Vac, Felhd utca 4. szam alatti 1550 m’ alaptertilet(i, kivett
beépftetlen teriilet megnevezésit Csereingatlan forgalmi értéke a 2017. februar 1. napjén kelt
értékbecslés alapjan: 3.870.000,-Ft. (Rafael Krisztian nyilatkozata szerint nem addalany.)

A forgalmi értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Cseringatlan Véc kozigazgatdsi teriiletének észak-keleti részén helyezkedik el, egy
viszonylag gyorsan fejlédd részen. Az ingatlan nincs miivelve, kézmiivesitettség nincs.

Az ingatlan Vac Véros Helyi Epitési Szabalyzata alapjan a Lke-2 jeliil épitési dvezetbe van
besorolva, ahol nagy telkes, jellemzden szabadon 4li6 beépftésti, kis beépitetiségii egy-két
szintes, korhazkornyéki kertvarosias lakoteriilet, ahol a beépitési lehetdség 20 %.

A teriilet kdzmiivesitett, a varos egyik épitési terjeszkedési lehet8ség,

Az ingatlanon felépitmény nines.
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Rafael Krisztidn kérelmében feltarja, hogy amennyiben a Tisztelt Bizotisig a cseréhez
hozzéjarul, és az Ingatlan értéke meghaladja a Csereingatlan értékét Ugy az Ingatlan és a
Csereingatlan értékének kiilonbozetét az Onkormanyzat szamlajéra megfizeti. Amennyiben a
Csereingatlan értéke meghaladja az Ingatlan értékét, akkor az Onkorményzatnak nem kell az
Ingatlan és a Csereingatlan értéke kozotti kulonbozetet megfizetnie.

A hatélyos jogszabalyok alapjan mind az Ingatlan, mint a Csereingatlan vonatkozasaban az
értékesités mentes az dltalinos forgalmi adé aldl.

Térsasagunk tajékoztatja a Tisztelt Bizottsagot, hogy a 2017. janudr 16. napjén a tulajdoni lap
tanfisdga szerint az ingatlan jelenleg
s Rafsel Krisztian Janos kizardlagos tulajdondban all (bejegyzd hatdrozat szama: a
34767/2014.04.23.)
o Rafacl Zoltdn holtig tartd haszonélvezeti joga terheli (bejegyz0 hatérozat szama:
34767/2014.04.23.)

Rafael Zoltan (szil: Budapest, 1964.09.07., szem.ig.szam.: 953276SA, anyja neve: Makula
Meéria) teljes bizonyitd erejii magénokiratban foglalt okiratban nyilatkozott arrdl, hogy
amennyiben Rafael Krisztidn részére értékesitésre keriil az Ingatlan, gy a Csereingatlanra
bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jogardl lemond.

Hatdrozati javaslat

Vac  Véaros  Onkorményzat  Képviseld-testilet — Gazdasdgi -
Varosiizemeltetési  és  Vagyongazdalkoddsi  Bizottsdga  javasolja
jovahagyasra Vac Véros Képvisel6-testiletnek a Vac  Vdros
Onkorményzatanak 1/1 ardnyd tulajdonét képezé Vac, Ulrich Kéroly kéz
3. fsz. 1. szém alatti 5414/1/A/1 hrsz.-0i ingatlan (Ingatlan), valamint a
Rafael Krisztidn 1/1 aranya tulajdondban 1évd, Véc, Felh6 utca 4. szam
alatt taldlhatd, 377/4 hrsz-4 ingatlan (Csereingatlan) cseréjét akként, hogy
Rafael Krisztian koteles az Ingatlan és a Csereingatlan ériéke kozoth
kiilsnbozetet, vagyis 630.000,-Ff, azaz hatszézharmincezer forint Gsszeget
Véc Véros Onkormanyzata részére megfizetni.

Hatsaridg: kov. KT. Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kit.
Vagyonhasznositasi részleg

Meliéklet:

1.5z. melléklet: Prtékelési bizonyitvany, wlajdoni lap masolat 5414/1/A/1 hrsz.
2. sz. melléklet: Miszaki jellemzés.

3. sz melléklet: Rafael Krisztidn kérelem.

4. sz melléklet: Rafael Zoltén nyilatkozata.

5. sz. melléklet: Ertéklap, tulajdoni lap mésolat 377/4 hrsz.

6. sz. melléklet: Ingatlan altalanos bemutatdsa.
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7. sz. melléklet: Térképszelvény és helyszinrajz.
8. sz melléklet: Ingatlan csereszerzOdés, Letéti igazolas 1., Bejegyzési engedély 1., Letét
igazolas II., Bejegyzési engedély 11

Vac, 2017, februar 8.

o T ‘T
dr. Szilagyi-Regé Renita

vagyonhaszndsitasi részlegvezetd



l:l . Ingatlanforgalmi szakéresi vélemény dsszesitije

Ertékelési bizonyitviny

2000 Vic, Ulrich Karoly kiz 3. foldszint 1. szam alatti,

5414/1/A/1 hrsz.-ii lakés mingsitésii ingatlan forgalmi
értékbecslése

per-, teher- és igénymentes allapotra vonatko
aban szereplé

e

/‘
SOLUTIO BT,
2131 Géd, 1t 32,
31 859153-1-13
7 Nagy Emil
(bejegyzési szdm: 719/2001)
(PMIK szém: 1602/2008)
Kézgazdisz - FelsGszintli értékbecsis
Mingsitelt term8£61d értékbecsls
Solutio Ingatlanitoda
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ki ellemnzése, leirdsa "

08 epitési m6dban 1950 kériil felépiilt éptilet pince + foldszint
s, tégla szerkezetd, kontyolt nyereglet0s, cserépfedés,
jitand6 ~ dllapotd és  dllagi. Jelenleg 2 lakdsra osztott,
vinitott ingatlan, amelynek egyik lakdsa az utcafrontra, masik
arra tekint,
iink, ‘hogy jelen miiszaki AHapotiban  lakhatdsra
sgilt lakas fiirddszobdval, fiitésre alkalmas eszkozzel,
konyhai  vizvétel; lehetdséggel egyaltalin  nem
rt komfort nélkiikinek tekinthots.
‘az Ulrich Kéroly kozrol nyilik, ahonnan egy szerviz dton
hetd meg a hdtsé frontra nyilé ajtd, amely a szemle
sem volt. Az épiiletet korillvevé kert elgazosodott,
1 gyenge dsszképel nydjt. A lakés bejérata egy el6tér-
honnan egy WC, illetve egy tovabbi kamra, vagy tarol6
arfelé helyezték el a valamikori konyhét, illetve az abbé]
eszinten egy kozponti kézleked5bol nyilik két helyiség,
)S‘

a 'a; aldbbi épiiletszerkezeti problémaira, mfiszaki
e(ke)t tapasztaltuk:

at-hullas a kiilsé homlokzaton
mok szintén a kiilsd homiokzaton
t técerésének &s héjazatinak eloregedettsége
K erkolesi és fizikai avultsdga (jelen esetben 100%)
latok, szaniterek 100%-os avultsiga
zelve ninesenck
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Epiiletszerkezetek

hagyomdanyos sdvalap

talajnedvesség elleni szigetelss
e hidnyos

k.m. mészko 1égia

k.m. mészkd 1égla

boritott gerendafdém

hagyomdnyos fa fedélszék, kontyolt
nyeregtetd

cserépledés

horganyzott fiiggderesz-csatorndk,
lefolyok, tobbnyire elregedett
dllapotban

km. téglabol falazva

fa ajték és ablakok

egyszeri fa ajték

d6rzsolt alapvakolat

vakolt, festett

nines

nines

itett.

trol biztositott.

ez hal6zatrdl biztositott.
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Véci Vérosfejleszts Kft. L“Q‘A*--’(h‘-—\

Benyd Baldzs ligyvezetd részére
Kelt: V4c, 2016.11.28

Targy: Véc Ulrich Utcéban taldlhaté Onkormdnyzati hdzré e N

gy ¥ aresz Erkezath 06 NOY

megvasarldsi kérvénye ‘

frattar totelszam;
Tisztelt Ugyvezetd lgazgatd Url Alapszim;

Oivastam és megtekintettem Vac vdros értékesitésre vard ingatianjai kidzott a Vac Ulrich utcéban
taldthato hdzrészt. Az épiilet nagyon rossz dllapotban van, mégis szeretném megvasarolni.

Szeretném feldjitani és hdromtagy csaladom ¢ otthonévé épiteni.

Azzal kéréssel fordulok Ondkhéz, hogy gy vésarolhassam meg az ingatlant, hogy beszdmitasra
keriljén a vételarba a birtokomban lévé vaci 377/4 hrsz. (Felhd utca 4) szam alatti 1550 m2
kiterjedés(i beépitetlen megnevezésd, belteriileti ingatlan.

Amennyiben a szilkséges bizottsdg jévéhagyja a kérésemet, gy én véllalom az értékbecslés
kéitségeit, a két ingatlan kbzbtti értékkiidnbség azonnali készpénzben térténd kifizetését.

Ez esetben én azonnal 4tépithetném és bekdltzhetnék csalddommatl az ingatlanba, Az Snkormanyzat
pénzhez juthat, és egy régdta liresen ait6 ingatlana egy csaldd 0] otthona lehetne.

Bizva kérvényem kedvez6 elbiraldsaban:
Tisztelettel:

Dolind Lo

Rafael Krisztian

szil:

anyja neve @
lakik: \
telefonszadm:

\;/\\() 4 Z/’) g

Kérem, az ligyintézéssel kapcsolatban édesapamat Rafael Zoltnt kere€sék tel:




Nyilatkozat

Alulirott Rafael Zoltén ( sziil: | . , szig.szam::  __ __., anyja
neve. .. -..-), hogy a Vdac 377/4 hrsz. ingatlan bejegyzett haszonélvezeti

jogomrdl lemondok, azért, hogy fiam az ingatlant a Vdac, Ulrich Karoly utcéban
taldihaté dnkormdnyzati ingatlan megvésarlasaba beszamithassa.

Véc, 2017.01.08

Rafael Zoltan

Lakik:
tel::
oo
0. o fo S
Tanuk:
Loy A ‘
1 Nev: oM< A ke 2Nev e dhor Koo
i
Lakik; «u e : A lakik: ... . . . | PRI \
- - C ol 0
Szig. szdm: .« -« o 0 LT Szig. szédm: 4' .
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2600 Vice Felhé utea 4.5z4m alatti
377/4 hrsz.-ii ingatlan
becsiilt piaci,forgalmi értéke

0 3 870 600.-F¢

azar irowmmilidnyoleszazhetvenerer Fr.

Az érték megallapitas részletezését,indoklassit a tanulmainy tartalmazza,
Az értéklapon szerepld Gsszeg beesiilt piaci forgalmi ériék.
Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.

Az érték féléves idGtartamra érvényes,hosszabb idészak eltelte utin a piaci
helyzet valtozasanak megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.

Az értékbecslés soran a rendelkezésre bocsatott adatok és informaciok
tartalmaban valotlan nem keriilt észlelésre. Ezért azok valodisagat
feltételezve lett az érték meghatarozva.

SAROKHAZ KFT.

2600 Vac. Széchenyi u. 8.
+38-20 / 9420-806
vanyicenter@gymait.com
Addszam: 12381135-2-13
K&H 1040 HOE-60526581-70681006

Vie 2017-02-01
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Az ingatlan altalinos bemutatas

Az ingatlan cime: 2600 Vac Felhdutea 4.
Az ingatlan hrsz: 377/4

Az ingatlan teriilete: 1350.nm

Az ingatlan formaja: sokszig

Az ingatlan keritettsége:be van keritve
Elhelyezkedése,fekvése,tajoldsa:Vic kozigazgatasi teriletének L-K-i részen

Domborzati viszonyok: kissé lejtds

A teriilet beépitettsége,nyitottsaga: beépitetlen.

Az ingatanon jelenleg taldlhato: flives-gazos,cserjés,miveletlen

A kirnyezd ingatlanok jeliemzi hasznositisi formaja:hasonlo illetve a
kérnyéken nagyszabasi épitkezések folynak

A lakott telepiilésen valé elhelyezkedés:jo,fejlddd rész
Megkdzelithetéségesgépjarmii,gyalog

Kozmlivesitettsége: nincs.

Besorolast dvezet: Lke-2

wriiveges ismertetd:

saki-keteti részén helyeske-

A vizsgalt ingatlan Vac Kozigazgatasi terliletének ¢

dik el,egy viszonylag gyorsan [ejl6do részen. Az ingatian nincs mitvelve,kzmii-

vesftettség nincs. Az ingatlan Véc Véros Helyi Epitési Szabalyzata alapjdn a

: épitési Bvezetbe van besorolva,ahol nagytelkes,jellemzéen szabadon-
Jitettségileay-kétszintes korhdzkdrnyéki kertvérosias lako-
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VAC VAROS HELY1 EPITES] SZABALYZATA
(7. szami modositas)

Kertvirosias lakoteriiletelk
43.8
(1) Az Lke jelil kertvdrosias lakoteriiletek épitési bvezetei a jellemzden szabadonallé, illetve
oldalhatdronallé beépitésti és laza bedpitettség(l lakoterlileteket szabdlyozzdk,
(2) A kertvéarosias lakotvezetek épitési eldirdsait az aldbbi tablazat tartalmazza;
3.5z, tablazal

Az Gpitési dvezet Az épitési telek Az épillet
55 |l | | F | F || wm

5 |g é s ols . |tz g’% E g’g:‘i % 5|2 g
S 1eB |<PE |FE |BE <82 |«<«3F |<BE <R SEIZE
Lke-1 | SZ | 1000 | 20 | 50 15 20 | 04 | 75 13,0/ 50%
Lke2 | Sz | 900 | 20 | 40 20 30 | 04 | 7030/ 65*
Lke-3 | Sz | 700 | 16 | 40 20 30 [ 06 170[30] 60
Lked | SZ | 700 | 16 | 40 25 35 105 | 65130 50
Lke-s | Sz | 700 | 16 | 40 25 35 | 05 {6530 65
Lke-6 | SZ | 750 | 20 - 25 35 1 06 | 6530/ 5.0
Lke-7 | $z | 1200 | 30 . 30 45 | 06 |55(30] 5.0
Lke-8 | SZ | 000 |2235 40530 30 40 | 05 6035 50
Lke-9 | Sz | 700 | 14 | 35 30 40 | 06 |60 (35 65
Lke-10 | SZ | 3500 | 40 - 30 50 | 06 |50 (45| 60
Lke11 | Sz | 700 | 16 | 30 30 40 | 06 | 60|45 60
Lke-12 | Sz | 500 | 16 | 30 30 35 1 06 | 65]45( 60
Lke-12a | SZ | 500 | 16 | 30 30 35 106 |65/[35] 45
Lke-13 | SZ | 500 | 16 | 30 30 40 | 06 {6035 7.5
Lke-lda | O | 700 | 1840 |3020| 30 40 | 05 |60 |30 50
Lke-14b | O | 400 | 14 | 25 30 40 10,5 {6030 50
Lke-lS | O | 700 | 16 | 35 20 30 | 04 {6030 60
Lkel6 | O | 700 | 8 . 30 40 |05 |60|35] 50
Lke-17 | Ike | 400 | 18 | 35 30 40 |05 |60 135/ 50
Lke-18 | Tke | 500 | 13 | 20 30 40 | 0,7 | 6035 60
Lke-19 | ke | 500 | 13 | 20 30 40 | 0,6 {60135 7.5
Lke-20 | O | 1000 | 18 | 50 30 30 | 05 | 6035 50
Lke21 | SZ | 720 | 20 | 30 20 30 | 06 | 6535 65

Megjegyzés:

40
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Ingatlan csereszerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Mércius 15. tér 11., telefon:
27/513-400, fax: 513-414., e-mail: polg.titkar@varoshaza.vac.hu, statisztikal szamjelrendszer szerinti
térzsszdma: 15395429-7511-321-13., addszdma: 15731302-2-13, Onkormanyzati torzsszam: 731300,
bankszéamlaszam: 11742094-15395429-00000000., képviseli: Férdds Attila polgdrmester), mint 1. szadmi
cseréld fél - tovabbiakban: 1. szamu cseréld fél -

masrészrol Rafael Krisztian Janos (sziiletési neve: ,. .. ' lakik: coon eey e
szilletési helye és ideje: , anyja neve: Kozdak Maria, személyi azonositdja: 183........... ,
adodazonositd jele: ... ), mint 2. szama cseréld fél - a tovabbiakban: 2. szamu cserél8 fél - kozott az

aladbb megjeldlt helyen és id8ben a kdvetkez§ tartalommal:

1. A szerz8d§ felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasba a Vac belteriilet 5414/1/A/1. hrsz. alatt felvett,
lakas megjelsiésl, 94 m? térmértékd, a kizds tulajdoni részekbd! hozzétartozé 430/1000-ed eszmei hanyadt,
természetben 2600 Vac, Ulrich Karoly koz 3. fszt. 1. ajté alatt taldlhatd ingattan az 1. szdmd cseréld fél
kizdrélagos, mig az ingatlan-nyilvantartasba a Vac belteriilet 377/4 hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriilet
megjeldlésl, 1550 m? térmértéki, természetben 2600 Vac, Felhd utca 4. szam alatt taldihaté ingatlan a 2.

szami cseréld fél kizardlagos tulajdonat képezi.

A szerz8d§ felek rogzitik, hogy a Véc, belterlilet 5414/1/A/1 hrsz.-U ingatlan tarsashazban tatalhato, az 6nallo
ingatlanokhoz az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

2. Az 1. szédma cserélé fél a Vac Vdros Onkormanyzat Képviseld  Testlletenek a
veeiseneanned 2017, (orvevnreceennennene)  SZAMO  hatdrozata alapjan a tulajdondt képezé Vac belteriilet
5414/1/A/1. hrsz. alatt felvett, lakas megjelélésd, 94 m?, térmértéki, a kozoés tulajdoni részekbd
hozzatartozd 430/1000-ed eszmei hanyadd, természetben 2600 Vac, Ulrich Karoly kdz 3. fszt. 1. ajto alatt
taldlhatd ingatiant, amelynek a szerz8d6 felek altal megéllapitott: értéke 4 500 000 Ft, azaz négymillid
ttszézezer forint, cserébe adja a VAc belteriilet 377/4 hrsz. alatt felvett, beépitetlen terlilet megjeldlesd,
1550 m? térmértékd, természetben 2600 Vac, Felhd utca 4. szam alatt taldlhaté ingatianért.

3. A 2. szami cseréld fél a tulajdondat képezé Vac belteriilet 377/4 hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriiet
megjelslésd, 1550 m? térmértékii, természetben 2600 Vac, Felhé utca 4. szadm alatt taldlhaté ingatlant,
amelynek a szerz8d8 felek &ltal megaliapitott értéke 3 870 000 Ft, azaz harommillié nyolcszazhetvenezer

forint, cserébe adja a Vac belteriilet 5414/1/A/1. hrsz, alatt felvett, lakds megjelolésl, 94 m?, térmértéki,
a kbzds tulajdoni részekbdl hozzdtartozé 430/1000-ed eszmei hanvadl, természetben 2600 Vac, Ulrich

Kéaroly kbz 3. fszt. 1. ajto alatt talalhato ingatlanért.
4. A szerzsdd felek kdlcsondsen kijelentik, hogy a csere targyat képezé ingatlanok nem azonos értékiiek, igy a 2.
sz&mu cseréld fél 630 00 Ft., azaz hatszazharmincezer forint értékkilénbdzetet térit meg az 1. szamu cseréld

fél részére,

Az ériéikkiildnbdzet megfizetése oly modon torténik, hogy:

Vac Varos Gnkormanyzata Rafael Krisztidn Janos dr. Kondorosi Matyas
1.5z3mUl megallapodo fél 2. szaml megallapodo fél Ugyvéd
képviseletében
Fordds Attila polgdrmester
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a) A 2 szému cseréld fél 630 000 Ft, azaz hatszazharmincezer forintot a legkésSbb 2017, ........ napjaig

Véc Véaros Onkormanyzatnak a . Banknal vezetett ... szamu fizetési szamlajara vald

atutaldssal teljesiti értekkilonbozet (véteidr) jogcimén.

Az értékkifonbozet megfizetésérd! az 1 szami cseréld fél a 2. szam cserél§ fél részére a jelen szerzGdest
szerkesztd Ugyvéd altal ellenjegyzett elismervényt vagy teljes bizonyito erejl okiratba fogialt nyilatkozatot ad
a teljesitést kovetd nyolc napon beliil. A szerz8d8 felek kijelentik, hogy tudomdssal rendelkeznek arrdl, hogy a
pénztartozds készpénzfizetés esetén a pénz atvételenek idépontjdban, egyéb esetben abban az idépoentban
valik teljesitetté, amikor a pénzt a jogosult fizetési szémldjan a jogosult szamlavezetS bankja jovairta vagy azt

]

jova kellett volna frnla. Az 1 szdm( cserél§ fél az elz8ekben meghatérozott fizetési szdmlara torténd

P

teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

Az 1 szamu cserél§ fél jogosult a jelen szerzGdéstdl elalini, ha a 2 szamu cserél§ fél az értékkilonbozetet a
jelen pentban rogzitett idépontot kévetd tovabbi nyolc napon bellll (péthataridd) sem fizeti meg a részére.

A szerz8d6 felek kdlesdndsen szavatolnak, hogy a megjelélt ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azzal,
hogy a Vac, 377/4 hrsz.-( ingatlan az ingatlan-nyilvéntartds III/5 sorszam alatt Rafael Zoltan (s
NEVE: 1 .civer —- ., lakik: 2. e sziiletési helye és ideje: .

anyja neve: , személyi ig.szém: ) jogosult javara holtigtarto
haszonélvezeti jog van bejegyezve az ingatlan 1/1 aranyG tulajdoni illetéségére. Szerz8dé felek rogzitik, hogy
a haszonélvezeti jog jogosultja Rafael Zoltdn a kllén iven szerkesztett és a jelen szerzédeéshez csatolt
nyilatkozatéval a haszonélvezeti jogarél lemondott, és hozzajarult ahhoz, hogy a haszonélvezet! joga az 1

szaml cseréld fél tulajdonjogdnak a bejegyzésével egyidejlileg tériésre keriljon.

A szerzéds felek ~ a fentieken tlimenden - kolcsénosen szavatoljék, hogy az ingatlanokat koztartozés nem
terheli, nincs tudomasuk olyan tényrél, korliményrdl, amely az ingatlanok értékét csokkenti, valamint
harmadik személynek sincs olyan joga, amely a szerzddg feleket, a jelen szerzddés targyét képezd ingatlanok
haszndlatdban zavarnd, illetve korlatozna. A szerz8dé felek kijelentik, hogy a legjobb tudomasuk szerint az
ingatlanoknak rejtett hibdjuk nincs. A szerz&dd felek kijelentik és szavatoljak, hogy a masik felet teljes korien
t&jékoztattdk, nem hallgattak el semmi olyan tényt, kérliményt, amely a masik szerzédd fél tulajdonszerzését
akadélyoznd, korldtoznd, vagy kizarna.

Az ingatlanok birtokdnak az atruhdzasa a vételdr hidnytalan megfizetéset kovetd 2 napon belil megtirténik,
ezzel egyidejlileg a szerzddd felek koleséndsen tartoznak a csere targyét képezd ingatlanokat kilritve, tisztan,
rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas dllapotban az ingatlanokhoz tartozd valamennyi kulcs atadasaval a
masik szerz8dé fél birtokdba dtruhdzni. A birtok 4truhdzasa napjatél kezdve a masik szerzGd6 fet hasznalja az
ingatlant, élvezi annak hasznat és viseli az azzal kapcsolatban felmeril§ Osszes koltséget. A kdzlizemi dijakat,
a kozterheket és koltségeket a szerz8d6 felek a birtok dtruhdzaséig rendezik, és errd! igazolast adnak a masik
szerz8dé fél részére. Az ingatlanok birtokdtruhdzasa sordn felek a kozlizemi mérSorak 4lldsat, valamint a
birtokatruhdzassal kapcsolathan a felek altal jelent8snek tartott egyéb tényeket és kéritmeényeket kdzdsen
irasban, jegyz&konyv felvétele (tjan rogzitik.

A szerz8d8 felek a jelen szerzédés aldirasdval meghatalmazzdk a masik szerz8d6 felet, hogy barmely a jelen
szerzédés targyat képezd ingatlanokra vonatkozdan kdzszolgdltatast nyGjté tarsasdgnal az ingatlanokkal
kapcsolatos  kézizemi dijakrol, illetve az esetlegesen fenndllé  tartozasrol minden informaciét
megtekinthessenek, és az erre vonatkozd igazoldsokat dtvegyék. A szerz6dd felek hozzdjarulnak ahhoz és
meghatalmazzak a masik szerz§dé felet, hogy a mésik szerz8dé fél a kozizemi szolgaltatdi szerz8déseket a
kéztizemi szolgdltatdkkal a birtok dtruhazdsat kovetGen megkdsse, az ehhez szitkséges iratokat helyette és

nevében alairja.
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A szerzéd6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLL tdrvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt
fliggbében tartas jogintézményére -~ melynek értelmében fugg8ben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult 4ltal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb az okirat
ingatlantigyi hatosagi benyljtasatdl szamitott hat hénapos hatéridé elteltéig - megdllapodnak abban, hogy az
eladdék az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlenll, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarulnak csere jogcimén a cseréid felek tulajdonjogénak az ingatlan-nyflvantartdsi bejegyzéséhez a
tulajdonjoguk egyidejli torlése mellett - legkésdbb a jelen csereszerz8dés Ingatlan-nyilvantartasi
benylijtasatdl szdmitott hdrom hénapen belll benyljtjak a Véci Jarési Hivatathoz. Ennek megtorténtéig a
szerzBdS felek koézdsen kérik a jelen csereszerzddéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggéhen

tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az 1 és 2 szamU cseréld fél a jelen szerzfdés aldfrasdval egyidejlleg dr. Kondorosi Matyas ugyvédnél
ligyvédi letétbe helyezték azon nyilatkozatukat, amellyel feltétlenll, visszavonhatatlanul és
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz8dés tdrgyat képezd ingatlanokra a tulajdonjog az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kerliljtn a tulajdonjoguk egyidejl térlése mellett.

A szerz8d6 felek megallapoddsa szerint dr. Kondorosi Matyéds (gyvéd, mint letéteményes & bejegyzési
engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult az 1 és 2 szdm( cseréld fél részére kiadni,
amennyiben az 1 szaml cserél§ fél igazolta az értékkiilonbozet hidnytalan atvételét, annalk &tvételétdl
szémitott nyolc napon belll. A fentieket kdvetden, a letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc

napon belll eljuttatni az eljérd ingatlanigyi hatoség részére.

Az 1 szami cserdld fél igazolasdnak elmaradésa esetén dr. Kondorosi Métyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabbd a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldsara, amennytben a 2 szamu cserél§ fél
bemutatja a részére a teljes vételdr 1 szamd cserél§ fél részére térténd hidnytalan megfizetésere vonatkozo
hitelt érdem|§ igazoldst banki terhelési értesitdvel, avagy teljes bizonyité erejli magdnokirattal. Amennyiben az
értékkilonbdzet kifizetése legkésdbb a péthataridd alatt barmilyen okndl fogva nem kerill sor, illetve ennek
megtorténtét a szerz8d§ felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt érdemlben a letéteményes
ligyvéd eldtt, tovabba ha a jelen szerz8dés a fenti idSpontig barmilyen okbdl meghidsul, és errfl letéteményes
tigyvéd hitelt &érdemlden tudomast szerez, akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letétemeényes

koteles haladéktalanui a tetevék részére kiadni.

Az értékkilsnbszet megfizetésének a hataridejét megeldzGen a letéteményes csak a letevd (1 szdmu cseréld
fél) és a jogosult (2 sz&mu cseréld fél) kifejezett és egylittes {rasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a letétbhe
helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevinek (1 szdmd csereld fél). A szerz8d8 felek a jelen szerzédés
aldirasdval, a letéteményes (gyvéd a jelen szerz8dés ellenjegyzésével a jelen pontban rogzitett letéti
szabélyokat elfogadjak.

A szerzdd8 felek koézhl a 2. szdmd cseréld fél kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs,
magyar allampolgdr. Az 1 szamii cserdl§ fél képviselGje kijelenti, hogy az 1 szédmu cserélé fél magyar jogi
személy és az 1 szam( cserdld fél képviseletében teljes fethatalmazassal jogosult a jelen csereszerzddés
alairdsara.

Ezen szerzGdés megkbtésével kapcsolatos koltségek - ideértve a jelen szerz8dés megkotésének a koltségét, a
tulajdondtruhdzdsi illetéket, tovdbba a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartdsba valo bejegyzésének a

koltségét - a szerz6dd feleket a szerzett tulajdon arényban terhelik.

A jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a felek a Polgéri Tarvénykényvnek a cserére és

az addsvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadonak,
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13.
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A szerzddd felek a jelen szerz8déshdl eredd esetleges jogvitdk elbirdldsdra a Vaci Jardsbirésdg kizdrdlagos
illetékességét kotik ki,
A szerz8dd felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlanligyi hatbsdg elétti eljarasra,
tovébbd az Nemzeti Add- és vamhivatal 14B400. szaml adatlap kitditésére, aldirdsdra, az ingatlanugyi
hatéséghoz t6rténé benyljtasadra, valamint a jelen addsvételi szerzGdésben esetlegesen szerepl§ névcsere,
hibds névirds, szdm- vagy szamitdsi hiba vagy mds hasonld elirds esetén a jelen szerz8dés kijavitdsdra
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: I

- Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni (igyvéd részére azzal, hogy az ingatlantgyi
hatésdg elétti eljdrésban a felek kérik, hogy a hatdsdg az iratokat kézvetlenil a felek szamara kézbesitse.
Egyuttal a jelen szerzGdes aldirasaval elismerik, hogy az add- és illetékszabdlyokra vonatkozdan teljes korli
tajékoztatast kaptak, és jelen okiratot, mint ligyvédi tényvaziatot is irjdk ald.

Az eljard ugyvéd tdjekoztatja a szerz8d8 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek tekintetében azonositdsi
kételezettség terheli. A szerzdd$ felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerlilnek
rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgdltatdsa és az &ltaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan. Szerz6d6é felek adatait az eljdré Ugyvéd az
informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagral szélo 2011, évi CXII. térvény rendelkezései
alapjan, kizérélag a jelen szerzbdéshez kapcsolddé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek

teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz8d6 felek a jelen szerz8dést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez8t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz0 lgyved jeleniétében jovahagydlag irtak ald, egydttal a jelen
szerz8dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példénya a részikre dtadadsra kertlt.

Véc, 2017, februér 8.

Véac Varos Onkorméanyzata Rafael Krisztian Janos
1. sz. cserél§ fél képviseletében 2. sz, cseréld fal

Foérdés Attila polgdrmester

Ellenjegyezték:

VAc Varos Jegyz8ie:

Véc Véaros Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi és AdG OSZtAlY! e,

Ezen csereszerzddést készitettem és ellenjegyzem Vacott, 2017. februdr 8.-én:

dr. Kondorosi Matyas
tgyvéd



Letéti igazolas I.

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas Ugyvéd (székhely: - - s lajstromszam:
X/941. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) kijelentem, hogy a mai napon

Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Mércius 15. tér 11., telefon: 27/513-400, fax: 513-414., e-
mail: polg.titkar@varoshaza.vac.hu, statisztikai szémjelrendszer szerinti torzsszéma: 15395429-7511-321-13,,
adoszama: 15731302-2-13, Onkormanyzati torzsszdm: 731300., bankszédmlaszdm: 11742094-15395429-
00000000., képviseli: Ford8s Attila polgdrmester), mint 1. szam cseréld féltdl dtvettem

az ingatlan-nyilvdntartdsba a Véc belteriilet 5414/1/A/1. hrsz, alatt felvett, lakds megieldlést, 94 m?
térmértékl, a kbzds tulajdoni részekbdi hozzatartozd 430/1000-ed eszmei hdnyadd, természetben 2600 Vac,
Ulrich Karoly koz 3. fszt. 1. ajté alatt taldlhaté ingatlanra vonatkozd csere szerz8dés 8. pontjéban
régzitetteknek megfelelé bejegyzési engedély hat darab eredeti példényét letétként. A bejegyzési
engedély a kévetkezd szovegezéssel kerilt megszerkesztésre:

«Bejegyzési engedély I.
Alulirott,

Véc Véros Onkorményzata (székhelye: 2600 Vic, Mércius 15. tér 11., telefon: 27/513-400, fax:
513-414., e-mail: polg.titkar@varoshaza.vac.hu, statisztikai szémjelrendszer szerinti térzsszama:
15395429-7511-321-13., addszama: 15731302-2-13, Onkormdnyzati tbrzsszam: 731300.,
bankszamiaszam: 11742094-15395429-00000000., képviseli: Fordds Attila polgérmester), mint 1.
szamu cserélé 8l kijelentem, hogy

az ingatlan-nyilvéntartédsban a Vac beltertlet 5414/1/A/1. hrsz, alatt felvett, lakds megjeliési, 94
m2 térmértékd, a kiézos tulajdoni részekb8i hozzdtartozé 430/1000-ed eszmei hényadd,
természetben 2600 Vdc, Ulrich Karoly kéz 3. fezt. 1. ajté alatt talélhaté ingatianra vonatkozéan
feltétlendl és visszavonhatatianul hozzdjarulok ahhoz, hogy a tulajdonjog

Rafael Krisztidn Janos (sziiletési neve. Rafael Krisztidn Jénos, lakik: ,
sziletési helye és ideje: ........ ... , anyja neve: személyi azonositéja:
183 , addazonosito jele: ..., ), mint 2. szamu cserélé fél javéra csere jogcimén az
ingatian-nyilvantartésba bejegyzésre keriijén.

Ezen nyllatkozatomat az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 (igyvéd jeleniétében tett sajétkez(l
alafrasommal meger@sitem.

vac, 2017, februar 8.

dr. Kondorosi Matyas
ligyvéd



Bejegyzési engedély 1.

Alulirott,

Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Mércius 15, tér 11., telefon: 27/513-400, fax:
513-414., e-mail: polg.titkar@varoshaza.vac.hu, statisztikai szdmjelrendszer szerinti torzsszama:
15395429-7511-321-13., adodszama: 15731302-2-13, Onkormanyzati torzsszam: 731300,
bankszdmlaszam: 11742094-15395429-00000000., képviseli: FordSs Attila polgarmester), mint 1.
szamu cserélé fél kijelentem, hogy

az ingatlan-nyilvantartasban a Vac belteriilet 5414/1/A/1. hrsz. alatt felvett, lakds megjel§les(,
94 m? térmérték{i, a k&z6s tulajdoni részekbdl hozzdtartozd 430/1000-ed eszmei hanyadd,
természetben 2600 Vac, Ulrich Karoly koz 3. fszt. 1. ajté alatt taldlhatd ingatlanra vonatkozéan
feltétlent! és visszavonhatatianul hozzéjarulok ahhoz, hogy a tulajdonjog

Rafael Krisztian Janos (sziiletési neve: ' "¢ " . L o I -
szliletést helye és ideje; ......l98 ... , anyja neve: ! ' személyi azonositéja:
183, i , addazonosité jeler ... ), mint 2. szamu cserélé fél javara csere jogcimén az

ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon.
Ezen nyllatkozatomat az okiratot szerkeszté és ellenjegyz8 Ugyvéd jelenlétében tett sajatkezli

alairdsommal megerfsitem.

Vac, 2017, februar 8.

Véac Varos Onkormanyzata
1. sz, cseréld fél képviseletében
Fordds Attila polgarmester

Ellenjegyzem Vacott, 2017, februdr 8.-an:

dr. Kondorosi Matyas tgyvéd



Letéti igazolas II.

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas lgyvéd (székhely: 2600 Vac, Széchenyi u. 12, fsz. 1., lajstromszam:
X/941. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) kijelentem, hogy a mai napon

Rafael Krisztian Janos (szilletési neve: = ' : e v v ey
sziiletési helye és ideje: ..e o , anyja neve: .. © . személyi azonositéja:
183 , addazonosito jele: ... ), mint 2, szamu cserél6 féltél atvettem

az Ingatlan-nyilvantartdsba a Vac belteriilet 377/4 hrsz. alatt felvett, beépitetlen terilet
megjeldlést, 1550 m? térmérték(, természetben 2600 Vac, Felh6 utca 4. szadm alatt taldlhatd
ingatlanra vonatkozd csere szerz4dés 8. pontjaban rogzitetteknek megfeleld bejegyzési engedély hat
darab eredeti példdnyat letétként. A bejegyzési engedély a kévetkezd szdvegezéssel Keriilt
megszerkesztésre:

~Bejegyzési engedély II.

Alulfrott,
Rafael Krisztian Jénos (szilletési neve: © - ' lakik: : _
sziiletési helye és ideje: .. .. , anyja neve: személyi azonositdja:

, @d0azonositd jele: ..., J, mint 2. szamu cseréib 8! kijelentem, hogy

az ingatlan-nyflvantartdsban a VAac belterilet 377/4 hrsz. alatt felvett, beépitetien terilet
megjelélésd, 1550 m2 térmértékil, természetben 2600 Vic, Felhé utca 4. szam alatt talathato
ingatfanra vonatkozdan feltétleniil és visszavonhatatianul hozzdjérulok ahhoz, hogy a tulajdonjog

Véc Véros Onkorményzata (székhelye: 2600 Vac, Mércius 15. tér 11., telefon: 27/513-400, fax:
513-414., e-mail: polg.titkar@varoshaza.vac.hu, statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama:
15395429-7511-321-13., addlszdma: 15731302-2-13, Onkormanyzati tdrzsszam: 731300,
bankszdmlaszdm: 11742094-15395429-00000000., képviseli: Fordbs Attila polgdrmester), mint 1.
szdm cseréll fél javdra csere jogcfmén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriijon.

Ezen nyilatkozatomat az okiratot szerkesztld és ellenjegyzd Ugyvéd jeleniétében tett sajatkez(i

aldirasommal megerdsitem.”

Véc, 2017, februar 8,

dr. Kondorosi Matyas
tgyvéd



Bejegyzési engedély II.

Alulirott,

Rafael Krisztian Janos (sziletési neve: &+ .. " L R, g \
szlletési helye és ideje: ....... ... , anyja neve: | L mireeig e
U , adoazonositd jele: .., ), mint 2, szadma cserélé fél kijelentem, hogy

az ingatlan-nyilvantartdsban a Vac belteriilet 377/4 hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriilet
megjelélési, 1550 m?* térmértékii, természetben 2600 Vac, Felhé utca 4. szdm alatt taldlhaté
ingatlanra vonatkozéan feltetlenlil és visszavonhatatlanul hozzajarulok ahhoz, hogy a tulajdonjog

Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véac, Marcius 15. tér 11., telefon: 27/513-400, fax:
513-414., e-mall: polg.titkar@varoshaza.vac.hu, statisztikai szédmijelrendszer szerinti torzsszdma:
15395429-7511-321-13., addészédma: 15731302-2-13, Onkormanyzati térzsszam: 731300.,
bankszémlaszam: 11742094-15395429-00000000., képviseli: Foérd8s Attila polgdrmester), mint 1.
szamu cserél6 féf javara csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Ezen nyilatkozatomat az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé lgyveéd jelenlétében tett sajdtkezd
aldirasommal megerdsitem,

Vac, 2017, februar 8.

Rafael Krisztian Janos
2, sz. cserélg fél

Ellenjegyzem Vacott, 2017. februar 8.-an:

dr. Kondorosi Matyas tigyved



