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Tisztelt Polgdrmester Asszony!
Tisztelt Vic Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete!

Targy: Az 6nkormanyzat tulajdoniban All6 lakasok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl sz616 21/2014. (V1.20.) sz. rendelet modositasa

1. Vis maior lakdsok bérbeadiisa

A Rendelet feliilvizsgalata sordan megallapitasra keriilt, hogy sziikséges mddositani annak 11.§-at,
amely a ,,Vis maior” lakasok bérbeadasat szabalvozza.

WI1.§ Az Onkormdnyzat kitelezd feladatainak kovében dtmeneti szocidlis elhelyezést biztosité
bérlakdsokat tart fenn, ezen vis maior lakdsok kijelilésérdl az Emberi Kapesolatok Bizottsdga dont,

azok meghatdrozott idére, vagy valamely feltétel bekivetkeztéig a Polgdrmester utasitdsa alapjdn
adhatok bérbe.”

A jelenleg hatdlyos szabaly kizarolag azt hatarozza meg, hogy kinek a hatiskérébe tartozik a ,,Vis
maior” lakdsok kijeldlése, illetve arrdl rendelkezik, hogy azok meghatarozott idére, vagy valamely
feltétel bekdvetkeztéig a Polgdrmester utasitasa alapjan adhatdk bérbe.

A Rendelet tovabbi részletszabalyokat a bérbeadassal kapcsolatban nem tartalmaz.

A fentiek okan szilkséges a ,,Vis maior” lakasok bérbeadasanak szigoribb szabalyozasa, maganak a
,»Vis maior” eseménynek pontos a meghatarozasa, a fogalom meghatarozés alapjan pedig a bérbeadas
pontos feltételeinek a rogzitése.

A Rendelet médositas nyoman ,,Vis maior” esemény alatt a jovében olyan igazoltan bekivetkezett
rendkiviili koriilményt, cselekményt vagy eseményt (pl.: elemi csapis) kell érteni, amely elére
nem lathato, és amelynek kivetkezményeit az adott helyzetben altalaban elvarhaté gondossig
tanasitisa esetén sem, vagy csak aranytalan mértékii beavatkozassal lehetett volna elhdritani, és
amelynek eredményeként a tulajdonos lakéingatlana megsemmisiilt, illetdleg a hatdsig
lakhatatlanni nyilvanitotta azt.

A fentiekbdl kivetkezik, hogy a ,,Vis maior” esemény fogalmaba az élethelyzet megromlisa nem
tartozik bele.

A joviben az alabbi feltételek egyiittes fennallisa esetén jogosult a természetes személy vis maior
lakas iranti igény elSterjesztésére:
a) akinek a ,,Vis maior” eseménnyel érintett ¢s lakhatatlannd valt ingatlan a tulajdonat
képezi, vagy annak targyaban hasznalati joga van és
b) aki Vac Véros kozigazgatasi hataran beliil, éallando bejelentett lakohellyel vagy
tartézkodasi hellyel rendelkezik, és
¢) akinek més olyan ingatlan vonatkozdsiban hasznélati joga nem all fenn, amelyben
lakhatésa biztosithato lenne és
d) aki a killsn bérleti szerzodésben vallalja megfizetni az 1. szdmid mellékletben
meghatarozott dsszegil bérleti dijat, illetve a koziizemi koltségeket és
¢) vallalja a bérleti szerzodés kozjegyzi okiratba foglaldst, €s annak koltségeit.
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Az {4 szabélyozds értelmében a ,,Vis maior” esemény bekdvetkezése és a rogzitett jogosultsigi
feltételek teljesiilése esetén, ,,Vis maior” lakas legfeljebb hat hénapra, az eset Gsszes koriilményének
mérlegelése mellett, a Polgarmester dontése alapjan adhato bérbe abban az esetben, amennyiben van
erre kijelslt szabad ingatlan.

2. Bérbesziamitids

A Rendelet 30. § (7) bekezdésének modositasa szitkséges, melynek célja a felujitas, Atalakitas és
korszeriisités, ennek nyoman pedig a bérbeszimitis szabalyainak még részletesebb, pontosabb
kidolgozasa.

A modositds nyomdn lehetdség nyilik a tulajdonos szamara szélesebb mérlegelés jogkorben eljarva
dontést hozni arrdl, hogy egy esetleges feltjitashoz, és azon keresztiil a koltségek elszamolasihoz
hozza kivan-e jarulni, és amennyiben igen, ugy milyen mértékben.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 32/2020 (II.10.) szdmu, valamint az Emberi Kapcsolatok
Bizottsaga 12/2020 (11.12.) szdm( hatarozatival tamogatta a rendelet modositasardl szolé tervezet
elfogadésat.

Melléklet:
1. Onkormanyzati rendelet az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara
szolgdlé helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésérdl szold 21/2014. (V1.20.) sz. rendelet

médositasardl — tervezet
2. 32/2020 (I1.10.) GVB hatarozat, 12/2020 (I1.20.) EKB hatarozat

Vie, 2020. februar 13.

dr. Varga Borbala s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Vac Varos (")nkorményzat Képvisel6-testiiletének ...../2020. (....) nkormAnyzati rendelete az
onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésérdl sz6l6 21/2014. (VL.20.) sz. rendelet modositasarél

Vac Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszig helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (Métv.) 13.§
(1) bekezdés 9. pontjaban ¢€s a 42. § 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakasok és
nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes

szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvényben kapott felhatalmazds alapjin az aldbbi rendeletet
alkotja:

1§

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésérd! szolo 21/2014. (VI1.20.) szamu rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 11.§-a
helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

» Vis maior” lakasok bérbeadasa
11§

(1) Az Onkormanyzat kotelezé kozfeladatai, azon beliil a szocidlis szolgaltatisok ellatdsa
korében, 2 db, agynevezett ,Vis maior” lakdst tart fenn, melynek kijeldlése a Képviseld-
testiilet hatarkorébe tartozik.
(2) A ,Vis maior” esemény bekdvetkezése és a rogzitett jogosultsagi feltételek teljesiilése esetén,
,»Vis maior” lakas legfeljebb hat honapra, az eset 6sszes kériilményének mérlegelése mellett,
a Polgarmester dontése alapjan adhatd bérbe.
(3) ,,Vis maior” esemény: Olyan igazoltan bekdvetkezett rendkiviili koériilmény, cselekmény
vagy esemény (pl.: elemi csapds), amely elére nem lathatd, és amelynek kdvetkezményeit az
adott helyzetben altalaban elvarhaté gondossag tanusitésa esetén sem, vagy csak aranytalan
mértékil beavatkozassal lehetett volna elharitani, és amelynek eredményeként a tulajdonos
lakéingatlana megsemmisiilt, illetleg a hatosag lakhatatlanna nyilvanitotta azt.
(4) A ,,Vis maior” lakés iranti igény el6terjesztésére kizarélag az a természetes személy jogosult:
f) akinek a ,,Vis maior” eseménnye! érintett és lakhatatlannd valt ingatlan a tulajdonat
képezi, vagy annak targyaban hasznalati joga van és

g) aki Vac Viros kozigazgatasi hataran beliil, 4llandé bejelentett lakéhellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezik, és

h) akinek mas olyan ingatlan vonatkozdséban haszndlati joga nem &ll fenn, amelyben
lakhatdsa biztosithato lenne és

i) aki a kiillsn bérleti szerzédésben vallalja megfizemi az 1. szdmi mellékletben
meghatarozott dsszegil bérleti dijat, tovdbba a koziizemi kéltségeket és

i) vallalja a kozjegyzdi okiratba foglalt kikoltozési nyilatkozat bemutatsat, és annak
koltségeit.

(5) A Polgarmester abban az esetben dénthet a ,,Vis maior” lakasnak a jogosult részére torténd
rendelkezésre bocsatisardl, amennyiben van erre kijeldlt szabad ingatlan.
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A Rendelet 30.§ (7) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendetkezés 1ép:

) hatdrozott idejit szerzédéssel torténd bérbeadas esetén a felijitds vagy korszeriisités koltségének
elszamolhatésiga, a bérbeszamitas érvényesithetGsége a tulajdonos/bérbeadd mérlegelési jogkorébe
tartozé dontéstdl fligg. Bérbeszamitas a munka bérbeadd miiszaki tigyintézéje/megbizottja altal igazolt
atvételét kdvetden, és kizardlag az adott bérleti jogviszony idétartama alatt lehetséges.”

3.§

A Rendelet 30.§ (7) bekezdés ¢) pontja helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»¢) a tulajdonos/bérbeadd a miiszaki ligyintézéje/megbizottja altal jévahagyott és rendelkezésére

bocsatott koltségvetés alapjan — az eset 6sszes koriilményeit mérlegelve — az aldbbiak szerint jogosult

dontést hozni a koltségek elszamolhatdsaga tekintetében:
ca) amennyiben a rendelkezésére bocsatott koltségvetés alapjan jévahagyott, és a hatérozott idejii
bérieti jogviszony alatt megfizetésre keriild bérleti dijba beszdmithaté sszeg 100.000 Ft és
10.000.000.-Ft kozott van, legfeljebb a jovahagyott dsszeg 50%-a erejéig, — azzal, hogy a havonta
fizetend® pontos bérleti dij dsszege és a fizetési ltemezés egyéni mérlegelés alapjan keriil
meghatdrozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé vald bérleti dij Osszegének 50%-a erejéig
szamithatd be,
cb) amennyiben a rendelkezésére bocsatott kdltségvetés alapjan jévahagyott, és a hatarozott idejil
bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriilé bérleti dijba beszamithatd dsszeg 10.000.001,-Ft és
30.000.000,- Ft k6zétt van, Ggy legfeljebb a jovahagyott dsszeg 60%-a erejéig, — azzal, hogy a
havonta fizetend® pontos bérleti dij dsszege €s a fizetési iitemezés egyéni mérlegelés alapjan keriil
meghatarozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé valo bérleti dij dsszegének 60%-a erejéig
szamithatd be,
cc) amennyiben a rendelkezésére bocsatott kiltségvetés alapjan jovahagyott, és a hatirozott idejil
bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriild bérleti dijba beszamithaté 6sszeg 30.000.001,-Ft
50.000.000,- Ft koézott van, Ugy legfeljebb a jovahagyott Gsszeg 75% -a erejéig, — azzal, hogy a
havonta fizetend® pontos bérleti dij dsszege és a fizetési litemezés egyéni mérlegelés alapjan keriil
meghatarozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé valo bérleti dij Ssszegének 75% -a erejéig
szamithato be,
¢d) amennyiben a rendelkezésére bocsatott kdltségvetés alapjan jovahagyott, és a hatarozott idejl
bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriild bérleti dijba beszamithato Osszeg 50.000.000,-Ft
feletti, gy legfeljebb a jovahagyott dsszeg 90%-a erejéig, — azzal, hogy a havonta fizetendd
pontos bérleti dij dsszege és a fizetési litemezés egyéni mérlegelés alapjan keriil meghatérozasra —
vagy legfeljebb a havonta esedékessé valo bérleti dij Ssszegének 90%-a erejéig szamithaté be.

A c) pont ca) és cb) alpontban foglalt esetek vonatkozasaban a dontés a Gazdasagi €s Virosfejlesztési

Bizottsag hataskorébe tartozik, a ¢) pont cc) és cd) alpontban foglalt esetek vonatkozasaban a dontés a

Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet hatdskorebe tartozik. A

hatarozott és hatdrozatlan idejii bérleti szerzodés esetén is a felijitas vagy korszeriisités részletes

terveit és koltségvetését a bérbeaddval, illetve annak miiszaki ellendrével elbzetesen jova kell hagyatni

és elkészitésének koltségeit a bérld koteles viseln.

A bérbeszamitas tovabbi szabalyait a felek erre vonatkozo irasos megallapodasa tartalmazza.”
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A Rendelet 1. szami melléklete a kvetkezé 4. ponttal egésziil ki:
»4. Vis maior lakdsok havi bérleti dija 5000,-Ft.

5.8
(1) E rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba és azt kovetd napon hatalyat veszti.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a Szervezeti és Miikddési Szabilyzatban meghatirozott médon a jegyzd
gondoskedik.
Vac, 2020, februar......

dr. Zsidel Szilvias. k. Matkovich Ilona s. k.

jegyzd polgarmester
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INDOKOLAS

Vac Véaros Onkormanyzatanak az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl sz6lé 21/2014. (V1.20.) szdmi rendeletének
(a tovabbiakban: Rendelet) feliilvizsgalata soran megallapitasra keriilt, hogy sziikséges mddositani a
Rendelet 11.§-4t, amely a vis maior lakasok bérbeadasat szabalyozza.

A jelenleg hatalyos szabaly kizdrolag azt hatarozza meg, hogy kinek a hataskérébe tartozik a ,,Vis
maior” lakasok kijelSlése, illetve arrdl rendelkezik, hogy azok meghatarozott idbre, vagy valamely
feltétel bekovetkeztéig a Polgairmester utasitasa alapjan adhaték bérbe.

A Rendelet tovabbi részletszabalyokat a bérbeadassal kapcsolatban nem tartalmaz.

A fentiek okéan sziikséges a ,,Vis maior” lakasok bérbeadasanak szigoribb szabélyozasa, maganak a
. Vis maior” eseménynek pontos a meghatirozasa, a fogalom meghatarozas alapjan pedig a bérbeadas
pontos feltételeinek a rogzitése.

A Rendelet modositas nyoman ,,Vis maior” esemény alatt a jévoben olyan igazoftan bekivetkezett
rendkiviili kirillményt, cselekményt vagy eseményt (pl.: elemi csapas) kell érteni, amely elére
nem lathaté, és amelynek kivetkezményeit az adott helyzetben altaldban elvarhaté gondossag
tanisitisa esetén sem, vagy csak aranytalan mértékii beavatkozassal lehetett volna elharitani, és
amelynek eredményeként a tulajdonos lakdingatlana megsemmisiilt, illetéleg a hatosag
lakhatatlanna nyilvanitotta azt.

A fentiekbdl kivetkezik, hogy a ,,Vis maior” esemény fogalmaba az élethelyzet megromlisa nem
tartozik bele.

A j6vSben az alabbi feltételek egyiittes fennallasa esetén jogosult a természetes személy vis maior
lakas irdnti igény eldterjesztésére:
a) akinek a ,,Vis maior” eseménnyel érintett és lakbatatlanna valt ingatlan a tulajdonat
képezi, vagy annak targyaban hasznélati joga van és
b) aki Vac Viros kozigazgatasi hatarn beliil, allandd bejelentett lakohellyel vagy
tartézkodasi hellyel rendelkezik, és
¢) akinek mas olyan ingatlan vonatkozdsaban hasznilati joga nem all fenn, amelyben
lakhatasa biztosithatd lenne és
d) aki a killsn bérleti szerzddésben vallalja megfizetni az 1. szém0 mellékletben
meghatarozott 6sszegli bérleti dijat, illetve a kdziizemi koltségeket és
e) vallalja a bérleti szerzédés kizjegyzdi okiratba foglalasét, és annak koltségeit.

Az {j szabélyozas értelmében a ,Vis maior” esemény bekovetkezése és a rogzitett jogosultsagi
feltételek teljesiilése esetén, ,,Vis maior” lakds legfeljebb hat honapra, az esct Osszes koriilményének
mérlegelése mellett, a Polgarmester dontése alapjan adhatd bérbe abban az esetben, amennyiben van
erre kijel6lt szabad ingatlan.

A Rendelet 30. § (7) bekezdésének madositasa szitkséges, melynek célja a fel(jitas, atalakitas ¢s
korszeriisités, ennek nyoméan pedig a bérbeszamitds szabalyainak még részletesebb, pontosabb
kidolgozasa.
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A médositis nyoman lehetdség nyilik a tulajdonos szdmara szélesebb mérlegelés jogkérben eljarva
dontést hozni arrdl, hogy egy esetleges felljitashoz, és azon keresztiil a kéltségek elszdmolasihoz
hozz4 kivan-e jarulni, és amennyiben igen, (gy milyen mértékben.

Elbzetes hatasvizsgalat

az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésérél sz616 21/2014. (VL.20.) sz. rendelet modositasahoz
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok: A rendeletmddositasban foglaltak végrehajtdsanak élénkité tarsadalmi hatdsa
lehet, figyelemmel a vis maior lakasok bérbevételének, illetve a bérbeszamitas szabalyinak
pontositisara.

2. Gazdasagi, kbltségvetési hatdsok: A rendeletmddositasban foglaltak végrehajtasa a koltségvetesre
kihatassal lehet, figyelemmel a vis maior lakasok utdn fizetendd bérleti dij Ssszegére, illetve a
bérbeszédmitas szabélyainak alkalmazésa nyomén térténd felujitdsokra, és a havonta fizetend6 bérleti
dij Osszegére.

3. Kornyezeti hatisok: A rendeletmédositasban foglaltak végrehajtisanak kornyezeti hatdsai
nincsenek.

4. Egészségi kovetelmények: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasanak egészségi
kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok: A rendeletmddositasban foglaltak végrehajtasa
adminisztrativ terheket nem von maga utan.

6. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasianak varhatd
kivetkezményei: A jogszabily megalkotdsival gyakrabban keriilhet sor a vis maior lakisok
bérbeadasara, illetve az nkormanyzat tulajdonaban 4ilo, nem lakas cél helyiségek feldjitasara.

7. A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek a Viaci
Varosfejleszté Kft. rendelkezésére allnak.
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