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Tisztelt Bizottsag!

Vac Viros Képvisels - testiletének 80/2014. (IV.24.) 6nk. hatirozata értelmében a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriletét rendezni, moédositani kivanja. Ennek megfeleléen Vac Varos
telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve (tovabbiakban: TSZT,
HESZ és SZT) felulvizsgalatanak az elkészitése megrendelésre kerilt, az Onkormanyzat
tervezési szerzodést kotott a PESTTERYV Kift-el.

A teleptlésrendezési eszkéz modositasi eljariasa soran valtoztatasi tilalom elrendelése valik
sziikségessé Vic, belvarosaban talalhaté Gorgey utca — Posta park — Dr. Csanyi Laszlo korat —
Kossuth Lajos utca kozteruletekkel hatarolt telektomb vonatkozasaban. A jelenlegi
szabalyozas értelmében a a kozteruletekkel hatarolt telektombon belil két épitési ovezet
talalhat6. A Dr. Csanyi Laszl6 korat feloli Okmanyiroda ingatlana Vt-2 épitési 6vezetben van,
a tovabbi ingatlanok pedig Lk-17K épitési Gvezetben vannak besorolva. A kisvarosias
lakbéovezet fontosabb paraméterei a kévetkezdek. A beépités jellemzé moédja zartsord, a
megengedett legnagyobb beépitettség 50%; szintteriileti mutatdja 1,5; legkisebb zoldfeliileti
aranya 20%; legkisebb megengedett épitménymagassaig 5,0 méter — a legnagyobb
épitménymagassag K (kialakult).

A helyi épitési szabalyzat 1. szamu mellékletében 1évé értelmezS rendelkezések (fogalom-
meghatarozasok) kozott a kialakult magassag (épitménymagassig, homlokzatmagassag,
parkanymagassig, gerincmagassag) ettdl eltéré magyarazatot biztosit, mely soran egy szinttel el
lehet térni a meglévé magassagi értékektSl. A kialakult paraméterek megengedd szabalyai
szokatlan helyen szerepelnek a helyi épitési szabalyzatban, ami az épiiletek tervezése soran
gyakran kedvezdStlen helyzeteket teremt, vitat general mind az épittetSk, mind a szomszédos
tulajdonosok kozott. Véleményem szerint ezt a hibas jogszabalyi helyzetet a teleptilésrendezési
eszkozok moédositasa soran javitani sziikséges. A javitas elvégzése elStt a valtoztatasi tilalom
elrendelés bevezetését tartom fontos lépésnek, a tovabbi problémak megel6zése miatt.

A vialtoztatasi tilalom elrendelést timogatd beadvany is érkezett Hivatalunkba, melyet Szalay
Akos vaci lakos nygjtott be. Korabbi kérelmének tartalmat 2015. februarjaban a
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag targyalta a telepiilésrendezési eszkozok
modositasahoz beérkezett kérelmek kézott. A bizottsag a tartalmat elfogadta és a modositasi
eljaras tovabbi tervezési szakaszaba épitette.

A beadvany kitért az ingatlanok tulépitésére, taglalta, hogy a jelenlegi csaladi lakohazas
6vezetet ne valtsa fel a laképarkok épitése. Az ingatlanok tulépitése, a parkold feliletek és a
jarmiforgalom noévelése, a lakasszam noévelése Vac torténelmi belvarosanak kornyezeti
terhelését noveli, zoldfelileteit elsorvasztja.

A teriiletfelhasznalds szabalyozasanak célja az, hogy a varos ¢lheté kisvaros maradjon
mindazon altal, hogy megdrizze zold felileteit és gétat szabjon a zsufolt beépitéseknek,
valamint rendezze a helyi épitési szabalyzatban a kialakult mérték szabalyozast. Az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv)
21. § (1) bekezdés szerinti irasos megallapodassal a varos rendelkezik.

Az Etv. alapjan Vic, belvirosaban talilhaté Gorgey utca — Posta park — Dr. Csanyi Laszl6
korat — Kossuth Lajos utca kozteriiletekkel hatarolt telektémbhoz tartozo 3268; 3269; 3270,




(O8]

32715 3272; 3274; 3275; 3276; 3277; 3279; 3280; 3281; 3282; 3283; 3284 és 3285 hrsz-u
ingatlanokra valtoztatasi tilalmat szikséges elrendelni a helyi épitési szabalyzat készitésének
id6szakara annak hatalybalépéséig és az 1.k-17IK épitési ovezetben 1évd ingatlanok mértékéig.
A tilalom felilvizsgalatat a helvi épitési szabalyzat felilvizsgalataval egyitt el kell végezni. A
valtoztatasi tilalom ali esd terilcten — az Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével
- telket alakitani, ) épitménvt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovabba
elbontani, illetéleg mas, épitésiigyl hatosagl engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast
végrehajtani nem szabad. Kartalanitas a valtoztatasi tilalom esetében nem jar.

Felkérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Vac, belvarosaban talalhaté Gorgey utca — Posta park
— Dr. Csanyi Laszl6 korat — Kossuth Lajos utca koztertletekkel hatarolt telektomb
szabalyozasat mérlegelje és a telepiilésrendezési eszkéz modositasa alatt a 3268; 3269; 3270;
3271; 3272; 3274, 3275; 3276; 3277; 3279; 3280; 3281; 3282; 3283; 3284 és 3285 hrsz-u
ingatlanokra vezessen be valtoztatasi tilalmat. |

Vac, 2016. januar 05.

{ﬁ S | Lévai David s.k.

Féépitész
Hatarozati javaslat
Vac . Varos Onkorményzat Képvisel6 — testilet Varosfejlesztési és- Kornyezetvédelmi

Bizottsiga javasolja elfogadasra a Képviseld - testiletnek a Vac, Gorgey utca — Posta park —
Dr. Csénjri Laszlé korat — Kossuth Lajos utca kozteruletekkel hatarolt telektémbhoz tartozé
3268; 3269; 3270; 3271; 3272; 3274; 3275; 3276; 3277; 3279; 3280; 3281; 3282; 3283; 3284 és
3285 hrsz-t ingatlanokra vonatkozé valtoztatasi tilalomrél sz616 rendelet megalkotasat.

Hatarid6: -~ soron kovetkezd Képviseld - testilleti Glés
Felelos: ~  foépitész




Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§ - testiiletének
wo/eee. (. .) szamu 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011, évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkorében ehjarva és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 21.§ (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1§

Vic Varos Onkormanyzat a Vac, Gorgey utca — Posta park — Dr. Csanyi Laszlé korat —
Kossuth Lajos utca koztertletekkel hatarolt telektombhoz tartozéd 3268; 3269; 3270; 3271,
3272; 3274; 3275; 3276; 3277; 3279; 3280; 3281; 3282; 3283; 3284 és 3285 hrsz-u ingatlanokra
valtoztatasi tilalmat rendel el. Az ingatlanok tertlet-felhasznalasi paraméterei az érdekek
jelentés kilonbozbsége miatt tovabbi vizsgalatokat igényelnek, a belvaros rendezése és
szabalyozasa érdekében.

2.§

1) E rendelet a kihirdetését kovets napon 1ép hatalyba.
2) A Kihirdetésrél az SZMSZ szerint a jegyz6 gondoskodik.

Fordés Attila s k. Deakné dr. Szarka Anita s.k.

polgarmester : jegyzd
INDOKOLAS

A teriilet rendezése az érdekek jelentds killonboz8sége miatt tovabbi vizsgalatokat igényel. A
Vac, belvarosaban talalhaté Gorgey utca — Posta patk — Dr. Csanyi Laszlo korat — Kossuth
Lajos utca kozteriletckkel hatarolt telcktombhoz tartozd ingatlanok  terilet-felhasznalasi
parameterek szabalyozasanak celja az, hogy a varos élhetS kisvaros maradjon mindazon altal,
hogy megdtizze zold feliileteit és gitat szabjon a zsufolt beépitéseknek, valamint tendezze a
helyi épitési szabalyzatban a klekult mértek szabalyozast




Elézetes hatasvizsgalat

Vac Varos Onkormanyzat
O PP ) szdmui rendeletéhez
valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Tarsadalmi hatasok: A rendeletben foglaltak végrehajtasa kedvezd tarsadalmi hatas
elérése miatt tortént. A magan személy altal benyujtott beadvanyt a HESZ
modositasanak tervezése soran a Bizottsag kedvezéen biralta el.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendeletben foglaltak végrehajtasinak
gazdasagi, koltségvetést hatisa nem szamottevé.

Kornyezeti hatasok: A rendeletben foglaltak végrehajtisa a késGbbiekben lehetévé

teszi a varosban talalhat6 zoldtertletek nagysaganak boviuléseét.

Egészségi kovetelmények: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi

kovetelménye nem szamottevé.

Adminisztrativ  tertheket befolyasol6 hatasok: A rendeletben foglaltak
végrehajtisanak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

A jogszabaly megalkotasanak SZiikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
vathaté kovetkezményei: A belvirosi részen 16v8 lakétomb a  tSbblakdsos
lakéépiletek épitéséhez kedﬁez6,beso_r_olzisﬁ, holott tobbnyire egylakasos lakéépiiletek
vannak a kialakult allapot szerint. A ingatlanok tulépitésére lehet szamitani, valamint a
jelenlegi csalidi lakohdzas Gvezétet félS, hogy felvaltja a laképarkok épitése. Hzaltal a
parkolé feliiletck és a jarméiforgalom névekedhet, a megugré lakisszam néveli Vic
torténelmi belvérosénak.kérﬁ?e-z’gtiferhelé_sét, zoldfelilleteit elsorvasztja.

A j'ogszabély alkalmazasihoz sziikséges . személyi, szetvezeti, targyi és

penzugyl feltételek: A ]ogszabaly alka]mazasahoz szukseges szernely1 szervezetl
tdrgyi ¢s pmzugvl fdt(,tdck rcndc]kezesre allnak o ‘
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Vac Varos Polgarmesteri Hivatal
Fordds Attila polgarmester részére: e

Eladu:
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Targy: véltoztatasi tilalom elrendelése a Gérgey utca ~ Posta park — Dr. Csanyi LaszI6 kérat —
Kossuth Lajos utca altal hatarolt csaladi hazas tombre

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gorgey utca 10. (Hrsz.: 3277) tulajdonosédnak tajékoztatdsa szerint a bontdsi engedély
elutasitdsa ellen fellebbezni kivannak, illetve tjabb tervet kivdnnak benyujtani 6 lakdsos
beépitésre.

Két évvel ezel6tt — kozel 300 tamogatd aldirassal — véltoztatasi tilalom elrendelését kértik az
érdekek jelentds k(il('jnbijz()’sége miatt Akkor még nem kezdddott meg a HESZ médositésa

elrendelni a | kltasaro 6lszalg 1997. evu LXXVIII torvény 20.§

‘/__z._emie_ttk

" (1) bekezdés a) pont értelmében az érintett teruletre a HESAEW
WZUH az Integralt Telepuiésfejiesztési Stratégia, tervezés

azisaban van HESZ mddositasa, melynek hatdrideje tudomdsunk szerint jovére tolédik. Most

jogilag lehetséges a valtoztatasi tilalom elrendelése.

A csaladi hazas ingatlanok tulépitése jelent6sen csékkenti a zoldteriiletet. Vac - és személy

szerint én is — a kdzelmultban csatlakozott az ,EI6 Bolygénk” klimavédelmi felajanlashoz.

Ennek egyik konkrét feladata a koz- és maganteriiletek zéldfeliileteinek meglrzése. Az

ingatlanok tulépitése, a parkold feliiletek és a jarm(iforgalom novelése, a lakdsszam noévelése

Vac torténelmi belvarosanak kornyezeti terhelését noveli, zoldfeliileteit elsorvasztja. Nem

akarjuk, hogy Gorgey utcai, jelenleg csalddi hdzas beépitést hosszabb tévon laképark vaitsa fel.

Az els6 tarsashazat domindelv szerint kdvetné a tébbi, eltlintetve a kialakult utcaképet.

Kérjiik ezért a valtoztatasi tilalom elrendelését a Gorgey utca — Posta park — Dr. Csanyi

Laszl6 korut — Kossuth Lajos utca altal hatarolt tombre.

Vac, 2015. oktober 19.
tisztelettel: ' /’

Szalay Akos
2600. Vac, Posta park 3.



