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Tisztelt Bizottsag!

Hivatkozassal az Epitészet és természet értékek helyi védelmérdl sz616 9/1992. (IV.13.) szamu
Onkormanyzati rendelet 8. § (9) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen clkészilt a targyi
ingatlanon allo épuletrész bontasahoz az értékvizsgalati tanulmany.

Az ingatlan Vac belvarosaban helyezkedik el, a Rév kozben, zartsora beépitési moddal. A telken
egy épitest jegyel alapjan a NIXN. szazad végére datalhato lakoépilet all. Az épulet 6nmagaban
nem, viszont tertletileg védelem alatt all, Lk-15bK épitési ovezetbe tartozik, jellemzéje a zartsoru
beépitési mod, a megengedett legnagyobb beépitettség 60%, az épitménymagassag 3,5 m-tol a
kialakult magassagig vehetd figyelembe.

A belvarosi hagyomanyos beépitésre jellemzé a hosszabbik telekhatar mentén végignyuld, esetleg
a telek hatsé hatara mentén befordulé beépitési konfiguracié, amely azonban jelen esetben
épitészett értéket jelentS épilettel nem tarsul. Az L-alaka beépités és a nagy traktusmélység
bevilagitasi és benapozasi problémakat vet fel, igy az épiilet hatsé része emberi tartézkodasra
alkalmatlanna valt.

Az épiiletrész 6nmagaban épitészeti értéket nem képvisel. A benapozas javitasa és a fény épiiletbe
juttatasa a f6 cél, ezért a terv szerint a meglévd hosszu épililet hats6 szakasza és az udvar végét
lezaro épiiletrész bontasra keriil.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Tervtanacs 2016. janudr 13-an az épiilet bontasahoz
hozzajarult a bemutatott tervek alapjan.

Fentiek alapjan felkérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakohaz bontasihoz - a Bizottsag
atruhazott hataskorében — jaruljon hozza.

Vic, 2016. aprilis 05.
j"”" Lévai David s.k.
H féépitész

Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkormanyzat Képviselé-testillet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga az
értékvizsgalati tanulmany alapjan a Rév koz 4. (3140 hrsz.) szam alatti épiiletrész bontasahoz — az
Epitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szolé 9/1992.(1V.13) szami Onkormanyzati
rendelet 8.§ (8) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan — atruhazott hataskérben
hozzajarul.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: t6épitész
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Lakdépiilet atalakitasa, meglévs épiilet részleges bontdsa

Atervezéssel érintett telek Vac belvaroséban, a Budapesti fUt és a Rév-koz csatlakozdsdnak kdzelében
helyezkedik el, bejarata a Rév-kozben taldlhaté. A telken egy épitési jegyei alapjan a XIX. szdzad végére
datalhato lakdépiilet all. Az utcdban zartsoru beépités az uralkodd, oldalhataron allo, a telek teljes
hosszdban végignyulé lakééplletekkel. A kordbban egyértelm( tulajdonviszonyok (egy éplilethen egy
csalad lakik) madra zavarosabba vdltak, az épliletekben tobb lakast alakftottak ki, az udvarokban
toldaléképiiletek és részben 6nallé épliletek is éplltek, egy telken tobb tulajdonos is osztozik. Az
épliletek szlomosodése megindult, ennek altaldban ott lehetett elejét venni, ahol egy haz Gjbdl egy
tulajdonos kezébe kerlilt vissza.

A rovidebb oldalaval a kozteriilethez csatlakozé telket L-alakban épitették be, az éplilet f6tomege a
telek délnyugati hosszoldaldn nyulik végig, a hatsé telekhatdr mentén befordulva a telek teljes
szélességét betolti és a mogotte 8llo éplilet tlizfaldhoz csatlakozik. Az udvart térkével burkoltak le, a
Budapesti Gti saroképilet felé tomor téglakerités zarja le a telket, mellette keskeny burkolatlan,
virdgagyasként hasznalt féldsdvval.

Az épllet részben aldpincézett, az utcai traktus alatti kisméret(, az udvarbél megkézelithetd, téglaval
boltozott pince huzédik meg, ennek mérete és nehéz megkozelithetfsége miatt valdsi hasznalati
értéke nincsen. A felmérés alapjan [athatd, hogy a pince és az oda vezetd Iépcsé alaprajzban flggetlen
a felette épult haztdl, ebbdl arra lehet kdvetkeztetni, hogy egy kordbban itt allt épllet tartozéka volt.
Az épllet téglafalazatu, a megbontott falazat alapjan Iathatd, hogy tébb itemben bévitették, és az
udvari nyildszardkat is tébbszor dthelyezhették, mddositottdk. Eredeti allapotdban csak az épilet
f6tomege allt, a leghatsé helyiségben pékmiihely miikddoétt, az ehhez tartozd szell6z6k a fodémben
még megfigyelhet6k. Legnagyobb beavatkozds az udvar végét keresztben lezaro keresztszarny épitése
volt, melynél a f6épiilet min&ségét sem az altkalmazott épitGanyagokban, sem a térformaldsban, sem
a7 alaprajzi kialakitasban nem sikerilt kdvetni.

Az éplilet f6tdmege hdrom, egymas utdni traktusbdl all, melyet teherhordé téglafalak valasztanak el
egymastél. Az els6 harom traktus fodémszerkezete fafodém, palldboritdssal és nadazassal, a padlason
agyagfeltoltéssel, a lakoterek feldl vakolva. Az utolsd traktus fodémszerkezetét a tetSszerkezet
meg6rzése mellett egy atépitésnél kicserélték, acélgerendidk kozé rakott poroszsiiveg-boltozat éplilt.
A padlas f6 székalldsai is megkozelitbleg e falak felett helyezkednek el, a padlasteret négy egyforma
térszegmensre osztva. A tet6szerkezet oldalirdnyl merevitését ezek a székallasok biztositjak, az egyes
szarufdk nincsenek egymashoz fogdparokkal rogzitve és a gerincszelemen is hianyzik. A tetészerkezet
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a székallasokon keresztil a kétoldalon mintegy 90 cm-rel a fa-fodémszerkezet folé nyuld térdfalakra
tdmaszkodik ra, de szildrdan 0sszeéplilt a térdfalakba beadgyazott fa-fodémgerendakkal is. A térdfalak
fels§ sikjan talpszelemenek futnak végig, ezekbdl nyulik ki az udvari homlokzaton a tetGszerkezet
tulnylldsat biztosito keresztgerendazat. A szerkezeti kotottségek miatt sz(ikos padldstér kizardlag az
épllet idGjaras elleni védelmét szolgdlja, egyéb céla hasznositdsa, beépitése a székallasok
térszakaszolé hatdsa és az alacsony térdfal miatt nem volt lehetséges és a tetdszerkezet drasztikus
atépitése nélkil a jov6ben sem elképzelhetd.

Az éplilet keresztszarnnyal torténd blévitésekor a tetdszerkezetet nem alakitottdk at, csak a meglévd
és az ujonnan épitett tet6 6sszemetszédése alatt tavolitottdk el a cserépléceket, hogy a két padlastér
Osszenyithatd legyen. Ugyancsak e célbdl atflirészelték a talpszelement és egy kb. 1m hosszu szakaszt
tédvolitottak el belble, ezen a szakaszon a térdfalat is megbontva. A keresztszarny a hatsé tlzfal felé
emelkedd félnyeregtetSt kapott, cserépfedéssel. Az itt beépitett szarufdk lathatdan alulméretezettek,
gerenddzat kozotti oldalsé kitolt6falazat hidnyos, instabilnak tlinik.

A padlds terében taldlhato térhatdrold falazatok égetetlen (valyog-) téglabdl készliltek, melyeket a teté
résein bejutd nedvesség tébb helyen elfolydsitott, tonkretett.

Az épllet utcai homlokzatat egy osztott, kozépen felnyilé és fellil bukd ablak, valamint a volt kamra
szell6z6ablaka hatdrozza meg. A kétszarnyu kapu acélszerkezet(, aluminium-hulldmlemezzel burkolt,
a kapu gydmosziopai durvan faragott mészk&kvaderekbdl késziiltek. Figyelemreméltd, hogy a
kvaderkovek keskenyebb éliikkel tdmaszkodnak egymdsra, igy feltételezhetd, hogy a gydmoszlopok
stabilitasat csak az alkalmazott kétGanyag biztositja. A telek eredeti kapujara utalé nyom nem maradt
fenn. A szomszédos telken 3ll6 gardzséplilet homlokzata integrans médon egybeépiilt a kapuval, igy
barmelyik épftmény bontdsakor a masik is bontasra kerdl.

Az épliletben legutdbbi dllapotaban két kulonalld lakast alaktottak ki {ezért volt sziikség a hatsé udvari
bévitményre is), melyeknek tulajdonosai a kilonb6z6 traktusokban a padldszerkezet laikus
atalakitdsaval prébditdk meg orvosolni az épilet kordra és az alkalmazott épitéstechnoldgiara
visszavezethetd vizesedést. A padidszerkezetre épitett vasbetonlemez a padidfelileten megjelend
para utjat lezérta, azt a falakba irdnyitotta, igy ott derékmagassagig az épiilet allékonysagat és az
egészséges lakhatast veszélyeztet§ vizesedés jelent meg, amely beavatkozas nélkiil kiszdradni nem
képes. Javasolt a vashetonlemez elbontdsa és a falak mentén korben feltaréarok kialakitasa, mely az
alapzat felmérését és a falak kiszaritasat is el6segitheti.

Az L-alakd éptiletkonfiguracié, mely raadasul kedvez6tlen északkeleti tajoldsu, a két épliletszarny
csatlakozasanal bevildgithatatlan és nedvességnek fokozottan kitett helyiségeket hozott létre, melyek
jelen allapotukban — annak ellenére, hogy a legutdbbi id6kig igy haszndltak azokat — lakds céljara
alkalmatlanok, a teljes beépités Ujragondolasa sziikséges. Ezen bellll a hosszu épliletszarny elsé néhany
traktusa tlnik megtarthaténak és helyredllithaténak.

Az épllet kbkeritésével integrans médon egybeéplilt szomszédos, féldszintes garazsépiilet tetején
helyezkedik el a Budapesti Uti tarsashdzban m{ikddé bank kiimaberendezése. A jelent§s, folyamatos
zajhatds miatt a klltéri egységeket a tarsashaz faszerkezet(i paravanfallal vette kérbe, de ez a zajt csak

kismértékben tompitotta.

Az épiilet egy tulajdonos altali megvasariasdval lehetéség nyilik a helyiségek fellazitasara, az elavult
éplletrészek cseréjére és vélhet6en a zartsorusdg — legalabb jelképes — rekonstrukcidjara is. Mivel a
Szabdlyozasi Terv épitési helyet itt nem jeldl ki, az &ltaldnos éplletelhelyezési el6irdsok
figyelembevételével lehet6ség van a beépitési konfiguracié médositasara. A benapozas javitasa és a
fény épliletbe juttatasa a f6 cél, ezért a terv szerint a meglévs hosszu épllet hatsoé szakasza és az udvar
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végét lezdré — kés6bb hozzaépitett — épiletrész bontasra keriil. A megmaradé épiiletrészben kap
helyet az egyik 6ndllé lakas, melyhez az utca felé egy sajadthaszndlatu Uzlet-, illetve irodahelyiség
csatlakozik. A telek hatsé részében, az eredeti beépitést megtlikrozve, az északkeleti telekhatar
mentén épiil6 Uj épiletrész, mely az Gjonnan kialakuld, dusan parkositott belsé kertre tajolodik, egy
masik, kisebb méret(i lakdsnak ad helyet, melynek bejarata a régi és az Uj haz kozotti nyaktaghan nyflik.

Az Uj épullet egyszerl, félnyeregtetls formadi a telekbels6k beépitését idézik, higgadt belsé
homlokzatokat hozva létre. A régi éplilet bontas utdni ,elvidgottsdga” a belsd, kerti homlokzaton is
kihangsulyozédik, a tet&szerkezet meg6rzott allészékei a bontds vonaldban domindns homlokzati
elemmé lépnek el6. Az utcai homlokzaton jelent8s beavatkozas a tervezett lizlethelyiség kirakatédnak
az utcaban jellemzé nyilasrenddel harmonizald kialakitasa, valamint a jelenleg hidanyzé kapu és
kapuépitmény rekonstrukcidja — kortdrs formai eszkdzokkel.

Atulajdonos a szomszédos tarsashaz teriiletén taldlhaté, az utcdra nyilé gardzséplietet a hozzatartozo
telekrésszel egyiitt megvasarolta. igy lehetSség nyilik ra, hogy a jelenlegi gardzs bontdsa utan uj, a
kapuépitménnyel integralt, fedett gépkocsibedlld épiil, mely a Rév koz jelenleg foghfjas homlokzatsorat
Ujra zartsoruva teszi. A csatolt homiokzati vazlatok ennek lehetdségeit is bemutatjak.

Ertéktanulmany

Az épllet 6nmagaban épitészettorténeti értéket nem képvisel. A belvarosi hagyomdnyos beépitésre
jellemz8 a hosszabbik telekhatdr mentén végignyuld, esetleg a telek hatsé hatdra mentén befordulé
beépitési konfiguracid, amely azonban jelen esetben épitészeti értéket jelents éplilettel nem tarsul.
Az L-alaku beépités és a nagy traktusmélység bevilagitasi és benapozasi problémakat vet fel, ennek
kovetkeztében az épllet hatsé része emberi tartézkodésra alkalmatlanna vait.

Az utcai homlokzat jelenlegi megjelenése alapjan mar egy atépitett allapotot mutat, melynek sorén a
két utcai ablakbdl egyet megsziintettek és szell6z6vé alakitottak at, a masik ablakot is cseréiték, az
eredeti osztasrendet idéz8, de Uj, gerébtokos szerkezetre. Az eredeti épllet tobblakdsossa vald
atalakitasakor az udvari nyilaszardkat is cserélték, meglévé nyildsokat befalaztak, 0j nyilasokat
nyitottak. Az eredeti udvari homlokzatra a vakolat leverése soran lathatéva valé bontdsi és falazasi
nyomok altal lehet kdvetkeztetni.

Az épulet utcai traktusa alatt kisméretd, boltozott pince taldlhatd, ennek mérete, bejdratanak helye és
a felette allo épllet alaprajzatol vald flggetlensége arra enged kdvetkeztetni, hogy egy kordbban itt
allé épllethez tartozhatott.

Egyértelimlen értéket képvisel az éplilet tet6szerkezete, mely bonyolult, tébballészékes, a
fodémszerkezettel egybeépitett acsszerkezet. A bontds és dtépités sordn a ma még rejtett allészékek
homlokzati elemként bemutathatdak.

Az épliilet jelenlegi élénk-halvanyzold szinezése jellemzGen a kortars falusi folklort idézi, a vaci belvarosi
szinvilagtdl teljesen idegen. Az egyéb homlokzat- és tet6burkolatok altaldnosan alacsony mindségliek,
igénytelenek, bontdsuk, cseréjiik az épllet atépitésétdl fuggetlendl is sziikséges.

Vic, 2016.03.10
Z6ldi Péter épitésztervezd

E-13/1186-13
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A kérelem | tirgya Meglévo lakohaz atalakitdsa és bévitésének koncepcio terve
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engedély enpedély | engedely
Az épittetd neve Takacs Zita és Viczi Andris
cime 2611 Felsépetény, PetSfi utca 10.
Az ingatlan cime Viac, Rév koz 4.
helyrajzi szama 3140
OESZAZOS v'edettsegl egvedileg védett teriiled védetiség ningcs
besorolasa g g
helvi védertségi besoroldsa egvedileg védett v;‘z—l;:!fi} nines
A tervezd neve Z6lch Peter
cime Vac, Bajesy ~ Zsilinszky utea 9.
jogosultsaga E 13-1186
jogosultsagat 1gazold okirat
sZ.
Véac Viros teleBul_esl\_em védelmérdl szolo | . . i
7/2014,  (11.21)  szama énkormanyzat’ Javasoa.
rendelet 5§ (6) 2, pontja ercelmében a| B ‘
tervezert épitési tevékenvséger a Tervtanics feltézellel javasolja
allasfoglalasival a poigarmeﬁcr nern javasolia.

Szakmai allasfoglalis:

A Viac, Belvarosaban a Rév kozben talilhatd ingatdanon a meglévd lakodhaz atalakitdsnak ¢s bévitésének
tervkoncepciojat a Tervtanics épitési engedély szinmi kidolgozasat javasolja. A Terviandcs az épilet telepitési
Otletér -dicséretben részesitette. Az urcafronu homlokzati kialakitason tdl sok épitészeti elem jelenik meg,
melysorin a homlokzat kulisszahomlokzatta valik. A magasabb szomszédos éptilet kocka homlokzatihoz nem
illeszkedik a magas tetSs cpulcumz A Tervtanacs javasolja az utcafronti egyszerfibb kerités tervezésér, ké- és
téglaburkolatos kialakitissal, a vici kapukra jellemzé jegyekkel. A kerités visszaugrasa mcg_

Tervezrd

Epitrerd

Fpitési Oszidly

Iratrdr (a tervdokumentacisd lepecséicle pc]d‘mx avaly

Vg, 2016. januar 13.

Iirresdl

Férdés Arila

polgarmester
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Véci Polgdrmesteri Hivatal

Muszaki Oszudly - Féépitészi Csoporr

TFLEPULFSKFPI VELEMENY

TT 20/20160317 /20160402

Ikmtovam.

9/69-1/2016.

A kérelem J

Lakoépuler atépitése és bovitese

targva
tipusa épitési f SEEEOTORT ft‘ﬂﬁﬂ’rﬂ-r&dﬂ*ﬁ
_ engedély | engeddly engedely -
Az épittetd neve Takacs Zita és Vaczi Andras
(_‘ cime 2611 Felsépetény, Petéfi utca 10.
Az mngatlan cime 2600 Vac, Rév koz 4.

helyrajzi szama

3140

orszagos vedettségi
besorolasa

egvedileg védett tertleti védettség

hely1 védettségi besorolasa

egyedileg védett tertleti védettség

Zoldi Péter

rendelet 5.§ (6) a, ponga értelmében a
tervezett épitési tevékenységet a Tervtanacs
allasfoglalasaval a polgarmester

A tervezd neve
cime 2600 Vac, Bajcsy — Zsilinszky utca 9. |
jogosultsaga E 13-1186
jogosultsagat igazold okirat
SZ.
Vac Varos teleptlésképr védelmérsl szold | . .
7/2014.  (I121) szami  6nkormanyzati | 12vaselia:

feltétellel javasolja.

nem javasolja.

Szakmai allasfoglalas:

Vic, Belvarosaban a Rév kozben talalhaté beépitett ingatlanra tervezett lakoépulet atalakitasi és bévitési
tervdokumentacidjat a Tervtanacs épitési engedélyre javasolja. A Tervtanacs atgondolasra javasolja a gépészeti
eszk6zok mas elemekkel t6rténd takarasat, a tomor kerités egységes utcai homlokzatként torténd megjelenitését.
és a kerités felsé parkanyinak elhagyisat. A tervek atdolgozasit kovetSen az épitési engedelve7651 kérelem
benyujtisa el6tt a tervdokumentacidt a Féépitésznek be kell mutatni.

)

Lévai D’awd
f&épitész
Tervezd
‘. [ipiteetd
Frresil
fresu Epitési Oszaly _—
I Irattar (a tervdokumenticio lcpccxctclt példanyaval) R
7ac, 2016. marcius 22. AL s
"Fordés Attila
polgalmestel
"1

4

L
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P

2600 Vic, Mdrcius 15. tér 11.

Tel: 27/513-481

Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu

/ www.vac hrt



