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Tisztelt EInok Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Siirgdsség indoka: Az ingatlan miel6bbi értékesitésre hirdetése

Targy: A Vic, belteriilet 1620/31 helyrajzi szami, kivett beépitett teriilet megnevezési ingatlan
értékesitésre jelolése

1. Az Ingatlan korabbi értékesitésre jelolése

A targyi ingatlant Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete tobb alkalommal megvésarlasra
hirdette, legutobb a 2024. marcius 27. napjan tartott iilésén. A 53/2024.(111.27.) szam{ hatarozat alapjan
a Vac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szam, kivett beépitett teriilet megnevezésti, 4000 m2 alapteriiletii
Ingatlant 171.166.706, -Ft forint indul6 vételaron jelolte értékesitésre, nyilt palyaztatassal, licit eljaras
lefolytatasa keretében, 1.000.000,-Ft licitlépesd, 17.000.000,-Ft biztositék (max. 10 %) megfizetése
mellett, az abban foglalt feltételekkel. A palyazat eredményteleniil zarult, jelentkezé nem volt.

2. Az Ingatlan jellemzo6i

2.1. Az Ingatlan fekvése és kornyezete

A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhato a Vac belteriilet 1620/31 hrsz-u, kivett beépitett
teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 4000 m2 alapteriileti. A vizsgalt
ingatlan Véac északkeleti részén, a volt laktanya teriiletén fekszik, a Hirad6 térnél, a laktanya
fobejaratanal. A szabalytalan sokszog alaki telek a laktanyan beliili aszfaltozott / betonozott Gtrél
kozelitheté meg. A telek felszine a rajta 4l épiilet koriil sik, ugyanakkor az (it sikjahoz képest
magasabban helyezkedik el. Az épiilet bejaratahoz Iépcsé vezet, a telek északkeleti végén az Uttal
kozel egy sikban van. A telek az Gt fel6l nem keritett, az 1620/32 hrsz. ingatlan feldl keritéssel
elvalasztott. A telek az épiilet koriil fiivesitett, fakkal bendtt. Az ingatlanon egy f6ldszintes,
kordbban, a laktanya funkciot szolgalé érhazként, illetve fogdaként hasznositott épiilet all. Az
¢piilet adatlapja, a fotok és az alaprajz a mellékletek kozt csatoltan megtalalhaté. A telek allapota a
stirli ndvényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az épiiletet mar t5bb, mint 20 éve nem hasznositjak,
iiresen all. Az épiilet egy része nem zarhatd, ami mozdithaté volt az épiiletbél mér elvitték, nincs
benne miik6dé gépészeti rendszer. Az épiilet erésen leromlott, elhanyagolt allapoti teljes feldjitasra
szorul. Hasznositasa jelenlegi miiszaki 4llapotaban nagyon korlatozott. A helyszinen latottak
alapjan szakértd szakmai allaspontja szerint az épiilet jelenlegi allapota miatt gazdasagos felujitdsa
megkerdSjelezhetd. Az épiilet kdrnyezetének megtisztitasara is sziikség van. A vizsgalt teriilet
varoson beliili elhelyezkedését tekintve kedvezd adottsagi. A 2/A aut6ut innen kénnyen elérheto,
de a Kodély Zoltan 1t fel6l a régi 2-es ut is gyorsan megkozelithetd. Az ingatlan taji kérnyezetére
a Duna ¢&s a kdrnyez6 hegyek nagyon j6 hatéssal vannak. Az ingatlan a DDC kijelolt 1000m-es
védotavolsagan kiviil esik.

Az ingatlanon all6 épiilet netto alapteriilete: 543,65 m?

Az ingatlanon all6 épiilet brutto alapteriilete: 840,00 m?

2.2. Az Ingatlan szabalyozasi helyzete

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskozpont vegyes Svezeti
besorolasba tartozik, max. beépithetésége 35%, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m. A
telepiilésk6zpont vegyes teriilet elsédlegesen a helyi szintii igazgatasi iroda, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, hitéleti nevelési oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, koz6sségi szorakoztatod épitmények,
intézmények elhelyezésére szolgal. A telepiiléskdzponti vegyes teriilet masodlagosan lako funkciot is
tartalmazhat.
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2.3. Az Ingaltan kozmii helyzete

Az Ingatlanon miik6dé kozmii jelenleg nincs.

A teriilet és kérnyezete régen beépiilt része a varosnak, kézmiiellatas vonatkozasiaban teljes
kozmiellatassal rendelkezik. A teljes kézmiiellatas biztositasara kiépiilt a vizellatas, az
elvalasztott rendszeri szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas,
valamint a hirkozlés, tehat a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik. A kézmivek a
varosi halozati rendszer részeként iizemelnek. A kdzmiivek laktanyan kiviili részén a kozteriileti utcak
szabalyozasi szélességén beliil nyertek elhelyezést, a laktanyan beliili teriileten a belsé utak
nyomvonalai mentén épiiltek ki a kozmiivezetékek.

3. Az Ingatlan jogi helyzete

A 2025.03.28. napjan lekért, 30005/13607/2025 megrendelés szamu tulajdoni lap tanlsaga szerint az

Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, egyéb vagyon,
szabadon értékesitheto.

4. Az Ingatlan forgalmi értéke

Tarsasagunk elkészittette a targyi Ingatlan forgalmi értékbecslését — mellékelten csatolva.
A szekértdi vélemény 2025. oktober 28. napjaig érvényes.

Az Ingatlan forgalmi értéke a szakértéi vélemény alapjan 172.000.000,-Ft, azaz szazhetvenkétmillio
forint.

S. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Tarsasagunk
talajmechanikai szakvéleményt készittetett, a talaj nem szennyezett, ugyanakkor nagy valdszinliséggel

a terepszint alatt még vannak elbontésra var¢ épiiletmaradvanyok, amelyek beépités esetén sziikséges
maradéktalanul eltavolitani.

6. Afa kérdés

Az ltalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény. (a tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalianos forgalmi ado alél. '

7. Az elovasarlasi jog kérdése

186. § (1) Mentes az adé alol:

Jj) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, kivéve annak a beépitett
ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozo foldrészletnek az értékesitését, amelynek-—-

Ja) els6 rendeltetésszerii hasznélatbavétele még nem tortént meg; vagy

Jb)-= elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtdrtént, de az arra jogosito hatosagi engedély véglegessé vélasa,
vagy hasznalatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel hallgatassal torténd tudomasulvétele és az
¢rtckesites kozott még nem telt el 2 év, vagy beépitése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 torvény
szerinti egyszer( bejelentés alapjan valosult meg, ¢és a beépités tényét igazolé hatésagi bizonyitvany kiallitasa és
az értékesités kozott még nem telt el 2 év;
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Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a
Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
alapjan.? Az eldvasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. utjan keriil sor.

8. A Magyar Allammal kétott megallapodds

A Kormany az egyes kincstari vagyonba tartozo ingatlanok ingyenes Snkormanyzati tulajdonba adéséarol
52616 2134/2005./V11.08. szama Kormanyhatarozatban elrendelte a Vac, belteriilet 1620 hrsz-u ingatlan
onkormanyzati tulajdonba adasat. Ennek megfeleléen, 2005. december 29.-én a szerzédd felek
megkotdtték a tulajdonba adasi szerz0dést (a tovabbiakban: Szerzddés), majd az ingatlan birtokba
adasara keriilt sor 2006. januar 26. napjan.

A Szerz8dés 2. pontja alapjan, a vagyonatadas célja szocialis lakdsépités, oktatasi intézmény, szabadidd
kdzpont, kozosségi haz, kozmiivelddési €s szocialis intézményrendszer kialakitasa.

Az ingyenes tulajdonba addsrdl sz6l6 Szerzodés alairdsakor hatalyos 1992. évi XXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: régi Aht.) 109/K. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint az dnkorményzat,
illetve mas kedvezményezett a (9) bekezdésben meghatarozott célok elérése érdekében az ingyenesen
Juttatott ingatlant értékesitheti.

A Szerz$dés alairdsakor hatalyos régi Aht. fentickben idézett rendelkezéseivel Osszhangban a Szerz6dés
10. pontja akként rendelkezik, hogy az 6nkormanyzat az ingatlant értékesitheti a Szerzdés 2. pontjédban
meghatarozott célok elérése érdekében.

9. Az Ingatlan értékesitése

Az dnkorményzat vagyonardl és a vagyonnal vald gazdilkodds egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazandé palyézati szabalyokrol

sz01622/2014. (VI 20.) sz. rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) alapjan az értékesitésre palydzati eljarast
kell lefolytatni.?

A Rendelet 8.§ (3) bekezdése szerint:
»(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyontdrgy vételdra vagy indulé dra az (1)
bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstdl magasabb dsszegben is megdllapithat.

10. Megvalésitandd beruhazasi cél

Viéc Véros Onkormanyzata — varosrendezési szempontokat szem el6tt tartva — az Ingatlan értékesitésére
kiirt palyazati felhivasban el6irja az Ingatlan értékesitését kovetden az Ingatlanon megvaldsithaté
tevékenységet, az Ingatlanon kialakitasra keriild felépitmény rendeltetését.

(2) Helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot
osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosénak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az éptiletre fennallo
elévasarlasi jogat megel6zden illeti meg.

(5) Az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatirozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjival szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténé megkiildéstsl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e ¢Ini elévasarlasi jogdval az dllam nevében. A 35 napos hatéridét az ajanlat vagy a szerzodés személyes
atadéasa esetén az dtadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridé elmulasztasa jogvesztd.

’(4) Az ingatlan értékesitése — Kkivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat —
kizarolag palyaztatas Gtjan torténhet.
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A palyazaton kizarélag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval villalja, hogy az
Ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Epltes1 Szabalyzat Gvezeti besorolasinak megfelelé
modon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizarélag kereskedelmi, szolgaltato,
kulturalis, kozosségi szorakoztaté épitményeket helyezhet el, kivéve munkasszallot.

Hatarozati javaslat

1. Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsaga Ggy dont, hogy javasolja a képviselo-
testiiletnek, hogy a Véac Varos Onkormanyzatinak 1/1 aranyi
tulajdondban 1évo, Vac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szami, kivett
beépitett teriilet megnevezésii, 4000 m? alapteriileti Ingatlant
173.546.711,-Ft, azaz szazhetvenharommillio-
Otszaznegyvenhatezer-hétszaztizenegy forint indulé vételdiron
jelolje értékesitésre, nyilt palyaztatassal, licit eljaras lefolytatdsa
keretében, 1.000.000,-Ft licitlépesé, 17.000.000,-Ft biztositék (max.
10 %) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel.

2. A vételarbol az értékbecslés (négy alkalom), a talajmechanikai
vizsgalat és a lekért tulajdoni lap és térképmasolat 6sszege (4800,- +
5000,-), azaz 6sszesen bruttd 1.546.711, -Ft a Véci Varosfejlesztd
Kft.-t illeti meg.

3. Az altalanos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVIL. torvény. (a
tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1) j) pontja alapjin jelen
ingatlanértékesités mentes az dltalanos forgalmi ado alél.

4. A palydzaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfldi természetes, vagy a
nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld,
jogi személy és egyéni vallalkozo vehet részt személyesen, térvényes
képviseldje, vagy kozokiratban, ill. teljes bizonyitd ereji
maganokiratban meghatalmazott képviseldje utjan.

S. A palyazaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, amely nem All
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, cséd-vagy végelszamolasi
eljaras alatt, tovabba sem Vac Varos Onkormanyzata, sem pedig a
Nemzeti Ado- és Vambhivatal felé ad6-és egyéb koztartozasa nem all
fenn, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

6. A palyaz6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt
palyazati felhivis meghatiarozza az Ingatlan értékesitését
kovetden az Ingatlanon megvalosithato tevékenységet, az
Ingatlanon kialakitasra Keriilé felépitmény rendeltetését. A
palyazaton Kkizarolag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli
nyilatkozatival vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor
hatalyos Helyi Eplte81 Szabalyzat 6vezeti besorolasanak megfelel
modon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon
kizarolag kereskedelmi, szolgaltaté, Kkulturalis, kozosségi
szorakoztaté épitményeket helyezhet el, kivéve munkasszallot.
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7. Palyaz6é tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt
palyazaton csak akkor vehet részt, ha palyazati anyagihoz
mellékeli az Ingatlan hasznositasara vonatkozé iizleti tervét azzal,
hogy abban pontosan megjeldli a hasznositas céljat és a teriiletre
vonatkozo elképzeléseit.

8. A palyazé tudomaisul veszi, hogy a vevé kotelezettséget kell, hogy
vallaljon arra, hogy a 6. pontban meghatirozott felépitményt
legkésdbb  2028. december 31. napjiig megvalositja.
Egyértelmiiség okan megvaldsitas alatt az épitési hatosag végleges
hatalyi hasznalatba vételi engedélyének rendelkezésre allasa
tekintendo.

9. A palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskozpont
vegyes Ovezeti besorolasba tartozik, max. beépithetdsége 35%,
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m.

10. A palyazaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2023.
évi beszamolasi kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra
hozta.!

11. A palyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja,
hogy sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem
pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkdzlonyben nem szerepel a tarsasdggal kapcsolatosan olyan
bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy az ingatlan értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiiroja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

12. Az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele, hogy a vevd az
adasvételi szerzodés megkotésekor nem  all  felszamolasi,
végrehajtasi, kényszertorlési, csdd- vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabba sem Véc Varos Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ado-
¢s Vamhivatal felé ado-és egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint
a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés
b) pontja szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

13. A Vételar kifizetése az adasvételi szerzddés hatalybalépését
koveté 15 napon beliil, egy dsszegben, banki atutalas ttjan kell,
hogy megtorténjen.

14. Az Ingatlanon eldvasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV
Zrt. itjan), a nemzeti vagyonrol szo6l6 201 1. évi CXCVI. térvény 14.§
(2) bekezdése alapjan. Amennyiben az el6vasarlasi jog gyakorlasara
Jjogosult hataridén beliil él az eldvasarlasi jogaval, az adasvételi
szerzOdés — az abban foglalt feltételekkel — az el6vasarlasi jog
gyakorlasara jogosulttal jon Iétre. Amennyiben az elévasarlasra
jogosult nem él az elovasarlasi jogaval, az adasvételi szerzddés a licit
eljaras sordn legmagasabb vételarat ajanlott vevovel jon létre.

* A (3) bekezdés szerinti éves beszamoldt, egyszeriisitett éves beszamolét a 153, § eldirasainak megfelelden az
attérés napjat kovetd 6todik honap utolsé napjaig letétbe kell helyezni, a 154. § szerint kozz¢ kell tenni.
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15. Az adasvételi szerzodés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi
jog gyakorlasanak lemondasar6l sz6lo valamennyi nyilatkozat
megléte, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo levélben
foglalt valamennyi hatarid6 eredménytelen eltelte.

16. A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdet6tablajan 15 napra (a
kifiiggesztés keltezésének feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy
frott sajtoban és egy elektronikus sajtoban (az Onkormanyzat
honlapjan), valamint egy orszagos napilapban legalabb egy
alkalommal kozzé kell tenni. A palyazatok benyujtasi hataridejének
szamitasdhoz az els6 megjelentetett palyazati kiiras, az
Onkormanyzat honlapjan valé kozzététel.

17. Véac Véaros Onkorményzata és a nevében eljaré Véci Varosfejleszto
Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazati kiirast a palyazati
hataridé lejarta elétt indoklas nélkiil visszavonja, és egyben (]
palyazatot irjon ki, vagy a licitalas id6pontjat elhalassza. Vac Varos
Onkorméanyzata jogosult tovabba indoklas nélkiil a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és 0j palyazatot kifrni.

18. A palyazati felhivas elvalaszthatatlan részét képezi az adasvételi
szerzddés tervezet.

Hataridé: kov.Kt. Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Mellékletek:
1. szam( melléklet: Tulajdoni lap

2.
3.
4

szama melléklet: Térkép
szama melléklet: Forgalmi értékbecslés
szamu melléklet: Adasvételi szerzddés tervezet

Vac, 2025. méajus 8.

dr. Lérine Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezets
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

VAC 2600 Dr. Csényi Las 76 kit, 16. Oldal: 11
E-hiteles talajdoni lap- Teljes masolat
Megrendelés szani30005/13100/2025
2025.03.26
VAC Szektor | 53
Belteriilet 1620/31 helyrajzi szam
"cimképzés alate®
LRESZ

Foldrészlet terillete valtozas eldtt:

%,

Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok

mavelési ag/kivett megneverés/

4000 {(m2) torld hatdrezat:39381/2019/2017.10.04

terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.£ill

Kivett beépitett teriilet

tulajdoni hanyad: 1/1

ILRESZ

bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 45006/2017.10.04

eredeti hatarozat: 48828/2009.11.27

jogeim: tulajdonba adas tuladdoni hanyad: 0/1

Jogoim: telekalakitds tulaidoni hanyad:
jogéllés: tulaijdonos

Wév: VAC VAROS ONKORMANYZAT

cim: 2600 VAC Marcius 15. tér 1l.
vorzsszam: 15731302

/1

beisgyzd hatarozab, érkezési idd: 4500

HLRES Z
6/2017.10.04

Gnalle széveges bejegyzés az ingatlan a Vac belteriilet 1620/28 hrsz.-0 ingatlan megosztasabdl

alakult ki.

bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 39381/2018/2017.10.04

0nalls szdveges beljegyzés a 45006/2017.

téves kivett megnevezés kijavitésa,

10.04. ugyiratszamd hatdrozat helyesbitése, a korabbi

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennéllo beijegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az clektronikus dokumentum
kinvomtatva nem mindstl hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAY VEGE
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Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csanyi Laszlé krt. 16,

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.03.26 15:03:01
Helyrajzi szim: VAC belteriilet 1620/31

Megrendelés szam: 375052025
Méretarany: 1: 1000 Térrajzszany 28729630002025
g 8

L
! !
% 1
i 1
; :
i
H i
} ;
i H
¢ !
 S— o’

1620/32

1620/32

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nemhaszalhatd!



Bellern 1620751 nedyrajel wramu ngsiba tonadi

ERTEKELGO! JELENTES

Megbizé:
Készitette:
Ertékelés targya:

Ertékelds célja:
Ertékelés forduldnapja:

Jelentés érvényessége:

ingatlanok forgaimi értéke:

Alapelvek:

Viaci Varosfejleszté Kit.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagligyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Bencz(r utca 7. 2, emelet 8.

2600 Vac, beltertilet 1620/31 helyrajzi szamu ingatlan
11 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci {forgalmi) értékének megallapitasa
2025, aprilis 28.

180 nap

172 000 000,- Ft
azaz Szazhetvenkettomillié Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megéllapitott forgalmi (piaci) értéket
altaldnos forgalmi addt nem tartalmazo, nettd értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott érék per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik,

Készitelte:

Varga Agota Eva
ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 04549/2005

Ellendrizte

ph.
Fastos Balint
ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group igazsdplgy! Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2, emelet 8.

3. oldal



amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
nyilvantart6 hatsag neve: Magyar Allamkincstdr, nyilvntartasi szaima: 731300., statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., adodszama: 15731302-2-13., képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint eladd - tovabbiakban: elad6 -

masrészrol .., mint vev6 - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb megjelolt helyen és idében a
kovetkez6 tartalommal:

1. Az elad6 Vic Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének .. szamu hatdrozata és az
onkormdnyzat vagyondr6l és a vagyonnal valé gazdéalkodéds egyes szabdlyairél, valamint az
onkormanyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositidsa soran alkalmazandd palyaztatasi
szabalyokrdl sz6l6 22/2014. (VI.20.) szamG Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)

alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az eladé kizardlagos tulajdondban 4ll6, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 1620/31 hrsz alatt felvett, kivett beépitett teriilet megjelolést, 4000 m?
alapteriiletti, természetben VAC belteriilet 1620/31 hrsz. ,,cimképzés alatt”

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak Osszes

természetes és torvényes tartozékaval egylitt, a vevd altal megtekintett és nem Kkifogasolt
allapotban.

1.1. A jelen szerz6dés targyat képezd ingatan a volt Esze Tamdas Laktanya tertiletén taldlhaté a
Hirado6 térnél, a laktanya f6bejaratanal. A szabdlytalan sokszog alaku telek a laktanyan beliili
aszfaltozott / betonozott utrdl kozelithetd meg. A telek az épiilet koriil fiivesitett, fakkal ben6tt.
Az ingatlanon egy foldszintes, korabban, a laktanya funkciot szolgdlé Orhazként, illetve
fogdaként hasznositott épiilet all.

1.2. A telek allapota a sliri novényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az éptlilet mar tobb, mint 20
éve nem hasznositott, annak egy része nem zarhatd, az épiiletben nincs miikodd gépészeti
rendszer. Az épiilet erésen leromlott, elhanyagolt allapotu teljes feldjitasra szorul. Hasznositasa
jelenlegi miiszaki dllapotdban nagyon korlatozott, az épiilet jelenlegi allapota miatt gazdasagos
felujitasa kétséges, az épiilet kornyezetének megtisztitdsa sziikséges. Az ingatlanon 4allé éptlet
netto alaptertlete 543,65 m2, az ingatlanon all6 épiilet brutté alapteritilete 840,00 m?2.

1.3. Az ingatlan kozmiellatassal rendelkezik, kiépitett a vizellatas, az elvalasztott rendszer( szenny-
és csapadékviz elvezetés, a foldgazelladtds, a villamosenergia ellatds, valamint a hirkozlés,
azonban az ingatlanon miik6d6 kézmii jelenleg nincs.

1.4. A jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskozpont vegyes
Ovezeti besorolasba tartozik, maximalis beépithetésége 35 %, megengedett legnagyobb
épliletmagassag 13 m. A telepliléskozpont vegyes tertilet elsddlegesen a helyi szint(i igazgatasi
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iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szdllds, hitéleti nevelési oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd épitmények, intézmények elhelyezésére szolgdl kivéve
munkasszallot. A telepiiléskdzponti vegyes teriilet masodlagosan laké funkciot is tartalmazhat.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek .. Ft, azaz .. forint Osszegben (a

2.1.

2.2,

Z:3.

2.4.

2.5,

2.6.

tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékaranytalansdgan alapulé szerzédés
megtamadasanak a jogat. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja
alapjdn a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan addsvétele mentes a forgalmi ad6 alél.

A felek rogzitik, hogy ... Ft 0sszeget a vev6 palyazati biztositék cimén megfizetett az eladd
részére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjak és amely Osszeget foglaldéként
hataroznak meg.

A felek a foglalo jogi természetérdl szolo ligyvédi tajékoztatast tudomdsul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzddést teljesitik a tartozas a foglaldo 6sszegével csokken, ha pedig a
szerz0dés teljesitése olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél
felelds, a foglal6 visszajar. A felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a teljesités meghitsuldsaért
felel@s fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei al6l nem mentesit,
az esetleges kartérités Osszege a foglald Osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevGknek a teljesités meghidsulasaért valé - az adott foglalo elvesztését
eredményez6 - felel6ssége fennall, ha alaptalanul biztak a vételar elGteremtésének a

lehet&ségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kdvetkezményét az eladékra nem harithatjak
at.

A vételarbol fennmarado ... Ft, azaz ... forintot a vevl a jelen szerzédés hatalyba 1épését
kovet6 tizenot napon beliil az eladdnak a(z) OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-
00000000 szamu fizetési szamlajara valé atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé koteles értesiteni a vevét a szerz6dés hatélyba
lépésérdl.

Amennyiben a vev6 a fizetési ilitemezésben meghatirozottak szerinti fizetési hatarid6t
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott tizendt napot meghaladja, tigy ez
esetben az elad6 valasztdsa alapjan jogosult az érdekmulas bizonyitidsa nélkil a szerzdéstdl
egyoldalud nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkoveteléssel élni.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant koztartozds nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
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jogszabalyon, szerzddésen, hatosagi vagy birdsagi hatarozaton alapul6 joga, amely a vevét a
jelen szerzddés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az elad6 képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerz6dés szerkeszt6 tigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetden nem kévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése

4.1.

4.2.

szerint a helyi onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)

bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetden, a Magyar Allamot képviselé
szervet harmincot napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorldsardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaro szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaro szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevik részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé6 hataridd utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevét az elGvasarlasi jogosult részére
megallapitott hatarid6 elteltérdl.

5. Az ingatlan birtokdnak az atruhazasa a vételdr hidnytalan megfizetését kovetd nyolc

5.1.

5.2,

munkanapon beliill megtorténik.

A vev0 a birtokdtruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az ingatlan birtokatruhazéasa sordn a birtokatruhdzassal kapcsolatban a felek altal jelentésnek
tartott tényeket és kortilményeket kozosen irasban, jegyzékonyv felvétele utjan rogzitik.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegii

kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vevd javara 1/1 aranyban a jelen szerzodés



7.1

7.2.

7.3,

7.4.

targyat képez0 ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada tekintetében .... napjdig terjedd id6tartamra
bejegyzésre kertljon.

A felek rogzitik, hogy az elad6 a tulajdonjog fenntartas id§tartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
irAnyulo jogat - hozzdjaruldsa nélkil - nem csorbithatja.

A felek az eljar¢ lgyvédnek a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé tajékoztatasat tudoméasul
veszik: a felek kijelentik, hogy tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevdi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovébbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hat6sag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadd
id6ponttol szamitott hat honap elteltét kovetGen a bejegyzés hatédlya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlyaval. A hatarozatlan iddre kikotott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevédi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél
hivatalbol torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Az eladé a jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matydas tligyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezs ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej( torlése mellett.

. A felek megallapodésa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizarolag abban az esetben koteles és jogosult a vev§ részére kiadni, amennyiben a
teljes vételdr az eladénak szerz6désszeriien megfizetésre kertilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes ligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére. Az eladd igazoldsdnak elmaradésa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vev§ bemutatja a részére a teljes vételar elad6 részére

torténd hianytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitovel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a péthataridé alatt bArmilyen okndal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes ligyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okb6l meghitsul, és err6l letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudoméast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, ugy az ligyvéd a felek jogvitdjat jogerésen eldontd {télet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elad¢ kifejezetten utasitja a letéteményes tigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrd], illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazoldst adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzédésen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
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elismeri. Az elad6 és eljar6 iigyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

8. Felek tudomdssal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténé
benyutjtasa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolod6 vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel keriil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

9. Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak és a 2021. évi C.
térveny - az ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasarol - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevik
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jogdnak rangsordban a vevd javara 1/1 ardnyban a
tulajdonjog addsvétel jogcimen a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni
hanyadara keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

10.Az elad6 - véarosrendezési szempontokat szem el6tt tartva - a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivasban el6irta az ingatlan értékesitését kovetden az
ingatlanon megvaldsithatd tevékenységet, az ingatlanon kialakitdsra Kkeriils felépitmény
rendeltetését. A pdlydzaton kizdrélag olyan palyazo vehet részt, aki irdsbeli nyilatkozataval
véllalja, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat oOvezeti
besoroldsanak megfelel6 médon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizaroélag
kereskedelmi, szolgdltato, kulturdlis, kozosségi szorakoztatd épitményeket helyezhet el, kivéve
munkasszallot. A vevl kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatalyos
Helyi Epitési Szabdlyzat 6vezeti besoroldsanak megfeleld modon hasznositja.

11.A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a 10. pontban meghatarozott felépitményt legkés6bb
2028. december 31. napjaig megvaldsitja. A felek az egyértelmliség okan rogzitik, hogy
megvaldsitds alatt az épitési hatésdg végleges hatdlyt haszndlatba vételi engedélyének
rendelkezésre allasat tekintik.

12.A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés 10. és 11. pontjaiban meghatirozott vevéi

kotelezettségvallalas teljesitését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjak az alabbiak
szerint:

12.1. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vev$ a 11. pontban meghatarozott hataridét
kizarolag sajat felr6haté magatartdsara visszavezethetd ok folytdn elmulasztja, ugy a késedelme
esetén napi 10.000, -I't, azaz tizezer forint késedelmi kotbér megfizetésére koteles
legfeljebb kilencven napon keresztiil.

12.2. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vev6 kizarolag sajat felréhaté magatartasara
visszavezethetd ok folytdn a kotelezettségét a 12. 1. pontban meghatarozott hataridé elteltét
kévetd napig sem teljesiti, tgy 1.000.000, -Ft, azaz egymillio forint meghitsulasi
K6 tb ér megfizetésére koteles e hataridé elteltét kovetd tizendt napon beliil.
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13.A felek megallapodnak abban, hogy az elad6 az ingatlant 2028. marcius 31. napjaig

14.

15.

16.

visszavasarolhatja, amennyiben a vevd hitelt érdemlGen igazolja, hogy a 10. pontban
meghatarozott felépitmény létesitésére vonatkozd épitési engedély irdnti kérelmét az
épitéshatosag végleges hatdlyt hatdrozataval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert el§ttik
visszavasarlasi jog a Ptk. 6:225. § és 6:227. §-ban részletesen rogzitett azon természetével, hogy a
visszavasarlas az eladonak a vev6hoz intézett nyilatkozataval jon létre, és a vevd felelds a
visszavasarlasi jog meghiusitasaért vagy csorbitdséért; ha azonban a dolog neki fel nem réhato
okb6l megsemmisiilt, a visszavasarlasi jog megsziinik.

A visszavasarlasi 0sszeg megegyezik a jelen szerzddés 2. pontjaban megallapitott vételarral.
Amennyiben az elad6 visszavasdrlasi jogaval élni kivan, Ggy azt a megjel6lt hatarid6ig irdsban,
ajanlott tértivevényes levéllel koteles a vevd részére jelezni, ezzel egyidejiileg koteles a teljes
vételarat a jelen szerzddés vevdje részére visszafizetni.

A felek megallapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén az eladé hasznalati
dijat, a vevd kamatot utélag nem szamol fel.

A felek kérik, a vev0 a jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését
adja ahhoz, hogy az adésvétel targyat képez6 ingatlan 1 / 1 aranyd tulajdoni hinyadéra a
visszavasarlasi jog az elad6 javara bejegyzésre Keriiljon.

17.A felek képviseldi kijelentik, hogy a felek magyar jogi személyek és az altaluk képviselt személy

18.

19.

20.

21

22,

23.

képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerz6dés aldirasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz8dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az ad6hatdsag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcséndsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
és a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbiradlasara a jarasbirdsdg hatdskorébe
tartozo ligyekben a Vaci Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A vevd kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerz6dés megkotésére és az abban foglaltak teljesitésére

jogosult, a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény értelmében atlathatd szervezetnek
mindstl.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkoz6 adat
az informdcids 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szol6 2011. évi CXII. torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdekl adatnak mingsiil.



24. Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem

fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes térvényt vagy szabalyozast.

25. A felek a jelen szerzédéssel Osszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltat6, avagy - a maésik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténé -
személyes atadas atjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kézolni kell. A kozlések a szerz6dd felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzddd
felek megallapodnak, hogy a postai dton megkildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet§ (a felad6hoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime

megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tobbi felet elézetesen értesitette
volna.

26. A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6é- és Vamhivatal B400. szamU adatlap Kkitoltésére, alairdsara, az
ingatlantigyi hatésaghoz torténé benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
addasvételi szerz6déshez kapcsolddé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz6dés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosit6 szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az

ingatlantigyi hatosag elétti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetlentiil a felek
szamdra kézbesitse.

26.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és kértilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak megfeleléen a jelen

adasvételi szerzddésbe foglalta és Gket megfelelGen tdjékoztatta, igy kiilon tigyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

26.2. Az eljaré ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15. napjan hatdlyba lépett az
ingatlan-nyilvantartdsrol szol6 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvanyt a jogi képviseld6 nem az ingatlan-nyilvantartds vezetését tdmogatd informatikai
rendszeren keresztll, hanem papir alapon fogja el6terjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténd belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartasi eljaras elektronikus
kezdeményezése - az informatikai rendszer szakaszos tlizembe alldsa okdn - jelenleg nem
lehetséges. Felek tudomdsul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az Aatmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatalyba 1épésére tekintettel,
a joggyakorlat Kiforratlansaga okan a jelen szerz6dés kiegészitésére, modositasara keriilhet
sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlantigyi hatésag hatarozata
alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést modositjik),
annak érdekében, hogy a jogligylet teljesiiljon.



26.3.
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A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgéltatas igénybevételének

a lehetdségérdl és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgdlat jogszabalyi rendelkezéseirsl
tajékoztatta a feleket.

26.4. Az eljaro lgyvéd tdjékoztatja a vevst, hogy tulajdonosvaltozds esetén az adéirodanal Uj

26.5.

bevallast kell a szerzd félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének adébejelentési
kotelezettsége van.

Az eljaro6 ligyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz8dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d0 felek adatait az eljaré Ulgyvéd az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen

szerzddéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz ligyvéd jelenlétében jovahagyodlag irtak ald, egyuttal
a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtaddsra

kerilt.

Viac, 2025. ...

Vac Varos Onkormanyzata
elad6 képviseletében vevd

Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzdje:

Vac Véaros Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 Osztaly:

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 20. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem VAcott, ...-

én:

dr. Kondorosi Matyas iligyvéd



