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VVF/691-1/2024

Nem lakas célu helyiség bérljének azonnali hatalyu
szerzodésfelmondasa — Marcius 15. tér 25. fsz. 4. és
pincehelyiség

12 0ldal  doeadmiin
Vaci Varosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezet6

dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

15 oldal

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:
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dr. Bartok-Palotai Hajnalka
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Kékény Szaboles Pénziigyi és Adé Osztaly
osztilyvezetd / %

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester i
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

Siirgdsség indoka: Az azonnali hatalya felmondas kapcesan miel6bbi dontés meghozatala

Targy: Vic, 15. tér 25. fsz. 4. és pincehelyiség bérlgjének azonnali hataly szerzédésfelmondasa

Véc Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Véc, Mércius 15. tér 25. fsz. 4. szém (3100/A/4
hrsz) alatti, 179,86 m* alapteriiletii, nem lakas célu helyiség és a 62 m? alapteriiletii pince. A helyiséget
Jelenleg a Dunatours Vac Kft. bérli. A bérleti jogviszonya 2021. évben jott létre (palyaztatas utjan). A
Jelenleg hatélyos bérleti szerzodése 2021. marcius 1. napjatdl 2026. februar 28. napjdig jott létre. A
befizetett biztositék Osszege 483.504,-Ft. Jelenlegi bérleti dija a 2025. évi indexalast kovetden:
322.722,-Ft/hé + Afa (iizlethelyiség) és 14.844,-Ft/h6 + Afa (pince). Bérlének bérleti dij tartozasa
nincs.

Elézmények: 2024. szeptember 27. napjan a Dunatours Vac Kft. ligyvezetdje, Turi Balazs jelezte
Tarsasagunknak, hogy az ingatlant 2024. oktober 1. napjatdl nem kivanja bérelni, ezért kéri a bérleti
szerz6dés megsziintetését. A Tisztelt Bizottsag a 309/2024.(X1.13.) szamu hatarozataval hozzajarult a
jogviszony koz0s megegyezéssel torténd megsziintetéséhez, 2024. december 31. napjaval. Bérlé a
megallapodast nem irta ala.

Ezt kovetéen Tarsasagunkhoz december 03. napjan érkezett egy november 12-i keltezésii kérelem,
amiben bérleti dij visszafizetésre és szamlakkal igazolt beruhazasi koltségeknek a megtéritésére
nyujtott be igényt a bérld, illetve jelezte, hogy visszamendleges hatallyal kivanja felbontani a
szerzOdést. Bérlo ezt kovetden 2024. december 31. keltezésli levelében kérte, hogy ,,a bérleti
szerz0dés kozos megegyezéssel torténd felbontdsdval mindosszesen 27.277.765, -Ft-ot 30 beliil
sziveskedjen a Bérbeadd” megfizetni. A Tisztelt Bizottsag a 17/2025.(1.22.) szam hatarozatdban ugy
dontdtt, hogy sem a bérleti szerz0dés visszamendleges hatallyal torténd felbontdsdhoz, sem az
ingatlannal kapcsolatos koltségek visszatéritéséhez nem jarul hozza.

2025. februar 3. napjan érkezett be Tarsasagunkhoz a Dunatours Kft. ligyvezetdjének 2025. januar 31.
napjan kelt levele, amelyben bérl6 a szerzédés azonnal hatdlya felmondasat kozli a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:332. § (1) bekezdésére — ,, 4
bérbeado szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerz6désszerii haszndlatra
alkalmas, és megfelel a szerzédés elGirdsainak. Erre a szavatossdgra a hibds teljesités miatti
szavatossdg szabdlyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérldt az eldllds helyett a felmondcds
Joga illeti meg, kicserélést pedig nem kivetelhet.” —, valamint a bérleti szerz6dés 15. pontjara
hivatkozva — ,, Bérl6 a jelen szerzédést azonnali hatdllyal felmondhatja, amennyiben Bérbeads a nem
lakds célu helyiség rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassdgdt Bérld részére bdrmilyen okbol nem
képes biztositani.”,

Tarsasagunk jogi képviseldjének allaspontja a kvetkezo:

A felmondasban megjeldlt indokok nem allnak fenn, mialtal a felmondds nem tekinthetd alaposnak. A
Kiria irdnyadé gyakorlata szerint a felmondast jogszeriitlenné teszi az, ha a felmondasban megjelélt
indokok megalapozatlanok.

A Ptk. 6:108. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az érvénytelenség altalanos jogkovetkezménye,
hogy az érvénytelen jognyilatkozathoz nem fiiz6dik a fél altal elérni kivant joghatas, az érvénytelen
felmondas a bérleti szerzddést nem sziinteti meg,.
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Hatdrozati javaslat

Vac  Véaros  Onkorméanyzat  Képviseld-testiiletének Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy a Dunatours Kft.-nek a bérleti
szerzodés 2025. janudr ho 31. napjan kelt felmondésanak jogszerliségét,
érvényességét, valamint a felmondasban foglalt tényeléadast és jogalap
megjeldlést teljes egészében vitatja, azt nem fogadja el.

Hatarido: azonnal Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kift.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu melléklet: kérelem
2. szadmu melléklet: 2024. december 31. keltezésii levél
3. szaml melléklet: 309/2024.(X1.13.) sz. GVB hatarozat
4. szama melléklet: 17/2025.(1.22.) sz. GVB hatéarozat

Vac, 2025. februar 6.
dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezets
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Vic Viros Onkorményzata | Alapszam:
2600 Véc, Marcius. 15. tér 11. T
Vici Varostejlesztd Kft.

2600 Vac, Koztarsasag u. 34.

Tisztelt Vae Viros Onkorményzata!
Tisztelt Vaci Varostejleszté Kft!

Alulirott Turi Baldzs, mint a DUNATOURS Vae Kft, bérls (székhely: 2600 Viac, Széchenyi u. 14.,
cegjegyzékszdm: 13-09-061081, adészam: 10345845-2-13) torvényes képviselsje, cégem és Vac
Véros Onkormanyzat (Véc, Marcius 15. tér 11.) (a tovabbiakban: Onkorményzat) képviseletében
eljar6 Vici Varosfejleszté Kft. (székhely:2600 Vac, Kéztérsasag u. 34., cégjegyzékszam: 13-09-
061081, adoszam: 10345845-2-13, képviseletében eljar: dr. Varga Borbala tigyvezets), mint
bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd) kozott 2021. mareius 1. napjan a Véc belteriilet, 3100/A/4
hrsz.-0, természetben Vac, Mdrcius 15. tér 25. fszt. 4. szam alatti, Vac Varos Onkormanyzatanak
I/1 tulajdoni hanyadat képezd 382,32 m? alapteriiletd iizlethelyiség megnevezésii ingatlanbél
179,86 m* alaptertiletii nem lakds célu helyiség és 62,05 m?® alapteriiletii pincehelyiség tész
(a tovabbiakban: Bérlemény) vonatkozasaban létrejstt helyiségbérleti szerzédést (a tovabbiakban:
Helyiségbérleti szerzodés) és annak 2021. mdjus 27. napjan t6rténd 1. szdmi médositasat
(a tovébbiakban: Helyiségbérleti szerz6dés Médositas) a mai nappal

azonnali hatallyal felmondom.

A Polgart Torvénykonyvr6l sz6lé 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:140. § (2)
bekezdése alapjan a jognyilatkozat érvényességéhez a felmondds okat meg kell jelolni, mely okot a
Ptk. 6:332. § (1) bekezdésében, valamint a Helyiségbérleti szerzddés 15. pontjat jel516m meg.

Indokolasul eléadom, hogy az azonnali felmonddst egy hosszas folyamat el6zte meg, melynek
tényei idérendben az alabbiak szerint alakultak:

2021. mdreius 1.
Helyiségbérleti szerzddds a felck kozotl mogkttésre kertilt.

2021. marcius 4.

A Beérbeadd képviseletében eljard Vaci Varosfejlesztd Kft. jelezte felénk, hogy szeretnének szerzddést
moédositani, ugyanis a foldszinti bérlemény homlokzat feldjitasat szeretnék belevenni a
Helyiségbérleti szerzddésbe.

2021. marcius 4.
Kértitk a Vaci Varosfejleszté Kft-t, hogy a Bérleménynél egyeztessiik milyen formaban valosithato
meg a kért homlokzat feldjitds.



2021. marcius 8.

Helyszini bejardson egyeztettiink a homlokzat feltjitasarél és a belsd tér kialakitdsarol. A Vaci
Viéroslejleszté Kft. munkatdrsa nem tudta, hogy van-e épitészeti terv a homlokzat felujitdsahoz, de
jelezte, hogy ennek utdna néz. Kés6bb arrdl tdjékoztattak, hogy 2020 decemberében Bérbeado
elkészitetett egy épitészeti tervet a homlokzat felujitaséhoz ¢s Pest Megyei Korményhivatal
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztdlya a PE/ETDR-EP/1466-2/2021.
szamu végzésben el is fogadta cz alapjan, hogy a Bérlemény homlokzata feltjithatd.

A tervet készitette, mely a portilok javitasat, a két bejarati ajté cseréjét, a
foldszinti vakolatrész helyredllitasat tartalmazta.

Céetink _jelezte. hogy mivel a bérlemény homlokzata fokozottan feldjitdsra szorul és
rendeltetésszerll hasznalatra alkalmatlan, ezért Bérbeadd altal elkészittetett tervek alapjan el tudja
véllalni a Bérlemény homlokzatinak felujitasat, de csak s kizarolag az épiilet f6ldszintjén taldlhaté
bérlemény homlokzatat djitja fel.

2021, mdjus 27.

A felek a Helyiségbérleti szerz6dés modositasat elfogadtdk, a szerzodés mébdositasa szerint a
homlokzat feldjitasanél a Pest Megyei Konnanthatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztalya altal 2021, janudr 21. napjan kelt PE/ETDR-EP/1466-2/2021 szdmi ve-
gzésben foglalt miiemlékvédelmi eldirasok szerint vagyunk kotelesck eljarni.

2021. jinius
Cégiink a szerz6dés szerint engedélyezett belsd tér atalakitdsahoz a bontdsi €s épitési munkalatokat
megkezdte.

2021. szeptember 7.

A Varosfejlesztd Kft-t6l ~ miiszaki- és vagyonhasznositasi ligyintézo
eldzetes kapcsolatfelvétel és cngedelv nélkiil a bontdsi munkateriiletre belépett €s a bontéast végzd
munkatdrsat a munkafolyamat azonnali befejezésére szolitotta fel. Az eseményrdl video felvétel
késziilt. Bérbeadé ezt az esetet ugy kezeli mintha az meg sem tértént volna.

2021. szeptember 27.

Kéréstink ellenére . f6épitésszel folytatott személyes megbeszélésen a
szerzbdésmodositdsban hivatkozott épiilet terv nem keriilt dtaddsra. A F6épitész a tervet készitd
d spitészmérndkhoz iranyitott a tervvel kapcsolatban.

2021 szeptember 30.
épitészmérnok foepxtesszel tortént egyeztetésre hivatkozva jelezte,
hogy a tervet nem adhatja ki, mert az a Bérbeadé tulajdona és visszairdnyitott a Féépitészhez.

2021. szeptember 30.
Egyeztettiink foépitésszel, aki arrdl tajékoztatott, hogy a 2020. decemberében az

Bérbead6 megrendelésére elkészitett terv nem hasznélhatd, mert az csak az epulet foldszintjére lett
clkészitve és az bnkormdinyzat a tcljes épiiletet szeretné feltjitani. Ezért 0 tervet kell csinaltatni,
amit cégiinknek kell megesindltatni. Mivel a teljes épiiletre el kell késziteni a terveket ezért
jeleztem, hogy lehet8ség szerint szeretnénk akadalymentessé is tenni a Bérleményt.

o
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2021. oktéber 4.
.. ¢pitészmérnbk kapacitashidnyra hivatkozva nem tudta elvallalni a tervezést és
_ épitészhez irdnyitott.

2021. oktdber 8.
kéréstinkre elkiildte az 1. ajinlatot a teljes épiilet tervezésére.

2021. oktober 18.
Az 1, ajdnlatot email-ben elkiildtiik féépitésznek. Az épitészeti arkalkulaciot a
teljes épiiletre szerettik volna megtudni, hogy a koltségek milyen formaban lesznek elosztva a
tulajdonosok  kozott. Kértem tovdbbd, hogy a tervek elkésziiltéig legaldbb az  épiilet
allagmegévasat elvégezhessiik, amivel a biztositani tudtuk volna az {izlethelviségiink megnyitdsat.
2021. oktéber 21.

f6épitész arrdl tajékoztatoltl, hogy polgarmesterrel egyeztettek,
ami alapjan egy 1] teljes épitészeti terv elkésziilte eldtt nem engedélyezik az épiilet allagmegovasét
¢s a teljes épiilet terveztetése cégiink kiltségére haritandk, a kivitelezés koltsépét azéta sem
tisztdzott megosztassal viselnék a tulajdonosok. Annak ellenére, hogy Bérbeadé mar rendelkezett
cgy épitészeti tervel ami alapjan a Helyiségbérleti szerzédés Modositds is 1étre jott, arra koteleztek.
hogy amennyiben a rendeltetésszer hasznalatra alkalmatlan homlokzatot szeretnénk feltjitani, Yigy
a teljes épiiletre kiterjed homlokzati tervet kell készitetniink dnkoltségen. és csak annak elfogaddsa
utdn dont az dnkorményzat, hogy elvégezhetd-¢ a homlokzat dllagmegdvésa illetve feldjitdsa.

2022. november 5.

Ujabb ajanlatot kértiink épitésztol és jeleztiik, hogy a kiildstt ajanlatukat a foldszinti
homlokzat tervezésére modositsdk. A terveken nem kértiik az akaddlymentesitést és a nyflaszardk
cseréjét, csak a homlokzat feltjitdsa a cél.

épitész jelezte felénk, hogy beszélt [Gépitésszel a koltségek
megosztasaval és Bérbead6 részére szitkséges tervrészletekkel kapesolatban. A Féépitész jelezte,
hogy beszél a Polgarmesterrel a koltségmegosztasrol. . épitész tobbszor is megprobalta

a kapesolatot felvenni a Féépitésszel azonban vélaszt nem kapott.

2022. november 22. _

épitész kéréstinkre elkildte az 2. ajdnlatot a teljes épiilet tervezésére amit
tovabbitottunk a Vaci Varosfejlesztd Kft. felé.
Vélaszt azota sem kaptunk.

2022, januar 14,
. kérésiinkre elkiildte az 3. ajdnlatot a teljes éplilet tervezésére, amit tovabbitottunk
a Véci Vérosfejlesztd Kit. felé.

Vélaszt azdta sem kaptunk.

2022. mércius 21. .

Jeleztiik , _hogy szeretnénk egy személyes megbeszélést kezdeményezni a
homlokzat feltjitdsaval kapcsolatban.

Vélaszt azdta sem kaptunk,




2022. majus 23.
elkiilc
valasz nem érkezett sem a tars

2022. jhanius 2.

Személyes megbeszélés tortént

vagyonh
A megbeszélés targya a bd
alpolgarmester arr6l t4jékoztat
hozz4 és mivel a szerzédésben
csak akkor tudunk megtenni,
terveztetés koltsége cégiinket

Itiik a teljes homlokzatra vonatkoz6 feltijitasi drajanlatot. Az ajanlatra
ashdz, sem Bérbeadd részérél.

alpolgérmesterrel, ligyvezetdvel és

asznositasi részlegvezetbvel.

rlemény homlokzatdnak feldjitdsa. A megbeszélésen

ott, hogy az énkormanyzat csak a homlokzat teljes feltjitdsadhoz jarul
vallaltuk a bérlemény f6ldszinti homlokzatanak feltjitasat, amit gy

ha a teljes homlokzatot feltjitjuk ezért a teljes feljitds koltsége és
terheli. T4jékoztattam, hogy cégiink a szerzddésben Bérbeadd 4ltal

megrendelt és az 6rokségvéde

Imi hivatal dltal jovdhagyott tervek szerinti feltjitast vallalta csak és

kizérélag a foldszinti bérlemény homlokzatéra vonatkozodan.

2022. janius 9.
: ‘ arrol
decemberében Bérbeadé meg:
egész homlokzatra lett elkészi
terv nem hasznélhato.

tjckoztatott, hogy egyeztetett Bérbeadoval és ez alapjan a 2020.
endelésére elkészitett épitészeti terv nem megfeleld, mivel nem az
tve csak az also szintre és az a rész sem kertilt elfogadésra, igy az a

Téajékoztatott tovabba, hogy egyeztetett alpolgarmesterrel, akivel abban maradtak, hogy
az lenne a legcélszeriibb, ha céglink kérne egy arajanlatot a tervezésre, hataridével egyiitt (Ugyanis,
ha Bérbeadé kér az id6ben sokkal hosszabb, mert nekik ezt projektként kell tervezni). Ha ez
megvan akkor Osszehfvunk egy kozgy(lést a tirsashdzban ¢s minden koltségmegosztast
egyeztetiink.

2022. jalius 135,
Megkaptuk a 4. épitészeti ajanlatot is
Varosfejlesztd Kft. felé. Vdalasz azdta sem érkezett.

épitésztol, amit tovabbitottam a Véci

A térsashaz kézgytilése nem lett dsszehivva, a kéltségmegosztds nem lett egyeztetve. A tervet a
tulajdonos tarsashdz és az dnkormanyzat jovahagyédsa nélkiil nem tudtuk megrendelni, a bérlemény
homlokzatanak feldjitdsat, a homlokzat rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmatlan allapotat nem
tudtuk megsziintetni.

2022. december 5.

MegbeszElést folytattunk polgarmesterrel és igyvezetével. A
megbeszélésen tdjékoztattam a Polgdrmestert a kialakult helyzetrél és a lehetséges megoldasokrol.
A Polgérmester elmondta, hogy az éplilet homlokzatanak feltjitdsdhoz csak egyben jarulnak hozzé
de a koltségeket megosztjuk azonban ebben érdemi [épés azdta sem tértént. Jeleztiik, hogy tobb
ajanlatot is kiildtiink mar Bérbead¢ felé, azonban semmilyen valaszt nem kaptunk.

A\



2022, december 19,

Személyesen egyeztettiink : f6épitésszel. Megallapodtunk, hogy 1j tervet kériink
epitésztol. A tervezés részleteit meghatdroztuk. Megallapodtunk, hogy a tervezésrsl

egy tervezesi szerzédést kell kotni. Az elkészilt és elfogadott tervek alapjén késziil egy arazott kolt-

ségvetés. Késziil egy megéllapodds, melyet a Vaci Varosfejleszté Kft. allit ssze.

A kivitelezés koltségvetése és a tervezési dij is beszamitdsra keriilne a bérleti dijba. Ezt 2023.

méreius végére sziikséges Gsszedllitani. A kivitelezést 2023. aprilisban lehet elkezdeni legkorabban.

Az lizlet belsd terének feldjitasét a homlokzat helyreallitasat kovetSen folytatnak.

f6épitész Turi Baldzs a Dunatowrs Véc Kitt. nevében kért ajanlatot
€pitésztol.

2023. janudr 11.
: . ¢pitész elkiildte az 5. épitészeti ajinlatot.

2023, januar 24.

Személyes egyeztetést folytattunk a polgarmesteri hivatalban, ahol jelen voltak a térsashaz
tulajdonosai, Bérbeado és cégiink képviseléi. Kézosen dtbeszéltiik a homlokzat feltjitisanak és a
kivitelezésének kéltségmegosztasanak lehetdségeit. Azonban az egyeztetés nem jart eredménnyel.

2023. februar 27,

Az elsd tarsashdzi kozgylilés megtartisa az épiilet homlokzatdnak felujitdsaval kapesolatban. A
tarsashdzi gyiilést kovetGen semmilyen érdemi 1épés nem tértént. Bérbeadd tdjékoztatds alapjan
érdekes médon ezen kozgyiilési jegyz6konyv nem lelheté fel.

2023. marcius-2024. szeptember

Telefonon t6bbszér is folytattunk megbeszélést - és « ~ a
homlokzat felujitdsaval kapcsolatban, azonban tajékoztatisuk szerint az onkorményzat érdemi
lépéseket nem tett a probléma megolddsa érdekében.

2024. szeptember 30. .

Mivel az Onkorményzat semmilyen lépést nem tett a nagyon lepusztult és rendeltetésszer(i
hasznélatra alkalmatlan utcai homlokzat feltjitdsaval kapesolatban cégiink 4ltali feldjitast pedig
folyamatosan Ichetetlenné totte czért oégiink a 2024, szeptember 27. napjan kelt levélben
inditvényozta, hogy a Ielyiségbérleti szerzédést 2024. oktéber 1. napjdval kozos megegyezéssel
bontsuk fel. '

2024. oktober 25,

A Viaci Virosfejeszté Kft. elGterjesztést nyujtott be a Helyiségbérleti szerzédés kozos
megegyezéssel 161ténd megsziintetésre. Ehhez csatoltdk a 2024. szeptember 27. napjan kelt
levelemet.

2024, november 12,

A 2024. szeptember 27. napjan kelt levelemet azzal egészitem ki, hogy kértem, hogy a megfizetett
14.674.150,- Ft bérleti dijakat Bérbeadd fizesse vissza, valamint a 7.296.999,- Ft szamlakkal igazolt
beruhdzasi kbltségeimet is fizesse meg.

-



2024. november 13.
A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésén elfogadjak, hogy koz6s megegyezéssel sziintessek
meg a Helyiségbérleti szerzédést.

2024. december 16.

Bérbeadd, a Vaci Varosfejlesztéd Kft. és cégem képviseldi megbeszélést tartottak, ahol ismételten
inditvanyoztam a Helyiségbérleti szerzédés kozds megegyezéssel torténd megsziintetését ¢s a
felmeriilt kdrom megtéritését. ) lgyvéd elutasitotta a bérleti dij és a beruhdzasi
koltségek megfizetését.

2024. december 31.
N ligyvéd jogi képviseldm tajékoztatta Bérbeadot, hogy a kozds
meoegycmssel torténé szerzddés megsziintetést milyen feltételekkel tudjuk elfogadni.

2025. janudr 22. :

A Gazdasagi és Varosfejlesziési Bizottsdga vigy dont, hogy nem tamogatja cégem kérelmét és nem
jarul hozzd a Helyiségbérleti szerz6dés visszamendleges hatéllyal torténé felmonddsahoz, valamint
a beruhdzasi koltségek visszatéritéséhez.

Cégem a bérleti szerz8désbol fakado kotelezettségeket maradéktalanul teljesitette, folyamatosan
fizette a bérleti dijat, Bérlemény belsd részeinek felujitasat elkezdte, annak érdekében, hogy a
helyiséget hasznositani tudja. A Helyiségbérleti szerzddés 12. pontja szerint cégemnek a belso,
bérelt helyiségek fenntartdsa, karbantartdsa, sziikséges felujitasa volt a feladata, amihez hozza is
kezdett, azonban ezt Bérbeadd leéllittatta.

Cégem a bérelt helyiséget azért nem tudta hasznalni, mert az a Bérbeadonak felréhatoan
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmatlan volt, a kiilsé homlokzat vakolat omlasa, portaliivegek,
bejarati ajtd elhasznéltsaga miatt.

A bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatahoz hozzatartozik az uteai kiilsé homlokzatnak, a falak
allagdnak megfelel6 fenntartasa, illetéleg az épilet allagdnak karbantartdsa, az utcai homlokzati
falak 4llagaban keletkezett hibik megsziintetése tobbek kozott (a tarsashazi tulajdonostérsakkal
egylitt) Bérbeadd kotelessége lett volna.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 1. §-a az aldbbiakat irja el6

1. § (1) A térvény hatdlya kiterjed minden lakdsra — ideértve a nyugdijashdzban, garzonhdzban, a
szobabérlk hdzdban (a tovdbbiakban egyiill: ofthonhdz) 16vG lakdst, illetéleg lakrészt és a
sziikséglakdst is —, tovabbd a nem lakds céljdra szolgdld helyiségekre.

(2) Ha a felek mdsként nem dllapodtak meg, e térvény rendelkezéseit a kildllam tulajdondban lévd
lakdsra és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre is alkalmazni kell.

(3) Az e térvényben nem szabdlvozott kérdésekben a Polgdri Térvénykonyv (a tovdbbiakban: Ptk.)
rendelkezései az irdanyaddak.

A Ltv. 7. § (1) bekezdése rogziti, hogy a bérbeadsé a lakdst a komfortfokozatdnak megfelels
lakdsberendezésekkel egyiitt a szerzdésben meghatdrozott  feltételekkel és idépontban
rendeltetésszerit haszndlatra alkalmas dllapotban koteles a bérlének dradni.



A fentiek alapjan jol kérvonalazodik, hogy Bérbeadd a Helyiségbérleti szerzédést megszegte, mert a
Ptk. 6:332. § (1) bekezdése alapjan a kezdetektSl fogva nem biztositotta, hogy a Bérlemény a bérlet
egész tartalma alatt szerz8désszerii hasznélatra alkalmas legyen.

A Ptk. 6:137. § szerint a Sszerzddés megszegését jelenti bdrmely kotelezettség szerzédésszeril
teljesitésének elmaraddsa.

A Helyiségbérleti szerz§dés 15. pontja tartalmazza, hogy a ,,Bérld a jelen szerzddést azonnali
hatdllyal felmondhatja, amennyiben Bérbeadd a nem lakds célii helyiség rendeltetésszeril haszndlatra
alkalmassdgdt Bérl részére barmilyen okbdl nem képes biztositani. ”

Bérbeadé, nemhogy nem biztositotta, hanem egyenes akaddlyozta, hogy cégem a Bérlemény
kiilsé, utcai homlokzatdt a Bérbeaddnal meglévé tervek alapjdn felijithassa. A kés6bbiekben
azzal a kifogassal, hogy csak az egész homlokzatot lehet felujitani, Bérbeadé arra kotelezett,

hogy mind a tervezés, mind a kivitelezés koltségét egyediil az én cégem viselje.

Mivel a szerzédés teljesitéséhez fiz8dd érdekem megszint, a Ptk. 6:140. § (1) bekezdése szerint a
megillet a felmondas joga:

(1) Ha a szerzédésszegés kivetkeztében a jogosulinak a szerzédés teljesitéséhez fiiz6dd érdeke
megsziint, eldllhat a szerzddésidl, vagy ha a szerzddéskorés eldu fenndllr helyzetet
" természetben nem lehet visszadllitani, felmondhatja azt, ha e 16rvény eltérden nem rendelkezik.

A Helyiségbérleti szerz8dés 15. pontja szerint megillet az azonnali hatalyd felmondas joga.

A 2021. februar 24. napjan kelt kozjegyz6i okirat alapjan vallalom, hogy 15 napon belll, 2025.
februdr 15. napjdig a Bérleményt Bérbeado részére visszaadom.

Véc, 2025. januar 31.
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DR. NAGY EDINA BEATRIX UUGYVED
H-1112 Budapest, Sasadi it 125. /3.
Tel: + 36 (30) 3111925 o E-mail: iroda@drnagyedina.hu

Vic Viros ()nkorményzata
2600 Vic, Marcius 15. tér 11,
Vici Virosfejlesztd Kift,

2600 Vic, Ké')zt{trsassig u. 34.

Tisztelt Vac Varos Onkormanyzata!
Tisztelt Vaci Varosfejleszts Kf!

A DUNATOURS Vic Kft, (székhely: 2600 Vic, Széchenyi u. 14., cégjegyzékszim: 13-09-061081, adé-
szam: 10345845-2-13) megbizasibol és képviseletében az alibbiakrdl tajékoztatom.

A 2024. december 16, napjin megtartott megheszélésen elhangzottak alapjan az Onék 4ltal elkildéte
»Megillapodis bérleti szerz6dés kozés megegyezéssel torténd megsziintetésérsl” targyd tervezetet a
mellékelten csatolt tervezetben szetepl médositisokkal kivanja Ugyfelem elfogadni.

A szerzédés megsziintetését eredményezd jogintézményeket a Polgiri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) XIII. cime rogziti.

A Ptk. szerint a szerz6dés megszintetése torténhet a felek megillapodsival és egyoldali nyilatkozattal
is. ‘

A szerz8dés megillapodassal (k6205 megegyezéssel) vald megsziintetésének két fajeajat kildnbozteti
meg a Ptk. 6:212. §-a [Megsziintetés a felek megillapodisaval]:

A felek kiz0s megegyezéssel a szerzédést
- ajivire néxve megsziintethetik vagy

T aSRerdds megkatésének iddpontidra vissamend hatdllyal felbonthatjik.

A kettd kozott eltérés a hatily tekintetében van.

Az egyik esetben a szerz8dés kozos megegyezéssel torténik, de a jovBre nézve szdinik meg,

A mdsik eset, amikor szintén kozos akarattal, de visszamen6leges hatillyal bontjik fel a felek a
szerzOdést,

Ugyfelem a 2024. szeptember 27. napjan kelt levelében a kozis megegyezéssel kapcsolatos
mihamarabbi egyeztetést javasolta. Ebben a levélben nem esett sx6 arrdl, hogy milyen hatallyal
torténjen a szerzGdés megszintetése. Tobbek kézott errl is egyeztetni kivént a Bérbeadadval, illetve a
Bérbeads képviselgjével.

Utalt tovibbi arra is, hogy a bétleti szerz8dés médositasat micet tartja érvénytelennek.

Mivel Ugyfelem és Onok kézott egyeztetés nem jott létre, Ugyfelem a 2024. november 12. napjan kelt
levelét tovibbitotta Molnar Nindornak a Gazdasigi Bizottsig elnckének,— mely levelet mellékelten
csatolok — amelyben konkrétan kérte, hogy kozos megegyezéssel a Ptk. 6:212. § (1) bekezdése alapjén a
Sxersddés megkitésének idgpontjira vissamend hatdllyal bonisik fel a sxersidist.

Véc Viros Onkormdnyzat KépviselS-testillet Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsiginak a 2024

november 13. napjin megtartott iilésén ,Nem lakds céld helyiség bérljének bétlsi jogviszony kozés

megegyezéssel torténd megsziintetése” targyQ elStetjesztést tett a Vici Virosfejleszté Kft. nevében
1



Kelecsényi Agnes Melinda mb. igyvezets. Az elStetjesztéshez csatoltik a »Megillapodds bérleti
szerzGdés kozos megegyezéssel torténd megszintetésérSl” s2616 szerzdés tervezetet.

A bérled szerz8dés 2021, mdjus 27. napjin torténd 1. szdmi médositisa jogszabilyba iitkozik, ekként a
Ptk. 6:95. § - a szerint semmis. A Ptk. 6:88. § alapjdn a semmis szerz8dés megkdtésének idépontjatsl
érvénytelen.

A tirsashdzakeél sz616 2003, évi CXXXIIL téevény (a tovabbiakban: Ttv) 1. § (2) bekezdése kimondja,
hogy ag épiilet lartdszerkexeter, azok visser, ag épiilet bizgonsdgdr (illékonysdgds), a Iulgjdonostirsak kizos oélyir
IR01gdl8 épiiletrésy, Gpiiletberendesés és vagyontdrgy akkor is kD205 tulajdonba tartozik, ha a3, a Riilon tulajdonban 4lls
lakdson vagy nem lakds ctljdra s30lgdlé hebyiségen belsil van,

A Trv. 3. § (1) rogait, hogy a tirsashds, tulgidonostirsainak kivissive (a tovdbbiakban: kixisség) azy dltala viselr
kizds név alatt az_épiifet fenntartdsa €5 a_kizis tulgidonnal kapesolatos jigvel intézése sordn_jogokat sxereshet és
kitelezettsigeket villalbat, Gndlldan perelhet és perelhets, Lakorolja a kigos tnlajdonnal kapesolatos tulgjdonosi jogokat,

viseli a ka3 tulgjdon terheit,
A Ttv. 3. § (3) bekezdése alapjan a kidsséy egdszét ferheld Kilelesettsdy teljesttésétrt a tulydonostdrsak tulajdoni

bdnyaduk — vagy a szervezesi-miskiddsi sxabalyzatban ettd] eltéren maghatiroott mirék — szerint folelnek ag egyserdd
(sortartdsos) kegesség sxabalyai syerint.
A Ttv. 24, § (1) bekezdése szerint a_kizis tulaidonba lartogd dpilerréss, ej)ﬁ!etberendegéf, nem lakds céljdra
SROdld belyiséy és lakds fenntartisinak koltsége, valamint a rendes Laxddlkodds korét meghalads kiadis (a
tovibbiakban egyilst: kizgs koltség) a tulgidonostirsakat Iulgjdoni hdnyaduk szerint terheli, ha a Sxerveseli-miakodési
szabalyzat masképp nem rendelkes ik,

Az utcai homlokzat vakolata, az erkélykonzol, a homlokzati nyiliszirok kézés tulajdonban allé
szetkezetek, szerkezeti részek. E tekintetben a Ttv, 28, § (1) bekezdés b) és c) pontja szerint 4 ROZpyilEs
kizdrdlagos hatdskirében batdrog a kivis tulaidonban Gllf & ileirészek fenntartdsdanil és o rendes gazddlkodds kvt
mtghaladd kiaddsok vdllalisird), valamint 4 kizdsséget terhels koteleettsévek villaldsirg,

Bérbeads Ggy kétstte meg Ugyfelemmel a béleti szerz6dés médositasit, hogy nem allt és a mai napig
nem 4l rendelkezésére olyan kozgyilési hatirozat, amely szerint a Térsashdz megszavazta volna a
homlokzat feltjitasit, az errél széld kéltségek viselését. A Bérbeadst a Térsashiz nem jogositotta, fel
hogy szerzédést kossén a kézos tulajdont étinté épiiletrészek vonatkozasiban,

Tovibbd az énkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakds céljira szolpilé helyiségek bérletérdl,
valamint clidegenitésiikedl sz6l6 Vic Varos C)nkorményzat 21/2014. (V1.20.) sz. rendeletének 2. § 6
bekezdése szerint @ tirsashizakban lvi lakdsok és helyiségek bérbeaddsa sorin tekintettel kel lenni a tdrsashazi
alapitd okirathan, illetve a tirsashis Riiggyitlésének, valanrint igyintézi sservének hatdrogatatban foglaltakra is,
Bérbeadé ezt a jogszabilyhelyet is figyelmen kfviil hagyta.

A Dbérlet szerzédés szerint ﬁgyfelem kotelessége a bérlemény ajtéinak, ablakainak karbantartdsa,
felgjitisa. A Bérbeadd azonban agy jarult volna hozzi a bejérati ajté és iizlet portal felijitisdhoz,
amennyiben Ugyfelem a T arsashdz teljes utcai homlokzatat feldjitja.

A Ptk 1:3. § (2) bekezdése értelmében 4 Jgok gyakorldsa és a kitelexetisigek teljesitése sorin a Jelek a
JOhiszemilség és tisztessiy kivetelményineke miegfelelden kitelesek elidrni.

Bérbeadd magatartisa, mellyel folyamatosan akadalyozta azt, hogy Ugyfelem szerz8désnelk megfelelGen
teljesitsen a johiszemdség és tisztesség elvébe is titkozik. )
Figyelemmel arra a tényre, hogy a Bérbeadd szerzOdésszegést kovetett el, valamint az 1. szama
szerzGdés modositis semmisségére, Ugyfelem a bétleti szerzddést visszamend hatilya felbontissal
kivinja megsziintetni.



A Ptk 6:212. § (3) bekezdése értelmében a syersddés Jelbontdsa esetén a mdr teljesttert s30lgditatdsok
visszajdrnak. Ha a3 eredeti dllapot termésetben nem dllithatd hebyre, a sersiédés folbontdsinak nines bedye.

Hivatkozva a Ptk. 6:212. § (1) és (3) bekezdéseire, Ugyfelem kér, hogy a bérleti szerzédés kozos meg-
egyezéssel torténd felbontasaval mindésszesen 27.2717.765,- Ft-ot 30 napon beliil sziveskedjen a Bérbe-
ad6 Ugyfelem részére megfizetni.

Ugyfelem tovabbra is bizik abban, hogy peren kiviil, békés uton, megegyezéssel rendezni tudjik a
semmisség kovetkezményeit. Amennyiben mégis birGsigi dton szitkséges az igényét érvényesiteni,
abban az esetben hozzévetélcgesen ayolcvan millib fotintos elmaradt haszonra, valamint a Ptk. szerinti
késedelmi kamatokra is igényt fog tartani,

Egyittmikéodésiikben bizva virom szives visszajelzésiiket.

Tovibbra is varjuk Onékesl az Ondk Altal megigért 2023. februir 17. napjin készilt tirsashdzi
k6zgytilési, valamint a megbeszélésiinkrdl 2024, december 16. napjan készitett jegyzékonyveket.,

Budapest, 2024. december 31.
Tisztelettel:
Dunatours Vic Kft.
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Nagyesatddosok Orszdgos Exgyesitlete Dij 2019

Asg Ev Folelts Foglalkoztatdja 2018

Tehotsigharit Qukormdinyzat 2018

Bofogadd magyar telspislis 2016

A Holnap Virosiért Djj 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-djj 2015

Kerdkperoshardt Telspitlés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-dij 2014

Tddsbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vrosa 2010

A Nemget Sportvdrosa 2003

Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasdgi és Virtostejlesztési Bizottsdg
2025. janudr 22-én megtartott (ilésétdl késziilt jegyzSkonyvbdl

Tdrgy: Vde, Mdrvius 15. tér 25. fiz. 4. s3dm alatti nem lakds oéhi helyisig és pincobelyisig bérldjének kérelme

17/2025.(1.22.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsde hatdrozata

Vic Vitos Onkormanyzat Képviselé-testiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsiga gy
dont, hogy a Dunatouts Kft. kérelmét nem tamogatja, nem jarul hozzd a bétleti szerzédés
megkétésére visszamendleges hatillyal térténd felbontisihoz, valamint nem jirul hozzd az
ingatlannal kapcsolatos kéltségek visszatéritéséhez sem.

Hatdridd: agonnal
FEelelds: V'V Kfi. Vagyonhasznositdsi résgleg

Km.f

Molndr Ndndor s.k.
bizottsdg elndik
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Nagyesatidosok Orsgdgos Egyesiilete Dij 2019

Ay Ev Felelgs Foglalkoztatdja 2018

Tehetségbardt Onkorminyzat 2018

Befogadd magyar telepilés 2016

A Holnap Viirosdiért Djj 2015

Csalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilkés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-djj 2014

Lddsbardt Onkorményzat 2013-2019
Kultiira Magyar 1 drosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Viac Varos Onkormanyzat
Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg
2024. november 13.-in megtartott iilésérél késziilt jegyz6konyvbdl

g

Tirgy: Ve, Mdreins 15. tér 25. fiz. 4. és pincehelyiség bérlgjénck bérleti jogniszony kois megegyezéssel tirténd
megsiintetése

309/2024.(X1.13,) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Véc Vitos Onkormianyzat Képviselé-testilletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga ugy
dént, hogy hozzijarul a Véc, Vic, Marcius 15. tér 25. fsz. 4. szdm (3100/A/4 hrsz) alatti, 179,86
m” alapterilet(i, nem laks céld helyiség és a 62 m® alapteriiletd pince helyiségte vonatkozé bétleti
szerzGdés kézos megegyenéssel torténd megsziintetéséhez 2024. december 31. napjival, az
clterjesztés mellékletét képezd megallapodasban foglaltak szetinti tartalommal.
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