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Tisztelt Bizottsag!

Az onkormanyzat vagyonardl és vagyonnal valé gazdilkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazandé, palyaztatasi
szabalyokrol szolo 22/2014. (VI.20.) szami onkormanyzati rendelet 15. § (6) bekezdése szerint ,,Az
elévasarlasi jog gyakorlasanak tekintetében a képviselotestillet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag, a Gazdasagi, Varosizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Pénzigyi és
Ugyrendi Bizottsag elézetes véleményezésével jogosult donteni” Az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL 25. § (6) bekezdése alapjan az ajanlattétel érkeztetését kdvetden
az onkormdnyzatnak 60 nap all rendelkezésére nyilatkozata megtételére. A hivatkozott dnkormanyzati
rendelet értelmében a kérelmeket az illetékes bizottsigok — VKB, GVVB, PUB — megtargyaljik, majd
azt kovetoen a KépviselS-testiilet hozza meg dontését.

6328 és 0279 hrsz.
Hotvath Gabor, mint 6223/60350 aranyd tulajdonosa a Vac, Alsé Torokhegy teriiletén talalhaté Vac

/////

/////

Kérelem és Adasvételi szerzédés (2. szama melléklet) alapjan - a tulajdoni hanyadait csomagban
megvisatlista felajanlja. A 0279/16 hrsz.- foldterilettel kapcsolatban a Vic Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarél (HESZ) sz6l6 31/2017. (XI. 24.) sz. 6nkorményzati rendelet 3. szimt melléklete
rendelkezik elévasatlasi jogrél. Az ingatlan-nyilvantartisban a 0279/16 hrsz.-u ingatlan Vac Varos
Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi joggal terhelt.

Az eladasi arajanlat az 1. szamu melléklet szerint:
HELYRAJZI SZAM | 6328
SZERZODO FEL

tulajdonos | Horvith Gabor

INGATLAN

teriilet | 6ha 0304m®
tulajdonhinyad | 6223/60350
HELYRAJZI SZAM 0279/16
SZFRZODO FEI.
tulajdonos | Horvath Gabor

INGATLAN

terillet | 19ha 6832m*
tulajdonhanyad | 41307/590364

eladasi ar 3.059.164 — Ft az Osszes ingatlan-hanyad brutto
vételara, csomagban értékesitve
Atlagar: Ft/m’ 153,03 Ft/m*

Az ingatlanok a hatalyos HESZ szerint a kévetkezd évezetekben helyezkednek el:
6328 hrsz.: Lke-2 épitési 6vezetbe sorolt,
0279/16 hrsz.: Mai 6vezetbe sorolt.
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan mérlegelje az el6vasarlasi jog érvényesitését.

Vac, 2018. januar 3.
T
Breczné Zsigmond Jolan
t6épitész

VVéae¢e a Dunakanyar szgive
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Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkorminyzat Képviselé-testillete Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga nem javasolja a Képvisel6—testiletnek, hogy a Vic kultertlet 0279/16 hrsz.-G ingatlanra
vonatkozé, az ingatlan-nyilvantartis szerint Vac Varos Onkormanyzatot megillets elévasatlasi jogaval
jelen adasvételben éljen, és a Vac, beltertilet 6328 htsz.-ui ingatlan vételre felajanlott 6223/60350 aranyt
‘tulajdoni hanyadat, tovabba a Vac kilterilet 0279/16 hrsz.-u ingatlan vételre felajanlott, 41307/590364
aranyd tulajdoni hanyadat - csomagban — 3 059 164.-Ft (azaz Harommillié-6tvenkilencezer-
egyszazhatvannégy Forint) 6sszegben megvasarolja.

Hatarid6: soron kovetkezd KT ilés
Felelds: foépitész '
1. szamu melléklet
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Targy: felhivas el6vasarlasi jog gyakorlasara o

5, *1cuiéklet: J Eleador %-\«_

Tisztelt Cimzettek!

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas gyvéd (gyfeleim képviseletében tdjékoztatom a tisztelt
Onkormanyzatot, mint elévasarlésra jogosultat, hogy

Horvath Gabor ’ ’ ’ B ’ : Tl
ic
_eladé

és Baksza Palné

Y

) vevé

PSS-S .
kozott a Vac belteriilet 6328. hrsz. alatt bejegyzett, gyu_mdlcsésmegjelélésﬁ, 6 ha 0304 m?’
térmértékd, 241.12 AK értékd, természetben Vac beltertlet 6328. hrsz. alatti ingatlannak az ingatlan-
nyilvantartds II/8. sorszdma alatti 6223/60350 arany( tulajdoni illetéségére, valamint a Vac
kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt bejegyzett, gylimélcsés megjeldlésti, 19 ha 6832 m? térmértékd,
787.13 AK értékli, természetben Vac kilteriilet 0279/16. hrsz. alatti ingatlannak az ingatlan-
nyilvantartas II/8. sorszama alatti 41307/590364 aranyu tulajdoni illetéségére

vonatkozdan adasvételi szerzédés jott létre.

Az eladé a fenti tulajdoni illetdségeket eladta a vevé részére 3 059 164 Ft, azaz harommillio
dtvenkilencezer szazhatvannégy forint vételarért.

Az ingatlanok ko6zil a vaci 0279/16. hrsz-u ingatlant' Vac Varos Onkormanyzata jogosult javara
el6vasarlasi jog terheli.

A szerz6d6 felek az adasvételi szerz6désben foglalt szolgdltatasokat oszthatatlannak mindsitették és
erre tekintette! az eladé valamennyi a szerz8dés targyat képezd tulajdoni illet8ség tulajdoni hanyadat
kizardlag egyltt kivanja eladni, a vevé kizardlag egylitt kivanja megvasarolni.

Kérem, hogy sziveskedjenek nyilatkozni, hogy az elGvasdrlasi jogukat valamennyi tulajdoni illetéség
vonatkozdsaban gyakorolni kivanjék-e.




A jelen iratomhoz csatolom az addsvételi szerz6dés egy példanydt, amely szerzddeés tartalmazza az
Ugyfeleim altal a részemre adott meghatalmazast.

Véc, 2017. december 6.

Tiszteldttel:

-~

dr. Kondorosi Matyas (igyvé




amely létrejott egyrészrsl Horvath Gabor |

Adédsvételi szerzddés
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.. mint eladd - tovabbiakban: eladd -

masrészri! Baksza Palné - ’ S ' .

1'

), mint vevd - a tovabbiakban: vev$ - kbzétt az aldbb megjelslt helyen és idében a kévetkezd tartalommal:

Az eladd eladja, a vevl pedig megveszi az elad6 tulajdondban allé, az ingatlan-nyilvdntartasba a Vac belteriilet 6328.
hrsz. alatt bejegyzett, gytimdlcsos megjeldlés(i, 6 ha 0304 m? térmértékl, 241.12 AK érték{i, természetben Vac belteriilet
6328. hrsz, alatti ingatlannak az ingatlan-nyilvantartds II/8. sorszdma alatti 6223/60350 aranyU tulajdoni illet8ségét,
valamint a Véac kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt bejegyzett, gyiimélcsds megjeliést, 19 ha 6832 m? térmértékdl, 787.13
AK értéki, természetben Vac kiltertlet 0279/16. hrsz. alatti ingatlannak az ingatlan-nyilvéntartds II/8. sorszéma alatti
41307/590364 aranyl tulajdoni illet8ségét, azok 6sszes természetes és torvényes tartozékaval egyitt, megtekintett és

a vevd altal nem kifogdsolt allapotban.

A szerzéidéi felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8désben foglalt szolgaltatasok oszthatatlannak
minésiilnek és erre tekintettel az eladd a jelen szerz8dés targyat képezd tulajdoni illetéségeket kizérdlag egyiitt kivanjak

eladni, a vevé kizardlag egyltt kivdnja megvasaroini.

Az 1. pontban kérilirt tulajdoni illet8ségek vételdraként a felek mindésszesen 3 059 164 Ft, azaz harommillié
btvenkilencezer szazhatvannégy forint 6sszegben é;llapodtak meg, akként Vac belteriilet 6328. hrsz. alatt ingatlan
vételdra 717 910 Ft., a Vac kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt ingatlan vételdra 2 341 254 Ft. A vételdrat a vev§ a jelen
szerz8dés alairdsdval egyidejlileg készpénzben, egy 6sszegben fizeti meg az eladd részére. Az eladd a vételar hidnytalan

atvételét a jelen szerzédésen tett alairdsdval elismeri és nyugtdzza.

Az eladd szavatol a tulajdoni illetSségek per-, teher-, és igénymentességéért, azzal, hogy az ELMU H&lézati Elosztd Kft.
javéra a vaci 6328. hrsz-a ingatlannak az ingatlan-nyilvantartds II/5. sorszéma alatt 916 m? teriletnagyséagra, a vaci
0279/16. hrsz-. alatti ingatlannak az ingatlan-nyilvantartds I1/8. sorszéma alatt 908 m? teriiletnagyséagra vonatkozoéan

vezetékjog van bejegyezve.

Vac Varos Onkormdnyzata jogosult javdra a vaci 0279/16. hrsz-G ingatlannak az ingatlan-nyilvantartas III/3.
sorszama alatt el8vasaridsi jog van bejegyezve. A szerzédé felek az el6z8ekben meghatdrozott elévasarlési jog alapjan az
elévasarlasi jog jogosultjat, Vac Varos Onkormanyzatat megkeresik az elévésarldsi jog gyakorldsa targydban, azzal, hogy a

megkeresését és a hozza kapcsolddd iratot kiilén felhivas nélkiil csatoljak az ingatlan-nyilvantartasi eljaras irataihoz.

Az eladd - a fentieken tlilmenden - szavatolja, hogy a tulajdoni illetéségeket kdztartozas nem terheli, nincs tudomadsa olyan
tényrél, kortlményrél, amely a tulajdoni illet6ségek értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabdlyon, szerz6désen, hatdésagi vagy birdsagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a jelen szerz6dés targyat
képez6 tulajdoni illetéségek haszndlatéban zavarna, illetve korldtozna. Az eladd kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint a
tulajdoni illetéségeknek rejtett hibaja nincs. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tdjékoztatta, nem

s

hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vev§ tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna, vagy kizarna.

Az eladd a tulajdonjogdt a vev§ dltal a 30005/65217/2017. és a 30005/65222/2017. megrendelés $zdmon beszerzett

kdvetkezett be véltozas a tulajdoni lap tartalméban.

%07/@&[7; ((7 Z‘\ bRt

Horvath Gabor elad6 Baksza PaIné vevé6
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A tulajdoni illetGségek birlokdngk az alruhdzdsa a jelen szerz6dés aldlrdsdval egyidejlleg megtorténik, ezen Id8pontig az
elado tartozik az adasvétel targyat képezd tulajdoni illetségeket rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas dllapotban a vevd
birtokdba atruhdzni. A vev a birtokdtruhdzds napjdtdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott

azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az eladd a jelen szerz6dés aldirdsdval feltétien és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az addsvétel targyat
képez§ tulajdoni illetéségek tulajdonjoga a vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasha bejegyezésre

kerdljon.

A szerz4d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen addasvételi szerz6dés a mezfgazdasdgi szakigazgatdsi szerv altal

torténd jovdhagyas alapjan lép hataly ba.
A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességeikben korlatozva nincsenek, magyar allampolgérok.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan a mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl szold
2013. évi CXXII. térvény hatdlya ald tartozik.

n

A vev8 kijelenti, hogy mez8gazdasdgi rendeltetésli ingatlan vonatkozdsdban nem esik tulajdonszerzési

korldtozas ala.

A vevd, mint szerz§ fél a jelen szerz6dés keltekor hatdlyban lév6 mezb- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szoldé 2013.

évi CXXII. térvény 10. §, 13. § - 15, §-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy

a) féldmlivesnek min8siilé belfdldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen szerz8dés targyat képez$ ingatlan
tulajdonjogat, és a mar a tulajdondban és a haszonélvezetében lév§ foid terliletnagysdganak a beszamitdsaval - 300

hektart nem éri el a tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év§ fold mértéke (foldszerzési maximum).

b) a fold haszndlatat - ide nem értve a fenti térvény 10. § (3). bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -
masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek

kivételével - mas célra nem hasznositja.

€) nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl ered8 barmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos

jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

d) a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerilésére irdnyuld joglgyletet

kotott.
€) nem mindsil palyakezdd gazdalkodénak.

A szerz6d8 felek a fenti b) pontban meghatdrozott nyilatkozathoz kapcsoldéddan régzitik, hogy a jelen szerzddés targyat

képez§ ingatlan nincs harmadik személy hasznalatdban, azt az eladd sajat tulajdon jogcimén sajat maga hasznositja.

A vevl, mint szerz8 fél a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban 1év8 az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6lé 1997. évi CXLI. térvény
végrehajtasarol szolé 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjén kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem

rendelkezik.

A szerz8dé felek a jelen szerzédés keltekor hatadlyban lévd mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szdldé 2013, évi
CXXII. toérvény 18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan rogzitik, hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkozd, az eladdk
altal elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba foglait szerzfdést, az eladdknak - a félek aldirdsatdl szamitott nyolc
napon belill ~ ktzolnilik kell a térvényen alapuld elévasarilasi jog jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes
teleptilési 6nkormdnyzat jegyzéje Gtjdn hirdetményi Gton. A kbzlés kezd§ napja az adasvételi szerz6désnek a polgdrmesteri

hivatal hirdet;6tébléjén torténd kifliggesztését kovetd nap. Az eldvasérlasi jog jogosultja a kdziés kezd6 napjatdl szémitott
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60 napos jogveszt§ hatdrid6n belll tehet az adasvételi szerz8désre elfogadd, vagy az elfvasarlasi jogardt lemondo

jognyilatkozatot.

A vevd, mint szerz8 fél a jelen szerz8dés keitekor hatalyban 1év8 a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmard! sz616 2013.
évi CXXII. térvénnyel Osszellgyd egyes rendelkezésekrdl és dtrmeneti szabdlyokrdl szol6 2013, évl CCXII. tdrvény 13, §

(3) bekezdése alapjan kijelenti, hogy elvasdrldsra a térvény alapjan nem jogosult.

A szerz8dé felek régzitik, hogy vevd az 1. pontban meghatérozott féldrészletnek a tulajdonostarsa, igy a Ptk. 5:81. § (1)

bekezdése alapjan - a tulajdonostérsak viszonyaban - elévasarlasra jogosult.

A szerz6d$ felek a VAci Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala hatdrozata alapjan rogzitik, hogy a vevé féldmiivesként

nyilvantartasba vételre keriilt személy.

A felek rogzitik, hogy a rangsorban elérébb allé személy esetleges nyilatkozata alapjan az adasvételi szerz6dés szerinti vevs
helyébe az elGvdsarldsra jogosult az elfogadd jognyilatkozatdnak az eladdkkal tortént kozlése napjan lép be. T&bb
elévasaridsra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adéasvételi szerz8dés szerinti vev6 helyébe a sorrendben elérébb
allé elBvésédrlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen all6 elfvasdriasra jogosult esetén pedig az eladd vélasztésa szerinti

el8vasarlasra jogosult 1ép.

9. A szerzédé felek a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban lévé mez8- és erd6gazdasédgi féldek forgalmardl sz6lé 2013. évi
CXXII. torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik, hogy tudomdssal rendelkeznek arrél a tényrél, amely
szerint a jelen addsvételi szerzédést a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak
beérkezése napjat kovetd naptdl szdmitott 15 napon bellil - 6ndlld hatdrozattal hagyja jova és ezzel egyidejlleg az

addasvételi szerz6dést z & r a d é k kal latja el, amennyiben a torvény 27. §-ban foglaltak nem dlinak fent.

10.Ezen szerz8dés megkotésével kapcsolatos koitségek - ideértve a jelen szerz8dés megkdtésének a koltségét, a
tulajdonatruhazasi illetéket, tovabba a tulajdonvdltozas ingatlan-nyilvdntartdsba valé bejegyzésének a koltségét — a vevét

terhelik.

11.A szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy a NAV K&zép-magyarorszdgi Regionadlis Igazgatdsdaga az illetékalapot
megvaitoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsénésen kialkudott vételdrat emelje vagy

csOkkentse.

12.A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgéri T8rvénykényvnek az adasvételre vonatkozd

rendelkezéseit tartjdk irdnyaddnak.

13.A szerz8dé felek a jelen szerz8désbél eredd esetleges jogvitdk elbirdldsdra az ingatlan fekvése szerinti biréséag k‘izérélagos

illetékességét kotik ki,

14.A vev8 tudomdsul veszi a jelen okiratot készitd ligyvéd figyelmeztetését, amely szerint a megvaltozott lakcimét a

véltozastdl szamitott 30 napon belill kételes a Vaci Jarasi Hivatalnak bejelenteni.

15.A szerz8d6 felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniligyi hatosdg el6tti eljarasra, valamint az
Nemzeti Ad6- és Vadmhivatal B400. szamu adatlap kit6ltésére, aldirdsara, az ingatlanligyi hatdésdghoz torténé benyujtsara,
valamint az elévasarlasi jog jogosultjaival a jelen egységes okiratba foglalt szerzddés, mint vételi ajanlat kdzlésére irdnyuld,
a foid fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzbje elétti és a mez8gazdasadgi szakigazgatdsi szerv
elétti kozigazgatasi eljardsra, illetve az el6vésarldsra jogosult kdzvetlen felhivdsdra meghatalmazdst adnak dr. Kondorosi
Métyés (székhelye: 2600 Vac, Galcsek ulca 8-10., lajstromszdma: X/941. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ugyvéd
raszére,

A szerz6dS felek a jelen szerzédés aldirésdval elismerik, hogy az ad6- és illetékszabdlyokra vonatkozdan teljes kor(

tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédd adénemekre, az ad6- és illetékkedvezmény

igénybevehetbségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridGkre. A szerz6d6 felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen
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okiratba foglaltak az altaluk elBadottakat teljes terjedelemben és helyesen tartalmazza, és (gy nyilatkoznak, hogy az
addsvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos tényeket és kérilményeket az ellenjegyzé ligyvéd akaratuknak megyfelelen
a jelen addsvételi szerz8désbe foglalta és Sket megfelel6en tdjékoztatta, igy kilon ligyvédi tényvézlat készitését nem
igénylik.

Az eljard ligyvéd tdjékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében azonositasi kételezettség
terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8déshen keriilnek régzitésre, mégpedig a felek
adatszolgAitatisa és az Altaluk hemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas oldratok
alapjan. Szerz6d§ felek adatait az eljaré Ogyvéd az informécids 6nrendelkezési jogrél és az informécidészabadsagrol szblo
2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizds és a Pmt-ben foglalt

kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6dé felek a jelen szerzGdést elolvasas, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az
okiratot szerkesztd és ellenjegyz8 (igyvéd jelenlétében jovahagydlag irtdk ald, egyuttal a jelen szerz8dés aldirdsaval elismerik,

hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtadasra keriilt.

Véc, 2017. december 6.

............................................................

Horvath Gabor eladd Baksza Palné vevd

Ezen adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Vacott, 2017. december 6-an:
\

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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