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Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat vagyonatdl és vagyonnal valé gazdalkodis egyes szabilyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrél sz616 22/2014. (V1.20.) szimu 6nkormanyzati rendelet 15. § (6) bekezdése szetint ,,Az
elévasarlasi jog gyakorlasanak tekintetében a képviselGtestiilet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag, a Gazdasagi, Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Pénziigyi és
Ugyrendi Bizottsig elzetes véleményezésével jogosult dénteni” Az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL 25. § (6) bekezdése alapjan az ajanlattétel érkeztetését kovetben
az Onkormanyzatnak 60 nap all rendelkezésére nyilatkozata megtételére. A hivatkozott onkormanyzati
rendelet értelmében a kérelmeket az illetékes bizottsaigok — VKB, GVVB, PUB — megtargyaljak, majd
azt kovetoen a Képvisel6-testillet hozza meg dontését.

0279/16 hrsz.

Boksay Andras Bertalan, mint a 52920/590364 aranyu tulajdonosa a Vac, kilterulet 0279/16 hrsz.-u,
,»gyumolcsos” muvelési agl ingatlannak - az altala meghatalmazott Dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
altal benyujtott Kérelem és Adasvételi szerz6dés (2. szamu melléklet) alapjan - a tulajdoni hanyadabdl
6387/590364 tulajdoni hanyadot megvasatlista felajanlja, akként, hogy a tulajdoni illet8ségbdl
visszamaradd 46533/590364 aranyu tulajdoni hinyad tulajdonosa valtozatlanul az eladé. A 0279/16
hrsz.-u foldteriilettel kapcsolatban a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ) sz416 30/2017.
(XI. 24.) sz. onkormanyzati rendelet 3. szamu melléklete rendelkezik elévasarlasi jogrol. Az ingatlan-
nyilvantartasban a 0279/16 hrsz.-1 ingatlan Vic Varos Onkormanyzatot megillet§ elévasarlasi joggal

terhelt.
Az eladasi arajanlat az 1. szamu melléklet szerint:
HELYRAJZI SZAM | 0279/16
SZERZODO FEL
tulajdonos | Boksay Andras Bertalan
INGATLAN
teriilet | 19ha 6832m’
tulajdonhinyad | 6387/590364
AR

cladisi 4r | 1.100.000 — Ft az ingatlan-hinyad brutté vételdra

Atlagar: Ft/m® | 516,56 Ft/m’

Az ingatlan a hatalyos HESZ, szerint a kévetkezd dvezetben helyezkedik el:
0279/16 hrsz.: Mat jeld, Gltetvényes mezdgazdasigi Ovezet.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan mérlegelje az elévasarlasi jog érvényesitését.

Vac, 2018. szeptember 03.

Breczné Zsigmond Jolan
f6épitész

["d ¢ a g kanpyar §x00e
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Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testillete Pénziigyi-Ugyrendi Bizottsiga nem javasolja a
Képvisel6—testiletnek, hogy a Vic kulterulet 0279/16 hrsz.-4 ingatlanra vonatkozd, az ingatlan-
nyilvantartas szerint Vac Varos Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jogaval jelen adasvételben éljen,
és a Vic kiltertilet 0279/16 hrsz.- ingatlan vételre felajanlott, 6387/590364 arinyu tulajdoni hanyadat
1 100 000.-Ft (azaz Egymillio-egyszazezer Forint) Osszegben megvasarolja.
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2,. seomi  melellet

Dy. Kondorosi Mty
2600 Vi, Galosek utce
drkondorasz@mwtel hu .
Mobil: 30/740-0059
Tel.[Fax: 27-316-680

Vac Varos Onkormanyzata

2600 Vac, Mércius 15. tér 11, ~

Szam:

Targy: felhivas el6vasérlasi jog gyakorlasara Melleklet;

Tisztelt Cimzettek!

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas (igyvéd (gyfeleim képviseletében tdjékoztatom a tiszteit
Onkormanyzatot, mint elévasarlasra jogosultat, hogy

Boksay Andras Bertalan /

RO _elado

és Sziile Mihaly L -

~vevo

koézott a Vac kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt bejegyzett, gyiimélcsés megjel6lésd, 19 ha 6832 m?
térmértékd, 787.13 AK értékl, természetben Vac kilterilet 0279/16. hrsz. alatti ingatlannak az
ingatlan-nyilvantartéds II/32. sorszama alatti 52920/590364 aranyu tulajdoni illetéségébol - az
ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hdnyaddhoz képest - 6387/590364 aranyu tulajdoni illetoségre
vonatkozdéan addsvételi szerzédés jott létre.

Az eladd a fenti tulajdoni illetéséget eladta a vevé részére 1 100 000 Ft, azaz egymillio -
egyszazezer forint vételarért.

Az ingatlant Vac Véaros Onkormanyzata jogosult javéra elévasarlasi jog terheli.

Kérem, hogy sziveskedjenek nyilatkozni, hogy az el6vasariasi jogukat valamennyi tulajdoni illetéség
vonatkozasaban gyakorolni kivanjak-e.

A jelen iratomhoz csatolom az adasvételi szerzédés egy példanyat, amely szerz6dés tartalmazza az
lgyfeleim altal a részemre adott meghatalmazast.

Vac, 2018. julius 23.

Tisztelettel:

dr. Kondorosi M é%yés iigyvéd




Adasvételi szerzdédés

amely létrejott egyrészr6l Boksay Andras Bertalan
_ . mint elado -
tovabbiakban: eladé -

masrészrél Sziile Mihaly

~ mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozétt az aldbb

- -

megjeldlt helyen és idében a kévetkezd tartalommal:

1. Az eladé eladja, a vevl pedig megveszi az eladd tulajdondban &ll6, az ingatlan-nyilvantartasba a
Vac kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt bejegyzett, gylimdlcsds megjel6lési, 19 ha 6832 m?
térmértékl, 787.13 AK értékii, természetben Vac kilterilet 0279/16. hrsz. alatti ingatlannak az
ingatlan-nyilvantartas II/32. sorszama alatti 52920/590364 aranyu tulajdoni illetdségébdl -
az ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddhoz képest - 6387/590364 aranya tulajdoni
illet6séget, annak Gsszes természetes és térvényes tartozékdval egylitt, megtekintett és a vevé
altal nem kifogdsoit Aallapotban akként, hogy a tulajdoni illetéségbdl visszamaradé
46533/590364 aranyu tulajdoni illetéség tulajdonosa valtozatlanul az eladé.

2. Az 1. pontban kérulirt tulajdoni illetéség vételdraként a felek mindésszesen 1 100 000 Ft, azaz
egymillid - egyszazezer forint Gsszegben &allapodtak meg, amely vételdrat a vevé a jelen
szerzO6dés aldirasaval egyidejlleg készpénzben, egy 6sszegben fizeti meg az eladd részére. Az eladd
a vételdr hianytalan atvételét a jelen szerz8désen tett alairdsaval elismeri és nyugtézza.

3. Az eladd szavatol a tulajdoni illetéség per-, teher-, és igénymentességéért, azzal, hogy az ingatian-
nyilvantartds II/8. sorszdma alatt az ELMU H&lézati Elosztd Kft. javara 908 m? terlletnagysagra
vonatkozéan vezetékjog van bejegyezve.

Vac Varos Onkormanyzata jogosult javdra az ingatlan-nyilvantartds III/3. sorszédma alatt
eldvasarlasi jog van bejegyezve. A szerz6dd felek az el§z8ekben meghatarozott elévasarlasi jog
alapjan az el6vasarlasi jog jogosultjdt, Vac Varos Onkormanyzatat megkeresik az elévasarldsi jog
gyakorldsa targyaban, azzal, hogy a megkeresését és a hozza kapcsolddd iratot kiilon felhivas
nélkiil csatoljék az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras irataihoz.

Az eladd - a fentieken tilmenden - szavatolja, hogy a tulajdoni illetéséget kéztartozas nem terheli,
nincs tudomasa olyan tényrdl, korilményrél, amely a tulajdoni illetéségek értékét cstkkenti,
valamint harmadik személynek sincs olyan jogszabalyon, szerzdédésen, hatdsagi vagy birdsagi
hatarozaton alapuld joga, amely a vev6t a jelen szerz8dés targydt képez§ tulajdoni illetGség
hasznalatédban zavarng, illetve korlatoznd. Az eladd kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint a
tulajdoni illetéségnek rejtett hibaja nincs. Az eladd kijelenti ¢s szavatolja, hogy a vevét teljes
korGen tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevd
tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna.

Az elad6é a tulajdonjogat a vevé altal a 30005/44557/2018. megrendelés szamon beszerzett
tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve egylttal azt, hogy legjobb tudomadsa szerint az irat
kidllitasat kovetben nem kévetkezett be vdltozas a tulajdoni lap tartalmaban.
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4. A tulajdoni illetéség birtokanak az atruhdzasa a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg
megtorténik, ezen id6pontig az eladdé tartozik az adasvétel targyat képezé tulajdoni illetéoséget
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a vevé birtokdba &truhazni. A vevd a
birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a
kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni,

-.5. Az eladdé a jelen szerzG6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezé tulajdoni illetéség tulajdonjoga a vevé javara addsvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvédntartasba bejegyzésre keriiljon.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6dés a mezoOgazdasagi
szakigazgatasi szerv dltal torténd jovahagyas alapjan lép hataly ba.

6. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességeikben korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok.

7. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan a mez6- es erdégazdasagi
féldek forgalmarol sz6i6 2013, évi CXXII. torvény hatdlya ala tartozik.

A vevGé kijelenti, hogy mez6gazdasagi rendeltetés(i ingatlan vonatkozasdban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala.

A vevl, mint szerzg fél a jelen szerz6dés keltekor hatalyban 1év6 mez6- és erd6gazdasdgi foldek
forgalmardl szél6 2013. évi CXXII. torvény 10. §, 13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan kijelenti,

hogy

a) foldmivesnek min6silé belféldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen szerzédés
targyat képez6 ingatlan tulajdonjogat, és a mar a tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé féld
terliletnagysdganak a beszémitasaval - 300 hektdrt nem éri el a tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold mértéke (féldszerzési maximum).

b) a féld hasznalatat - ide nem értve a fenti torvény 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17.
§-ban foglalt eseteket - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

c) nincs a fdldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egyltt: féidhasznalati dijtartozas).

d)a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem Aallapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.
e) nem mindsul palyakezdd gazdalkoddénak.

A szerz6d6 felek a fenti b) pontban meghatdrozott nyilatkozathoz kapcsoléddan régzitik, hogy a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalatdban, azt az eladd sajat
tulajdon jogcimén sajat maga hasznositja.

A vevd, mint szerz$ fél a jelen szerz8dés keltekor hatalyban [évd az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo
1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szol6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a
alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.



8. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés keltekor hatdlyban lévé mezS- és erd8gazdasagi foldek

forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan rogzitik,
hogy a jelen iratot, mint foldre vonatkozd, az eladdk altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzddést, az eladdknak - a felek aldirdsatdl szamitott nyolc napon belll -
kézolnilik kell a térvényen alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival a fold fekvése szerint
illetékes telepililési Oonkormanyzat jegyzOje (tjan hirdetményi Gton. A koézlés kezd6 napja az
adasvételi szerz6désnek a polgarmesteri hivatal hirdetStablajan torténd kifliggesztését kévetd nap.
Az elGvasarlasi jog jogosultja a kbzlés kezdb napjatdl szamitott 60 napos jogvesztd hatariddn beldl
tehet az addsvételi szerzodésre elfogadd, vagy az elévasérlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot.

A vevd, mint szerz6 fél a jelen szerz6dés keltekor hatalyban lévé a mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmardl szdéld 2013. évi CXXII. tdrvénnyel 6sszefiiggé egyes rendelkezésekrbl és atmeneti
szabalyokrol szélé6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3) bekezdése alapjan kijelenti, hogy
elGvasarlasra jogosult a térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan (olyan féldmives, akinek a
lakbéhelye vagy a mezbgazdasagi Uzemkbzpontja legalédbb 3 éve azon a telepilésen van, amelynek
kézigazgatasi hatéra az adas-vétel targyat képezB féld fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi
hataratél kozuaton vagy kézforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsagra van).

A szerz6dé felek a Vaci Jardsi Hivatal Jarasi Foldhivatala hatarozata alapjan rogzitik, hogy a vevé
foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt személy.

A felek rogzitik, hogy a rangsorban el6rébb all6 személy esetleges nyilatkozata alapjan az
adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe az elévasaridsra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak
az eladokkal tortént koézlése napjan lép be. Toébb elévasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata
esetén az addasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe a sorrendben elérébb allé elGvésarlasra
jogosult, tdobb, azonos ranghelyen all6 elbvasarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztasa
szerinti el6vasarlasra jogosult I1ép.

. A szerz6d6 felek a jelen szerzOdés keltekor hatalyban lévé mezd- és erdGgazdasagi foldek
forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXII. torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik,
hogy tudomadssal rendelkeznek arrdl a tényrdl, amely szerint a jelen adasvételi szerzédést a
mezb6gazdasagi igazgatdsi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglalasdanak beérkezése napjat
koveté naptdl szamitott 15 napon belll - 6nalld hatarozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az
adasvételi szerzédést zarad é k kal atja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem &allnak
fent.

10.Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koitségek - ideértve a jelen szerz6dés megkotésének a

koltségét, a tulajdonatruhdzasi illetéket, tovabba a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartadsba vald
bejegyzésének a koltségét — a vevét terhelik.

11.A szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Addé- és Vamigazgatdsaga az

illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcséndsen
klalkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

12.A jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgdri Térvénykdnyvnek az

adasvételire vonatkozd rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.

13.A szerzG6d6 felek a jelen szerz6désbél ered8 esetleges jogvitdk elbirdldsara az ingatlan fekvése

szerinti birdsag kizardlagos illetékességét kétik ki.
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14.A vevO tudomasul veszi a jelen okiratot készit§ Ugyvéd figyelmeztetését, amely ‘siférint &
megvaltozott lakcimét a valtozastdl szamitott 30 napon beliil kételes a Vaci Jarasi Hivatainak
bejelenteni. S

15.A szerz8dd felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlanligyi hatdsag el6tti
eljarasra, valamint az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitoltésére, aléirdsara, az
ingatlanligyi hatdésaghoz térténd benyuljtasara, valamint az el6vasarldsi jog jogosultjaival a jelen
egységes okiratba foglalt szerzdés, mint vételi ajanlat kézlésére iranyuld, a fold fekvése szerint
illetékes telepulési 6nkormanyzat jegyz6je elbtti és a mezbgazdasdgi szakigazgatasi szerv
el6tti kozigazgatasi eljarasra, illetve az el6vasarlasra jogosult kozvetlen felhivésara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni Uigyvéd részére.

A szerz3d6 felek a jelen szerzddés aldirdsaval elismerik, hogy az add- és illetékszabalyokra
vonatkozdan teljes kor(i tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolddd
adénemekre, az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és
hatarid6kre. A szerz8d8 felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk
eléadottakat teljes terjedelemben és helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az addsvételi
szerz8dés megkdtésével kapcsolatos tényeket és kériilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak
megfeleléen a jelen adasvételi szerzédésbe foglaita és &ket megfelelen tajékoztatta, igy kuiion
tgyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

Az eljard Ugyvéd tajékoztatja a szerzdd6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz8dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz8désben kerllnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgdltatdsa és az altaluk bemutatott, a
Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolaséra alkalmas okiratok alapjan. Szerz6d6 felek
adatait az eljaré Gigyvéd az informdacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél szold
2011, évi CXIIL. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizas
és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6d6 fclck a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezbt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irtak
ala, egyuttal a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a
részukre atadasra kerilt.

Vac, 2018. julius 23.
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Boksay Andras Bertalan eladé Szille Mihaly veyo

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas lgyvéd (székhely: 2p00 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) [a jelen addsvételi szerz6dés 15. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szeffz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2018. jalius 23.-an:

«

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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