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Az ingatlan helyzete a varosszévetben

A targyi ingatlan Vac belvarosaban, a Szécheényi utca Csanyi kdruthoz kdzel esd, de
belvarosi részén van.
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Az ingatlan jelen allapotanak leirasa:

Az Epittetd birtokaban levé ingatlan a belvarosban fekszik. A telek Széchenyi utca
fel6li oldalan egy meglévé, régi éplilet all, amely az utcaképet formalja, a Széchenyi
utca éplleteinek fontos eleme. A féépllet féldszinti részén Uzlethelyiségek vannak
kialakitva, az emeleten lakasok, az udvaron az Uizletek raktarai, valamint hasznéalaton
Kivali melleképuletek.
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Helyszinrajz

Az épittet a tulajdonaban all6 tarsashazi udvart beépiteni kivanja. Az évek 6ta Gresen
és hasznalaton kivlli telekrész hasznositasanak jelenleg rendezési tervi akadalyai
vannak. A beépitési koncepcid6 minden érdekelt altal elfogadott, de a jelenlegi
szabdlyozas intézményi terlletként jeldli meg a Széchenyi utca mindkét oldalat, ami
lehetetlenné teszi lakasok épitését.

A jelenlegi szabdlyozas a teljes Széchenyi utcat korlatozza a jelen Aallapottal
megegyez6 fejlesztésében.



Meglévé alaprajz

Az utcdban gyakorlatilag minden ingatlan kihasznélja a bevéasarlé utca jelleget, igy a
féldszinten Uzletek helyezkednek el, de az emeleteken rendszerint lakasok. A targyi
ingatlan emeletén irodak és lakasok is taldlhatok, az utcai szarnyhoz illeszkedd
utélagos féldszinti beépités mindkét oldalon féldszintes, kis magassagu, ideiglenesnek
szant raktarépulet.

Az utcai épllet a hazsorba illeszkedéen féldszint+ emelet magassagu.

A kihasznalatlan udvari rész a belvaros értékes telekrésze, de a jelenlegi szabalyozasi
kérilmények kdzo6tt hasznalhatatlan. Megkdzelitése gyalogosan és gépkocsival is a
kapualjon keresztll lehetséges. A Széchenyi utca sétaldéutca lévén célszerli a
gépkocsi forgalmat, barmely olyan funkcié telepitését mellézni, mely
teherforgalommal, aruszallitasi igényt feltételez.

Az Epittetd szandékaban all a melléképuletek lebontasa utan a meglévd épiilet
mog6tt Gresen allé belsé udvarra egy lakéhazat épiteni.



A telek beépitésének jellege

Az el6zetes tervek szerint a négylakasos tarsashaz L alakban a telek szomszédos
tifallal zart oldaldhoz simul. A keresztszarny elhatarolja a kbzlekedésre és
publikusan is igénybe vehet6 telekrészt a lakasokhoz tartozé pihend kertrésztél.

A kérnyezet bemutatasa

A tervezési telek kérnyezete keretes beépitési, ahol az utcai éplletszarnyak a
dominansak. Az udvarokat keretez® éplletszarnyak rendszerint késébb éplltek és
jellemzéen melléképlleti funkcidval. A hasznalat mod id6kézben megvaltozott. A
kérnyék egyre inkabb varoskdézpontta valt, az ingatlanok felértékelédtek. A
hasznalatban egyre inkabb dominanssa valt a laké funkcioé. Jelenleg a kdrnyezé
ingatlanok utcai oldalan a féldszinten kereskedelmi-szolgaltatd helyiségek vannak,
mig az emeleteken és az udvarra néz6 éplletrészekben jellemzéen lakasok, illetve a
korabbi lakdsokat sokszor irodanak atalakitva hasznaljak.



Légifelvétel 2002-bé!

A kertlabnal a f6posta ingatlana van. A postahivatal épiilete a Postaparkra néz, az
udvaron Gzemi épuletek taldlhatok. A kerités mentén féldszintes, barakk jellegi
raktarak lathaték. Az ingatlanokat téglakerités valasztja el egymastél.



Tervezett fejlesztés

Az épittet6 altal a tdbbéves piackutatas és a gazdasagi megfontolasok is amellett
szo6lnak, hogy lakdingatlan-fejlesztés az, amire a felhasznal6knak sziiksége van.

A tervezett lakbhaz aldpincézetlen, féldszint + emeletes lesz, tetétér beépitéssel.

Az utcai épllet toldalékaként foldszintes raktdrak allnak, mely nem tartozik bele a
fejlesztés terlletébe, az a féldszinti Uzletek tulajdondban van.

Az épitészeti min6séget nem mutaté raktarakhoz a fejlesztés szintén kis magassagu
melléképlletekkel, a lakd igényeknek szikséges gépkocsi taroldkkal csatlakozik.

A lakasokat tartalmazo6 keresztiranyla épuletrész mogétt flivesitett belsd udvar kerdl
kialakitasra. A beépités délnyugati telekhatar menti része a szomszléd nagy tlzfalat
takarja le.

A gazdasagossag miatt a beépitési lehetéségeket lehetéség szerint kihasznald, a
varosképbe ill6, megjelenésében a meglévd épllet jellegzetességét atorokits,
ugyanakkor gazdasagos épliletet kell épiteni.
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Tervezett alaprajz



Telepulésszerkezeti hatastanulmany

A beavatkozas telepiilésszerkezetre gyakorolt hatasa

Az elmult években Vac fétere, a Marcius 15. tér atalakult. A sétald dvezet kialakitasa
folytatodott a Széchenyi utcan, valamint tébb kisebb utcan is, a Marcius 15. tér
kialakitasanak szellemében. A Széchenyi utcan felljitasra kerilt a burkolat, a
szegélyek, tovabba tdbb zéld sziget kerll kialakitasra. Az érintett ingatlan kézelében
diszkut ker(Ult elhelyezésre.

A Széchenyi utca is sétalo utcava valt, emiatt csak célforgalmat engedtek az utcaban.
Ennek kbdszbénhetéen nagyot csbdkkent a forgalom az utcdban, ezzel egyitt a
kipufogdgazok altali levegdszennyezeés is. A tisztdbb levegbé megbrzésében segitenek
a fak valamint bokrok is.

A tarsashaz telkére térténd beépitése utan a beépitettség mértéke jelentésen né, de
tovabbra is megfelel a jelenlegi rendezési tervi eléirasoknak is.

A beépités a telket mintegy keretezi, az 0j épuletrész ,L” alakot formazva, szlk belsé
udvarral. Tendencia a belvaros silrlisddése, a lakasok, szolgaltatasok koncentracidja,
igy e tervezett beépités is ebbe a folyamatba illeszkedik.

Az épités csak telken belll torténik, illetve a fééplletet nem érintve a hatsé kertben,
igy a kérnyezetére, az Uthaldézatra, a szomszéd telekre érdemi hatast nem gyakorol.
A megkdzelités mind gyalogosan, mind gépkocsival a korabbiak szerint, a meglévé
utakon, a Széchenyi utcarol, a meglévé épilet kapualjan keresztil torténik.

A jelen allapot szerint semmilyen lényegi zavaré tényez6 nem merll fel az
Uzemeltetéssel kapcsolatban.

A beépités a telek belsejében torténik, az kdzterlletekrél nem lathaté. Magassaga a
kérnyezetbe illeszkedik, onnan nem 16g ki, a fejlesztés kivilrél szinte lathatatlan.



Beépitési terv:
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Tervezett helyszinrajz

A tervezett épités a mar emlitett modon sdriti a Széchenyi utca és kdérnyékének
népességét. A fejlesztés természetes igény a Beruhazo és az ide koltézok részérdl is,
mivel a belvarosban lakni sok elénnyel jar, igy az értékes hely a lakasokat is értékessé

teszi.

A Beruhazd, érezve ezen értékeket, nem a manapsag szokasos, j0l eladhatd kis
lakasokat kivan épiteni, hanem inkdbb nagyobb, polgari lakasokat, melyek minden
olyan igényt kielégitenek, melyeket a vevék ebben a kérben tdmasztanak.

Gyalogos tavolsagban érheté el a vasutallomas és a buszpalyaudvar, vasarlasi
lehetéség, és szinte minden hivatal gyalogos tavolsagban van. Hatranya ugyanakkor
a sajat telek hianya, illetve a szlik méretek miatti kis tavolsagok, az esetleges atlatasi-

athallasi problémak.

A kérnyezetet az U] lakéi Iétszam természetesen terheli. Megnd a lakénépesség, mely
a koérnyezet infrastruktarajat hasznalja. A ndvekedés a négy csalad &ltal nem

tekinthet6 szamottevének, hatasait nem lehet kimutatni.

Kézmdaigények kielégithetdk, a gyalogos forgalom valtozasa egyaltalan nem jelentés,

a kérnyék kiskereskeddi szamara hasznot hoz e ndvekedés.



Ertékvédelmi vizsgalat
A telket korabban is lakotertlet céljara hasznaltak. Funkciovaltas nem térténik.
A kdzvetlen kérnyezet jellegzetesen vaci belvarosi épitett kérnyezet, mely az egyes

épuleteknek nem adott kilon értéket, az egyittes megjelenés, a megmaradt
telepllésszerkezet, az éplletsorok 6sszképe a meghatarozo.

Széchenyi utcai utcakép

A kérnyezetnek ezen altaldnossagokon tul nincs semmi olyan taji, vagy épitett
kdrnyezeti értéke, mely egyedileg védendd. A tervezett épllet ugyan nem a telek utcai
frontjdn helyezkedik el, de igyekszik a tdmegformalasaval és homlokzataival
beilleszkedni ebbe a kérnyezetbe, megdrizve ezt az utcaképi értéket.

Jelenlegi Gzemelés szerint a belsében csak lakasok Iétestilnek, igy a kapualj altaldban
zart, csak a lakék mozgas esetén nyitjak, igy a telken bellli fejlesztés az utcaképet
nem befolyasolja. Az 0j épulletszarnyak tdmege kisebb marad, mind a kérnyezd, az
utcakat hatarol6 meglévé éplletmagassagok, méretek, ezért a tervezett haz(ak) nem
befolyasoljak a telepllésképet, vagy barmely utcaképet.



Védendd ndvényzet az ingatlanon nem talalhaté. Az elbontott haz udvaran néhany
Ultetett cserje n6tt immar évek éta szabadon.

Témbbels6é névényzete

A melléképlletek elbontasa soran ezen értéktelen névényzetet is eltavolitjak, garazsok
feletti z6ldtetdn Uj telepitéssel, értékes, a kérilményekhez illeszkedd az épllet értekét
ndveld ndvényzetet kell telepiteni.



Teriletre vonatkozo hatalyos tervek vizsgalata

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) legutdébb 2013-
ban kerllt atfogd fellilvizsgalat ala, amelynek soran a térvény jelentésen modosult. A 2005.
évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeréacié Terlletrendezési Terverdl (BATrT) OTrT-vel valé
dsszhangba hozataléig a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél, médositasanal az OTrT
atmeneti rendelkezéseit is alkalmazni kell. A két terlletrendezési terv fellilvizsgalata jelenleg
zajlik.

A kdvetkezOkben a teriletrendezési tervekben meghatarozott teriletfelhasznalasi kategoriék,
az orszagos és térségi Ovezetek, valamint az orszagos jelentéségi milszaki infrastruktura
halézatok Vécra, azon belll is a tervezési terlletre vonatkozé eldirasait ismertetjik az OTrT
atmeneti rendelkezéseit figyelembe véve.

A térségi terulet-felhasznalas rendjére vonatkozo6 szabalyok

AZ OTrT 31 /B.§ c) bekezdése kimondja, hogy a BATrT-ben megallapitott térségi
terlletfelhasznalasi kategoriakon beldl

».Ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térségi teriletfelhasznalasi kategoriakra
vonatkozo elGirasait,

cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott
6. § (2) bekezdés e) pontjanak elbirasat kell alkalmazni.”

A BATIT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategoridk a kovetkezok:

a) legalabb 5 ha kiterjedési terileti egységek:
- erdégazdalkodasi térség,
- nagy kiterjedést zoldterUleti teleptlési térseg,
- magas zoldfellleti aranyu telepullési térség,
b) legalabb 10 ha teruleti térségek:
- mez6gazdasagi térség,
- kllénleges rendeltetési térség,
c) teruleti korlat nélkdli térseg:
- varosias teleplilési térség,
- hagyomanyosan vidéki telepulési térség,
- épitmények altal igénybe vett térség,
- vizgazdalkodasi térség.



- varasias telepllési trség
hagyomanyosan vidéki telepllési térség
- nagy kiterjedésll zaldteriileti telepliési térsé:
magas zdldfelileti arany telepilési téraég
- erdégazdatkodasi terasg
mezdgazdasigi térség
kilenleges rendeltetési terség
- épitmenyek altal igénybe vell térség

vizgazdalkodasi térség

A BATIT. térségi szerkezeti tervlapjan Vac erdégazdalkodasi, mezdégazdasagi, varosias
telepllési, magas zoldfellleti aranyd telepllési, illetve vizgazdalkodasi térségként van
abrazolva. A tervezési terllet varosias teleplilési térségbe tartozik, amelyre a BATIT 5.§
(2)-(6) bekezdései az alabbi eléirasokat fogalmazzak meg:

(2) Varosias teleplilési térségben és a hagyomanyosan vidéki teleplilési
térségben Uj lakoterilet, vegyes terlilet, gazdasagi terdilet, illetve tddl6terilet abban az
esetben jelélheté
ki, ha
a) a tervezett tertiletfelhasznalas jol illesztheté a telepiilés meglevé szerkezetéhez,
b) taj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erdbvédelmi, valamint
kulturalis
Orékségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
és

c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktura kapacitas azt
lehetévé
teszi vagy a terlilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.

(3) Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben uj
beépitésre szant terilet a telepllés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kbzelebb csak az allami f6épitészi hataskérében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatésagi eljaras soran kiadott terdilet-
felhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki.

(4) Varosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepllési
térségben Uj lakoterdiletet, illetve vegyes terliletet csak a teleplilési teriilethez
kapcsoloddan lehet

kijeléini.



(5) Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben 5
hektart meghalado kiterjedésd, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas uj
lakotertilet vagy vegyes terilet kijelélésére ott van lehetéség, ahol annak a
meglévs, vagy kiépitendd kététtpalyas kézdbsségi kézlekedés megallohelytél a
kézforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kézuton mért tavolsaga nem haladja
meg az 5 km-t.

(6) Varosias teleplilési térségben és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben uj
beépitésre szant terlileten a lakoterlilet, illetve vegyes teriilet ndvelésével
egyidejiileg a tertiletnbvekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedést, legalabb
50%-aban a beépitésre szant terllettel kapcsolatban Iévé zbldteriiletet kell kijelbini.

A BAT(T telepulési térsegre vonatkozo elirasai a tervezett modositast nem
befolyasoljak.

Az orszagos és térségi jelentéségii miszaki infrastruktura-halézatok és
egyedi épitmények

Vac kézigazgatési terlletét érinté orszagos és térségi infrastruktira haldzati elemek az
OTrT és a
BAT(T alapjan:

- M2 gyorsforgalmi ut

- 2.sz. féut )

- Budapest [XV. kertilet, Rakospalota-Ujpest] — Vacratot — Vac vasutvonal

- Budapest [VI. kertlet, Nyugati pu.] — Szob — (Szlovakia) vasutvonal

- 1C Orszagos kerékparut-térzshalézat eleme

- FOldgazszallité vezeték

- Go6d - Bank - Hont - (Szlovakia) 400 kV-os atviteli halézat tavvezetékeleme

A tervezésiterlletet az OTrT és a BATrT altal meghatarozott infrastruktira elemek nem érintik



Orszagos ovezetek ismertetése

Az OTrT éltal meghatarozott orszagos dvezetek kézul Vac kézigazgatasi terliletét 8 dvezet, a
tervezési terlletet ezek kdzUl 2 érinti:

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete:

OTrT 15. § (1) Az Gvezetbe tartozo telepilések telepllésrendezési eszkizeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a HESZ-ben az épitési dvezetre
vagy Ovezetre vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.

(2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(3) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

A felszini és a felszin alatti vizek védelmével a helyi épitési szabalyzat felllvizsgalatanak 17.§-
a foglalkozik, a tervezett modositas a felszini, illetve a felszin alatti vizek minéségére nincs
hatassal.



Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

OTrT 16/C. § A kiemelt fontossdgu honvédelmi terllet 6vezetét a telepllésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatérolni, és a telepllésszerkezeti
tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi terllet vagy
erdéterUlet tertletfelhasznélési egységbe kell sorolni.
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A tervezési tertileten honvédelmi teriilet nem talalhato.

A kiemelt térségi 6vezetek ismertetése

A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek lehatarolasat a térvény mellékletét
képez6 tervlapok tartalmazzak. Vac kdzigazgatasi teriiletét 5 Ovezet, a tervezési terlletet ezek
kozul 2 érinti:

— Asvanyi nyersanyagvagyon-terilet évezete

— Foldtani veszélyforras terllet évezete



Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

19/B.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet dvezetét a telepulésrendezési eszk6zdkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt terileten, a telepiilésrendezési eszk6zdkben csak olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy o6vezet jelélheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A tervezési terlletet él6 banyatelek nem érinti, asvanyi nyersanyag-leléhely nem talalhaté
rajta.



Foéldtani veszélyforras terilet 6vezete

25. § (1) A foldtani veszélyforras tertletének dvezetét a telepulésrendezési eszkézdkben kell
a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az bvezet teruletén Uj beépitésre szant tertlet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a telepllésrendezési eszk6zOk egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

A tervezési terliletet foldtani veszélyforras tertilet nem érinti.

Terlletre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z6k értékelése

A teleplilésszerkezeti terv fellllvizsgalata a tervezési terlletet intézmény terllet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolja, a Széchenyi utcat pedig a varos 6 gyalogutjaként jeldli
ki. Az intézményi terlletbesorolas féloslegesen korlatozza az utca funkcidjat.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) altal, a rendezési tervben megadott terillet fel-
hasznalas az aldbbiak szerint lehetséges:

Intézmény tertilet’!

17. §22

(1) Az intézmény terllet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocia-
lis rendeltetést szolgald éplletek elhelyezésére szolgal.



(2) Az intézmény tertleten elhelyezhetd épllet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivil — :
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) kulturalis, k6z6sségi szoérakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Megallapithat6, hogy a fenti felsorolasbdél kimaradt a laké funkcié, mely a korabban leirtak
szerint az emeleteken majdnem kizarélagosan szerepel. A jelenlegi szabéalyozasi eldirasok
szerint ez a gyakorlat visszaszoritandd, mert barmilyen lakéterileti fejlesztés kizart. Nem
lehet cél, hogy a varos féutcajardl kiszoruljon a helyben lakas.

Az életszeriiségen tul a tudottan felmerdlt igények sem kérik, hogy itt jelent6s iroda tertletek
épuljenek. A kereskedelem és a szolgéltatas pedig hagyomanyosan a féldszinten, leginkabb
az utcarol nyiléan foly6 tevékenység, melynek nincs jelentés igénye a felsébb emeletekre.



Szabalyozasi kérnyezet

Helyi Epitési Szabalyzat

LAKOTERULET
nagyvarosias lakoterilet

kisvarosias lakaterllet

kertvarosias lakdterllet

falusias lakoterllet

VEGYES TERULET

teleplléskézpont teriilet

intézmeny terilet



Szabalyozasi terv
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A szabdlyozasi terv korlatozé elemei kdzUl nyilvantartott régészeti leléhelyek és miemléki
kornyezetek érintik a tervezési teriletet, amelyeknek részletes bemutatasat az 1.3.3.
Orbkségvédelmi korlatozasok c. fejezet tartalmazza.

Az OTEK 17§(3) bekezdés szerint az intézményi terlleten a tulajdonos, hasznalo vagy a
személyzet szdmara szolgald lakés alakithato ki illetve a HESZ-ben meghatarozott szamban

és modon.
HESZ 41§(1) bekezdés szerint az intézmény terlletben lak6épilet nem helyezhet6 el.



Javasolt szabalyzas
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A Széchenyi utca k6zéps6 szakaszan az utcatél kissé tavolabb [évé szabalyzas a Vt-7. Ennek
bdvitése a Széchenyi utca teljes, jelenleg intézményi besorolasu szakaszara indokolt lehet.
A szabalyzas igy egyszerlbb, attekinthetébb, és a meglévd allapotnak, valamint a jévébeni
celoknak is megfelel.

A szabalyzas paraméterei lényeges valtozast nem hoznak, a beépitésnél az illeszkedés
HESZ-ben 1évé szabalyai érvényesek maradnak, igy a szabalyzasi értékeket valdjaban nem
lehet fels6 hataron betartani.

Szabalyzas-valtozas infrastruktura igénye

A tervezett fejlesztés egyben a varos megjelenésére is kedvez hatast gyakorolhat. Felujitasra
kerll az elhanyagolt homlokzat, valamint a jelenleg kihasznalatlan belsé udvarra Gj épilet
kerll, amely a parkolasat sajat telken belll meg tudja oldani, Uj parkoldhely-igénnyel nem
terheli kdrnyezetét.

A kdérnyez6 épuletek mind hasonl6 funkcioval rendelkeznek, illetve fejlesztések soran hasonlé
maodon valtoznak.
Megmarad az utcai oldalon az Gzleti felhasznalas, mig a témbbelsében jellemzé a lakofunkcio.

Korabban felmertilt, hogy a tdmbbelsé zdldteriileteit 6ssze lehessen nyitni, ezaltal atjarhatova
tenni a belsét.

Ez azonban a tulajdonjogi korlatok miatt nem lehetséges. Minden telek mas tulajdonban van.
Vagyonvédelmi okok miatt a bejaras minden esetben az utca felél adott, és a hatsé atjaras
biztonsagi problémait a tulajdonosok nem vallaljak. Telket leadni, hogy gyalogos atjaras
szamara kdzterlletet lehessen kialakitani, nem redlis.



Belsé udvar a szomszéd telek fel6l

Kornyezeti hatasok, értékek valtozasa

A tervezett lakéhaz az épitési tevékenység befejezése utan anyagbeszallitasi és aruszallitasi
forgalmat nem vonz és nem okoz. Kérnyezetre veszélyes anyagot nem hasznalnak fel és nem
tarolnak az lzemeltetés soran.

A kornyezetre gyakorolt hatas tobbfajta lehet, ezért a védekezés modja az alabbi teruletekre
terjed ki:

felszini vizek védelme
talajviz védelem
levegd védelem
zajvédelem
talajvédelem

élé kérnyezet védelme

~ooo0oTw®

A lakétevekenység nem gyakorol semmilyen érdemi, vagy mérhet6 hatést semelyik agazatra
sem.



Felszini vizek védelme:

Szennyezési helyek nincsenek, a szabadtérben a koézlekedési utak burkoltak. A
térburkolatokon szennyezés nem keletkezik. Az utcarol a garazsba vezetd Ut tisztitasat a lakok
vegzik. Az udvari belsé utak csak gyalogosan hasznalhatok. Parkolds szabad térben nem
torténik, a garazsokban kocsimosasra nincs mod. A tet6krél és a térburkolatokrol 6sszegylé
csapadékviz a varosi csapadék csatornaba kdtendé be.

Talajviz-védelem:

A tervezett fejlesztés a talajvizre nem gyakorol hatast. Az épulet talajviz elleni szigeteléssel
készll, mely teljes mértékben izoldlja a hazat a talajviztol.

A talajmechanikai szakvélemény szerint a talajviz szintje mélyen van. A tervezett fejlesztés
lemezalapozassal készll, igy a talajvizre, a talajviz mozgasara és szintjére hatast nem
gyakorol.

Levegd védelem:

A levegbt éré szennyezés kizardlag a lakok gépkocsijai altal keltett levegészennyezés a
kipufogogazok altal térténhet. Varhatéan olyan kevées autdés mozgas torténik, és a sétald utca
miatt olyan kis sebességgel, hogy a szennyezés elhanyagolhatdnak tinik. Az Gj épllet fitése
hészivattyaval térténik, igy az elektromos energia felhasznalasan tul szennyezéssel nem kell
szamolni.

Zajvédelem:

A kézvetlen kdérnyezet zajterhelése jelentés. A kézelben 1évé Csanyi kdrut nagy forgalmu Gt,
kora reggeltdl estig jelentés forgalommal és zajterheléssel. A Széchenyi utca kis helyi
forgalommal rendelkezik.

A fejlesztés miatti tdbblet lakdi autéforgalom ehhez a mar meglévé forgalomhoz képest
mérhetetlendl kis ndvekményt okoz. Figyelembe kell venni azt is, hogy a kihajtas és behajtas
soran a kis tavolsagok, szintkilénbség, és a forgalmas jarda keresztezése miatt lassan
térténik, kigyorsitas nincs, az lassu, szinte alapjaratu gépkocsik igen kis zajt keltenek.

A kozlekedési zajon kivil &s zajkeltd tevékenység a fejlesztéssel kapcsolatban nem kerdl
szébba.

Az épités szlikségszerl zajterhelése és a szallitds miatti tébblet forgalom csak idészakos, az
épités idejére korlatozodik.



Talajvédelem:

A tervezett fejlesztések nem jarnak nagyaranyu foldmunkéval. Mivel e terllet évszazadok 6ta
a varoshoz tartozott, ezért a felsé talajréteg a kiildnb6zé épitések és bontasok kdvetkeztében
tobb méter mélységig térmelékkel kevert, szennyezett, igy mint talaj, nem képvisel védendd
értéket.

A lakéterilettel kapcsolatos zéldfelllet kiépitése soran intenziv zoldteté létestl ugyan kis
vastagsagu, de jo minéségi foéldtakarassal.

A lakoétevékenységbdl és a meglévé burkolt fellletekbél addédéan mikédés kdzben sem
varhatdé semmilyen karositas.

El6 kdrnyezet védelme:

Az érintett terllet az ezt megel6z8 funkcid és hasznalat miatt nem rendelkezik semmilyen
kOldnbsebb é16 kdrnyezeti értékkel. Az élévilagot a fejlesztés utan a varhatéan esztétikusan
kivitelezett, gondozott udvari park felllete képviseli, mely kereskedelemben kaphat6
névényekkel lesz belltetve. A kbzterlleti fakat az épllet hasznalata nem érinti.

Belsé udvar meglévé névényzete



Koézmii vizsgalat

A meglévd bekotések felbdvithetdk, a tényleges kdzmuigény a jelenleginél nagyobb lesz. Mivel
lakossagi fogyasztasrdl van szd, ez oly kismértékii ndvekedést okoz, amely a meglévd
gerincvezetékek tartalékaihoz képest elhanyagolhatok.

Az Uj éplleten belll telijesen U] éplletgépészeti haldézat készlil a mai, modern anyagok
felhasznalasaval.

Geépkocsiforgalom:
Személyauto 8..db/nap
Létszam: 16-20..f6

Kézmi igénybevétel

Elekiromos energia: 80 kW

Viz: 4,25 m3/d
Kommunalis szennyviz: 4,00 m3/d
Csapadékviz: 120 I/s
Kommunalis hulladék 1,50 m3/hét

A fenti igények kielégitése a kozmlvek szempontjab6l méar most biztosithato.

A kézmivek a Széchenyi utcdban megtalalhatok, a bekdtéseket at kell épiteni. Az udvarban
fold feletti tizcsapot kell 1étesiteni.



