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A rendkiviiliség indoka: a Pestterv Kft. a tervezetek atdolgozasat és a tetvezdi valaszokat
augusztus héban véglegesitette, a Képvisel6-testiilet azok elfogadasa és a {6épitész zard
véleményének beérkezése utan a j6vahagyassal zarhatja le a 4 éve tarté rendezési eljarast. A
jovahagyasnak az arculatra vonatkozé Gjabb jogharmonizaciot (2017. 4. negyedév) meg kell
eléznie, tovabba a kérelmezdk is siirgetik a modositisok hatalyba lépését.

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok (15/2003. (IV. 29.) utolsé jelentdsebb mddositasa 2011.
08. 06.-an lépett hatalyba.

2011. o6ta gyultek a lakossagi, befektetS1 kérések a Hivatalban, amelyek mentén a Képvisels-
testiilet a telepiilésrendezési eszk6z0k kérelmezett helyszinekre vonatkozé médositasat, és az
OTEK szerinti jogharmonizacié elvégzését hatarozta el. Kézbeszerzési eljaras keretében 2014-
ben a Pestterv Kft. nyerte el a megbizast.

A munka az allamigazgatasi szervek és partnerek (I. koros) megkeresésével megindult.

Koézben a Pestterv Kft. palyazati timogatasbol az Integralt Varosfejlesztési Stratégia készitésébe
kezdett, ezért a telepilésrendezési munka leallt, aminek kévetkezményeként 2015-ben az
allamigazgatasi szervek 1. koros megkeresését meg kellett ismételni.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié (TFK), a Telepilésszerkezeti Terv (ISZT), a Helyi Epitési
Szabilyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT) tervezetei 2016 majusira elkésziltek. A
dokumentaci6é allamigazgatasi és partnerségi véleményezésre meghirdetésre kertlt, 2016.
augusztusig a Honlapon is elérhetS volt a Partnerek részére (II. kor).

Ekozben valt nyilvanvalova, hogy a Pestterv Kft.-vel megkotott szerzdés nem teljes kort. A
telepiilésrendezési eszkézok allamigazgatasi szetvek altal vald befogadasanak feltételei a 10
évnél régebben késziilt 6rokségvédelmi hatasvizsgalat helyett 1) hatasvizsgalat (OH) készitése és
véleményezési eljarasanak lefolytatisa, tovabba a moédositasok miatt kornyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasa, melynek eredményeként kornyezetértékelési dokumentumot kell véleményeztetni
és az allamigazgatasi szervek altal befogadni (KV-KE). A két eljarisban valé munkarészek
elkészitésére 2016. oktoberben a Pestterv Kft.-vel ujabb szerzddéseket kellett kotni.

A munkak elkésziiltek, a KV-KE eljarasa 2017. janiusban zarult, az O&rokségvédelmi
hatasvizsgalat véglegesitésére 2017. juliusban kertlt sor.

A két dokumentacié eljarasi idStartamanak kezdetén, a teleptilésrendezési tervezetekkel
kapcsolatban felmerilt kezeletlen problémakra tekintettel az Allami és 2 Megye1 Féépitész 2016.
decemberben egylittes targyalas keretében javasolta testileti dontések meghozatalat és Gjabb
partnerségi kor lefolytatasat. Csak olyan problémik kezelésére nyilt ebben a formaban
lehet6ség, amelyek nem igényeltek Gjabb allamigazgatasi kérok kezdeményezését.

Tekintettel a két dokumenticié (KV-KE és OH) véglegesitésének varhaté idStartamara, az
ujabb, III. partnerségi kor lefolytatisa betervezhetd volt az eljarasba.

2017. februar-marcius hoban Osszesen 26db. Kt dontés sziletett a teleptlésrendezési
tervezetekkel kapcsolatban, a kovetkezé témakban:

Kartalanitasi igény fellépése veszélyének kivédése

Kornyezetvédelm, vizbazis védelmi kérdések kezelése,

Birtokkozpont létesitési helyének kijelolése

Szennyviztisztitd kisberendezések telepitése

Klimavaltozas hatasainak alap-szintd kezelése: pl. kondenzviz elvezetése
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Parkolasi megoldasok eléirasai
Epitmény legmagasabb pontjara vonatkozé atgondolatlan €16iras torlése.

A Kt. dontések atvezetése a tervezetekbe, és a kapcsolodé III Partnerségi véleményezési kor
lezajlott, majd a Pestterv Kft. a II. koros allamigazgatasi véleményeket és a I1. és III. koros
Partnerségi véleményeket 2017. jalius-augusztus honapban feldolgozta, tabliazatos formaban
megadva rajuk a tervezdi javaslatat.

Az allamigazgatasi szervek, elsGsorban az Allami féépitész altal felsorolt kifogasok javitasat a
tervezetekben atvezette, de azok is akkor vilhatnak a tervezet részévé, ha a Képvisel6-testilet
azokat a tablazatban elfogadta.

A kotelezéen teljesitendé szami parkolok elhelyezésével kapcsolatban az OTEK szetinti
jogharmonizaci6 a tervezetben nem teljes kord. A probléma jelen eljarasban valé megoldasahoz a

Képviselo-testilet dontése szikséges.

A lakéhazak, lakasok esetében kotelezGen teljesitendS parkold-szam megallapitasan tal a
66/2017. (II. 23.) sz. Képviselo-testilet hatirozat médsodik bekezdése dontést tartalmaz a
mindenféle funkciéji létesitmények kotelezden teljesitendd szamu parkoléjanak elhelyezésérdl is,
a kovetkezSk szerint:

66/2017. (I1. 23.) sz. Képvisell-testiilet hatdrozata

Vic Viros Onkorminyzar Képuisels-testillete felkéri a Tervezit a HESZ tervesetben 1,5 db
parkoli] lakds (elsd lakds esetében2 db parkold) elbirdsa. Csak ag e feletti lakdsonkénti tibblet
teljesithetd gépi esgkiz alkalmazdsdval is.
Tovibba:

Vic Viros Onkorminyzat Képuiseld-testiilete felkéri a Tervezit a HESZ tervezetben annak
eldirdsira, hogy a kotelezden eldirt parkold mennyiséget épiileten beliil kell elbelyexni, #j épiilet
esetében. Bovitéshdl, atépitéshil eredi parkols-tobblet telken_beliil szabadban is elbelyezhets, ha ott
nem lebetséges, akkor kogteriileten, megviltds ellenében, amely aldl a vonatkozd onkormanyzati
rendelet szerint felmentés adhato.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 42. §, azon beliil a (10); (11); bekezdése ismételten lehetévé teszi a kdtelezSen
eléirt parkolé mennyiség elhelyezését mas ingatlanon is, nem csak az épitéssel érintett telken. A
HESZ jogharmonizacitja altal az OTEK vonatkoz6, 6] eléirasai is alkalmazhatéak lesznek a
gépjarmuvek elhelyezésére, tobbek kbzott az épitéssel érintett telken kiviil mas telek is figyelembe
vehets lesz a jarmivek elhelyezésére, ezért célszert a 66/2017. (II. 23.) sz. KépviselS-testiileti
hatarozat moédositasa. Azért is szilkséges lehet az 1) el6iras, mert a mas telek figyelembe vétele
esetében a befektetd finanszirozasiban kialakithatéak lesznek a parkoldk, kevésbé fognak
ellehetetleniilni a befektetSi elképzelések. A felmentés adisinak megszintetése pedig tisztabb
helyzetet teremt abban a tekintetben, hogy a kozteriletek parkolasi célra valé tobblet-
igénybevétele fejében a kozteriletek kezelSjeként az Onkormanyzat ellentételezéshez jut a
parkolo-megvaltas altal, tovabba a koztertleti parkolas fejlesztése egységesebben, céliranyosabban
bonyolithato.

Az OTEK 42. § 10. bekezdése a kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesité, 300 me-nél nagyobb brutté alapteriletd tzlet esetében egyedi elbirast tartalmaz,
amelytS] 6nkormanyzati dontéssel sem lehet eltérni, ezért a HESZ arra vonatkozéan nem
rendelkezhet, ott 2z OTEK mindenkori elSirsai lesznek betartanddk.
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Kivonat 2z orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletb6l:
42. §,

Jarmiivek elbelyesiése

42. § (1) Az dj épitmények, indlls rendeltetési egységek, leriiletek rendeltetésszersi hasgndlatdhos;
— a helyi épitési szabilyzat eltérd rendelkezésének hignydban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak
kivételével — legalibb a (2) és a (4) bekedésben eldirt mennyiségii és fajtiji gépjdarmi elbelyesése
lehetiségét, tovibbd rendseres tebersdllitds esetén rakoddhelyet kell bigtositani. Meglévi' épitmények
bivitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik mddositisa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével —
csak a bovitéshol, az dralakitisbil, vagy az 4 rendeltetésbil eredd tobblet gépjdrmi elhelyeséséril kell
ondoskodni, a meglévik megtartdsa mellett. V'édett épiileteke (miemlék, helyi egyedi védelem) bovitésse!
nem jdrd dtalakitdsa, rendeltetésmodositasa esetéhen — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — nem
kell a gépjdarmivek elhelyezését bigtositan.

()2 Az egyes telkek és épitminyek rendeltetésszerii hasndlatihoy a ltelken — a helyi épitési
sxabdlyzatnak a terilet telepiilésen beliili elbelyezfeedése, timegkozlekedési elldtottsdga és forgalmi
terbeltsége €5 azg épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekedésben foglaltak figyelembe vételével
meghoott eltérd rendelkesése hidnydban — a 4. szdami melléklet szerint meghatdrozott s3dmi
személygéplocsi elbelyeését kell biztositan.

(1 O)i‘? A fereskedelemril s3000 torvény sserinti napi fogyas3tisi cikket értékesits, 300 nr-nél
nagyobb bruttd alapteriiletsi iizlet esetéhen:

a) az, drusitotér minden megkezdett 10 e nettd alapteriilete utin egy személygépkocsi elbelyezését kell
bigtositani;

b) meglévi épitmények bivitése, dtalakitisa, rendeltetésiik modositdsa esetében a3 a) pontban
meghatdroott sgdmi gépjarmi elhelyesését bigtositant kell;

¢) ag dgletre vonatkozban a (2) bekegdés szerinti onkormdnyzati rendelet ag a) ponthan
meghatdroottaktdl nem térbet el;

d) ha ag adottsdgok sziikségessé teszik a gépjdrmii-vrakozohelyek (parkolok) a telekbatirtol mért,
legfeliebb 50 m-en beliili mds telken parkoldban, parkoldhazban vagy a kizforgalom céljdra dtadott
magdnit egy résgének felhasyndlasdval alakithatik ki.

(112 Ha ax adottsdgok s3iikségessé teszik, a (2) bekedés syerinti gépjarmii-virakozdhelyek
(parkolik) — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — a telekhbatirtol mért, legfeliebb 500 m-en beliil:
mds telken parkolsban, parkolohdzban vagy a koteriiletek kolekedésre s3dnt lteriilete egy résének,
tlletve a kozforgalom céljdra dtadott maginit egy részének felbasgndlsdval kialakithatok.

A fentiek figyelembe vételével a hatarozat masodik bekezdésének médositasa javasolt, az I. szama
hatarozati javaslat szerint.

A tervezetekkel kapcsolatosan az allamigazgatasi szervek II. koros, és a partnerek IL és I koros
észrevételeite adott tervezdi valaszok KépviselG-testilet altali elfogadasat kovetéen a tervezetek
véglegesithetSk, és beterjeszthetdk az Allami Féépitész elé zard véleményezésre.

A zard vélemény beérkezését kovetden a KépviselS-testilet elé terjeszthetdk a tervezetek:

T e e T e S s
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a Teleptlésszerkezeti Tervet hatarozattal fogadhatja el a Képviselo-testilet, a HESZ és SZT
jovahagyasa rendeleti formaban torténhet.

Az Gj rendelet jévahagyasival eleget tesz az Onkormanyzat az OTEK szerinti jogharmonizacié
kotelezettségének, (hatarid6: 2018. év vége), a moédositasok hatalyba 1épését a kérelmezék pedig
gyakorlatilag 2011. 6ta varjak.

A lakossagi és befektetdi korbdl érkezett modositasi igények esetében a telepiiléstendezési eljaras 2014.
évi inditasat nem elézte meg az épitési tOrvény szerinti telepulésrendezési szerzédések megkotése,
ennek kovetkezményei az Onkormanyzatra fognak harulni.

A telepiilésrendezésre vonatkozd gyakorlat szerint 10 évente kellene atfogd vizsgilatot végezni a
teleptilésen, és az éppen hatalyos teleptilésrendezési eszkozoket felilvizsgalat ala kell venni. A két
vizsgalat eredményét figyelembe véve kell a KépviselS-testiletnek eldontenie, hogy a hatalyban 1évé
telepulésrendezési  eszkozoket valtozatlanul tovabbra is fenntartja vagy moédositja, vagy G
telepulésrendezési eszkozoket készit.

A tervezetekkel kapcsolatban 6sszességében megallapithat6, hogy azok készitését nem alapozta meg a
mindenre kiterjedé atfogd felilvizsgalat. Elmondhaté ez kiilonosen a hatilyos szabalyozasi terv
rengeteg piros szabalyozasi vonalira, tovabba az O&vezeti elSirasok telepiilésrészeket és az
Onkormanyzatot tilterhelé mutatéira.

A 2003 6ta tobbszor médositott, és jelen tervezettel tovabb mdédosuld telepilésrendezési eszk6z6k az
OTEK jogharmonizaci6 altal nem vélnak a varos j6véjét megalapozé dokumentumma, nem tikrozik a
varosfejlesztési problémak megoldasi eszkozeit.

A jelen rendezési eljaras befejezése mindezekkel egytitt siirgetd, mert mas torvényi elirasok is igénylik
az ujabb jogharmonizaciot.

Az Arculati Kézikényv munkak6zi tervezete megérkezett, annak szakmai egyeztetése zajlik. A
Telepilésképi rendelet megalkotasit az Arculati kézikdnyv alapozza meg. A minta-rendelet ugyan
juliusban megérkezett az 6nkormanyzatokhoz, de a vonatkozé Kormanyrendeletek, pl, a plakatokra
vonatkoz6 Kormanyrendelet médositasanak a médositasa is megérkezett. Ez némileg lassitani fogja a
helyi telepiilésképi rendelet tervezetének kidolgozasat, de a jovahagyist kovetSen a hatilyos HESZ-b4l
az arculatra vonatkozé rendelkezéseket ki kell vezetni, és ezt mar az OTEK szerint jogharmonizlt
HESZ-szel kellene elvégezni, még az idén.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni, és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Vac, 2017. augusztus 5.

Breczné Zsigmond Jolan
toépitész

\"de a Dwnakanyar szive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz(@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Hatarozati javaslat 1.

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilet a 66/2017. (I1. 23.) sz. Képviseld-testiilet
hatarozatanak masodik bekezdését az alabbiak szerint médositja:

Vic Viros Onkorméanyzat Képvisel§-testiilet felkéri a TervezSt a HESZ tervezetben
annak el6irasara, hogy a kotelez6en eldirt parkolé mennyiséget elsésorban az épitéssel
énntett telken, épiileten belil kell elhelyezni, G épulet esetében. Bovitésbdl, atépitésbdl
vagy uj rendeltetésbdl eredé parkolo-tobblet az épitéssel érntett telken belil
szabadban is elhelyezhet6, ha ott nem lehetséges, akkor kozterileten, megvaltas
ellenében.

Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) az
épitéssel érintett telek hataratdl mért, legfeljebb 500 m-en belili mas telken
parkoloban, parkolohazban, vagy a kozteriletek kozlekedésre szant teriilete egy
részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is
kia]akithatok.

A kereskedelemrSl sz6l6 tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300m*-nél
nagyobb brutté alapteriletd tzlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatdak.

Hataridd: azonnal
FelelGs: f6épitész

Hatarozati javaslat II.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilet elfogadja az allamigazgatisi szervek és a
partnerek észrevételeire adott tervezdi valaszokat, és felkéri a telepulésrendezé tervezd
Pestterv Kft-t a telepiilésrendezési eszk6zok dokumentacioinak véglegesitésére, az

Allami Féépitész elé valo felterjesztés céljara, zard vélemény megkérése érdekében.

Hataridg: azonnal
Felel6s: foépitész
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VKB elé: Hatarozat tervezetek:
Hatarozati javaslat I.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testilet Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsiga javasolja a KépviselS-testiletnek, hogy a 66/2017. (IL. 23.) sz. Képvisels-
testiilet hatarozatanak masodik bekezdését az alabbiak szerint moédositsa:

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet felkéri a Tervezdt a HESZ tervezetben
annak elSirasara, hogy a kotelezen elSirt parkolé mennyiséget elsésorban az épitéssel
érintett telken, épiileten beliil kell elhelyezni, 4j épiilet esetében. Bévitésbdl, atépitésbol
vagy Uj rendeltetésbSl eredd parkolo-tobblet az épitéssel érintett telken belil
szabadban is elhelyezhet6, ha ott nem lehetséges, akkor kozterileten, megvaltas
ellenében.

Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmui-varakozohelyek (parkolok) az
épitéssel érintett telek hatiratél mért, legfeliebb 500 m-en belili mas telken
parkoloban, parkolohazban, vagy a kozteriletek kozlekedésre szant teriilete egy
részének, illetve a kdzforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is
kialakithatok.

A kereskedelemrdl szolo tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300m*nél
nagyobb brutté alapteriilet( tizlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatoak.

Hataridé: azonnal
FelelGs: f6épitész

Hatarozati javaslat I1.

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testillet Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi
Bizottsaga javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy fogadja el az allamigazgatasi szervek
és a partnerek észrevételeire adott tervezdi valaszokat, és kérje fel a telepuilésrendezd
tervez6  Pestterv  Kft-t a telepllésrendezési eszkézok  dokumentacidinak
véglegesitésére, az Allami Foépitész elé valo felterjesztés céljara, zard vélemény

megkérése érdekében.
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