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Tisztelt Bizottsag!

Jelen eléterjesztésben négy killonbéz6 teriiletre vonatkozd HESZ-médositas keriil a Bizottsig
elé. A moddositasok altalanossigban azért szitkségesek, mert a hatalyos HES7Z ahelyett, hogy
nagyobb virosszerkezeti egységek szukséges atalakuldsat hosszabb tivon, a jovébe tekintve
szabalyozna, a jelenre koncentralva kizardlag a meglévé paramétereket r6gziti, igy a teriiletrészek
atalakulasat befagyasztja. FEzért a j6vé évben esedékes atfogd HESZ~feliilvizsgé1at megindulasiig
— mely ezt a problémat remélhetSleg hosszu tavon rendezi — a HIESZ-moédositdsokat eseti
elSterjesztések formajaban kell kezelni. A most clSterjesztett HESZ-médositasok hirom esetben

ovezetmodositast tartalmaznak, egy esetben szabalyozastechnikai valtoztatist (kotelezd épitési
hely megszintetése).

A stirg8sségi elSterjesztést az indokolja, hogy a Telepitési T anulmanyterveket (TTT) készits
teleptiléstervezd leterheltsége miatt a TTT-k elkésziiltét meg kellett varni, hogy azokat csatolni

lehessen a mar korabban, hataridére elkésziilt elSterjesztésekhez.

1. L sz. részteriilet: Damjanich utca — Vam utca — Nagymez6 utca — Vasar utca altal
hatarolt teriilet (1. sz. melléklet)

A Nagymez8 utca és Damjanich utca koézotti, csaladi hazakkal beépitett telektomb (Lk-6a
ovezet) a Foldviri tér és a most épilé Jegenye lak6park kézé ékelddik. A tombben tébb
ingatlanfejlesztés is folyt-folyik, melyek azt mutatjik, hogy a teriilet kezdi megtalalni a
helyét az ingatlanpiacon, és tobb olyan fejlesztésrdl is tudni lehet (Vagohid, Forte), amely
¢ csaladihazas zarvany 1étét végképp ellentmondasossa teszi.

A 4455 hrsz.0 telken a kérelmezé 4ltal engedély nélkil a tSbbszordsére bdvitett
lakoéptlet is példazza, hogy a teriilet valtozik, épitési Ovezeti atsorolasra van szikség,
amely megfelel a Vac keleti varoskapujiban (felértékel6dS vastti megalls, M2-es )
ctlelédS  varosszerkezeti helyzetnek. A megfelel6  épitési  Gvezet(ek) a  telepitési
tanulmanyterv elkészitése utan, a telepiiléstervezd altal hatirozhatéd meg. A kérelmezd a
Telepiilésrendezési  Szerzddésben (IRSZ) foglaltak alapjan a teriilet muszaki
infrastruktira-rendezéséhez jarul hozza, a késébb megkotendd TRSZ-ben rdgzitettek
szetint, a HESZ pedig a virosfejlédésnek kedvezd irinyban médosul. A TRSZ-t a
partnerségi egyeztetés lezardsirdl donté Képvisels-testiileti tlésig véglegesiteni kell.

2. 2. sz. tészteriilet: Dr. Csanyi Laszlé korut — Posta park — Gorgei utca — Széchenyi
utca altal hatarolt teriilet (2. sz. melléklet)

A Széchenyi utca éptileteinek megidjulasa jellemzden gy megy végbe, hogy az erre
alkalmas telkeken a belsd udvart lakéépiiletekkel részben beépitik. Ennek varosképi
hozadéka is van, mert egyrészt az ¢pitteté az utcai szarny rekonstrukciéjat is elvégzi,
mastészt a jelenleg a nyitott kapukon 4t lathaté vigasztalan udvarok allapota is javulhat, a

csupasz tlzfalak eltinnek. A lakiscéld bévithetéség tehit a Széchenyi utca varosképi
megujulasanak egyik feltétele.

A telektomb 6vezeti besorolasa jelenleg Vi-4k, a hatalyos HESZ szerint Vi (vegyes
intézményi) 6vezetben lakis Gjonnan nem helyezheté el. A megfeleld épitési Gvezet(ek) a
telepitési tanulmanyterv elkészitése utdn, a teleptléstervezd altal hatirozhaté meg. A
kérelmezd a TRSZ foglaltak alapjan a teriilet muszaki infrastruktira-rendezéséhez jarul
hozza, a TRSZ jelenleg kidolgozas alatt 4ll, a TRSZ-t a pattnerségi egyeztetés lezarasardl
dont6 Képviseld-testiileti iilésig véglegesiteni kell.
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3. 3. részteriilet: Konstantin tér — Budapesti f6tt — Mazeum utca altal hatarolt teriilet
(3. sz. melléklet)

A tagabb belviros arculatat régéta hatranyosan befolyasolja a volt Karacs-kollégium
allapota. A jelenlegi tulajdonos az ¢puletet  feldjitja, a homlokzatot a muiemléki
kérnyezetre tekintettel atformalja, az épiiletben lakasokat alakit ki. A jelenlegi épitési
ovezet az épilet korabbi hasznalatat alapulvéve Vi-4-es intézményi Gvezet, melyben U
lakasok nem helyezhetck el, tehat az épitési évezet modositasara van szikség.

A megfeleld  épitési  dvezet(ek) a telepitési tanulmanyterv elkészitése utin, a
telepuléstervezd altal hatirozhaté meg. A kérelmezé a TRSZ-ban foglaltak alapjin a
teriilet  miszaki infrastruktira-rendezéséhez jarul hozza, A TRSZ-t a partnerségi
egyeztetes lezarasardl dontd Képvisel-testiileti tlésig véglegesiteni kell.

4. 4. részteriilet: Gabona utca — volt vacdukai ut — Kender utca — Atpa utca - Borsé

utca — Repce utca altal hatarolt teriilet (4. sz. melléklet, Csendesrét-laképark
északi része)

A jelenleg hatilyos HESZ a teriiletet talszabalyozta, az egyes telkeken kiilon-kiilon
feltiintette a kotelez8 épitési helyeket, jollehet az OTEK  eldirésai alapjan  ezek
egyértelmien megallapithatéak lennének. A teriilet beépitésének épitészeti koncepcidja
alapjan viszont a megépiilt épiiletek a hdtsékert felé — az OTEK eléirdsait betartva —
»kilognak” ezekbdl az épitési helyekbdl. A talszabalyozottsag alapjin indokolt a hatalyos
Szabalyozasi Terv technikai korrekcidja, és az épitési helyek megsziintetése. A kérelmezd
a TRSZ-ben foglaltak alapjan a teriilet miszaki infrastruktira-rendezéséher jarul hozza. A
TRSZ-t a partnerségi egyeztetés lezarasardl donté Keépvisel6-testiileti tlésig véglegesiteni

kell.

(A TRSZ-t az onkormanyzat és a cél megvalositdja koti meg. A felek a beépités feltételeként
tisztdzzak kotelességeiket és jogaikat annak érdekében, hogy a teriilet fejlesztése altal igényelt
megvalositisokra és azok koltségeire vonatkozd megosztott teherviselés, értékteremtés ¢és
tulajdonjogi viszonyaik mindkét fél részérél elfogadhatok legyenek.)

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztést megtargyalni, és a hatdrozati javaslatot
elfogadni szivesked;jék.

Vic, 2020. jilius 13.
Tisztelettel:

Z.0ldi Péter sk.
foeépitész

Hatarozati javaslat

1. Viéc Viros Onkormanyzat Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsaga javasolja a Képvisels-testiiletnek,

hogy az 1-es, 2-es, 3-as, 4-es mellékletben lehatarolt terilletre vonatkozé telepitési tanulminytervet
fogadja el.

2. Vic Viros Onkormanyzat Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsaga javasolja a Keépvisel-testiletnek,

hogy a 1-es, 2-es, 3-as és 4-es mellékletben lehatarolt teriiletre vonatkozéan a teleptilésrendezési
eszkozok modositasat inditsa el.

Hataridd: soron kévetkezd KT -tilés

FelelSs: polgarmester, f6épitész
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