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1 BEVEZETO

A Field Bau Invest Szolgdltatd Kft. telepitési tanulmdnyterv készitésével bizta meg az
Urbanitds Tervezdé és Tandcsadd Kft.-t, melynek célia Vdac vdros hatdlyos
TelepUlésrendezési  tervei modositdsdnak eldkészitése, a 4224/2 helyrajzi szdmu
ingatlanra vonatkozoan.

A telepitési tanulmdanyterv célja a fejleszté dltal tervezett ingatlanfejlesztés és beruhdzas
bemutatdsa, illetve az ezzel kapcsolatos dnkormdanyzati ddntések megalapozdsa. A
tanuimdnyterv  emellett a hatdlyos TelepUlésrendezési eszkdzdk maodositdsanak
kezdeményezését is szolgdlja.

Jelen dokumentum a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepuUlésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben régzitett tartalmi
kévetelmények figyelembe vételével készUlt.

A fejlesztd céljai a fejlesztésre kijeldlt ingatlanon:

= A beruhdzds célja Uj lakdterUlet kialakitdsa Vdac telepUlés Alsdvaros-Luxemburg
varosrészében.

= A fejleszté célja olyan terUletfelhaszndldsi és épitési dvezeti besorolds kijeldlése
az érintett ingatlanon, amely lehetévé teszi két kisvdrosias koérnyezetbe illg,
szabadondllé, tdbblakdsos tdarsashdz elhelyezését. A telek nagyobb része
jelenleg sportterUleti besoroldsban van, de régdta nem tolti be a funkcidjat.
Belsd terUleteit nagyrészt haszndlaton kivili aszfalt burkolatd sportpdlydk
alkotjdk.

» A fejleszté kezdeményezi az ingatlanon jelenleg kijeldlt két épitési dvezet (Ksp és
Lk-9) &sszevondsat és Uj, egységes kisvarosias (Lk-) lakddvezetbe soroldsat.

= A tervezett fejlesztés sordn a lakdingatlanok mellett a sportpdlya funkcid is
megtartdsra kerll, mely kdzhaszndlat szdmdra is nyitott lehet.

A telepitési tanulmdnyterv tartalmazza a terllet vizsgdlatdt és dsszefoglalja a mddositdsi
szandékokat, azok varhatd hatdsait annak érdekében, hogy a vdros Onkormdnyzata
dontést hozhasson arrdl, tdmogatja-e a kivant vdéltoztatdsokat.

Amennyiben a tervezés szempontjdbdl pozitiv ddntés szlletik, Ugy a tervezett

telepUlésrendezési moddositds a  hatdlyos telepUlésrendezési  tervek jelenleg
folyamatban lévé felllvizsgdlatanak lezdrultat kdvetden kezdddhet meg.
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2.1 A TERVEZESI TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési terUlet Pest megyében, Vac varos dél-keleti részén, Alsévaros-Luxemburg
varosrészben taldlhatd a Térékhegyi utca — Mezd Imre utca — Luxemburg utca — Radi Ut
dltal hatdrolt tdbmbben. A vdrosrész tilnyomd részt kisvarosias jellegl lakddvezet,
melyben elszértan jelennek meg a lakotelepi és intézményi dvezetek, északi részén — a

vasut mentén — pedig nagyobb, dsszeflggd gazdasdagi terllet taldlhato.

A hatdlyos tervek szerint a tervezési tomb majdnem egésze (Lk) kisvdrosias lakoterUlet,
kivételt képez ez aldl a fejlesztésre kijeldlt ingatlan, amely nagyrészt Ksp - sportoldsi célu
kilénleges terllet — dvezetbe sorolt. A tdmbot észak-kelet feldl lakdtelep, dél-nyugat

feldl intézményi terGlet, északra kisvarosias lakoterllet, délre pedig a Radi Ut féutvonala

hatdrolja.
_— - ‘
-]
o
-] o
- ) Wil ® eTervezésiterllet |
[}
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2.2 TERVELOIMENYEK ES A MEGLEVO ADOTISAGOK BEMUTATASA

A kbdvetkezd fejezetben a tervezési telken megvaldsitani kivant beavatkozdsok
megalapozdasaként, a vonatkozd hatdlyos rendezési tervek mellett bemutatdsra
kerUlnek a tervezési tdomb meglévd adottsdgai, épitett- és a természeti kdrnyezetének

sajatossagai.
2.2.1 Vdarosrendezési vizsgdlat

Az Orszagos TerUletrendezési Terv (OTrT)

A 2003. évi XXVI. az Orszagos TerUletrendezési Tervrdl szold térvény célja, hogy

»...meghatdrozza az orszdg egyes térségei terlletfelhaszndldsdnak feltételeit, a
mUszaki-infrastrukturdlis haldzatok dsszehangolt térbeli rendjét tekintettel a fenntarthatd
fejlédésre, valamint a terUleti, tdji,
természeti, Okoldgiai és  kulturdlis
adottsdgok, értékek megdrzésére...”
Az OTIT 2. mellékletét képzb ,,Az Orszdg
Szerkezeti Terve” c. terviap alapjan a
tervezési terllet egésze — VAc részeként

- az 1000 hektdr feletti kiteriedésU

e se s

tdbmb  kbérnyezetében az  orsz&gos
jelentéségl kdzlekedési hdldzat elemei
kodzUl a kdvetkezd elemek szerepelnek:

= Foutak: 2. sz. féUt: Budapest -

Dunakeszi -VAc — Rétsadg - Hont —

DRSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I ercsgazdaikedasi térség
Mezbégazdasagi térség

(SzZlovdkia) - a tervezési tdmbtdl

nagyjabdl 350 méterre délnyugati

Vegyes teriletfelnasznalasu térség

irdnyban huzodik Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség
» Az orszagos vasuti torzshdldzat elemei koz0l a o

@ 750 - 1000 ha kozott

Budapest — Szob — (Szlovdkia) és a Budapest —

® 500 - 750 ha kézétt

Vacrdtét — Vac vasutvonalak hizédnak a A
tervezési témbtdl nOQYJé bél 200 méterre DRSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI
NFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK
északkeleti irdnyban Qrickon ’ PR
JoR) . . 7 ” P === Gyorsforgalmi Gt
A ftervezési tombdot dél feldl burkolt féutvonal (a _F:m ’
RAdi Ut) hatdrolja. —— Nagy sebességl vasitvonal

=== Fovah orezanns thrzehalbzati vasiti nalva

1. dbra- OTIT - 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve
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OTIT. 3.9. melléklet — Kiemelet fontossagi honvédelmi teriletek:

Az OTIT orszdgos &vezeteit bemutatd
tervlopok  kdz0l egyedll a  3.9.
mellékleten szerepld lehatdarolds érinti a
tervezési terUletet. Vac varos egésze
kiemelt fontossdgu honveédelmi terUlet,
de ezen belll a tervezési terUletet
honveédelmi terUlet nem érinti.

leimagyarazat

P Kiemelt fontossaga honvédelmi teriilet Gvezet
\laptérképi elemek

. Orszaghatar
Megyehatar

Koézigazgatasi hatar
r,,| Telepulésitérseg

Vizfelilet, vizfolyas

2. dbra - Orszdgos térségi vezetek — 3.9. melléklet,
kiemelt fontossaigu honvédelmi tertletek

Az Orszagos TerUletrendezési Terv orszdgos Ovezetei kdzUl a tervezési terlletet a tobbi

melléklet nem érinti.

Budapesti Agglomerdcid

TerUletrendezési Terve (BATIT)

Az BATIT 2. mellékletét képezd
wSzerkezeti Terv” szerint a tervezési
terllet egésze — VAc vdros részeként -
varosias telepUlési térség kategdridjdba
esik. A ftervezési fterUlettdl északra
térségi  jelentéseégli  P+R  parkold

taldlhaté.

BATIT 5. § (2) bekezdés: JELMAGYARAZAT

- varosias telepiilési térség

Vdrosias telepUlési térségben és a hagyomdnyosan

vidéki telepulési térségben Uj lakdterilet, vegyes terilet, i
gazdasdgi terdlet, illetve UdUISterllet abban az esetben / foit

jelélhetd ki, ha , il miobikit

a) a tervezett terUletfelhaszndlds ol illeszthetd a / nagysebességi vasitvonal

felepllés meglevo szerkezeteéhez, 3. abra - BATIT - atranszeuropai vasilti aruszallitasi halozal

2. melléklet, >y részeként mikads orszagos
Szerkezeti Terv tBrzshalézati vasitvonal

Urbanitds Tervezd és Tandcsado Kft. www.urbanitas.hu



Vac | Térékhegyi utca-Mezé Imre utca | Tungsram pdlya

b) tgj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orékségveédelmi és drvizvédelmi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, és

c) a tervezett funkcié elldtdsdhoz szUkséges mdszaki infrastruktira kapacitds azt
lehetdévé teszi vagy a terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl.

Az OTIT 12. § (2) bekezdés szerinti kiemelt térségi €s megyei dvezetek kdzUI kettd érinti a

tervezési terUletet, melyek a kdvetkezdk:
BATIT - 3.15. melléklet - Asvényi nyersanyag-gazddlkoddsi teriilet 6vezete

A melléklet alapjan Vac vdros egész
terGlete  az  asvdanyi  nyersanyag
gazddlkodds dvezetébe esik. A tervezési
terUleten ilyen jellegU tevékenység nem

zajlik.
OMT 12/A. § (2) bekezdés:

.A megyei terlletrendezési tervben a
vildgoréksegi és vildgorékségi
varomdnyos  terllet  &vezetét, a
kiemelt fontossdgu honvédelmi terilet
Svezetét, az asvanyi
nyersanyagvagyon-terllet évezetét, a
féldtani  veszélyforrds terUletének
Ovezetét, a  honvédelmi terllet

il Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
Ovezetét az érintett  telepUlések teriilet ovezete

kézigazgatdsi terdletének

megjeldlésével kell meghatdrozni. A
megyei  terUletrendezési  tervekben
alkalmazott, tovdbbd ott megdllapitott
egyéb térségi Gvezeteket tényleges kiterjiedésiknek megfeleléen kell lehatdrolni.”

4. &bra — BATIT - 3.15. melléklet - Asvdnyi nyersanyag-
gazddlkoddsi terdlet Svezete

OMT 19/B. § (1) (2) bekezdés:

,Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-terllet évezetét a telepllésrendezési eszkbzEkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
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3.18. melléklet - Foldtani veszélyforras teriletének dvezete

A melléklet alapjadn Vac vdros egész
terUlete a foéldtani veszélyforrds

terUletének dvezetébe esik. ﬁé{"/} »

OTT 25. § (1) (2) bekezdés: @/ ‘
\\.*7 I N \
oy N

LA foldtani veszélyforrds terlletének 8 A
ovezetét a telepUlésrendezési 8
eszkdz6kben  kell a  tényleges N
kiterjedésnek megfeleléen lehatdroini. W%
Tahitothal
N\ i
/ { S "; 2\
Leanyfally | o
=12 )Pér manJm A
JELMAGYARAZAT

Foldtani veszélyforras teriiletének
Ovezete

5. dbra — BATIT - 3.18. melléklet - Féldtani veszélyforrds
terlletének évezete

Vdac Vdros hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terve

VAc Vdaros TelepUlésszerkezeti Tervét Vac Varos Onkormdnyzata a 225/2011. (VI.07.)
szamu képviseltestlleti hatdrozataval fogadta el. A 2011-ben elfogadott terv
modositdsa jelenleg — VAc Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak mddositdsdval
pdrhuzamosan - zajlik, a tervezési tdmbre vonatkozdéan azonban a tervezett szerkezeti

terv modositdsokat nem tartalmaz.

A telepuUlésszerkezeti terv alapjan a tervezési terllet egésze beépitésre szant terllet,
ezen belUl a telek két terUletfelhaszndldsi kategdridba tartozik. 2/3-ad része nagy
zéldfelUletet igényld, sportoldsi célu terllet kategdridba, kisebb része pedig kisvdrosias
lakoterUletbe  sorolt. A sportpdlydval szemben, a Toérokhegyi utca tuloldaldn
nagyvarosias lakédvezet taldlhatod, telepszerl beépitéssel. A tervezési tdmb, valamint a
téle északra elhelyezkedd tomb egésze kisvdrosias lakddvezet. A tervezési tombot dél

feldl telepUlési f6Ut, a Radi Ut hatdrolja.
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= Alsovaies \NxEmbUig

i kf wa

Z Yy

Beépitésre szant tertletek Beépitésre nem szént terliletek

Nagyvarosias lakéteriilet I Vasdtterilet
z Zoldterllet (kozpark, kézkert)
Kisvérosias lakéterilet Te | Erddterlet
Lke Kertvarosias lakétertilet 1 Mezégazdasagi terulet (szantd, gyep, kert, sz6l6, gyimolcs)
VI Intenziven fasitandé taviati kertvarosias lakéterlet [v |  Vizgazdalkoddsi terllet, erdé vizgazdélkoddsi terllete
— Vii Vizgazdalkodasi (izemi terlilet
Lf ] Falusias lakotertlet —

Természetkozeli terlilet

Teleptiléskdzpont vegyes terlilet Intenziven fasitandé teriilet

VK Kozponti vegyes

Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi, mezégazdasagi terulet meglevé: tervezett

I P add 00 e oeamaees igazgatasi hatar

- ari gazdasagi terlilet

Cld i e o 5 belterilet hatéra
E Hétvégihazas terilet — = gyorsforgalmi ut
Kszt Khu Szilard, folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalé terlile! ouuu—"" om e a»  0rszagos fout
T ko 0 Banyateriilet —— e e 0rSZEG0Os MellékUt és teleplilési fout
Pp———
Vérosiizemeltetési (kozmii) terdletek T TTTT7 tiiopiiestmalickut el gyijiout

esevsee ososese regionalis kerékparit - 'EURO VELO'

Kht Kulonleges terllet (honvédségi terilet) * ¢ & « fogyalogit
II Egyéb kiilonleges tertilet (sportpalya, temetd, korhaz, stb.) ® " Qzamanyagton dllomis
III Kulonleges idegenforgalmi tertlet —_— turista (it
TR e} vasutvonal

-
‘o
\h-,

kulénszintli kozuti csomopont

O I: :\ forgalmi csomépont
® & ,
) kérforgalmi csomépont

6. dbra - telepllésszerkezeti Terv - részlet
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VdAc Vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve

VAc Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatat és Szabdlyozdsi Tervét Vac Varos Onkormdnyzata
a 15/2003. (IV.29.) szdmu - tébbszér modositott — rendeletével fogadta el. Az utoljdra
2011-ben modositott hatdlyos terv mddositdsa jelenleg — Vac Varos TelepuUlésszerkezeti
Tervének modositasaval pdrhuzamosan - zajlik, a tervezési tOmbre vonatkozdan

azonban a terv mdédositdsokat nem tartalmaoz.

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv tartalma megfelel a TelepUlésszerkezeti tervben
foglaltaknak. Eszerint a tervezési telek a hatdlyos szabdlyozdsi terviapon két épitési

Ovezetre — Ksp és Lk-9 dvezetekre — oszlik.
Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) 42. §-a szerint:

(1) A kisvdrosias lakoterUleten nem helyezheté el:
a) termeld kertészeti épitmény

b) gazdasdagi tevékenység céljdra szolgdld épilet

(2) Az Lk jelU kisvarosias lakoterUletek épitési dvezetei a jellemzden zdrtsord és sGrGbb

beépitésU lakdterlleteket szabdlyozzdk.

Az Lk-9 kisvarosias lakodvezet épitési elbirdsait az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Uj telek legkisebb max. max. min.

) : let Epitménymagassd
Beépités Legk|sgbb Beépitettség | Beépitettség Szmﬁerulleh Z06ld- P ymag 9
maodja felekmeret Slessé : terepszint terepszint mutaio felUlet
2 szélessége | magassaga 2 /2 .
(m?) (m) (m) felett (%) | alatt(®) | (M7™) | g) | legkisebd | Legnagyobb
(m) (m)
z 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0

Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) 52. §-a szerint:

A kUldnleges terUletbe azok a terUletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kUlonlegessége miatft eltérnek a tébbi terlletfelnaszndldsi kategodridba

sorolt terUletektdl.

A kUldnleges terUletek épitési dvezetei az aldbbiak:
a) Jelentds zoldfelUlet( kUldnleges intézményterUletek:

1. Ksp jeld nagy zoldfelUletet igényld, sportoldsi célu kilénleges terlletek
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Az Ovezet épitési paraméterei a kdvetkezdk:

Uj telek legkisebb . . .
. ... Legkisebb mex. MAX 1 szinttergleti | M- Epitménymagassag
Beépités . Beépitettség | Beépitettseg . 16ld-
maodja felekmeret Slessé : terepszint terepszint mutaio felUlet
2 szélessége | magassdga 2 /2 .
(m ) (m) (m) felett (%) alatt (%) (m /m ) (%) Legkisebb Legnagyobb
(m) (m)
Sz 10 000 50 50 10 30 0,25 60 3.5 8.0

“roo. . Radiit

T
ST T

4°262/13

~  Szabalyozasi vonal 7. dbra - Szabdlyozdsi terviap - riszlet

Ly Szabalyozasi szélesség
. Epitési bvezet, bvezet hatéara

Lke-1 Epitési dvezet, bvezet jele

’ ‘ Orszagos és telepllésszerkezeti jelentdsségl it

Kiszolgalé ut, maganut

Zoldtertlet, kozpark-kozkert
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2.2.2 Az épitett kérnyezet vizsgalata

A magdntulajdonban Ieévé tervezési telek mérete 4145,7m2, melyen két aszfalt burkolaty
sportpdlya és a telek déli részén egy féldszintes, lapostetds épllet taldlhatd. A terUletet
két oldalrdl kiszolgdld kdzutak, a Térokhegyi utca, valamint a Mezé Imre utca hatdroljdk,
ezek mentén a telket magas betonkerités veszi koril, mely elhanyagolt dllapoty,

esztétikailag zavard latvanyt kelt.

A Torokhegyi Ut tervezési terUlettel atellenes, nyugati oldaldn magasféldszint+3 szintes
hdzakbdl dll6 lakdtelep dll, ezen kivll a kérnyezd lakdterlleteken z&Gmmel kisvdrosias
jellegl, magastetds csalddi hdzak dlinak, melyek joérészt foldszintesek, esetleg tetdtér
beépitéssel. A tervezési terllettel szemben, a Térékhegyi utca — Mezd Imre utca sarkdn
dllé sorhdaz F+1 szintes, mig a tervezési terUlettel kdzvetlenUl szomszédos - a Mezd Imre
utcdban dallé - telken dlld tdrsashdz F+1+T szintes épllet. A tervezési tdbmbben az

épuUletek jellemzben hézagosan zdrtsorU beépitést alkotnak.

8. dbra - Vizsgdilt telek kérnyezetének beépitettsége — sematikus dbra (Forrds: www.openstreetmap.org)

A tervezési teleknek és kdrnyezetének jelenlegi dllapotdt a kdvetkezd dbrdak mutatjak
be:
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A tervezési terllet bemutatdsa képekben




A tervezési terUlet kdrnyezetének bemutatdsa képekben
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2.2.3 Kozlekedési vizsgalat

Kozuti kozlekedés és parkolds

A tervezéssel érintett terUlet elsédleges megkdzelitése a Térokhegyi utca feldl, illetve az
arrdl nyild Mez6 Imre utca feldl biztositott. Masodlagos megkodzelitésre szolgdlhat a Radi

Ut — Luxemburg utca — Mezd Imre utca nyomvonal.

A Torokhegyi utca, a Mezd Imre utca és a Luxemburg utca is kiszolgdld jellegU
lakéutcdk. A Tordkhegyi utca és a Luxemburg utca kdzvetlen kdzUti kapcsolattal
rendelkezik a Radi Uttal, mely egy telepUlési jelentéségl gyUjtéut (orszadgos mellékut
belterUleti szakasza). A Radi Uton nyugati irdnyban 350 méteren belll elérhetd a 2.
szamu orszdgos féut, melyhez a Radi Ut szintbeni csomoéponttal kapcsolddik. Keleti

irdnyban 3 km-en belUl érhetd el az M2 gyorsforgalmi Ut.

A Radi Uti csomoponttdl a tervezési terllet a Térdkhegyi Uton kevesebb, mint 100 m-en
belUl taldlhatd, de a Mezd Imre utcai keresztezddeés is minddssze 140 m-re esik attol. Az
érintett lakéutcdk ko6zUl a Mezd Imre utca és a Luxemburg utca 3,5-4 m (+ padka)
szélességgel, aszfalt burkolattal, sUllyesztett szegéllyel kerUltek kialakitdsra. A Térokhegyi
utca ennél nagyobb kapacitdssal bir. Az Utpdlya itt legaldbb é m széles, melyet kiemelt

szegély hatdrol, a felllete szintén aszfaltozott.

A Tordkhegyi utca északi végében taldlhatd a kordbbi Tungsram telep egyik gazdasdgi
bejdrata, melynek kordbbi haszndlata sordn az utca teherforgalmat is bonyolitott.
Kézben a kdzlekedési rendszer megvdaltozott, a teherautdk behajtdsa korldtozdsra kerUlt
és a teljes kérnyek ,lako-pihend dvezet” kategodridba kerllf, melyen beldl 20 km/h-s
sebességkorlatozds és 3,5 tonnds sulykorldtozds kerUlt bevezetésre. A kdrnyék napi
forgalmdt ezek a beavatkozdsok jelentédsen csdkkentették, de a kordbban kiépitett
magasabb szintd infrastruktira a Tordkhegyi utca vonatkozdsdban tovdbbra s

rendelkezésre All.

A mai kdzlekedési konfliktusok egyetlen forrdsa az Ut szélén parkold személygépkocsik

wkerUlgetésébdl” fakad, de ez pillanatnyi fennakaddst okoz csupdn egy adott idében
két irdnyban kbézlekedd gépkocsik elhaladdsakor. A parkold autdk jellemzéen a
szomszédos lakotelep lakdsaihoz tartoznak, mert a Térdkhegyi Ut mdasik oldaldn a

parkoldas telken belUl majdnem mindenUtt biztositott.
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Vdc | Térdkhegyi utca-Mezd Imre utca | Tungsram pdlya

(forrds: www.maps.google.com)

Kozosségi kozlekedés

A tervezési terllet a k6zossegi kdzlekedés szempontjabdl kedvezd helyen taldlhato. A
terUlet kdzvetlen kiszolgdldsat a Radi Ut és a Tordkhegyi utca keresztezddésében
taldlhatd helyi/helykdzi buszmegdlld biztositja, mely minddssze 100 m-re taldlhaté a

tervezési terUlettdl. A vaci autdbusz pdlyaudvar 1,1 km-re taldlhaté.

A tervezeési terUlettdl keletre, a Radi Ut mentén 600 m-es tavolsadgon belll taldlhatd Vac
Alsdvdros vasuti megdlld, mely tobbek kdzott kdzvetlen Osszekdttetést biztosit - déli
irdnyban - a budapesti Nyugati pdlyaudvarral is. A vaci f& pdlyaudvar 1,3 km-es

tavolsagra taldlhato.

- Tervezési terilet
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Gyalogos és kerékpdaros kozlekedés

A tervezési terUlet kdérnyezetében a Térdkhegyi utcdban kétoldali jarda kiséri az
UtfelUletet, melynek mindkét oldaldn kiépitett a kdzvildgitds is. A Mezd utcdban és a
Luxemburg utcdban a teljes hosszon csak egy oldalon kerUlt kialakitdsra kUIon jarda. A

kozviladgitds ezekben az utcdkban is megoldott.

A tervezési terUletet kerékpdrral a Radi Ut mentén kiépitett bicikli Ut feldl kdzelithetjuk

meg a meglévé lakdutcdkon keresztul.

2.2.4 Koézmivek vizsgalata

A terUlet kdrnyezete régen beépUlt része a varosnak, igy kdzmuielldtds vonatkozdsdban
teljes kdzmUellatdssal rendelkezik. A teljes kdzmUellatas biztositasara kiepUlt a vizellatds,
az elvdlasztott rendszerG szenny- és csapadékviz elvezetés, a féldgdzellatds, a
vilamosenergia ellatds, valamint a tav- és hirkdzles. A kdzmUvek a vdrosi haldzati

rendszer részeként Uzemelnek.
Ivovizellatas

Vdc vizellatdsdt a Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. (DMRV Zrt.) biztositja. Vac vizelldtasa
100%-osnak tekinthetd. A vdros ivévizhdldzata a verdcei és a Buki-szigeti vizbdzisrdl
kapja a vizet, illetve lehetdség van a Févdarostdl is viz atvételre, ezért eimondhatd, hogy
az alapbdzis szempontjdbdl a vdaros jelentds tartalékokkal is rendelkezik. Vac vdaros
vizelldté hdldzata kdrvezetékes formdban épUlt ki. A tervezési terUlet a Radi Ut mentén
futd gerincvezetékrdl a Toérdkhegyi utca mentén ledgazd elosztd vezetéken keresztUl

szolgdalhatd ki.
Szennyvizelvezetés

Vdac elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdldzattal rendelkezik, amellyel a
csatorndzott terlleteken az ingatlanokndl keletkezd szennyvizet vezetik el. A
szennyvizelvezetés majdnem az egész vdrosban és a tervezéssel érintett terlleten is
megoldott (a teljes lefedettseg 90-95%). A szennyvizcsatorna hdldzattal elvezetett
szennyvizeket a DMRV Zrt. vaci regiondlis szennyviztisztitd telepén ftisztitjdk meg. A
tisztitott szennyviz befogaddja a Duna 1667 fkm szelvénye, sodorvonali bevezetéssel. A
szennyviztisztitd  telepen kordbban elvégzett rekonstrukciokkal a telep fisztitdsi
hatdsfokdt magasabbra emelték, igy a telep egyelére megfeleld kapacitdssal

rendelkezik. A problémdt nagyobb esdzésekkor a magas talajvizdlldsbdl adddd
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idegenvizek és a szabdlytalanul bekotdtt csapadékvizek okozzdk, alkalomszerlen. A
tervezési terllet a Térokhegyi utca mentén futd szennyvizvezetékre vald rdkdtéssel

szolgdalhato ki.
Csapadékviz-elvezetés

A tervezési terGleten és annak kdrnyezetében is a csapadékvizek egy része — a
meglévd zoldfellleteken keresztUl - elszikkad. A csapadékvizek fennmaradd része zart
csapadékviz-elvezetd csatorndn keresztUl kerUl elvezetésre, mely a Térdkhegyi utca
mentén kerUlt kialakitdsra és a Radi Ut alatti vezetéken keresztll kerUl tovdbbvezetésre.

A csapadékvizek végsé befogaddja a Duna.
Energiaellatas

A tervezett épuletek maximdlis komfortjdhoz, a korszerG és kornyezetbarat
energiaelldtas biztositdsdhoz szikségesek a vezetékes energiahordozdk. A tervezési
terGlet sz&dmdra a vezetékes energiahordozék ko6zG0l a villamosenergia és a

foldgazelldtds all rendelkezésre.

A beruhdzdsi és Uzemeltetési koltségeket vizsgdliva a villamosenergia vildgitasra és
eréatviteli célra, a féldgdz a termikus célU energiaellatdsra hasznosithatd. A féldgdaz
komplex hasznositdsi lehetéséget biztosit, fitésre, a haszndlati melegviz elddllitésara,

igény esetén fézés célra is alkalmas energiahordozo.
Villamos energia ellatas

A telepUlés vilamos energia ellatdsdt a VAC 120/35/20 kV-os tdappont biztositja.
Jelenleg a belsé beépitett telepllésrészek betdplaldsa két transzformdatordllomdason
VAC ESZAK 35/10 kV-os és a VAC DEL 35/10 kV-os dllomdson keresztUl térténik. A
transzformdator dllomdasokrdl induld kisfeszUltseégU elosztdhdldzatrdl elégitik ki kdzvetlen a
fogyasztéi igényeket. A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetének a vilamos energia

ellatdsa kisfeszUltsegU elosztohdldzatrdl térténik.
Foldgazellatas

A telepUlés féldgdzellatasat a TIGAZ Irt. biztositja. A fogyaszték ellatdsdra a vérosban
egységes hdldzati rendszer épult ki. A gdzelldtds 6/3 bar-os gdzfogaddkon és
nyomasszabdlyozdkon keresztUl a kdzép és kisnyomdsu hdlézatokon térténik. A tervezési
terUlet kiszolgdldsa a Radi Ut alatt vezetett és arrdl a Térdokhegyi utca vonaldban

ledgazd kisnyomdsu vezetékrél megoldhatd.
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Elekironikus hirkozlés
Vezetékes hirkbzlési létesitmények

A telepUlésen a vezetékes tavkdzlés Uzemeltetdje az INVITEL Zrt. A vezetékes tavkozlési
igényt alanyi jogon elbirdlva a szolgdltatd egyéni megdllapodds alapjdn rendezi. A
szUkséges hdldzatfejlesztéseket a szolgdltatd sajat beruhdzdasban valdsitia meg. A helyi
telefonkdzpontbdl a szolgdltatd részben foldkabelekkel oldja meg a fogyasztdk
elldtasdat, de vdarosszerte még gyakoriak a légvezetékek is. A tervezési terUlet
kérnyezetében vegyes a kép, mert a szomszédos lakdtelep kérnyezetében mdar
foldkdbeles, mig a Mez6 utcdban még légvezetékes a kialakitds. A jelenlegi tervezési
terUleten belll a vezetékes tavkdzlési hdldzatra vald csatlakozds a kapcsolddd

kbzterUleten vezetett hdldzatrdl megoldhato.
Vezeték nélkdli hirk&zlés

A tavkozlési ellatottsdgot tovdbb ndveli a vezeték nélklli mobiltelefonok haszndlata.
Ennek terUleti korldtja nincs. Vdcon valamennyi vezeték nélkdli tav- és hirkdzlési

szolgdltatdé megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

2.2.5 11oldfeliletek vizsgdalata

A tervezési terUlet kordbban egy alapvetéen sportoldsi célra hasznositott telek volt,
amelynek belsé részein a zdldfellletek csak minimdlis szinten jelennek meg. A
bioldgiqilag legaktivabb felUletek — két, vagy tébb szintes ndvénydllomdny - teljes
meértékben hidnyzik. A telek dvezeti besoroldsa nagy zdldfellUletet igényld, sportoldsi
célu kUlénleges terUlet, melyen az épitési paraméterek kdzt a megszabott minimum
z6ldfelUlet mértéke 60%. Szdmolds nélkdl is megdllapithatd, hogy az eldirt ardny a telken
nem feljestl, a zoldfelUlet kiteriedése a valdsdgban nagyjdbdl 30-40% kozotti, mivel a
telek nagy részét elfoglalja a két aszfalt burkolaty sportpdlya, valamint a telek déli

oldaldn taldlhatd féldszintes kiszolgdld épulet.

A kdrnyezd terUletek tekintetében megdllapithatd, hogy a Térokhegyi utca mentén egy
oldalon, mig a Mezd Imre utcdban két oldalon kiséri zéldfelUlet az Utburkolatot és a
jarddkat. A Térokhegyi Ut Radi Ut felé esd szakaszdn a zoldfelUleten fasor is fut, de a
tervezési terllet vonaldban a fasor mdar véget ér. A Mezd |. utcdban fiatalabb, kisebb
lomkorondju fak, cseriék dlinak a zdoldfelUleteken, de ezek nem alkotnak egységes

fasort.
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Vac | Térékhegyi utca-Mezé Imre utca | Tungsram pdlya

'

Jelenlegi dldfelulgﬁ'qrény':
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2.2.6 Kornyezetvédelmi vizsgalat

Talqj

Vdac kdzigazgatdsi terlletén két talajtipus jellemzé. A Duna menti terUleteken laza,
kavicsos a talgj, mely talajvizekben is gazdag, mig a Naszdly-hegyet jellemzben
karsztosodott mészkd alkotja. A tervezési terlleten egy az idék sordn tdbbszérdsen
megbolygatott, urbdnus kdrnyezetben l1évé keverék talaj alakult ki. A tervezett fejlesztés

szempontjdbdl vélhetéen a talaj teherbirdsa megfeleld.
Felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terUlet felszini vizfolydssal nem érintett. A legkdzelebbi felszini vizfolyds a
Dundba torkolld Gombds-patak, mely légvonalban ~800 m-re folyik a tervezési

terUlettdl.

A tervezési terUletet nem érinti az OTrT-ben dbrdzolt kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi terllet Ovezete. A talgjviz legjelentésebb szennyezd forrdsa a
kommundilis hulladekbdl beszivargd folyadékok. A terlleten mind a vezetékes vizellatas,
mind a csapadék- és szennyviz-elvezetés kiépitett, igy a terllet nem tartozik a

potencidlisan veszélyeztetett terlletek kdzé.
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Levego

Vac koézigazgatdsi terllete a Budapest és kérnyéke |égszennyezettségi
agglomerdacidhoz tartozik. A vdros kedvezd foldrajzi adottsdgai miatt nem szdmit
kUldndsebben veszélyeztetettnek, komolyabb légszennyezd forrdsra csak a kiemelt
kdzlekedési terUletek kdzeleben lehet szamitani, ezek azonban nem érintik kdzvetlentl a
tervezési terlletet. A pontszer0 légszennyezd forrdsokbdl, illetve a szdlld por
koncentraciéjabdl adodo légszennyezés sem szamit kiemelkeddnek, a terUlet esetleges

érintettsége e téren legfelijebb véletlenszer(, de nem jellemzé.
Zaj- és rezgésterhelés

Ahogy a levegd kapcsdn, Ugy a zaj- és rezgésterhelés kapcsdn is megdllapithatd, hogy
az elsédleges szennyezd forrds a kdzlekedés. A kdzuti kdzlekedésbdl szadrmazd
szennyezés a terllet vonatkozdsdban nem jelentds, mivel a terGlet tavolabb esik a
kiemelt Utvonalaktdl, de még a Radi Uttdl is megfeleld tavolsdg és kialakult beépités
vdlasztia el. A vasuti kdzlekedés kapcsdn meg kell emliteni, hogy a tervezési terUlet
légvonalban kb. 200 m-re esik a vasUtvonaltdl, ami a 100 m-es véddtavolsagon kivil
van, de adott esetben a vasuti kdzlekedésbdl szdrmazhat kiseblb mértékd (nem zavard)

zqj- és rezgésterhelés.

Sugarzas

llyen jelleglU negativ kérnyezeti hatds a terllet vonatkozdsdlban nem ismert.
Hulladékkezelés

2009 6ta Vac kommundlis hulladékait a Kerepes - Okortelek-valgyi lerakd fogadja be. A
tervezesi terUleten a kommundlis hulladék elszdllitdsa megoldott. A telepUlésen szelektiv

gyUjtési rendszer is mUkodik.
Vizudlis kornyezetterhelés

A tervezési terllet vonatkozdsdban a legszembetindbb vizudlis kdrnyezetternelést
maga a tervezési terllet jelenti. Elhanyagolt betonkeritése, hasznositatian belsé terlletei
varosképi megjelenés szempontjabdl kedvezdtlen képet mutatnak, de a fejleszték célja

pont ennek az dllapotnak a megszintetése.
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2.3 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A TERVEZETT ALLAPOT
BEMUTATASA — BEEPITESI KONCEPCIO

A jelen tanulmdnytervben bemutatott fejlesztdi szandék szerint a tervezési terlleten
tobblakdsos tdrsashdz/ak elhelyezése a cél. A terllet jelenleg sportpdlyaként
(nem)funkciondl, szabdlyozdsi tervi besoroldsa Ksp, nagy zoldfelUletd sportolasi célu

kOlonleges terUletet.

A Telepitési Tanulmdnyterv elkészitése el6tt készUlt a terlletre egy eldzetes beépitési
koncepcié, melyet az Avant-Garde Epitész Studié készitett. A koncepcid szerint a
terUleten két tdbblakdsos tdrsashdz kerllne elhelyezésre. Az épUletek féldszintie az
utcaszinttdl valamelyest kiemelt, melyre egy teljes szint és egy visszahUzott homlokzattal
rendelkezd, teraszos kialakitdsu tetdtéri szint kerllne raépitésre. Az épitészeti kialakitdsuk
alapjdn, figyelembe véve a szomszédos terlletek beépitéseit (F+3 szintes telepi
beépités, F+1 szintes sorndzi beépités, F+1+T szintes tdrsashdz), az épuletek illeszkednek

az utcaképbe.

A tervezett épUletekben az elézetes elképzelések alapjdn maximum 36-40 lakds kerllne
kialakitasra, melyekhez a szUkséges gépjarmU parkoldkat kizérdlag szint alatt — az

épuUletek alatt — kivanjdk biztositani.

A projekt keretében a telek zoldfelUleteinek mindségi meguijitdsdra is sor kerllne, mely

egyben a jelenleginél nagyobb zdldfelUleti boritottsGgot is eredményezhet.

A jelenlegi sport funkcid is részben fennmaradna, mivel az elképzelések szerint @
tervezett lakdéplletek mogott, telken belUl kialakitdsra kerllne egy Uj, mindségi
sportpdlya is, mely nem csak az itt lakdk szdmdra lenne elérhetd. A pdlydt a fejlesztd az
elézetesen megfogalmazott dnkormdnyzati szdndéknak megfeleléen, kdzhaszndlat
szamdra megnyitoft mdédon alakitand ki, de a pdlya késdébbi Uzemeltetését nem
vdllalja, ezt a feladatot az Onkormdnyzatnak adja at. A koncepcié a sportpdlya
kiszolgdldsara is tarfalmaz telken belUl kialakitott, a Térdkhegyi utca feldl

megkdzelithetd, felszini gépjarma taroldkat.

A fejlesztésnek minimdlis hatdsa a jelenlegi kdzterlleti viszonyokra is lehet, mivel az
épuletek korll megfeleld jarda és zdéldfelUletek kerUlhetnek kialakitasra. Opciondlisan
akdr Uj Ut menti parkoldk is kialakitdsra kerUlhetnek, dm ezek nem a kialakitandd
funkcidkat szolgdindk, hanem azokon felUl biztosithatndnak alternativat a jelenlegi

utcai parkoldsra.

A beépitési koncepcid az aldbbi dbrdakon kerll bemutatdsra:
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2.4 A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINT® MODOSITASOK ES A SZABALYOZASI
KONCEPCIO

Ebben a fejezetben a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz0k és a fejlesztési elképzelések
viszonya, illetve a fejlesztés megvaldsitdshoz szUkséges modositdsok  kerllinek

bemutatdsra.
2.4.1 Telepilésszerkezeti modositds

Ahogy kordbban mdr emlitésre kerUlt a tervezési terUlet jelenleg két terGletfelnaszndidsi
kategodridba sorolt. Nagyobb része nagy zéldfellletd sportoldsi célu kUlénleges terUletet
(Ksp), kisebb része kisvarosias lakoterllet (Lk) terUletfelhaszndlasba sorolt. Mindket
kategdria beépitésre szant terllet, mely besoroldst a tulajdonosok a jévében is meg
kivanjdk tartani, azonban a kordbbi beépitési koncepcidban bemutatott fejlesztés a

terUletfelnaszndldsi kategdria megvdltoztatdsat igényli, a kildnleges sportterUlet

vonatkozasaban. Hatdlyos Telepulésszerkezeti Terv mion
JELMAGY ARAZAT 0
A TelepUlésszerkezeti terv E-—_J Tervezési tertlet hatéra
hatdlyos dllapota: T
Kisvarosias lakdterllet

Nagywvarosias lakoterllet

Kilénleges terllet (nagy
zéldfellletigény U sporterdlet)
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A TelepUlésszerkezeti tervet érinté modositds keretében a kildnleges terllet kerUine
atsoroldsra a szomszédos terUletekhez illeszkedd kisvarosias lakoterUletbe. Az dtsorolds
célja, hogy a tervezett lakéépUletek megvaldsitdsdhoz szUkséges épitési dvezet
kijeldlhetd legyen a terllet egészén, de ahogy az a beépitési koncepcid keretében

mar bemutatdsra kerdlt, a sport funkcié sem szinik meg teljesen.

Telepllésszerkezeti terv modositasi javaslat

. m1:1000
A TelepUlésszerkezeti terv JELMAGYARAZAT “

Ternvezes| terdlet hatara

tervezett dllapota: :

- Kisvérosias lakaterdlet
- Nagywvarosias lakotendlet

A tervezett mddositds terUleti mérlege:

TERULETI MERLEG

Hatdlyos dllapot szerint (m2)

Lk 1180,93
K 2 978,33
Osszesen: 4 159,26

Tervezett dllapot szerint (m2)

Lk 4 159,26
Osszesen: 4 159,26

A tervezett atsorolds a felsébb rendd terveknek megfelel.
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2.4.2 A Szabdlyozdsi tervet és a Helyi Epitési Szabdlyzatot érinté médositds

A hatdlyos szabdlyozds szerint a tervezési terUlet a TSZT-nek megfeleléen két épitési
Ovezetbe sorolt. Nagyobb része Ksp jelU, kildnleges sporttertletbe, kisebb része Lk-9
jeld, kisvarosias épitési Ovezetbe sorolt. A tervezet fejlesztés a TSZT-hez hasonldéan, a

szabdlyozds modositdsdat is igényli.
Hatalyos szabaloyzasi terv m1:1000

JELMAGYARAZAT “
: Szabalyozasi vonal
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& Ovezethatar
o

Ksp Ovezefijel
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{orszgos mellekut)
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jogi hatar
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burkolatszegély .
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A tervezett modositds keretében Lk jelU, kisvarosias épitési dvezet kijeldlése a cél a telek
egészére, de a modositas valamivel dsszetettebb egy egyszerd atsoroldsndl. A tervezési
terUlet kérnyezetében lévd kisvarosias lakdterUleti épitési dvezetek paraméterei nem
teliesen felelnek meg a fejlesztési elképzeléseknek, igy egy Uj épitési dvezet kijeldlése

vdlik szUkségessé.

A terilet kisebbik részének Lk-9-es épitési ovezeti paraméterei:

Beépitési mdd: Zdartsorv
Kialakithaté legkisebb épitési telek terUlete: 500 m?2
Maximdlis beépithetdség felszin felett: 45%
Maximdlis beépithetdség felszin alatt: 60%
Maximdlis szintterUleti mutato: 1,2
Minimdlis zoldfelUleti ardny: 40%

FpUletmagassdg: min. 4,5 m — max. 8,0 m

A tervezett fejlesztés tervezett paraméterei:

Beépitési mdéd: Szabadonallé
Kialakithaté legkisebb épitési telek terllete: 500 m2
Maximdlis beépithetdség felszin felett: ~29%, ami kisebb, mint 45%
Maximdlis beépithetdség felszin alatt: ~50%, ami kisebb, mint 60%
Maximdilis szintterUleti mutatd: ~1,09, ami kisebb, mint 1,2
Minimdlis zoldfelUleti ardny: ~50-60%, ami tobb, mint 40%

EpUletmagassag: min. 4,5 m — max. 9,0 m

A fenti &sszehasonlitds alapjan lathatd, hogy az Uj épitési dvezet kijeldlésére, nem a
tervezett fejlesztés - a kdrnyezd beépitéstdl - eltérdé volumene miatt van szUkség,
minddssze két varosépitészeti elképzelés megvaldsithatdésdgdnak biztositdsa a cél, mely

kiegészUl a mai zoldfelUleti arany ndvelesevel is.

A beépitési moéd megvdltoztatdsa azért javasolt, mert a szomszédos lakdtelepi
beépitéshez és a meglévd kiszolgdld utcdk Urszelvényéhez jobban illeszkedne egy
lazdbb, nem az utcavonalon kodzvetlen térfalat képzd beépités. A saroktelek
elhelyezkedése is alkalmassd teszi a telket a szabadondlld beépitésre, illetve igy a
tervezett beépités jobban biztositia az dtmenetet is a telektdl délre taldlhatd
alacsonyabb intenzitdsU beépités és a kdrnyezd lakdtelepi/sorhdzas/tarsashdzas

beépitések kdzott.
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Az épilletmagassdg maximumdnak emelése sem Ujabb szint kialakitGsa miatt
szUkséges. Az elképzelés szerint a foldszint 30-40 cm-rel kiemelésre kerUine az utcaszinttdl
annak érdekében, hogy ne lehessen feltétlentl az utcardl kdzvetlendl beldtni a féldszinfi
lakdsokba. Ez a megoldds ndveli a komfortérzetet és a biztonsdgérzetet egyardnt. A
foldszintre egy teljes és egy visszahuzott homlokzatokkal kialakitott teraszos tetétéri szint
kerUlne réépitésre. A tetdtéri gépészettel egyUtt — az épitészeti koncepcid alapjan -

szUkséges a maximdlis épUletmagassdag kb. 1 m-rel vald megemelése.

A tervezési terUlet jelenlegi besoroldsa Ksp dvezet, melyben a minimdlis zéldfelUlet 60%-
ban van meghatdrozva, de a telek a nagyfellletd burkolt sportpdlydk miatt nem
teljesiti ezt az értéket, a valds zoldfelUleti ardnya 30-40% kdzotti. A tervben cél a jelenlegi
zoldfelUleti ardny javitdsa is, ezért a beépitési koncepcid alapjan olyan o&vezet
kialakitdsa javasolt, melyben a szomszédos Lk dvezetekben kijeldlt 40%-os zoldfelUleti
minimum helyett, 50%-0s minimum kerllne meghatdrozdsra.

Szabdloyzasi koncepcio

szabalyozdsi vonal
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A hatdlyos telepUlésrendezési terv szerint jelenleg tébb Lk jelU, kisvarosias lakoterUleti
épitési dvezet van kijeldlve Vdac kdzigazgatdsi terlletén, melyek kdzll a szémozds
alapjan az Lk-24 jelU épitési dvezet az ,,utolsd”. Ennek megfelelben javasoljuk egy Uj Lk-
25 jelU épitési bvezet kijeldlését, melynek beépitési paraméterei az emlitett hdrom elem

kivételevel megegyeznek az Lk-9 épitési dvezet paramétereivel.

v 7

A javasolt Lk-25 jelU épitési ovezet tervezett paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadondlld
Kialakithaté legkisebb épitési telek terllete: 500 m2
Maximdlis beépithetdség felszin felett: 45%
Maximdlis beépithetdség felszin alatt: 60%
Maximdlis szintterUleti mutatoé: 1,2
Minimdlis zoldfelUleti ardny: 50%

FpUletmagassag: min. 4,5 m —max. 9,0 m

A tervezett Uj épitési Ovezetre szintén - a létezd Lk-9 jelU épitési dvezethez hasonldéan - a
hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) dltaldnos eléirdsai alkalmazhatdk (HESZ 42. §).

KGlonleges elbirdsok a késébbi telepllésrendezési tervmddositds keretében még

meghatdrozhatdk, amennyiben az szUkséges.
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2.5 A TERVEZETT FEJLESZTES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Kozlekedési infrastruktira

A tervezett fejlesztés keretében maximum 36-40 Uj lakds kerUlne kialakitasra, mely
lakdsonként 1,5 autéval szdmolva maximum 60 db U] gépjdrmU megjelenését
eredmeényezheti. Ezen gépjarmUvek nagyobb része vélhetéen napi kétszer, a reggel
ordkban 7-9 6ra kdzot, illetve az esti ordkban 18-20 ora kdzott, terhelik meg a kérnyezd
lakéutcdkat. Redlisan szdmitva ezekben az idészakokban érdnként maximum ~25 db Uj

jarmU megjelenése varhatd. Ezt a kapacitds-ndvekedést a meglévéd Uthdldzat elbirja.

A gépjarmuivek elhelyezése - a fejlesztési program alapjdn - kizdrdlag szint alatti
mélygardzsban kerUlne kialakitasra. A kialakitandd féréhelyek szdma szintén a
lakdsonkénti 1,5-szeres szorzd haszndlataval kerll meghatdrozdsra, mely garantdlja,
hogy a fejlesztesbdl fakaddan nem fokozddik majd az utcai parkoldsbdl adddd
konfliktus. Ezen tUl a meglévd probléma kezeléseként felmerGlt annak a lehetdsége is,
hogy a Mezd Imre utca mentén (a jelenlegi zéldpadka terlletén), a tervezett épUletek
elétt néhdny kodzterUleti parkold is kialakitdsra kerUlhet. A parkoldk kialakitdsa nem
szUkségszer(U, csak opciondlis elem. Abban az esetben, ha mégis kialakitdsra kerllnek, a
fejleszté csak a kialakitdsdat vdllalja a parkoldknak, a fenntartdsuk &nkormdnyzati
feladat marad. Természetesen az Onkormdnyzat dénthet Ugy is, hogy ne kerUlienek
kialakitasra ezek a parkoldk, mivel a telken elhelyezendd funkcidk parkoldsi igénye

mindenképpen telken belll biztositott.

A fejlesztési program szerint a lakdépuiletek belsd (nem utcafronti) oldaldn kialakitdsra
kerUlne egy sportpdlya is, melyhez telken belUl néndny szabadtéri parkold is kialakitasra
kerUl annak érdekében, hogy a sport funkcidbdl fakadd parkoldsi igény se a kdrnyezd

lakéutcdkat terhelje.

A tervezett fejlesztés 1éptéke nem igényel kdzOsségi kdzlekedési fejlesztéseket. A terUlet

varosi viszonylatban jol elldtottnak tekinthetd.

Jelen fejlesztés keretében az érintett telek kéril mind a Térékhegyi utcdban, mind a

Mezdé Imre utca érintett szakaszdn a tervezett éplletek eldtt jarda kialakitdsa tervezett.

Kerékpdros kdzlekedést érintd fejlesztési igény nem merdUlt fel.
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K&zmUJ infrastruktira

A ftervezett lakdasszdm alapjdn a prognosztizalt kézmU igények az aldbbiak szerint
alakulnak:
Lakdasszam: 36-40 db lakds

Vizigény: ~14 m3/nap
Elvezetendd szennyviz: ~12,5 m3/nap
Villamosenergia igény: ~190 kW
Foéldgdaz igény: ~35 nm3/h

Tavkozlési igény ~36-40 févonal
A prognosztizdlt igények kielégitése a tervezési terllet elétt haladd kdzmUvekrdl
biztosithatd, csak a hdldzatokrdl a megfeleld kdzmU-bekdtéseket kell kiépiteni. A
kozmUellatds feltétele a mdUszaki kapcsolat  kiépitésén kivil kdzmUvenként az

Uzemeltetének kdzmUfejlesztési hozzajarulds befizetése.
Ivévizellatas

A varos megfelelé vizkészlettel rendelkezik, ezért varhatdéan a tervezett fejlesztés ~14
m3/nap vizigényét, a meglévd hdldzat, a megfeleld rakdtés kialakitasat kdvetden, ki

tudja elégiteni.
Szennyvizelvezetés

A tervezett Uj Iétesitményekben keletkezd ~12,5 m3/nap szennyviz elvezetését a talaj- és
talajviz védelme érdekében az elvdlasztott rendszerl gravitdcids szennyvizcsatorndba
vald bekdtéssel kell megoldani. A Térdkhegyi utca mentén futd szennyvizvezetékre a
rakotés megoldhatd, ahonnan a Radi Ut alatti gyJjtévezetéken keresztUl juthat el a

keletkezd szennyviz a szennyviztisztitd telepig.

A DMRV IZrt. dital kiadott elézetes kdzmuUnyilatkozat (lkt.sz..DMRV/12772/1/2017/SZO)
alapjdan a tervezési telek vizbekdtéssel és 160 KG-PVC szennyvizbekdtéssel is rendelkezik.
A vizelldtds a meglévd bekdtés dnerds felbdvitésével, mig a szennyvizelvezetés a
meglévd bekdtésre vald csatlakozdssal, a szlkséges muUszaki |étesitmények Onerds

kialakitasaval biztosithato.
Csapadékviz-elvezetés

A beépitési koncepciéd alapjan a tervezett dllapotban 50-60% korUli zoldfelUleti ardny
elérése a cél. Ez a viszonylag magasnak mondhaté zdldfellleti ardny biztositék arra,
hogy a tervezési terUletrdl a csapadékviz nagyobb része tovdbbra is helyben kerUl
szikkasztasra és csak a fennmarado terletrdl kell a megfeleld elvezetést biztositani. A

pontos lefolydsi adatok ismerete nélkll, az elézetes koncepcid alapjan megdllapithato,
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hogy a tervezett dllapotban a jelenleginél nagyobb zoldfellleti arany kerdl kialakitdsra.
Eszerint a meglévd zart vizelvezetd csatorna a jelenleginél nagyobb terhelésére nem
kell szamitani. Ezzel egyUtt, a varos készuld Uj telepUlésrendezési terveinek aladtdmasztd
munkarésze alapjdn, javasolt az Ujonnan beépuld lakdterlleteken a csapadékvizeket
zart tarozdban dsszegyUjteni, melybdl az esdzést kdvetben késleltetve lehet kivezetni a

csapadékvizet a meglévd csatornahdlozatba.

A csapadékcsatorndba csak nem szennyezett csapadékvizek vezethetdk be. Abban
az esetben, ha a csapadékvizek mégis szennyezésének vannak kitéve, akkor
gondoskodni  kell arrdl, hogy a lefolyd szennyezett csapadékvizeket ftisztitd

berendezésen keresztUlvezetve lehet csak a csapadékcsatorna hdlézatba bevezetni.
Villamos energia ellatas

A prognosztizdlt U] ~190 kW igény vdarhatéan a meglevd kisfeszUltségl hdaldzatrdl

biztosithato.

A tervezett fejlesztés kapcsdn, a belsé terlleteken egy sportpdlya kialakitdsa is
tervezett, melynek kiszolgdld infrastruktirdja keretében belsd kdzvildgitdst kiépitése is

szUkségessé valhat.

A szUkséges villamos energia ellatdsrdl az ELMU Hdaldzati Kft. 2017.06.23-An  elvi

szolgdltatdsi nyilatkozatot adott ki.
Foldgazellatas

A tervezett fejlesztés becsUlt ~35 nm3/h fogyasztdsi igényének elldtdsa a Radi Ut pdros
oldala mentén - az Utpdlya alatt - vezetett kisnyomdasu gdzelosztd vezetékrdl ledgazo,
Toérokhegyi utca vonaldn vezetett kisnyomdsU vezetékrdl biztosithatd. A szikséges
kapacitds rendelkezésre Alldsérdl a TIGAZ-DSO Kft. 2017.06.21-én nyilatkozatot adott ki,

mely 6 hdnapig érvényes.
Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkézlési létesitmények

A jelenlegi tervezési terGleten belll a vezetékes tavkoziési haldzatra vald csatlakozds a

kapcsolddo kdzterlleten vezetett hdlozatrdl megoldhatd.
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Vezeték nélklli hirkézlés

A tavkozlési ellatottsdgot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata.
Ennek terUletfi korldtja nincs. Vdcon valamennyi vezeték nélkdli tav- és hirkdzlési

szolgdltatdé megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
Megujulé energiaforrdsok

A funkciovdltasra tervezett terllet kdrnyezete telies kdzmUelldtassal rendelkezik. A teljes
kézmUellatds kiepitésének kdtelme mellett is a fenntartdsi kdltségek csdkkentésére a

megujulé energiahordozdk hasznositdsdnak alkalmazdsa javasolt.

Meg kell emliteni, hogy az EU irdnyelvei alapjdn Magyarorszdg is elfogadta, hogy az
energiaszUkséglet csdkkentésére Uj épllet épitése esetén mdar tdérekedni kell a kdzel
passzivhdz héfogyasztdsy éplletek épitésére és az energiaszikségletek jelentds
hdnyaddnak a megujuld energiahordozobdl térténd helybeni elddllitdsdara. Ezért az
energiaigények legaldbb 30 %-at megujuld energiahordozéval javasolt elddllitani. A
vilamosenergia helyben termelésére megujuld energiahordozdként a napenergia
hasznositdsa javasolt, amelynek hasznositdsdra napelemek telepitése szUkséges. A
telepitéshez a tervezett éplletek tetdszerkezete is igénybe vehetd. A javasolt megoldds
az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhaszndlds

jelentésebb hdanyadat tudja biztositani.

A termikus energiaigény kielégitésére, szintén a napenergia hasznositdsara
napkollektorok és napelemek telepitése javasolt. A napkollektor a haszndlati melegviz

termelésre is hasznosithato.

A fold energidjanak termikus célU energiaelldtasra torténd hasznositdsara hdszivattyd
alkalmazdsa javasolt, amelynek villamosenergia szikségletét elddllitd napelemekkel

kombindlva, hatékonyan csékkenti a fenntartdsi kdltségeket.

A megujulé energiahordozdk kézOl kildndsen a napenergia hasznositdsa iddjdrds
f0ggd, igy a hagyomdnyos vezetékes energiahordozokkal torténd elldtds kiépitését ugy
kell megoldani, hogy a max. igény kielégitésére is alkalmas legyen. A megujuld
energiahordozd jellemzben az éves energiafogyasztds csdkkentésében jatszik fontos

szerepet.
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A szUkséges kiszolgdld intézmény és infrastruktura-fejlesztések

A tervezett fejlesztés kapcsdn 36-40 lakds kialakitdsa tervezett, melyben a statisztikai
atlag alapjadn maximum 120 Uj lakos kdltdzhet be. Ezen bekdltdzdk egy része varhatdan
,QtkoItoz8"” lesz és nem feltétlenUl Uj vaci lakos, de mivel az atkdltozdk megiresedd
ingatlanjai is feltehetéen tovdbbértékesitésre kerlinek (kdzvetlen, vagy kozvetett

modon), ezért a fejlesztés kapcsdn most 120 Uj lakossal szdmoltunk.

A meghatdrozott lakos szadm alapjan felmerlld humdninfrastrukturdt érinté fejlesztési
igényeket, a tervezési gyakorlatban haszndlt normativa alapjdn, az aldbbi tabldzatban

foglaltuk &ssze:

A tervezési teriletre vetitve

Ellatas tipusa Normativa (120 1, vagy 40 lakés alapjan)
Bolcsode 20 féréhely / 1000 6 +2 féréhely
(Alapellatas)
Ovoda 40 féréhely / 1000 8 +5 féréhely (3 korcsoportban elosztva)
(Alapellatas)

Altaldnos iskola 4 terem / 1000 f6

(Alapeliatas) (1 terem ?5—30 +12-13 féréhely (8 osztdlyban elosztva)
fanulo)
Kéz,épfOk,O iskplg Lakossag x 6% x 47% +3 féréhely (4 osztdlyban elosztva)
(Kézépfoku ellatas) '
Korzeti orvosi 0.43 Orvos
rendeld ' . Nem jelentkezik tébblet igény
"y munkahely / 1000 f6
(Alapellatas)
Gyermek
szakorvosi rendeld 0.5 orvos munklohely Nem jelentkezik tébblet igény
s / 1000 lakas
(Alapellatas)
Fogorvos 0,33 orvos . - .
(Alapellatas) munkahely / 1000 f& Nem jelentkezik tobblet igeny
A A 2 -
Gyogyszlerjrcr 300m=/ ]2900 16000 +2 m2, tehdt valds igény nem jelentkezik
(Alapellatas) fé

Id&sek napkdzi
ofthona 6 féréhely / 1000 f6 +1 féréhely
(K&zépfoku ellatds)

- 2 -
(SzoIF;]oo'SItr?::’rés) 150 :;%%rg/fé’ 600 + 15m2, tehdt valds igény nem jelentkezik
Kényviar + 234 koétet, de a jelenlegi konyvtar és

1,95 kétet / lakos mUvelddési hdz kielegiti a varosi szinten mért

(Kozepfoky ellatas) igényeket, igy valds igény nem jelentkezik

A tablazat alapjdn megdillapithatd, hogy az esetlegesen jelentkezd humdaninfrastruktira

fejlesztési igenyek, varhatdéan a meglévd intfezmenyek keretein belll biztosithatoak.
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2.6 A TERVEZETT FEJLESZTES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

2.6.1 1oldfeliletek alakitasabol fakadé koérnyezeti hatasok

A tervezési terlleten a meghatdrozd, kdérnyezeti hatdsokkal is jaré vdltozds varhatdéan
nem a beépitettségben hanem a jelenlegi felszin haszndlatdban, a felszin mindségének
jelentés atalakitasdban varhatd, mivel a terllet nagy része jelenleg is szildrd burkolattal,

vagy épulettel fedett.

A tervezett épitkezés a foldfelszin kUlbnbdzd rétegeinek differencidlt eltdvolitdsaval és
értelemszer(en a felszint boritd kevésbé értékes ndvénytakard felszamoldsaval jar, de a
cél a jelenleginél magasabb zoldfelUleti ardny elérése, mindségi zoéldfelUletek

kialakitdsa mellett.

A varhatd kérnyezeti hatdsok tehdt részben a felszin ideiglenes bolygatdsabdl, részben

a tervezett dllapotban az Uj, mindségi zéldfelUletek kialakitdsdbdl erednek:

A jelenlegi ndvénytakard eltdvolitdsdval jard foldmunkdk Shatatlanul
[ | porkeletkezéssel jarnak, a porkeletkezés mértéke azonban viszonylag

alacsony szintre varhato, jelenléte pedig csak ideiglenes jellegU.

A tervezett dllapotban a tervezési terlletet boritd tdbbszintes ndvénytakard
I Okologiai hatdsai — széndioxid elnyelés és oxigéntermelés, tdpanyag- és
vizfelvétel, pdrologtatds, pormegkdtés, felszinboritds, stb. — a jelenlegi

dllapothoz képest javulnak.
2.6.2 Az épitett kérnyezet alakitasabdél szarmazé kérnyezeti hatasok

- A jelenlegi rendezetlen, esztétikailag leromlott dllapotd  sportpdlya
kérnyezetének javitdsa;

- A tervezett dllapotban egy modern, mégis a kialakult varosképhez illeszkedd
beépités megjelenése;

- A meglévd, de haszndlaton kivUli sportfunkcid részleges megtartdsa és a
kdérnyezd lakokdzdsseg szamdara is elérhetdve tétele, sajat parkoloval;

- A ftelek zoldfelUleti mutatéjanak novelése (50-60%-ra), a tdbbszintd
névenydllomdny elérése érdekében cserje- és fasortelepités;

- Akdrnyezd lakéutcdk részleges rendezése, melynek keretében adoftt esetben
a Mezé Imre utcdban Uj kdzterUleti parkoldhelyek is kialakitdsra kerGlhetnek.
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2.6.3 Koérnyezetvédelmi hatdsok

A tervezett fejlesztésnek vdarnatdéan nem lesznek kildndsebb kdrnyezetvédelmi jellegy,

tartés negativ hatdasai:

- A talgj és a felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezett fejlesztés csak a
szennyviz-csatornahdldzatra torténd rdkotés mellett valdsulhat meg.

- Légszennyezés, zaj- és rezgésterhelés szempontjdbdl az épitkezés ideje alatt
varhatd dtmeneti terhelés, de az épitkezés alatt is a vonatkozd kérnyezetvédelmi
jogszabdlyi elbirdsok betartanddk. A fejlesztés megvaldsuldsat kdvetdben a
bekdltdzék  varhatd  gépjarmdforgalma  kdrnyezetvédelmi  szempontbdl
elhanyagolhato.

- A tervezett dllapotban az Uj lakéépuletek kommundlis hulladékainak elszdllitdsa
a jelenlegi szdllitdsi rendszerbe integralhato.

- A tervezési terUleten és kdrnyezetében tapasztalhatd legjelentdsebb vizudlis
kérnyezetternelés épp a tervezett fejlesztés keretében szinhet meg. A jelenlegi
kornyezeti dllapot felszdmoldsa mellett U], igényes épitészeti és zdoldfelUleti

kialakitds gazdagithatja a jovében a kérnyék utcaképét.

2.7 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terUletet kdzvetlenll nem érintik sem az épitett kdrnyezet, sem a természeti

kérnyezet értékei.
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Vdac | Térdékhegyi utca-Mezd Imre utca | Tungsram pdlya

1. MELLEKLET (CD adathordozén):

Beépitési koncepcié - Avant-Garde Epitész St0did Kift.
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TELEPITES| TANULMANYTERV
TERVTANACSI ANYAG
LAKOEPULETEK TELEPITESE - TOROKHEGYI U. - MEZOIMRE U. SAROK
HRSZ.: 4224/2

Avant-Garde Epitész Stidié Kit.
1016 Budapest, Krisztina kérot 91.
web: www.avant-garde.hu

tel.: 361-201-8751

Tervezok:
Dr. Kertész Andras Tibor DLA
Toth Tamas

Munkatdrs:
Tordai Lluca

Varosrendezés:

Urbanitas Kft.
Tervezd:

Vojnits Csaba

E101-0174
E101- 0323

Vac
2017. aprilis




Térékhegyi Uti Telep, Vac — Hrsz: 4224/2
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Garazsszint

parkolészam: 55 db
parkoloigeny: 55 db
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' Magasféldszint
. lakasszam: 12 db
~ 0ssz. lakas alapter.: 792,5 m2
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1. emelet

lakasszam: 14 db
lakasok alapter.: 871,55 m2
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2. emelet

lakasszam: 10 db
lakasok alapter.: 761,95 m2
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LRV EIIESN | 0 16 BUDAPEST KRISZTINA KRT. 91.TEL 212 6206 OFFICE@AVANT-GARDE.HU

A Torokhegyi u.- Mezé Imre utca sarok telepitési tanulmanyterv
tervtanacsi anyagihoz a tervezett mutatok

Referencia 6vezet: LK-9

A referencia dvezethez képest az épiilet magassdgban valtoztatdst javasolunk:

- a min. magassag marad 4,5 méter
- amax. magassag valtozna 8,5-9,0 méterre

Az épiilet foldszinti padldvonalat kb. 30 cm-vel kiemelnénk a terepbdl, ami nagyjabol siknak
mondhato6 és a sziikséges épiiletszerkezeti magassagok okan még a visszahiizott tetdszinti
megoldas mellett 1s indokolt a 9,00 méter.

A tervezett beépités mutatoi alatta maradnak az LK-9 6vezet mutatéinak.

igy:

telek alapteriilete: 4146m?2
brutt6 szintteriilet fold felett: 2500m?2
brutté szintteriilet fold alatt: 2050m?2
0sszes bruttd 4550m2
szinettriileti mutatok: 1,09<1,2
beépitettség fold felett: kb.29%<45%
beépitettség fold alatt: kb.50%<60%
zOldteriilet: kb.60%>40%

Vic, 2017-04-12

Dr Ke&é‘szmlbor DLA

vezetd tervezd

E1 01-0174/04 | SETEI - 1016 BUDAPEST
e KRISZTINA KRT 91

ADOSZAM
14793439-2-41
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